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Begriindung Gemeinde Prutting
A Begriindung

A.1 Anlass der Planung

A.2

Um die ortliche Wirtschaft zu stirken und heimischen sowie regionalen Gewerbebetrieben
Entwicklungsméglichkeiten bieten zu kdnnen, sollen die bisher landwirtschaftlich genutzten
Freiflichen im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55
,Gewerbegebiet Prutting West” in ein Gewerbegebiet umgenutzt werden. Die gegenstédndlichen
Flachen sind im derzeitig giiltigen Flaichennutzungsplan ebenfalls zum GroBteil als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich schlieRt westlich an das bereits bestehende Gewerbegebiet Prutting an.
Da das Gewerbegebiet Prutting bereits nahezu vollumféanglich bebaut ist und auch sonst im
Gemeindegebiet keine gréReren oder zusammenhéangenden freien Flachen fiir Gewerbebetriebe
mehr vorhanden sind, soll nun im Rahmen der landwirtschaftlichen Flachen das bestehende
Gewerbegebiet entwickelt werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet
Prutting West” und die damit einhergehende Gewerbegebietsentwicklung zu schaffen, hat der
Gemeinderat Prutting am 13.07.2021 und 13.09.2022 die Durchfiihrung der 30. Anderung des
Flichennutzungsplans beschlossen. Die 30. Anderung des Flichennutzungsplans wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55
,Gewerbegebiet Prutting West” durchgefihrt.

Innenentwicklung

GemiR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen. Dies ist ebenfalls in den Grundsétzen und Zielen des LEP 2020
(1.1.3 G; 3.2Z) und des RP 18 (B Il 1 G) verankert.

Entsprechende Flachen, die sich aufgrund Lage, GroBe oder deren direkter Umgebung fir eine
gewerbliche Nutzung eignen, sind in der Gemeinde Prutting im Rahmen von Brachen,
Konversionsflichen oder unbebauten Grundstiicken nicht vorhanden bzw. sind diese nicht
zuginglich.  Eine  zukunftsfdhige und  uneingeschrénkte — Weiterentwicklung  eines
Gewerbegebietes auf zu stark in das Ortsgefiige integriere Flachen ist nicht sinnvoll, da hier
stadtebauliche Konflikte (Lairmimmissionen durch Gewerbe und Verkehr) zu erwarten sind. Auch
erscheint eine kleinteilige Nachverdichtung im Bestand fur Gewerbenutzungen aufgrund der
benétigten Flichengréfen nicht moglich.

In der Gemeinde Prutting sind heute keine freien Gewerbegebietsflaichen vorhanden. Auch sind
im giltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde keine groBeren zusammenhangenden Fléachen
fiir Gewerbegebiete dargestellt, die noch im Rahmen eines Bebauungsplans tiberbaut werden
kénnen. Die bestehenden Flichenpotenziale sind im Einzelnen in der im Anhang befindlichen
,Gewerbeflichenbedarfsermittlung und Potenzialflichenanalyse” untersucht. Auf diese wird
verwiesen.

Somit erfolgt in Anbindung an die bereits bestehenden Gewerbeflichen des Gewerbegebiet
Prutting im Westen die Ausweisung der neuen Gewerbegebietsflichen auf heute
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Fldchen und
Wald in Bauland ist nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden.
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A3

A4

Die grundsatzliche Notwendigkeit der Ausweisung von Bauland auf landwirtschaftlichen Flichen
ist in den vorherigen Abs&tzen begriindet. Durch die unmittelbare Lage des Planungsumgriffs an
die baulich genutzten Flachen des Gewerbegebiets im Osten und der moglichen Anbindung an
die bestehenden ErschlieRungsstraBen ,TechnikstraRe” und »Gewerbering” wird der Eingriff in
landwirtschaftliche Flichen méglichst begrenzt. Wald ist im hier gegenstandlichen
Anderungsbereich nicht betroffen.

Bedarfsnachweis und Abgleich Flichenpotenziale

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflichen ist vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu priifen, ob fiir diese hinreichender Bedarf besteht. Dabei sind vorhandene
Innenentwicklungspotenziale mit zu beriicksichtigen. Dies ist ebenfalls im Rahmen der Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) verankert.

Eine entsprechende Priifung wurde im Rahmen einer Gewerbefldchenbedarfsermittlung und
Potentialflachenanalyse fiir die Gemeinde Prutting durchgefiihrt. Anlass und Ziel der
Untersuchung ist es, den Bedarf an Gewerbeflichen ausgehend vom Basisjahr 2021 bis zum Jahr
2036 zu ermitteln und anschlieRend bestehende und geplante Flachenpotentiale zu erheben,
darzustellen und zu bewerten. Das Basisjahr 2021 wurde dabei ausgewadhlt, da hier bereits alle
statistischen Werte vorliegen. Diese Untersuchung liegt den Planunterlagen im Anhang bei. Die
Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen und sich auch fiir den
gegenstandlichen Planungsumgriff ableiten:

Es wurde ein Gewerbeflichenbedarf bis 2036 von «ca. 6,5 ha ermittelt. Dem stehen
Potentialflichen im Gemeindegebiet von 0,7 ha gegeniiber. Die im Flachennutzungsplan
enthaltenden Gewerbefldchenpotentiale sind bereits vollstandig ausgeschépft. Somit bestehen
hier keine weiteren Potentialfldchen fiir gewerbliche Nutzungen.

Im Rahmen des aktuell, parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 sollen auf
ca.29ha Flache ca.2,0ha Nettobauland Gewerbeflichen entwickelt werden. Unter
Beriicksichtigung dieser Entwicklungsfliche besteht bis 2036 noch ein weiterer minimaler Bedarf
von ca. 3,6 ha. Somit besteht fiir die gegenstandliche Flachennutzungsplaninderung und der
hiermit verbundenen vorbereitenden Planung fiir den Bebauungsplan Nr. 55 ein ausreichend
begriindeter Bedarf.

Weiterer Entwicklungsbedarf kann sich bis 2036 durch eine abweichende, heute nicht
vorhersehbare Entwicklung oder eine anderweitige Nutzung heutiger Gewerbeflichen ergeben.

Lage und GréRe der Anderung

Der Anderungsumgriffs liegt nérdlich der Ortschaft Prutting, ca. 0,6 km des Ortskerns, und
schlieBt im Westen an das bestehende Gewerbegebiet Prutting an. Die Fldchen sind heute
weitestgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang des ostlichen Geltungsbereichs
verlauft ein &ffentlich gewidmeter Feld- und Waldweg in Nord-Sid-Richtung.

Im Osten wird der Anderungsbereich durch das Gewerbegebiet Prutting begrenzt. Im Norden,
Westen und Siden befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinland- und
Ackerfldchen. Weiter stdlich befinden sich die Siedlungsflichen von Prutting.

Hinsichtlich der Planungstiefe des Flachennutzungsplans wird auf eine parzellenscharfe
Darstellung der betroffenen Flurstiicke verzichtet. Mit Hinblick auf die Verortung sind bei der
gegensténdlichen Anderung vor allem die Flurstiicke Nr. 128 und 131/2 betroffen.
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A5

Der Anderungsumgriff weist eine GréRe von ca. 2,95 ha auf. Die Nord-Stid-Ausdehnung betrigt
ca. 370 m. In Ost-West-Richtung sind es zwischen ca. 120 m und 32 m.

Abbildung 1: Lage des Anderungsumgriffs am bestehenden Gewerbegebiet — rot — ohne MaRstab

Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Bayern (aktualisiert 2020) befindet sich die Gemeinde Prutting im
Sudwesten der Region Stdostoberbayern (Nr. 18) und ist als allgemeiner ldndlicher Raum
dargestellt. Die umliegenden Gemeinden im Westen, Norden und Osten sind ebenfalls als
allgemeiner ldndlicher Raum dargestellt, die Gemeinden im Siidwesten und Siiden als
Verdichtungsraum.

Fur die Region 18 ist, ausgehend vom Jahr 2010, ein moderates Bevélkerungswachstum von 1,1
% bis 2020 bzw. 0,5 % bis 2030 vorausbherechnet.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind fiir die hier gegenstindliche Planung
inshesondere folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) von Belang:
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1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.

| ¢ e haiternl S tynm
> Slcnerung und Scharttung n Arbeitsplatzen

1.1.1(G) Hierfur [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.
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1.1.3(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.4.1(G) Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrdfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2.2.5(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann.

3.1(GQ) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

5.1(G) Die Standortvoraussetzungen flr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

7.1.1(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Prutting befindet sich gemaR dem gliltigen Regionalplan (2018) fiir die Region
Slidostoberbayern (18) im allgemeinen landlichen Raum. Die angrenzenden Gemeinden sind
ebenso groBtenteils als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Im Stidwesten und Siiden
grenzen die Verdichtungsrdume rund um das Oberzentrum Rosenheim an.

Aus dem Regionalplan 18 sind besonders folgende Ziele und Grundséatze von Belang:
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Malstab der regionalen Entwicklung Stdostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Sidostoberbayern so
weiterentwickelt werden, dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevélkerung erhalten bleibt.

Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestirkt werden. Die Wirtschaftskraft und
die Wettbewerbsfahigkeit in der Region sollen insgesamt gesichert und in einzelnen
Teilrdumen gestirkt sowie die Wirtschaftsstruktur in allen Regionsteilen weiter
diversifiziert werden. {...)

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu stirken sowie die
informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaR auszubauen. (...)

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die Wirtschaftskraft der Region Siidostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestdrkt werden. In allen Teilrdsumen der Region soll eine
angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit erméglicht werden.
{..) Die MaRnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sollen
ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaffen.

Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um
glnstigere Voraussetzungen flir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in
den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein
weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden. {...)
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Abbildung 2: Ausschnitt Fldchennutzungsplan (Stand 2020) im Anderungsbereich — bl=1 — ohne MaRstab
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Der Flachennutzungsplan wurde im Jahr 1999 genehmigt und liegt aktuell in einer Fassung mit
den Anderungen Nr. 1 bis 24 (ausgenommen Nr. 17, 19 und 22) mit Stand vom Juli 2020 vor. Fiir
den Geltungsbereich der Anderung sind im giiltigen Flachennutzungsplan zum GroRteil , Flichen
fur die Landwirtschaft” dargestellt. Entlang des &stlichen Geltungsbereichs sind Verkehrsfldchen
dargestellt, welche in Verbindung mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
Prutting verzeichnet wurden. Im zentralen Bereich ist die untergeordnete landwirtschaftliche
Fahrt des offentlich gewidmeten Feld- und Waldweges als Verkehrsfliche dargestellt. Im
Sudosten ist zudem eine Flache fiir Versorgungsanlagen und Ablagerungen "Beseitigung von
Niederschlagswasser" verzeichnet. Im Studosten: befinden sich die dargestellten Schutzzonen
einer 110 KV-Freileitung der DB Energie GmbH innerhalb des Anderungsumgriffs.

Im Norden, Stden und Westen wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben. Im Osten sind die Flichen des bereits bestehenden Gewerbegebiets sowie anbindende
Verkehrsflaichen der ,TechnikstraBe” und des ~Gewerberings” dargestellt. Entlang der
Verkehrsfliche im Osten sind geplante Biume verzeichnet. Im Siidosten sind an der
Verkehrsfldche des ,Gewerberings” eine Griinfliche mit einem besonders erhaltenswerten Baum
dargestellt. Weiter stidéstlich sind Griinflichen und Mischgebietsflachen dargestellt. Im Westen
ist der Verlauf einer elektrischen Freileitung mit Baubeschrankungszone verzeichnet.

Die Zielvorstellungen bzgl. einer Erweiterung der Gewerbegebietsflichen weichen zur derzeitigen
Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB zu genlgen, wird somit die gegensténdliche 30. Anderung des Fldchennutzungsplans im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
- Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West” durchgefiihrt.

A.6

A.6.1

Bestehendes Baurecht

Fur den GroBteil des Anderungsbereich bestehen aktuell keine rechtskraftigen Bebauungspline.
Somit sind die Fldchen als planungsrechtlicher AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten. Einzig
die Verkehrsflichen im Osten wurden im Zuge der 10. Anderung des Bebauungsplans
»,Gewerbegebiet Prutting” auch als solche liberplant.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Stadtebau, Orts und Landschaftsbild

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich fillt von Norden nach Siiden, von ca. 503 m . NHN (Meter iber
Normalhdhennull) auf 495,5 m . NHN, um etwa 7,5 m ab. Im sidlichen Bereich fillt das
natirliche Geldnde zudem von Osten nach Westen leicht ab, um ca. 2,0 m.

Bei den Flachen des Anderungsumgriffs handelt es sich um aktuell unbebaute, ausgerdumte,
intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzte Flichen. Am éstlichen Rand des
Umgriffs verlduft in Nord-Siid-Richtung ein geschotterter &ffentlich gewidmeter Feld- und
Waldweg. Dieser schlieBt im Stiden an die o6ffentliche Verkehrsfliche der StraRe ,Am
Mesnerberg” an. Im Nordosten endet die 6ffentliche Verkehrsfliche der ,TechnikstraRe” in den
6ffentlichen Feld- und Waldweg. Im zentralen Bereich verlduft in westliche Richtung eine schmale
landwirtschaftliche Fahrt eines o6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweges, welche die
angrenzenden Wiesenfldchen erschlief3t.

Umgebung

Der Anderungsbereich ist im Norden, Siden und Westen von weiteren unbebauten,
ausgerdumten, intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzten Flachen umgeben.

Im Osten grenzen die als Gewerbegebiet Gberplanten Flichen des Gewerbegebiets Prutting an.
Hier ist ein GroBteil der Flachen bereist Gberbaut. Im Westen des Gewerbegebietes, angrenzend
an den gegenstandlichen Geltungsbereich, befinden sich heute einige unbebaute Grundstiicke,
welche heute als Wiesenflachen zu charakterisieren sind. Das Gewerbegebiet Prutting ist mit
groferen Betriebsgebauden, vornehmlich mit Satteldach, bebaut. Ferner befinden sich im Umfeld
der Betriebsgebdude groRere Stellplatzanlagen sowie nicht iiberdachte Ausstellungs- und
Lagerflachen. Weite Teile der Flachen sind versiegelt. Weiter befindet sich Siidwesten des
Gewerbegebiets eine Wiesenflache mit einer alten, groRen Eiche.

Im Westen und Nordwesten bestehen in einer Entfernung von ca. 250 m bis 450 m die baulichen
Anlagen von Hofstellen und zugehdrigen Wohngebiuden sowie Nebenanlagen der Weiler Aich
und Nendlberg.

Im Siiden, im Bereich des Ubergangs des 6ffentlichen Feldweges auf die StraRe ,Am Mesnerberg®,
befinden sich Wohngeb&ude und weitere bauliche Anlagen der Siedlungsfliche des Hauptortes
Prutting.




30. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 11 von 51 Seite 12 von 51 30. Anderung des Flachennutzungsplans
Gemeinde Prutting Begriindung Begriindung Gemeinde Prutting
A.6.2 ErschlieBung und Infrastruktur Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung fiir die neuen Gewerbegebietsflichen ist ein
Anschluss an das vorhandene Netz bzw. die Erweiterung der bestehenden Leitungen sowie die
Verkehrliche Erschlieung Verortung neuer Hydranten notwendig. Dies wird im Rahmen des Verfahrens des parallel in
Die ErschlieBung der Flachen des Anderungsbereiches ist heute tiber einen im éstlichen Bereich Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 entsprechend bericksichtigt.
verlaufenden geschotterten &ffentlich gewidmeten Feldweg gegeben. Im Norden besteht in
unmittelbarer Nahe der Anschluss an die éffentliche StraRenverkehrsflache der , TechnikstraRe”. A.6.3 Denkmalschutz
Im Stdosten ve.rlauft zu@em d_le c'jffenthche StraBenverkehrstach? des ',,GewerbermgS”. H.ler Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fuir Denkmalpflege (Stand November 2025) sind
besteht hetljte jeinCh lfelngrles Anbmdung an den bestehenden offen*ichen Feldweg. Befde innerhalb des Geltungsbereichs selbst und dessen ndherer Umgebung keine Bau- oder
St‘raBen V\‘I.EI'SEI’I emen. fir ein Gewerbegebiet entsprechenden Querschnitt auf und stellen eine Bodendenkmiler oder geschiitztes Ensemble verzeichnet.
leistungsfahige ErschlieBung dar.
Uber die StraBenverkehrsflichen besteht im Osten Anschluss an die StaatsstraRe St2360. Die A6.4 Boden
Staatsstrae fuhrt in Richtung Stiden zum Hauptort Prutting. Hier kreuzt die StaatsstraRe (nach
ca. 550 m) die StaatsstraRe St2095 (Rosenheimer StraRe bzw. Salzburger StraRe). Uber die St2095 Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 und der hiermit
besteht in Richtung Osten Anbindung an die gréReren Ortschaften Bad Endorf und weiter Prien verbundenen ErschlieBungsplanung wurde durch das Blro EGT GmbH eine Erkundung und
a. Chiemsee oder Seebruck. In Richtung Siidwesten verlauft die St2095 nach Stephanskirchen und Begutachtung des Baugrundes durchgefiihrt und ein geotechnischer Bericht (Projekt-Nr. 01034,
weiter nach Rosenheim. Somit ist iiber die beiden StaatsstralRen eine Anbindung an die 12.08.2022) verfasst. Die Ergebnisse sind hier zusammenfassend dargestelit. Detailliertere
umliegenden Gemeinden sowie das Uberregionale Verkehrsnetz gegeben. Informationen sind dem Bericht im Anhang zum Bebauungsplan Nr. 55 zu entnehmen.

. Bei den ausgeflihrten Erkundungen wurde ein Bodenschichtenaufbau bis zu einer Tiefe von 4,0 m
Technische Infrastruktur bis 6,0 mu.GOK, bestehend aus Oberboden, Decklehm, Kies/Sand und abschlieRend
Da auf den gegenstandlichen Flichen keinerlei Uberbauung besteht, sind auch keine technisch Moranenlehm festgestellt. Es wird empfohlen den Oberboden (durchwurzelte Humusschicht mit
notwendigen Infrastrukturen vorhanden. Aufgrund der baulichen Strukturen im direkten Umfeld liberwiegender Dicke von ca. 40 cm) abzutragen und ggfs. fiir vegetationstechnische Zwecke oder
ist jedoch davon auszugehen, dass ein entsprechender Anschluss bzw. Ausbau der notwendigen Auffillungen zu verwenden. Die angetroffenen Decklehm- und Mordnenlehmschichten sind von
Medien, wie Kanalisation, Strom, Wasser, Telekommunikation etc., mit vertretbarem Aufwand ihrer Konsistenz her eher weiche bis halbfeste Bdde. In Verbindung mit Wasser erfolgt rasch eine
moglich ist. Entsprechende Leitungsverldufe fithren teilweise in den angrenzenden Verschlechterung der Bodenkonsistenz. Die Verdichtungsfahigkeit wird mit schiecht bewertet.
StraRenverkehrsflachen bis an den Anderungsbereich heran. Im Bereich der kleineren Die angetroffenen Kiese/Sande eignen sich aufgrund ihrer Verdichtungsfahigkeit und
Wiesenfldche mit der groRen Eiche, wurde bereits eine Trafostation neu errichtet, da ein gewisser Tragféhigkeit als Planum fiir den Stralenbau. Nach dem Aushub sind die Dicke und Qualitit des
Bedarf aus den angrenzenden Gewerbefldchen des Gewerbegebietes Prutting bestand. noch vorhandenen Kieses zu priifen, ob eventuell weitere BodenaustauschmaRnahmen
Im Sidosten, auBerhalb des gegenstindlichen Umgriffs, verlduft durch das bestehende erforderlich sind.

Gewerbegebiet eine 110 KV-Freileitung der Deutschen Bahn. Beiderseits der Leitungsachse ist ein Da die im Bereich des Bauvorhabens durchgefiihrten Aufschliisse den Baugrund nur

Schutzstreifen von je 30 m Breite ausgewiesen. Teile dieses Schutzstreifens Giberlagern im Siiden stichpunktartig erfassen, sind wegen ungleichméRiger Boden- und Gesteinszusammensetzungen

kleine Bereiche des gegenstandlichen Geltungsbereichs. Abweichungen gegeniiber den von EGT GmbH erkundeten Untergrundverhiltnissen méglich.

e des St cheSebangund Sepfaneg e i o 0 s

GmbH abzustimmen. MafRgebend ist hier die in der Ortlichkeit tatsichlich vorhandene

Leitungstrasse. Innerhalb des Schutzstreifens ist mit Beschrankungen der Bauhhen von Insgesamt ist von einer Uberbaubarkeit des anstehenden Bodens auszugehen.

Bauwerken (wie z.B. Gebduden, Wege, StraBen, Beleuchtungs- und LirmschutzmaRnahmen usw.)

sowie der Endwuchshéhen méglicher Bepflanzungen zu rechnen. Pline fir alle Bauwerke A.6.5 Grundwasser und Sickerfihigkeit

innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundstlickseigentlimer der

DB Energie GmbH zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Grundwasser

Brandbekdmpfung Dem geotechnischen Bericht vom Biro EGT GmbH ist zu entnehmen, dass wihrend der
” durchgefiihrten Bohrungen kein Grundwasser angetroffen wurde. Nach Auskunft des

Die Flachen der Anderung liegen Uberwiegend mehr als 50 m von den bestehenden 6ffentlichen Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim befindet sich keine amtliche Grundwasser-Messstelle in

Straflenverkehrsflichen entfernt. Somit werden nach Art. 5 BayBO weitere Zufahrten sowie unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens bzw. es sind keine Schwankungsbetrige des

Aufstellflichen fiir die Feuerwehr bzw. neue ErschlieRungsstrafien notwendig. Grundwasserstandes bekannt. Weiter wird auf Grundlage eines Grundwasser-GIeichenplanns der

Aufgrund der Lage an einem bereits bestehenden Gewerbegebiet, mit vorhandener Grundwasserstand im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen

Bebauungsstruktur, kann eine entsprechende Léschwasserversorgung grundsitzlich tiber das 473,50 m G. NN in Stiden und 473,70 m (. NN im Norden angegeben (Stand Juni 2013).

vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.
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A.6.6

Im geotechnischen Bericht wird zudem darauf hingewiesen, dass der Grundwasserspiegel
Schwankungen unterliegt, die von den jeweiligen Niederschlags- und Abflussbedingungen
abhdngen. Fir konkrete Aussagen liegen hier jedoch keine statistischen Daten zu
Grundwasserschwankungen vor. Nach Annahme eines Sicherheitszuschlag auf die oben
genannten Grundwasserstinde und einen hydrogeologischen Bemessungswasserstand
(= hochster zu erwartender Grundwasserstand innerhalb der planméaBigen Nutzungsdauer
zuzliglich Sicherheitszuschlag) ist ein Wasserstand (MHW = mittlerer, héchster Grundwasser-
stand) von jeweils 479,00 m NHN anzusetzen.

Dem Umweltatlas Bayern ist zu entnehmen, dass im angrenzenden Gewerbegebiet mehrere
Grundwasserwdrmepumpen betrieben werden. Bei einem Standort im Nordosten wurden im
Jahr 2008 Bohrungen durchgefiihrt und u.a. das Grundwasser erreicht. Der Ruhewasserspiegel
wird hier mit 23,01 m u. GOK (Gelandeoberkante), bei einer Bohransatzhhe von 496,00 m {. NN,
angegeben (Stand November 2025).

Die Werte hinsichtlich der Tiefe eines méglichen Grundwasserspiegels verdeutlichen, dass ein
hoher Grundwasserabstand (= 20 m) im gegenstandlichen Planungsgebiet vorliegt. Es ist somit
mit keinen Eingriffen in das Grundwasser zu rechnen.

Schichtenwasser

Im geotechnischen Bericht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere nach fdnger anhaltenden
bzw. ergiebigen Niederschldgen sich aufstauendes Sickerwasser in allen Niveaus des
Untergrundes ausbildet. AuRerdem miissen meteorologische Schwankungen beriicksichtigt
werden, vor allem bei Starkregen, der zu schwebenden Grundwasser oder Zustrémen von Sicker-
/Schichtwasser fiihrt. Dieses tritt nur zeitweise, jedoch mit starker Intensitit auf.

Sickerfidhigkeit

GemdaR dem geotechnischen Bericht sind Oberboden, Decklehm und Morinenlehm sehr gering
wasserdurchldssig und fir die Versickerung von Oberflichenwasser nicht geeignet. Die
unterlagernden Kiese weisen eine gute Durchlassigkeit auf. Es wird empfohlen, das
Oberflachenwasser zu sammeln und dieses in ein Sicker-/Riickhaltebecken einzuleiten. Deren
Sohle sollte im Niveau des natiirlichen Kieses liegen (ggfs. Bodenaustausch mit Grobkies).

Oberflichengewasser / Niederschlige

Im Anderungsbereich selbst und in dessen ndherer Umgebung befinden sind keine
Oberflachengewisser. Das nichste Oberfldchengewdsser ist ein ca. 350 m weiter sudlich
gelegener Weiher in Prutting sowie der ca. 650 m nordwestlich, hinter dem Weiler Nendlberg,
gelegene Rinssee.

Weiter westlich vom Planungsgebiet, in ca. 1,3 km Entfernung, befindet sich der Hofstitter See.
Aufgrund der Entfernung und des H&henunterschiedes sind hier keine negativen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nach Umweltinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt {Stand November
2025) liegt der Anderungsbereich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100
noch innerhalb einer kartierten Hochwassergefahrenfliche HQextrem. Die siidlichen Bereiche des
Umgriffs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Hier kann es zu Wasseraufstauungen
und Schichtwasserbildungen kommen. Es ist in diesen Bereichen zu beachten, dass insbesondere
bei Eingriffen in das Bodengefiige im Zuge von BaumaBnahmen Staundsse auftreten kann.
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A.6.7

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kénnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitit weiter zunehmen.
Dabei konnen StraBen und Grundstiicke flichig Uberflutet werden. Auch bei den hier
gegenstandlichen Flachen kénnen lokale, kurzzeitige Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen
werden.

Insbesondere durch mégliche groRflachige Versiegelungen im Rahmen eines Gewerbegebietes
kann es hier kleinrdumig zu Uberspiilungen und Oberflichenabfliissen kommen. Der in Richtung
Westen und Siiden abfallende natiirliche Geldnde l4sst keine statischen Hochwisser erwarten,
Hinsichtlich der weiterfihrenden bewegten Topographie in der Umgebung sind
Oberfléchenzufliisse aus der Umgebung nicht ginzlich auszuschlieRen.

Schutzgebiete und Arten

Schutzgebiete

Im Anderungsumgriff selbst und in dessen niherer Umgebung sind weder kartierte Biotope noch
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand
November 2025).

Die nachsten Schutzgebiete befinden sich mit den kartieren Biotopsflachen 8139-0006-001
(,Dorfteich in Prutting”) in ca. 350 m im Siiden und 8139-0005-001 (,Kleines Feldgehdlz N-
Prutting”) in ca. 300 m im Siidwesten sowie dem Landschaftsschutzgebiet L$G-00247.01
(wInschutznahme des Hofstitter- und Rinssees in den Gemeinden Prutting, Séchtenau und
Vogtareuth “) in ca. 400 m weiter westlich. Aufgrund der Entfernung und der teilweise
dazwischenliegenden Bebauung sind hier jedoch keine negativen Wechselwirkungen zu
befiirchten.

Im Umfeld der Anderung befinden sich zudem zwei Wasserschutzgebiete, das ca. 400 m
sudwestlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet Prutting (festgesetzt) mit der Gebietskennzahl
2210813900064 und das ca. 620 m weiter westlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet Vogtareuth
(planreif) mit der Gebietskennzahl 2210803900041,

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern - Landkreis Rosenheim ist der
Anderungsbereich im Naturraum Inn-Chiemsee-Hiigelland ,,Grundmorinenlandschaft (038-A)“
verzeichnet. Fir das gegenstéandliche Planungsgebiet und dessen nihere Umgebung sind keine
ortsspezifischen Ziele und MaBnahmen zu beriicksichtigen. Die aligemeinen (bergeordneten
Ziele und MaBnahmen gelten dennoch unverindert.

Geschiitzte Arten

Das Vorkommen von europdisch und national geschiitzter Arten auf den gegenstdndlichen
Flachen wurde im Rahmen einer Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) (15.11.2021) sowie einem Kartierbericht zur faunistischen Bestandserfassung (06.09.2022)
durch das Biiro Steil Landschaftsplanung untersucht. Das Vorkommen von europaisch und
national geschiitzter Arten konnte weitestgehend ausgeschlossen werden. Detailliertere
Informationen sind den Unterlagen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 sowie
dem Gutachten im Anhang zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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A.6.8 Vorbelastungen B Planungsbericht - Ziele der Planung und Auswirkungen
Altlasten
Im Anderungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Die bisherige Flachennutzung, als B.1 Ziele der Planung
Iandwirtschaftlich. g.enut-zte Qrun~ bzw. Ackerfliche lasst nicht auf eine erhéhte Ziel der 30. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Altlastenwahrscheinlichkeit schlieBen. Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West”. Im
o o Rahmen der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes soll die Sicherung und
Immissionen / Emissionen Weiterentwicklung lokaler und regionaler Gewerbebetriebe erméglicht werden. In Richtung
Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 wurde eine Westen sollen EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang am Ortsrand hin zu den
schalltechnische Untersuchung durch das Biiro C.Hentschel Consult Ing.-GmbH durchgefiihrt und freien Landschaftsraumen schaffen.
ein entsprechendes Gutachten, Projekt Nr. 2430-2024 / SU V01 mit Datum vom 12.04.2024,
erstellt. Dabei wurden die einwirkenden Immisionsbelastunggn aus dem angﬂrenz.eno'len B.2 Planungskonzept
Gewerbegebiet sowie dem StraBenverkehr der umliegenden éffentlichen StraRen beriicksichtigt.
Die schalltechnische Untersuchung liegt als Anlage dem Bebauungsplans Nr. 55 bei.
B.2.1 Stddtebauliches Konzept
Anlagenldrm Im Zuge der beabsichtigten Anderung soll das bestehende Gewerbegebiet Prutting in Richtung
Im Osten bestehen bereits Gewerbenutzungen im Rahmen des Gewerbegebietes Prutting. Es ist Westen erweitert werden. Mit der Entwicklung neuer Gewerbegebietsflachen soll ortsansdssigen
mit entsprechenden Anlagenldrmemissionen zu rechnen. und regionalen Unternehmen die Méglichkeit der Ansiedlung oder deren Erweiterung in
Anbindung an einen bestehenden Gewerbestandort gegeben werden. Hierfiir sind drei groflere
Verkehrsldrm Gewerbegebietsflichen vorgesehen, welche eine entsprechende Untergliederung bzw.
Im Anderungsumgriff besteht derzeit lediglich ein Feldweg. Angrenzend befinden sich die Aulfteﬂur']ghzulassen. ?ale zglassngen}:\lutzungen mnerhalb‘ der neu dargesteliten Gewerbeﬂafchen
StraBenverkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebiets Prutting. Zudem verliuft éstlich des sollen sic .an den e'relts. bestehenden Strukturen im Umfeld und deren baurechtlichen
Gewerbegebiets Prutting die StaatsstralRe St2360. Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens Rahmenbedingungen orientieren.
ist hier mit relevanten L&rmimmissionen zu rechnen. Aufgrund der Entfernung und der Um eine angemessene und leistungsfahige ErschlieRung der zukiinftigen Gewerbeflichen
dazwischenliegenden Bebauung ist mit geringen bis keine Beeintriachtigungen fiir ein sicherzustellen, soll der im Osten verlaufende &ffentliche Feldweg entsprechend ausgebaut
Gewerbegebiet zu rechnen. werden. Uber die neue ErschlieRungsstraRe und eine von dieser abgehenden StichstraRe sind die
zukiinftigen Baugrundstiicke ausreichend erschlossen. Die ErschlieBung des neuen .
Landwirtschaft Gewerbegebiets soll aus Richtung Nordwesten, mit Anschluss an die bereits ausgebaute T
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen kann es zu GewerbegebietsstraRe , TechnikstraRe” sowie aus Richtung Siiden (iber einen Anschluss an die '3
Immissionen, insbesondere Geruch, Lirm, Staub und Erschiitterungen kommen. StraBenfldchen des ,Gewerberings” erfolgen. |
In der direkten Umgebung befinden sich keine landwirtschaftlichen Hofstellen oder Anlagen. Die in Rlchtu‘ng "Westen so!len qualitativ hochweftnge. Grunstrukturen. m Rahmen einer i
ndchste Hofstelle befindet sich im Weiler Nendlberg, ca. 450 m weiter nordwestlich. Weiter Ortsrandelhr')grunung er?'twmkelt werden und somit eine natgrnahe 'I.Embmc.jung der neuen i
befindet sich ca. 250 m nérdlich vom Planungsgebiet eine landwirtschaftlich genutzte Gewerbeflachen gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen in das Orts- und .
Maschinenhalle mit Fahrsilo. Diese ist dem landwirtschaftlichen Betrieb in Nendlberg zugehérig. Landschaftsbild sicherstellen. Um eine ordnungsgeméBe Ableitung und ortsnahe Versickerung
des anfallenden Niederschlagwassers sicherzustellen, ist die Unterbringung von
Emissionen Versickerungsmulden oder Riickhaltebecken vorgesehen.
Die gegenstandlichen Flachen sind heute unbebaut. Somit bestehen keine negativen )
Auswirkungen durch Verkehrs- oder Anlagenlarm auf die Nachbarschaft. B.2.2 ErschlieBungskonzept
Die Flichen des Anderungsbereiches sind heute lediglich durch eine untergeordnete
Wegeverbindung eines 6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweges in Nord-Sid-Richtung
erschlossen. Im Zuge der Uberplanung der Flachen ist jedoch eine neue ErschlieBung mit
ausreichender Dimensionierung zweckmiRig. Diese soll im Bereich des heutigen éffentlichen
Feldweges verlaufen und im zentralen Bereich zudem durch eine StichstraRe in Richtung Westen
ergdnzt werden. Die neue ErschlieBungsstraRe soll im Norden bzw. im Siidosten an die bereits
vorhandenen StraBenverkehrsflichen des Gewerbegebietes (TechnikstraRe bzw. Gewerbering)
anbinden. Teile der neuen ErschlieRungsstraRe sowie der Anschluss dieser an die beiden
Verkehrsflachen war auch schon Teil der Planungen der 10. Anderung des Bebauungsplans
»~Gewerbegebiet Prutting”.
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B.2.3

Die TechnikstraRe hat Anschluss an den Gewerbering. Uber diesen besteht im siidlichen Teil des
Gewerbegebietes Prutting Anschluss an die Staatsstrafle St2360 (Halfinger StraRe). Hinsichtlich
des Ausbaus und der Charakteristik des Gewerberings/TechnikstraRe ist davon auszugehen, dass
die zu erwartende Verkehrszunahme durch diese aufgenommen werden kann. Mit Anschluss an
die 5t2360 ist zudem ein leistungsfihiger Anschluss an das regionale Verkehrsnetz sichergestellt.

Im zentralen Bereich besteht heute eine untergeordnete landwirtschaftliche Fahrt, eines
offentlichen Feld- und Waldweges. Diese soll auch in Zukunft weiterhin Bestand haben, um die
hinterliegenden Grundstiicke sowie die Riickhaltebecken zu erschlieRen.

Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Den Zielen der Flachennutzungsplandnderung folgend werden auf den heute dargestellten
landwirtschaftlichen Flichen weitestgehend Gewerbeflichen nach § 8 BauNVO dargestellt.

Entsprechend des stidtebaulichen Konzeptes des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr.55 werden grolRzlgige oOffentliche Verkehrsflichen dargestellt. Diese
orientieren sich zum Teil an den bereits bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans,
mit dem Verlauf des &ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweges in Nord-Siid-Richtung. Die
Flachen werden lediglich in einer gréReren Dimensionierung sowie durch erganzende
Anbindungen dargestellt. So werden fiir eine umféngliche ErschlieBung der neu dargestellten
Gewerbeflichen sowie fiir eine zukiinftige mogliche ErschlieBungsstrale bei einer weiteren
Erweiterung des Gewerbegebiets 6ffentliche Verkehrsflichen in Richtung Westen dargestellt. Um
auch eine gewisse Anbindung der westlichen Landwirtschafts- und Grinlandflichen iber die
bestehende landwirtschaftliche Fahrt im zentralen Bereich in Richtung Westen zukiinftig
sicherzustellen, werden die Flichen weiterhin als &ffentliche Verkehrsflache verzeichnet.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs werden mit dem Ziel der Eingrinung der
zukunftigen Gewerbegebietsflichen durch eine Ortsrandeingriinung Flachen als ,Griinflache /
Flache fur Ortsrandeingriinung” dargestellt. Die GréRe der Flichen lassen eine qualitatvolle und
angemessene Ausstattung mit Baumpflanzungen und Gehélzstrukturen zu. Die Flachen sind in
einigen Bereichen etwas umfanglicher und erganzend als Flache fiir ,geplante Riickhaltebecken”
dargestellt. In diesen Bereichen sollen nach Mdglichkeit  Versickerungsmulden oder
Rickhaltebecken fiir die Sammlung und ortsnahe Versickerung des anfallende
Niederschlagwasser unterkommen. Die Flichen konnen ebenso in die MaRnahmen der
Ortsrandeingriinung eingebunden werden.

Auf die Darstellung von straBenbegleitenden Baumpflanzungen wie im bereits giiltigen
Fldachennutzungsplan wird in der gegenstandlichen Anderung verzichtet. Eine genaue Verortung
von strallenbegleitenden Baumpflanzungen sowie detaillierter DurchgriinungsmaRnahmen
erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 55.

Um eine Sicherstellung der Stromversorgung der neuen Gewerbeflichen zu gewdhrleisten,
werden im Sldosten Flachen fir Versorgungsanlagen fir die Verortung einer Trafostationen
dargestellt. Die Standortwahl der neuen Trafostation erfolgte in Abstimmung mit dem
zustandigen Versorgungsunternehmen und wurde bereits hergestellt.
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B.3

B.4

Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 durch Begutachtungen im Zuge einer Relevanzpriifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (15.11.2021) sowie eines Kartierberichts zur
faunistischen Bestandserfassung (06.09.2022) untersucht. Diese Untersuchungen liegen dem
Bebauungsplan Nr. 55 als Anlage bei.

Bei den im Anderungsbereich befindlichen Flichen handelt es sich um weitestgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flidchen. Innerhalb dieser Flichen bestehen keinerlei Strukturen,
welche als potenzielle Ruhe- oder Fortpflanzungsstitten fir Fledermause genutzt werden
konnten. An den bestehenden Biumen konnten weder Hohlen noch abstehende Rinde
nachgewiesen werden. Auch befinden sich keine Gebiude innerhalb des Umgriffs. Somit kann ein
Vorkommen schiitzenswerter Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Die vereinzelten Gehélze auf den Flachen bieten in Verbindung mit der umgebenden Landschaft
ein potenzielles Bruthabitat fir freibritende Vogelarten. Diese konnten auf den
landwirtschaftlichen Flachen nicht ausgeschlossen werden, weshalb eine Brutvogelkartierung
durchgefiihrt wurde. Dabei konnte auf den gegenstindlichen Flichen keine Brutnachweise
prifungsrelevanter Arten gefiihrt werden. Das Gebiet kénnte durch vereinzelte Arten als Jagd-
bzw. Nahrungshabitat genutzt werden, was auch bei der Brutvogelkartierung beobachtet werden
konnte. Aufgrund der GréRe und Ausstattung der Flichen ist jedoch nicht von einem essenziellen
Nahrungshabitat auszugehen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Bereich des Feld- und Waldweges konnte im Zuge einer
durchgeflihrten Kartierung weitestgehend ausgeschlossen werden,

Auch bieten die Flachen des Anderungsumgriffs keine geeigneten Vegetations- und
Habitatstrukturen fiir weitere priffungsrelevante Siugetier-, Amphibien-, Libellen- oder
Schmetterlingsarten. Auch fir prifungsrelevante Pflanzenarten finden sich keine geeigneten
Standortbedingungen.

Auch mit Blick auf bereits durchgefiihrten Artenschutzkartierungen im Umkreis von 1,5 km sind
keine Nachweise bzgl. priifungsrelevanter Arten vorhanden.

Somit kénnen innerhalb der Flichen mit hoher Wahrscheinlichkeit Verwirklichungen von
Verstofen nach §44 Abs. 1 BNatSchG (Tdtungsverbot, Stérungsverbot, Schadigungsverbot)
ausgeschlossen werden. Jedoch sollen auch Beeintrachtigungen flir relevante Arten nach
Uberplanung der Fliche vermieden werden. Gerade mit Hinblick auf die Ortsrandlage, mit
Ubergang in die freien Naturrdume sind hier ggfs. entsprechende VermeidungsmaRnahmen bei
der konkreten Bauausfihrung zu beachten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
AusgleichsmaRnahmen zu entwickeln.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann nur eine Uberschlagige Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung  erfolgen. Um  diese  vereinfacht darzustellen, erfolgt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemiR dem Leitfaden LEingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwickiung und
Umweltfragen (StMLU). Eine detaillierte Behandlung erfolgt im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 ,,Gewerbegebiet Prutting West".
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Bei der Darstellung der hier gegenstandlichen 30. Anderung des Flachennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb  des Geltungsbereiches der 30. Anderung durch die Darstellung  von
Gewerbegebietsflachen, Griinflachen / Fliche fiir Ortsrandeingriinung, StraRenverkehrsflichen
und Flachen fir Versorgungsanlagen "Trafostation" auf vormaligen Flachen fiir die Landwirtschaft
und Uberbauten Flachen.

Bestandsaufnahme

Die Flachen der geplanten Gewerbegebietsdarstellung sowie dessen Eingriinung sind heute
vollumfanglich als intensives Griin- oder Ackerland genutzt und sind aufgrund deren Nutzung und
Ausstattung als artenarm einzustufen. Auf den Flichen sind keine Gehélze oder andere
Strukturen vorhanden. Die Flichen der geplanten Verkehrsflachendarstellungen sind heute
bereits durch einen geschotterten, éffentlich gewidmeten Feld- und Waldweg Uberbaut oder
unterliegen ebenfalls einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Aufgrund ihrer geringen Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die
Eingriffsflachen einheitlich der Kategorie | zuzuordnen.

Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Gewerbegebietsflichen und Verkehrsflichen ist
aufgrund der beabsichtigten Nutzung und vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zu rechnen. Somit ist der
Eingriff voraussichtlich dem Eingriffsschweretyp A zuzuordnen.

Im Rahmen der beabsichtigten Regenriickhaltebecken bzw. Retentionsbecken ist aufgrund der
baulichen Ausgestaltung, der beabsichtigten Nutzung sowie hinsichtlich einer Einbindung in die
Ortsrandeingriinung mit einem niedrigen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zu rechnen. Somit ist
der Eingriff in diesem Bereich dem Eingriffsschweretyp B zuzuordnen

Auf den dargestellten Griinflichen / Flichen fir Ortsrandeingriinung sind aufgrund deren
Nutzungsintension keine Eingriffe zu erwarten.

VermeidungsmaRRnahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine umfangliche Ortsrandeingriinung entlang des
westlichen Geltungsbereichs dargestellt, welche als Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahme
herangezogen werden kann.

Darlberhinausgehende Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sind erst auf Ebene der
konkreten Bebauungsplanung abzusehen.

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Gewerbegebietsflichen und
der Verkehrsflachen zu erwarten. Diese Flichen umfassen insgesamt ca. 23.670 m?2. Aus der
Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,3-0,6. Da die genauen Vermeidungs- und Verringerungs-
maBnahmen sowie der konkrete Eingriff auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt
definiert werden kénnen, ist eine Einordung innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll maoglich. Somit
ergibt sich fur den Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf von ca. 7.101 m?2 bis 14.202 m2
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B.5

Weiter ist ein moglicher, wenn auch niedriger, Eingriff mit der Umsetzung der Regenriickhalte-
bzw. Retentionsbecken zu erwarten. Diese Flichen umfassen insgesamt ca. 1.490 m? Aus der
Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp B ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,2 - 0,5. Somit ergibt sich fiir diese Bereiche ein Kompensationsbedarf
von ca. 298 m? bis zu 745 m2.

Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsmafnahmen werden konkret auf
Ebene des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting
West" festgesetzt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kommt es zu folgenden Auswirkungen der Planung. Auf heutigen Flachen fir
die Landwirtschaft und untergeordneten Verkehrsflichen kommt es zur Darstellung von
ca. 2,01 ha neuer Gewerbegebietsfliachen, ca. 0,35 ha Verkehrsflichen, ca. 0,01 ha Flichen fir
Versorgungsanlagen, ca.(0,36 ha Grinflichen bzw. Fliche flr Ortsrandeingriinung sowie
ca. 0,15 ha Fidche fiir Regenriickhaltebecken.
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C Umweltbericht

C.1 Einleitung

Cl1

Mit der 30. Flachennutzungsplaninderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bebauungsplan Nr. 55 »Gewerbegebiet Prutting West” geschaffen. Im Rahmen des
Bebauungsplans soll das im Norden von Prutting bestehende Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet
Prutting” in Richtung Westen erweitert werden. Die bestehenden Gewerbeflachen in Prutting
sind bereits nahezu vollumfanglich bebaut. Andere, groBere zusammenhingende
Gewerbefldchen bzw. geeignete Brachen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Durch die
Ausweisung neuer Gewerbeflichen auf heute landwirtschaftlich genutzten Flachen soll die
Ortliche Wirtschaft gestarkt und den bereits ansdssigen sowie regionalen Betrieben neue
Entwicklungsméglichkeiten am Ort angeboten werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West" erfolgtim Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der
hier gegenstindlichen Flachennutzungsplaninderung.

Bei der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Um die Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die einzelnen Schutzgiiter
abschédtzen zu kénnen, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig. Die Einhaltung des
Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 18. Mirz 2021, gedndert am
22. Mérz 2023, gibt die Erstellung eines Umweltberichts vor. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind in das Abwigungsergebnis zum Plankonzept eingeflossen und im vorliegenden
Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung zusammengefasst. Mit der
Novellierung des BauGB 2004 ist auch die Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in die Umweltpriifung inhaltlich integriert.

Parallel zu der hier gegenstindlichen 30. Anderung des Fldchennutzungsplans wird der
Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West” inklusive eines Umweltberichts
aufgestellt. Dem folgend beschrinkt sich der gegenstandliche Umweltbericht bzw. die
Umweltprifung zur Flachennutzungsplandnderung entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die
zusatzlichen und anderen Umweltauswirkungen dieser Planung. Es kann dennoch aus Griinden
der Gesamtverstandlichkeit zu einer Dopplung der Belange in beiden Planungsebenen kommen.

Inhalt und Ziele der Fléchennutzungsplanéinderung

Lage und Nutzung

Der Anderungsumegriff befindet sich nérdlich der Ortschaft Prutting, in ca. 0,6 km Entfernung zum
Ortskern. Im Osten grenzen unmittelbar die Gewerbefldchen des Gewerbegebiet Prutting an die
Flachen der Anderung an. Hinsichtlich der Planungstiefe des Flachennutzungsplans wird auf eine
parzellenscharfe Darstellung der betroffenen Flurstiicke verzichtet. Mit Hinblick auf die Verortung
sind bei der gegenstandlichen Anderung vor allem die Flurstiicke Nr. 128 und 131/2 betroffen.
Der Geltungsbereich der Anderung weist eine GréRe von ca. 2,9 ha auf. Die Nord-Sid-
Ausdehnung betragt ca. 370 m. In Ost-West-Richtung sind es zwischen ca. 120 m und 32 m.

Die Flachen des Anderungsumgriffs liegen im Naturraum ,,Voralpines Moor- und Higelland” und
sind heute weitestgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang des 6stlichen
Geltungsbereichs verlduft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- Waldweg in Nord-Stid-Richtung. Im
Osten wird der Anderungsbereich durch das Gewerbegebiet Prutting begrenzt. Im Norden,
Westen und Siiden befinden sich weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinland- und
Ackerfldchen. Weiter im Siiden befinden sich die Siedlungsflachen von Prutting.
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Ziele

Das zentrale Ziel der 30.Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplar_)s Nr. 55
,Gewerbegebiet Prutting West” und der hiermit verbundenen Gewerbegebietserweiterung.

Auf den heute dargestellten ,Flachen fiir die Landwirtschaft” werden Gewerbegebietsfléi?hen
nach § 8 BauNVO sowie Verkehrsflachen fiir eine angemessene ErschlieBung dargestellt. Darub?r
hinaus werden entlang des westlichen Geltungsbereichs Flachen als ,Griinfliche / Fléchen flrll’
Ortsrandeingriinung” dargestellt, durch welche die zukiinftigen Gewerbeflachen in d!e
angrenzenden freien Landschaftsrdume eingebunden werden. Ergénzt” werden F]Ie
Eingriinungsflachen durch einzelne Flachen als ,geplante RUckhaltebecklen , welche eine
Sammlung und ortsnahe Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser sicherstellen sollen.

ErschlieBung

Die gegenstandlichen Flachen sind heute nur untergeordnet Uber einen 6ffentlich gewidmeten
Feld- und Waldweg erschlossen. Dieser hat im Norden Anschluss an die Technikstralle des
bestehenden Gewerbegebietes. Im Rahmen der Uberplanung schlieRen die neu dargestellt‘en
Verkehrsflachen nun im Norden an die Technikstrafle und im Slidosten an die StralRe Gewerberln.g
an. Uber die beiden bestehenden Verkehrsflichen besteht weiter &stlich Anschluss aln.dle
(ibergeordnete StaatsstraBe St2360. Mit Anschluss an die St2360 ist ein 'Ielstungsfahlger
Anschluss an das regionale, mit Anbindung an das liberregionale, Verkehrsnetz sichergestellt.
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€.1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

C.13

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die sog. Bodenschutzklausel dient dem Schutz der Freiflichen vor einem UbermaBigen
Flachenverbrauch, aber auch dem Schutz sonstiger dkologischer Bodenfunktionen. Als praktische
Konsequenz aus den Anforderungen der Bodenschutzklausel unterliegen Bauleitpléne einer
Darlegungspflicht zum Umfang der Bodeninanspruchnahme sowie deren Notwendigkeit.

Um eine gewisse gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Prutting weiterhin zu ermoglichen
und da im Gemeindegebiet keine freien Gewerbegrundstiicke oder anderweitige brachliegenden
Flachen vorhanden sind, ist die Ausweisung neuer gewerblicher Flachen auf heute
landwirtschaftlichen Flachen notwendig. Die Ausweisung der neuen Gewerbeflichen erfolgt in
direktem Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet, wodurch bereits vorhandene
infrastrukturen aufgegriffen werden kénnen.

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Flichennutzungsplaninderung wird ein Umgriff von ca.
2,9 ha iberplant. Der wirksame Flachennutzungsplan stelit fiir den GroRteil der Anderung Flachen
fir die Landwirtschaft dar. Lediglich der bestehende Feldweg wird als schmale Verkehrsfliche
dargestellt. Durch die gegenstdndliche Anderung werden nun ca. 2,01 ha Gewerbegebiets-
flachen nach § 8 BauNVO, ca. 0,35 ha als Verkehrsfliche, ca. 0,01 ha als Fliachen fiir Versorgungs-
anlagen, ca. 0,36 ha als Grinflichen bzw. Fliche fir Ortsrandeingriinung sowie ca. 0,15 ha als
Flache fiir Regenriickhaltebecken dargestellt.

Relevante und beriicksichtigte Fachpldne

Landesentwicklungsprogramm Bavern (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Bayern (aktualisiert 2020) befindet sich die Gemeinde Prutting im
Stdwesten der Region Siidostoberbayern (Nr. 18) und ist als allgemeiner lindlicher Raum
dargestellt. Die umliegenden Gemeinden im Westen, Norden und Osten sind ebenfalls als
aligemeiner ldndlicher Raum dargestellt, die Gemeinden im Sudwesten und Suden als
Verdichtungsraum.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind fir die hier gegenstandliche Planung
insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) von Belang:

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.

1.1.1(G) Hierfur [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.3(G)  Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.4.1(G)  Die rdumliche Wettbewerbsfihigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, &kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.
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2.2.5(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann.

3.1(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

5.1(G) Die Standortvoraussetzungen flr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstindischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

7.1.1(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan 18 {(RP 18)

Die Gemeinde Prutting befindet sich gemall dem giiltigen Regionalplan (2018) fiir die Region
Siidostoberbayern (18) im allgemeinen ldndlichen Raum. Die angrenzenden Gemeinden sind
ebenso groRtenteils als allgemeiner landlicher Raum dargestelit. Im Sldwesten und Siiden
grenzen die Verdichtungsraume rund um das Oberzentrum Rosenheim an.

Aus dem Regionalplan 18 sind besonders folgende Ziele und Grundsétze von Belang:

Al1(G) MalBstab der regionalen Entwickiung Silidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Sldostoberbayern so
weiterentwickelt werden, dass
- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevélkerung erhaiten bleibt

().

A12.4(G) Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestarkt werden. Die Wirtschaftskraft und
die Wettbewerbsfadhigkeit in der Region sollen insgesamt gesichert und in einzelnen
Teilrdumen gestarkt sowie die Wirtschaftsstruktur in allen Regionsteilen weiter
diversifiziert werden. {...)

A1l 1.1(G) Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen ldndlichen Raum zu erhalten und weiter zu stdrken sowie die
Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaR auszubauen. {...)

Bll1(G) Die Siedlungsentwicklung in der Region soli sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen
- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenginstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.
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BV1(G) Die Wirtschaftskraft der Region Stdostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestarkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine
angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit ermoglicht werden.
(..) Die MaRnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sollen
ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaffen.

BV3(G) Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um
glinstigere Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in
den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein
weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht
nachhaltig beeintréachtigt werden. (...)

Flachennutzungsplan

Bt ta v .k W o/ & i

Abbildung U2: Ausschnitt Fldchennutzungsplan (Stand 2020) im Anderungsbereich — 121 — ohne MaRstab

Der Flachennutzungsplan wurde im Jahr 1999 genehmigt und liegt aktuell in einer Fassung mit
den Anderungen Nr. 1 bis 24 (ausgenommen Nr. 17, 19 und 22) mit Stand vom Juli 2020 vor. Flr
den Geltungsbereich der Anderung sind im giiltigen Flachennutzungsplan zum GroRteil , Flichen
fur die Landwirtschaft” dargestellt. Entlang des 6stlichen Geltungsbereichs sind Verkehrsflichen
und im zentralen Bereich eine untergeordnete landwirtschaftliche Fahrt des o&ffentlich
gewidmeten Feld- und Waldweges als Verkehrsfliche dargestellt. Im Siidosten ist zudem eine
Flache fir Versorgungsanlagen und Ablagerungen "Beseitigung von Niederschlagswasser"
verzeichnet. Zudem ist im Siiden die Schutzzone der 110 KV-Freileitung der DB Energie GmbH
innerhalb des Anderungsumegriffs dargestellt.

Im Norden, Stiden und Westen ist der Anderungsumgriff von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben. Im Osten sind die Flichen des bereits bestehenden Gewerbegebiets sowie anbindende
Verkehrsflachen der ,TechnikstraRe” und des »Gewerberings” dargestellt. Entlang der
Verkehrsflache im Osten sind geplante Biume verzeichnet.
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Im Sldosten sind an der Verkehrsfliche des ,Gewerberings” eine Griinfliche mit einem
besonders erhaltenswerten Baum dargestellt. Weiter siidéstlich sind Griinflichen und
Mischgebietsflaichen dargestellt. Im Westen ist der Verlauf einer elektrischen Freileitung mit
Baubeschrankungszone verzeichnet.

Die Zielvorstellungen bzgl. einer Erweiterung der Gewerbegebietsflichen weichen zu den
heutigen Darstellungen des Flichennutzungsplans ab. Um dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB zu geniigen, wird die gegenstandliche 30. Anderung im Parallelverfahren
nach §8Abs.3BauGB mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 55
»Gewerbegebiet Prutting West” durchgefiihrt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern - Landkreis Rosenheim ist das
Planungsgebiet im Naturraum Inn-Chiemsee-Hiigelland ,Grundmorinenlandschaft” (038-A)
verzeichnet. Fiir den gegensténdlichen Anderungsbereich und dessen nihere Umgebung sind
keine flichenbezogenen Ziele und MaRnahmen zu beriicksichtigen. Die allgemeinen Ziele des
Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind unbeschadet dessen einzuhalten.

Schutzgebiete/ Biotopschutzkartierung

Im Planungsgebiet selbst und in dessen niherer Umgebung sind weder kartierte Biotope noch
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand
November 2025).

Die nachsten Schutzgebiete befinden sich mit den kartieren Biotopsflichen 8139-0006-001
(,Dorfteich in Prutting”) in ca. 350 m im Stden und 8139-0005-001 (,Kleines Feldgehdlz N-
Prutting”) in ca. 300 m im Sldwesten sowie dem Landschaftsschutzgebiet LSG-00247.01
(,Inschutznahme des Hofstétter- und Rinssees in den Gemeinden Prutting, S6chtenau und
Vogtareuth “) in ca. 400 m im Westen. Etwa 600 m nordwestlich erstreckt sich das FFH-Gebiet
»Moore und Seen norddstlich Rosenheim* (8039-302.01). Dieser Teil des FFH-Gebietes ist in der
Flachland-Biotopkartierung enthalten unter 8039-0147-001.

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich zudem zwei Wasserschutzgebiete. Zum einen das
ca. 400 m sudwestlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet Prutting (festgesetzt), Gebietskennzahl
2210813900064, sowie das ca. 620 m weiter westlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet
Vogtareuth (planreif), Gebietskennzahl 2210803900041.

Geschiitzte Arten

Das Vorkommen von europdisch und national geschiitzter Arten auf den gegenstindlichen
Flachen wurde im Rahmen einer Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) (15.11.2021) sowie einem Kartierbericht zur faunistischen Bestandserfassung (06.09.2022)
durch das Biiro Steil Landschaftsplanung untersucht. Das Vorkommen von europgisch und
national geschiitzter Arten und somit mégliche VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote konnten weitestgehend ausgeschlossen werden. Detailliertere Informationen sind den
Unterlagen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 sowie dem Gutachten im
Anhang zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten MaRnahmen sind
grundsatzlich mit Eingriffen in die Natur und das Landschaftsbild verbunden. Im Folgenden
werden die Schutzgiiter, Arten und Lebensrdume, Fliche, Boden, Grundwasser und
Oberfldchenwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Mensch (Larm und
Erholungseignung) einzeln in ihrem Bestand beschrieben und bewertet.

Darauf aufbauend wird unter Berlcksichtigung der vorgesehenen VerminderungsmaRnahmen
eine Prognose (ber die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter dargelegt. Die Beurteilung
der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Hierbei wird eine vierstufige Bewertung
zu Grunde gelegt: keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen, hohe
Auswirkungen auf den Umweltzustand.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen werden sowohl bau-, als auch anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungsfaktoren beriicksichtigt. Aufgrund ihrer zeitlichen Beschrankung sind
hier baubedingte Auswirkungen weniger stark zu gewichten, wie die dauerhaften anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen.

Schutzgut Lebensrdume, Arten, Biologische Vielfalt

Bestand

Die Flachen des Anderungshereich werden zum GroRteil von intensiv bewirtschaftetem Acker-
und Grinlandflichen eingenommen. Im Norden, Westen und Siiden schlieRen weitere
landwirtschaftliche Flichen an diesen Plangebietsteil an. Im Osten wird der Umgriff begrenzt
durch einen Feldweg, auf den die angrenzende Gewerbebebauung folgt. Die landwirtschaftlichen
Acker- und Griinlandflichen sind als struktur- und artenarm einzustufen. Im Siidosten befindet
sich eine kleine Wiesenfldche mit einer alten Eiche.

Biotopkartierte Flichen oder Schutzgebiete sind im und um den Anderungsbereich nicht
vorhanden. Die nichsten Schutzgebiete befinden sich in einiger Entfernung.

Artenschutzrechtliche Belange

Das Vorkommen von europiisch und national geschiitzter Arten auf den gegenstindlichen
Flachen des Anderungsbereichs wurde im Rahmen einer Relevanzprifung zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (15.11.2021) sowie einem Kartierbericht zur faunistischen
Bestandserfassung (06.09.2022) im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 55 untersucht.

Ergebnis der Untersuchungen im Rahmen der saP war, dass aufgrund der Strukturen innerhalb
der Fldchen durch das Vorhaben VersttRe gegen artenschutzrechtliche Verbote im Hinblick auf
Saugetiere (u.a. Fledermiuse) ausgeschlossen und im Hinblick auf Végel und Reptilien nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Daraufhin wurde eine faunistische Bestandserfassung
durchgefiihrt. Durch Kartierungen im Rahmen des Kartierberichts konnten jedoch keine
relevanten Arten innerhalb des Umgriffs festgestellt und somit VerstéRe gegen
artenschutzrechtliche Verbote im Hinblick auf Vogel und Reptilien nicht ausgeschlossen werden.

Ein  Vorkommen anderer prifungsrelevanter Arten (Pflanzen, Amphibien, Libellen,
Schmetterlinge und Weichtiere) kann aufgrund der Vegetations- und Habitat-Struktur innerhalb
des Anderungsbereichs ausgeschlossen werden, so dass weiterfihrende Untersuchungen oder
VermeidungsmaRnahmen im Hinblick auf diese Artengruppen nicht erforderlich sind.
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Somit ist im Zuge der Uberplanung der Fliachen als Gewerbeflichen mit keinen VerstéRen gegen
artenschutzrechtliche Verbote (Totungsverbot, Stérungsverbot, Schadigungsverbot) nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und Staubimmissionen mit entsprechehden
Scheucheffekten. Relevante Eingriffe in Strukturen auBerhalb des Anderungsumgriffs sind nicht
erforderlich.

Insgesamt ist somit von baubedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung von Gewerbeflichen und der damit verbundenen Uberbauung der Flachen
mit Gebduden und Verkehrsflachen gehen die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flichen
verloren. Diese haben jedoch als Lebensraum fiir geschitzte Arten und die biologische Vielfalt
wenig Relevanz. Lediglich gehen Teile als untergeordnetes Nahrungshabitat verloren, was jedoch
aufgrund der GroBe der Flache und der umliegenden Flachen von geringerem Gewicht ist.

Aufgrund der dargestellten (naturnahen) Regenriickhaltebecken und Ortsrandeingriinungen
entstehen neue Lebensraumstrukturen und sind als Aufwertung der heute vorwiegend
ausgerdumten landwirtschaftlich genutzten Flachen zu sehen.

Somit ist insgesamt von geringen anlagenbedingten Auswirkungen auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kann es durch die neuen Nutzungsstrukturen zu Larm- und Lichtemissionen
kommen. Dies wird jedoch durch die bereits vorhandenen Scheucheffekte des angrenzenden
Gewerbegebietes relativiert.

Somit ist auch betriebsbedingt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis

Fur das Schutzgut Lebensrdume, Arten und Biologische Vielfalt sind auf Grund des geringen
Wertes der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flichen hinsichtlich gewisser Habitats-Eignung
insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Die Flichen des Anderungsumgriffs sind heute zum GroRteil landwirtschaftlich als
Intensivgrinland bzw. Acker genutzt. Entlang des Geltungsbereichs verlduft eine
landwirtschaftliche Fahrt.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans sind keine Giber den Anderungsbereich hinaus gehende
Flacheninanspruchnahmen zur Umsetzung  der Planung abzusehen (Umfahrungen,
Baustelleneinrichtung etc.).

Aufgrund des baubedingten Eingriffs auf der Fliche ist von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

88

Im Rahmen der Nutzungsanderung werden auf heutigen Landwirtschaftsflichen und
untergeordneten Verkehrsflichen ca. 2,01 ha Gewerbegebietsflichen, ca.0,35ha Verkehrs-
flachen, ca. 0,01 ha Flichen fir Versorgungsanlagen, ca. 0,36 ha Grunflichen bzw. Fliche fur
Ortsrandeingriinung sowie ca. 0,15 ha Fliche fiir Regenriickhaltebecken dargestelit.

Gerade im Rahmen einer zukiinftigen Gewerbenutzung ist von einem hohen Versiegelungsgrad
der heute unbebauten Flachen auszugehen.

Somit sind anlagenbedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Fliche zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzungen im Rahmen eines Gewerbegebietes sind auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanungen keine weiteren Flicheninanspruchnahmen zu erwarten (Externe Stellplatze,
StraBenausbauten auBerhalb des Geltungsbereichs etc.).

Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Flache sind hinsichtlich des umfangreichen Eingriffs in die Fldchen insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Die Flachen sind heute unbebaut und werden vorwiegend landwirtschaftlich als Griin- und
Ackerland genutzt

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 und der hiermit
verbundenen ErschlieBungsplanung wurde eine Erkundung und Begutachtung des Baugrundes
durchgefiihrt und ein geotechnischer Bericht (Projekt-Nr. 01034, 12.08.2022) verfasst.
Detailliertere Informationen sind dem Bericht im Anhang zum Bebauungsplan Nr. 55 zu
entnehmen. Bei den ausgefiihrten Erkundungen wurde ein Bodenschichtenaufbau bis zu einer
Tiefe von 4,0m bis 6,0 mu. GOK, bestehend aus Oberboden, Decklehm, Kies/Sand und
abschlieBend Moranenlehm festgestelit.

Seltene Boden oder Bodendenkmiler kommen im Planungsgebiet nicht vor.
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Dem Boden im Planungsgebiet kommen vorrangig folgende Funktionen zu: Standort fir
Vegetation, Lebensraum fUr Bodenorganismen, Retentionsvermogen fir Niederschlagswasser,
Nitratriickhaltevermogen, Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe.

Altlasten sind nicht bekannt und aufgrund der vormaligen Flachennutzung ausschlieBlich zu
fandwirtschaftlichen Zwecken auch nicht wahrscheinlich.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Flr die neue Bebauung und ErschlieBung wird Oberboden abgeschoben und Flachen versiegelt
bzw. teilversiegelt. Die Funktionen des Bodens als Standort fir Vegetation, landwirtschaftlicher
Produktionsfaktor, Lebensraum flir Bodenlebewesen sowie Filterfunktion gehen verloren.

Insgesamt ist von baubedingten Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzungsanderung und spatere Umsetzung der Planung gehen ca. 2,4 ha Boden als
landwirtschaftliche Produktionsgrundlage verloren. Dariiber hinaus geht ein Standort fir
Lebensraum flr Bodenorganismen, Retentionsbereich fir Niederschldge sowie als Filter und
Pufferfunktionen fir Schadstoffe verloren. Dariiber hinaus verbleiben auch weiterhin
unversiegelte Flachen im Umgriff.

Anlagenbedingt sind somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu unterstellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Handhabung bodengefdhrdender Stoffe kann in Gewerbegebieten nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der ohnehin einzuhaltenden Regelungen und Gesetze zu
deren Handhabung ist dennoch von betriebsbedingten Auswirkungen geringerer Erheblichkeit
auszugehen,.

Ergebnis

Durch die Bebauung geht ein GroRteil des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage
und Lebensraum fiir Bodenlebewesen verloren. Weiter erfahren Teilflichen eine
griinordnerische Aufwertung und bleiben unversiegelt. Fiir das Schutzgut Boden sind insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Bestand

Im Anderungsbereich und in dessen nadherer Umgebung befinden sich keine
Oberflachengewdsser. Das nachste Oberflichengewdsser befindet sich ca. 650 m entfernt. Hier
sind aufgrund von Entfernung und Hohenunterschied keine negativen Beeintrachtigungen zu
erwarten,.

Gemi3R dem Umweltinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand
November 2025) befinden sich die Flichen des Anderungsbereiches weder in einem
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet HQ1o0 noch innerhalb  einer  kartierten
Hochwassergefahrenfliche HQextrem. Die Flachen im Sliden befinden sich dagegen in einem
wassersensiblen Bereich.
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Im Umfeld befinden sich zudem zwei Wasserschutzgebiete. Zum einen das ca. 400 m stdwestlich
gelegene Trinkwasserschutzgebiet Prutting (festgesetzt), Gebietskennzahl 2210813900064,
sowie das ca. 620 m weiter westlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet Vogtareuth {planreif),
Gebietskennzahl 2210803900041.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde wéhrend der durchgefiihrten Bohrungen kein
Grundwasser angetroffen. Nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim befindet sich
keine amtliche Grundwasser-Messstelle in unmittelbarer Nihe des Bauvorhabens. Auf Grundlage
eines Grundwasser-Gleichenplans wird der Grundwasserstand im Bereich der geplanten
Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen 473,50 m G. NN in Stiden und 473,70 m {i. NN im
Norden angegeben (Stand Juni 2013). Weiter ist dem Umweltatlas Bayern zu entnehmen, dassim
angrenzenden Gewerbegebiet mehrere Grundwasserwdrmepumpen betrieben werden. Hier
wird ein Ruhewasserspiegel des Grundwassers mit 23,01 m u. GOK (Gelandeoberkante), bei einer
Bohransatzhthe von 496,00 m 4. NN, angegeben.

Die Werte hinsichtlich der Tiefe eines moglichen Grundwasserspiegels verdeutlichen, dass ein
hoher Grundwasserabstand (> 20 m) im gegenstandlichen Planungsgebiet vorliegt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes ist mit keinen Eingriffen in das Grundwasser zu
rechnen. Bzgl. der Oberflachengewdsser ist hinsichtlich der Entfernung zu diesen mit keinen
negativen Beeintrachtigungen zu rechnen,

Dem folgend ist baubedingt mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die geplante Fldchendarstellung mit zukiinftiger Uberbauung und Fldchenversiegelung fiihrt zu
einer geringfligigen Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des
Oberflichenabflusses. Jedoch soll im Rahmen der Planung das anfallende Niederschlagswasser
der Verkehrsflachen in zwei Retentionsmulden gesammelt und versickert werden, um somit den
lokalen Wasserhaushalt so wenig wie méglich negativ zu beeinflussen.

Hinsichtlich der bewegten Topographie in der Umgebung kann es im Zuge von heftigen, extremen
Starkregenereignissen zu wild abflieRenden Oberflichenwasser sowie kurzzeitigen
Uberschwemmungen kommen. Dies ist bei der baulichen Ausfiihrung von Verkehrsflachen und
Baukérpern zu beachten. im Rahmen eines hydrotechnischen Gutachtens (Projekt-Nr. 23081-01,
Datum: 03.04.2024) und einer Sturzflutrisikobetrachtung konnte eine Betroffenheit der
gegenstandlichen Fldchen festgestellt werden. Um mégliche Schiden und Risiken durch wild
abflieRendes Niederschlagwasser weitestgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren, werden
entsprechende wasserwirtschaftliche MaRnahmen vorgeschlagen, welche im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 zu beriicksichtigen sind, um mogliche Gefahren
und Schadensfille zu minimieren.

Insgesamt ist mit anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Handhabung wassergefidhrdender Stoffe kann in Gewerbegebieten nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der ohnehin einzuhaltenden Regelungen und Gesetze zu
deren Handhabung ist dennoch von betriebsbedingten Auswirkungen geringerer Erheblichkeit
auszugehen.
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Insgesamt ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind aufgrund der Entfernung zu
Oberflichengewdssern, des hohen Grundwasserflurabstandes sowie einer gewissen
Sturzflutrisikoberiicksichtigung insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fir die Flichen des Anderungsumgriffs betragt die mittlere Niederschlagshéhe im
Sommerhalbjahr (Apr.-Sept.) >750 bis 800 mm, im Winterhalbjahr (Okt.-Mrz.) >450 bis 500 mm.
Die mittlere Lufttemperatur betragt im Sommerhalbjahr 14 bis <15°C und im Winterhalbjahr 2 bis
<3°C. (Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Quelle: DWD, Stand Dezember 2022).

Durch die heute intensive landwirtschaftliche Nutzung hat der Bereich eine nur sehr geringe
Bedeutung fiir das Mikroklima. Insbesondere sind in diesem Kontext auch die angrenzenden
umfanglichen Landwirtschaftsflachen zu beriicksichtigen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es kurzfristig zu erhéhten Abgas- und Staubemissionen durch die
Bautdtigkeit kommen.

Diese Auswirkungen sind jedoch als gering erheblich einzustufen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch bauliche Eingriffe und neue versiegelte Flichen im Rahmen der Gewerbe und
Verkehrsflachen kdnnen sich die Bereiche intensiver aufheizen. Durch die Ortstrandeingriinungs-
flachen werden diese Auswirkungen gemindert.

Insgesamt ist somit mit anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen eines Gewerbegebiets kdnnen emittierende Betriebe nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Es ist mit einer geringfiigigen Zunahme von Emissionen zu rechnen. Da jedoch fir
relevante Emissionen gesonderte Genehmigungen erforderlich sind, ist hier von Auswirkungen
geringer Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft aufgrund der untergeordneten
Gewichtung der Flachen bzgl. der Frischiuftentstehung und des positiven Effektes der
Ortsrandeingriinung auf das Mikroklima insgesamt als gering erheblich einzustufen.
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Der Uberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird heute intensiv landwirtschaftlich als
Ackerfidche bzw. Griinland genutzt.

Im Osten besteht heute bereits das Gewerbegebiet Prutting mit gréReren Baukodrpern. Aus
Richtung Norden, Stiden und Westen ist kein Schutz durch Bau- oder Griinstrukturen. Somit sind
die neuen Gewerbefldchen von den Weilern Nendlberg, Aich, Irlach und des nordlichen Bereich
Pruttings aus einsehbar.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist durch Baukrédne, Baubetrieb etc. mit einer Beeintriachtigung des Landschaftsbildes
zu rechnen.

Diese Auswirkungen sind jedoch als gering erheblich einzustufen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung der Gewerbeflichen wird das bauliche Gewicht des bestehenden
Gewerbegebietes nochmals erhtht und der der Ortsrand in Richtung Osten merklich erweitert.
Aufgrund der Topographie wird mit einer deutlich starkeren Sichtbarkeit des Gewerbegebiets aus
westlicher Richtung gerechnet. Durch die Umsetzung der dargestellten Eingriinungsflichen
werden die Beeintréchtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert.

Somit ist von anlagenbedingten Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Nutzungen kann es zu einer moderaten Erhéhung des Verkehrsaufkommens
kommen.

Diese Auswirkungen sind jedoch als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Auch unter Beriicksichtigung der dargestellten Ortsrandeingrinung sind aufgrund der pragenden
Wirkung der Gewerbeflichenerweiterung am Ortsrand, auch mit Hinblick auf die
topographischen Gegebenheiten, insgesamt fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

im und um den Anderungsbereich befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter. Nach Denkmalliste
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand November 2025) sind innerhalb des
Geltungsbereichs selbst und dessen ndherer Umgebung keine Bau- oder Bodendenkmiler oder
geschitztes Ensemble verzeichnet.

C.2.8
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Auswirkungen

Es bestehen weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbedingte Auswirkungen durch
die zukiinftigen Flachendarstellungen

Ergebnis

Aufgrund des Nichtvorhandenseins von bekannten Kultur- und Sachgiiter sowie Denkmalern sind
fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Larm und Erholungseignung)

Bestand

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flichen bestehen ggf. Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen.

Die Immissionsbelastungen aus dem offentlichen Verkehr sowie dem &stlich angrenzenden
Gewerbegebiet Prutting und ebenso die Auswirkungen durch die gegenstandliche Planung auf die
Nachbarschaft (Gewerbe- und Wohnnutzungen) wurden im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung (Projekt Nr. 2430-2024 /SU V01; 12.04.2024) beurteilt. Durch die im Osten
verlaufende Staatsstrafie $t2360 sowie die im Siiden verlaufende Vogtareuther StraRe sind keine
relevanten Immissionen auf den gegenstindlichen Planungsumgriff zu erwarten. Durch das
angrenzende Gewerbegebiet besteht eine gewisse Vorbelastung im Hinblick auf Anlagenldarm.

Derzeit ist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt und nicht fiir Erholungssuchende
erschlossen. Es verlaufen keine Wander- oder Radwege im oder in unmittelbarer Nihe des
Geltungsbereiches. Der bestehende Feld- und Waldweg unterliegt einer regelmiRigen Nutzung
als Verbindung zu den nérdlichen Frei- und Waldflachen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es kurzfristig zu erhéhten Larmemissionen durch die Bautatigkeit
kommen. Diese sind jedoch aufgrund der direkt angrenzenden, relativ stérunempfindlichen
Gewerbefldchen als von geringer Erheblichkeit einzustufen.

Wahrend der Bauphase kann es daruber hinaus zur Inanspruchnahme des Feldweges und ggfs. zu
dessen ,Umbau” kommen, sodass dieser voribergehend nicht mehr durch Spaziergianger oder
Radfahrer genutzt werden kann.

Es ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt kommt es zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Relevante Larmreflektionen oder Ahnliches sind aufgrund der stérunempfindlichen und weithin
offenen Umgebung nicht zu erwarten.

Durch Neubau der Verkehrsfliche kann eine bessere Verbindung an das bestehende
Gewerbegebiet sowie die nérdlichen Frei- und Waldflachen hergestellt werden.

Somit ist von anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die gednderte Nutzung von Landwirtschaftsflichen zu Gewerbegebietsflichen kann es im
Rahmen der zukinftigen Nutzung zu Beeintrichtigungen der weiter sidlich gelegenen
Mischgebietsflichen durch Anlagenlirm kommen. Hier sind im Rahmen des konkreten
Bebauungsplans entsprechende SchutzmaRnahmen zu beriicksichtigen. Fiir die angrenzenden
Gewerbefldchen sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die gewerbliche Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen erhéhen, jeweils der
gewerblichen Nutzung entsprechend. Im Rahmen der durchgefithrten schalltechnischen
Untersuchung kénnen jedoch relevante Immissionen auf die schutzwiirdigen Nachbarschaften
durch die moderate Verkehrszunahme ausgeschiossen werden.

Somit sind betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich der bereits heute fehlenden Erholungseignung und
der eingeschrénkten Larm-Auswirkung im Rahmen der Nutzugsanderung geringer Erheblichkeit
zu erwarten.,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen, denn zwischen den Schutzgiitern bestehen
komplexe Wirkungszusammenhinge.

Wechselwirkung Flidche ~ Lebensraum/Arten

Durch die Neuausweisung von Gewerbeflichen auf heutigen Griin- und Ackerflichen gehen
Fldchen verloren, welche untergeordnet in Teilen als Nahrungshabitat aufgesucht werden.

Wechselwirkung Boden — Fliche — Landschaftsbild

Mit der Neuausweisung eines Gewerbegebiets gehen groRere Flacheninanspruchnahmen sowie
intensive Eingriffe in den Boden einher. Es geht Boden als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor
verloren und es kommt zu umfénglichen Versiegelungen, welche den Boden beeintrachtigen.
Heute unbebaute Fldchen am Ortsrand werden einer hohen Baudichte zugefihrt, was auch das
Landschaftsbild beeinflusst.

Wechselwirkung Boden — Wasser

Hinsichtlich eines anzunehmenden hohen Versiegelungsgrades innerhalb eines Gewerbegebietes
werden Flachen flr die Versickerung von Niederschlagswasser dezimiert. Auch geht somit die
Puffer- und Filterfunktion teilweise verloren.

Wechselwirkung Boden — Vegetation — Klima

Durch den Verlust des Bodens und der bestehenden Vegetation (Griinland) geht die Funktion fur
Frischluftentstehung (untergeordnet) verloren.

Rahmenbedingungen in Hinblick auf den Klimawandel

Die hier enthaltenen Ausfiihrungen zum Thema Klimawandel erginzen die Ausfiihrungen zum
Schutzgut Klima / Luft thematisch.

C4.1

C.4.2

c4.3
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Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel

Die heute unbebauten und intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiche sollen durch die
Nutzungen von Gewerbe- und Verkehrsflichen liberplant werden. Im Rahmen der zukilinftigen
Nutzungen ist von einer intensiven Nutzung der Flichen auszugehen. Somit gehen die Bereiche
als Kaltluftentstehungsbereich verloren. Da es sich bei den Flichen um heute landwirtschaftlich
genutzte Fldchen sowie intensives Griinland handelt, ist hier nur von einem minimalen Verlust
auszugehen.

Der Verlust kann durch eine umféngliche Ortsrandeingriinung, welche durch zukiinftige Baum-
und Strauchpflanzungen qualitatvoll entwickelt wird, weitestgehend ausgeglichen werden. Durch
diese Pflanzungen wird der positive Effekt hinsichtlich einer klimaddmpfenden Wirkung und der
Frischluftentstehung verstarkt.

Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die geplanten, zukiinftig baulich genutzten Flichen im Rahmen eines Gewerbegebietes sind
relativ anféllig fir die Folgen des Klimawandels. Aufgrund dessen, dass ein GrofRteil der Flachen
versiegelt und Uberbaut wird und zudem unverschattet bleiben, ist in Zusammenhang mit
Hitzeereignissen mit einem Aufheizen der Flichen und damit einhergehenden extremen
Temperaturen zu rechnen. Dem Aufheizen dieser Flichen kann durch zu pflanzende Baume im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung entgegengewirkt werden {(Verschattungseffekt).

Durch eine zu erwartende intensive Uberbauung kénnen die vermehrt zu erwartenden
Starkregenereignisse  weniger gut versickert werden. Im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung sollen jedoch die Niederschiagwasser der befestigten Verkehrsflichen in
Regenrlckhaltebecken abgeleitet und dort versickert werden. Jedoch sind durch extreme
Starkregenereignisse auch weiterhin kurzzeitige Uberschwemmungen durch wild abflieRendes
Oberfléchenwasser méglich, was auch durch die Hanglage nochmals verstirkt wird. Im Rahmen
einer Sturzflutrisikobetrachtung wurden wasserwirtschaftliche MaRnahmen abgeleitet, welche
wild abflieRendes Oberflichenwasser von den angrenzenden Flichen ableiten soll. Die
MaBnahmen sind im Rahmen der konkreten Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Fur die im Norden und Westen geplanten Ortsrandeingriinungsflichen ergeben sich im Hinblick
auf die Anfidlligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels durch die Anderung der Nutzung
(vormals Landwirtschaftsflichen und Griinland) keine Auswirkungen. Durch zukiinftige
Bepflanzungen ergeben sich Verschattungseffekte fiir den Oberboden, wodurch bei groBeren
Hitzeereignissen und Trockenheit das Risiko von méglichen Erosionsschiden und Austrocknung
des Bodens minimiert wird.

Auswirkungen der Planung auf die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes

Im  Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) sind Ziele fir die Reduktion von schadlichen
Treibhausgasemissionen bezogen auf einzelne Sektoren (vgl. Anlage 1 zu §§ 4 und 5 KSG)
festgelegt. Nach MaRgabe des §13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) miissen alle Trager
offentlicher Aufgaben und somit auch die Gemeinde Prutting bei ihren Planungen und
Entscheidungen die Ziele dieses Gesetzes berlicksichtigen. Dabei ist die Fragestellung zu
beleuchten, ob und inwieweit die Planungen Einfluss auf die Treibhausgasemissionen haben und
die Erreichung der Klimaziele gefahrden konnen.
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Eine Ermittlung der Auswirkungen kann, da es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt C.5 Weitere Belange des Umweltschutzes

nur qualitativ und nicht quantitativ erfolgen. Die genaue quantitative Bezifferung des
Treibhausgasaufkommens kann erst auf Ebene des tatsdchlichen Bauvollzuges und Betriebes
erfolgen. Aufgrund des moderaten Planungsumgriffs ist eine direkte Auswirkung auf die
bundesweiten Ziele des KSG weitgehend ausgeschlossen.

fm Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine Festlegungen oder Restriktionen
zur Nutzung von Solarenergie getroffen. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans. Somit
bestehen gegeniliber den Reduktionszielen des Sektors1,Energiewirtschaft“ durch die
Flachennutzungsplandnderung keine Auswirkungen.

Da es sich um die Ausweisung neuer Gewerbefldchen und hiermit um eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes handelt kommt es zu Auswirkungen auf den Sektor 2, Industrie®.
Der Bau und die Nutzung von zukiinftigen Gebauden und Infrastruktureinrichtungen ist mit dem
AusstoR von Treibhausgasen verbunden.

Das Reduktionsziel fir den Sektor 3 ,,Gebaude” bezieht sich auf den Betrieb der Gebaude. Durch
neue gewerbliche Nutzungen kann es zu zusétzlichen Emissionen kommen.

Neue Gewerbenutzungen gehen mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens einher. Die
Flachen kénnen jedoch an die bestehenden Verkehrsflachen des benachbarten Gewerbegebiets
angeschlossen werden. Somit steht die Planung der Erreichung der Ziele des Sektors 4 , Verkehr”
nicht entgegen.

Im Hinblick auf die Sektoren 5, Landwirtschaft” und 6 , Abfallwirtschaft und Sonstiges” ergeben
sich durch die Planung keine Auswirkungen, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebietes handelt.

Hinsichtlich einer Uberplanung als Bauland sind im Planungsumgriff im Rahmen der Ausweisung
neuer Gewerbegebietsflaichen in Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes
landwirtschaftlich genutzte Flichen sowie Grinland betroffen. Im Rahmen der Uberplanung
werden diese Flachen jedoch vor Ort im Rahmen von EingriinungsmaRnahmen ausgeglichen.
Durch die Pflanzungen von Bdumen und Strduchern findet eine Aufwertung der Flachen statt.
Somit werden neue Lebensrdume fur die heimische Fauna und Flora geschaffen und es bleiben
kleinere Fldchen fiir die Klimaregulierung erhalten. Weiter sind keine Moorbdden, Waldflichen
oder andere Landnutzungen betroffen. Aufgrund des Ausgleichs steht die Planung auch den
Zielen des KSG fiir den Sektor 7, Landnutzung, Landnutzungsianderung und Forstwirtschaft” nicht
entgegen.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung hat somit bei sektoreniibergreifender
gesamtbilanzieller Betrachtung voraussichtlich eine emissionserhéhende Wirkung. Aufgrund des
Umfangs der Anderung sind diese jedoch als minimal zu bewerten. Insgesamt kann somit die
Planung unter Abwagung der generellen Planungserfordernis sowie der soziodkonomischen
Erfordernisse (z.B. regionale Entwicklung des gemeinsamen Wirtschaftsraumes, Bereitstellung
von Entwicklungs-mdglichkeiten flir ansassige produzierende Betriebe, Bereitstellung eines
zusatzlichen wohnortnahen Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes u.vm.) auch vor dem
Hintergrund der Ziele des KSG umgesetzt werden. Durch MaRnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen zudem Beeintrichtigungen vermieden bzw. auf ein noch
akzeptables MaR minimiert werden.

C.5.1

C.5.2

C.5.3

C.5.4

C.55

(Belange gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB)

Abfille

Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplanidnderung vorbereitete Nutzung als
Gewerbegebiet ist nicht mit einer (berdurchschnittlichen Zunahme an Abfillen zu rechnen. Art
und Menge der erzeugten Abfille werden sich in einem Rahmen bewegen, der fur die geplante
Nutzung typisch ist. Darliber hinaus entstehen je nach den sich konkret ansiedelnden Betrieben
auch andere Abfille.

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Die heutige und frihere Nutzung (Flache fir
die Landwirtschaft) lassen auf keine besondere Wahrscheinlichkeit von Altlasten schlieRen.

Abwasser

Im Rahmen der Nutzungsdnderung in ein Gewerbegebiet ist mit dem Auftreten normaler
Siedlungsabwasser zu rechnen. Die AbwassererschlieRung wird im Zuge der Herstellung der
neuen Planstrale mit dem Verlegen der notwendigen technischen Infrastrukturen erfolgen. Ggfs.
schlieBen die Leitungen an die bestehenden Medien im angrenzenden Gewerbegebiet an. Die
Abwassermenge und die spezielle Behandlungsbedurftigkeit hingen stark von den tatsichlich
sich ansiedelnden Betrieben ab und kann auf Ebene des Fldchennutzungsplans nicht abgeschatzt
werden.

Oberflichenwdsser kdnnen unter Einhaltung der gesetzlichen Rahmenbedingungen auf den
Baugrundstiicken, sofern das durch die angetroffenen Bodenverhiltnisse méglich ist, ggfs. durch
entsprechende MalBnahmen, versickert werden. Zudem wird das anfallende Niederschlagswasser
der offentlichen Verkehrsflachen gesammelt und in die Retentionsbecken abgeleitet und dort
versickert.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Soweit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung absehbar, sieht die Planung im
Gewerbegebiet eine Nutzung von erneuerbaren Energien vor. Die Darstellungen stehen einer
Errichtung und Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen. Explizite Festlegungen werden im
Rahmen des konkreten Bebauungsplans getroffen.

Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitit

Die Umsetzung der dargestellten Eingriinungsflichen trdgt zur Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitat bei.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Es istim Rahmen der Darstellung neuer Gewerbegebietsflichen mit einem hohen Versiegelungs-
und Nutzungsgrad zu rechnen. Selbiges gilt fir die dargestellten Verkehrs- und Versorgungs-
flachen. Durch die Situierung des neuen Gewerbegebiets in Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet wird der ErschiieRungsaufwand, auch hinsichtlich des Flichenverbrauchs
geringgehalten. Insgesamt ist die Unterstellung eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden
auf Ebene des Fldchennutzungsplans nur schwer moglich. Entsprechende Festlegungen, welche
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden attestieren, werden auf Ebene des konkreten
Bebauungsplans getroffen.




30. Anderung des Flachennutzungsplans

Gemeinde Prutting

Seite 39 von 51

Umweltbericht

C.5.6 Risiken durch Unfédlle und Katastrophen

C.5.7

C.6

fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfille und Katastrophen abzusehen. Ggf. kénnen
entsprechende Risiken durch einzelne Gewerbebetriebe ausgeldst werden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Momentan sind keine weiteren Planungen oder Vorhaben in der Umgebung bekannt. Es ist keine
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete abzusehen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die vorgesehene Nutzungsanderung ist von folgender Entwicklung des Umweltzustandes
auszugehen:

Schutzgut Lebensrdume, Arten, Biologische Vielfalt

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen des Anderungsbereichs wiirden weiterhin als
untergeordneter Teil potenzieller Nahrungshabitate erhalten bleiben. Die Flichen wirden
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt, ohne jegliche Griin- und Gehélzstrukturen

Schutzgut Flache

Die heutige Landwirtschaftsfldchen wiirden zukiinftig nicht bebaut werden. Die Flichen wiirden
weiterhin landwirtschaftlich als Grinland und Acker genutzt werden. Jedoch wire durch den
hohen Bedarf an Gewerbeflichen an anderer ggf. weniger angebundener Stelle einer Ausweisung
von Bauland erforderlich.

Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens als Standort fiir Vegetation, Lebensraum fir Bodenorganismen,
Retentionsvermbgen  flir  Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermégen,  Filter- und
Pufferfunktion flr Schadstoffe, blieben erhalten. Insbesondere bliebe der Boden hier auch als
landwirtschaftlicher Produktionsfaktor erhalten. Es wiirde keinen Bodenabtrag oder Versiegelung
geben.

Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Die Flache bliebe flir die Versickerung von Niederschlagswasser volistdndig erhalten.

Schutzgut Klima und Luft

Es wirden sich keine wesentlichen Verdnderungen ergeben, lediglich kleinklimatische
Verdnderungen durch sich aufheizende Versiegelungen oder bauliche Anlagen blieben aus.

Schutzgut Landschaftsbild

Der bisher von Bebauung freigehaltene Bereich wiirde weiterhin als freie Landschaft
wahrgenommen. Das Landschaftsbild wiirde nicht durch Bebauung nachhaltig verdndert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich und dessen Umgebung vorhanden.
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Schutzgut Mensch

Es wirde sich keine wesentliche Verdnderung ergeben. Auch weiterhin wiren voraussichtlich
keine Konflikte zu erwarten.

Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine VermeidungsmaRnahmen vorgesehen.
Diese sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu definieren.

Lediglich stellen die Darstellung von Flachen als ,Griinfliche/Fliche fiir Ortsrandeingrinung” for
die Schutzgiiter Lebensraum und Arten, Klima und Luft sowie Landschaftsbild libergeordnete
VermeidungsmaRnahmen dar, ohne jedoch konkretere MaRnahmen auszufiihren. Zum einen
werden so die neu dargestellten Gewerbeflichen gegenliber den umliegenden freien
landschaftsraumen abgegrenzt und entsprechend eingegriint. Es kénnen zudem neue
Lebensrdume sowie Frischluftkorridore (fir das Microklima) entstehen.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen einer Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sowie
eines Kartierberichts wurde untersucht, ob mit dem Vorkommen geschiitzter Arten oder
VerstéRen gegen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 3 BNatSchG im Anderungsbereich zu rechnen
ist. Das Vorkommen von europiisch und national geschitzter Arten konnte weitestgehend
ausgeschlossen werden. Es sind jedoch MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu beriicksichtigen. Diese sind auf Ebene des konkreten
Bebauungsplan Nr. 55 entsprechend definiert.

CEF-MaRnahmen

Fur die Umsetzung der vorbereitenden Nutzungsdnderung sind keine CEF-MaRnahmen
(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) notwendig, um nicht gegen die Verbotstatbestinde zum
speziellen Artenschutz des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu verstoRen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Nutzungsinderung des
gegenstandlichen Umgriffs im Flichennutzungsplan zu beurteilen sowie Aussagen zur
Minimierung des Eingriffs und zu AusgleichsmaRnahmen darzustellen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann aufgrund des groeren MaRstabes nur eine
uberschlégige Eingriffs- und Ausgleichsermittiung erfolgen. Um diese vereinfacht darzustellen,
erfolgt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemiR dem Leitfaden ,Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU). Eine detaillierte Behandlung erfolgt im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West".
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Bei der Darstellung der hier gegenstandlichen 30. Anderung des Flachennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches der 30. Anderung, durch die Darstellung von Flichen als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auf vormaligen Flachen fiir die Landwirtschaft Fir diese
Flachen ist der notwendige voraussichtliche Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Bestandsaufnahme

Die Flachen der geplanten Darstellungen als Gewerbegehiet nach § 8 BauNVO, Verkehrsflache,
Regenriickhaltebecken sowie als Grunflache / Flachen fiir Ortsrandeingriinung sind heute intensiv
durch die Landwirtschaft als Acker- und Griinland genutzt. Die Flichen sind aufgrund der
intensiven Nutzung als arten- und strukturarm einzustufen.

Die Eingriffsflichen, die zukilinftig als Gewerbegebiet, Verkehrsfliche und Regenrickhalt
dargestellt werden, sind aufgrund ihrer arten- und strukturarmen Charakteristik fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild von geringer Bedeutung einzuordnen. Sie sind somit der
Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild)
zuzuordnen.

Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Gewerbegebietsflichen und Verkehrsflachen ist
aufgrund der beabsichtigten Nutzung mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zu
rechnen. Hinsichtlich des hohen Eingriffs ist von einem Eingriffsschweretyp A auszugehen (hoher
Versiegelungs- und Nutzungsgrad).

im Rahmen der beabsichtigten Regenriickhalte- bazw. Retentionsbecken ist aufgrund der
baulichen Ausgestaltung, der beabsichtigten Nutzung sowie hinsichtlich einer Einbindung in die
Ortsrandeingriinung mit einem niedrigen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zu rechnen. Somit ist
der Eingriff in diesem Bereich dem Eingriffsschweretyp B zuzuordnen.

Fir die Umsetzung der Grinflichen / Flachen far Ortsrandeingriinung ist kein Eingriff zu
beriicksichtigen, da es hier zy einer Aufwertung der Flichen hinsichtlich Struktur- und
Artenvielfalt kommt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind eine Ortsrandeingriinung im Westen und Norden
dargestellt. Diese kénnen als Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahme angesehen werden.

Darlberhinausgehende Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sind erst auf Ebene des
konkreten Bebauungsplans abzusehen.

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Gewerbegebietsfliachen und
der Verkehrsflichen zu erwarten, Diese Flachen umfassen insgesamt ca. 23.670 m2 Aus der
Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,3-0,6. Da die genauen Vermeidungs- und Verringerungs-
malnahmen sowie der konkrete Eingriff auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt
definiert werden kénnen, ist eine Einordunginnerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll moglich. Somit
ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf von ca. 7.101 m? bis 14.202 m2.

Seite 42 von 51 30. Anderung des Flachennutzungsplans

Umweltbericht Gemeinde Prutting

C.8

c.9

C.10

Weiter ist ein méglicher, wenn auch niedriger, Eingriff mit der Umsetzung der Regenriickhalte-
bzw. Retentionsbecken zu erwarten. Diese Flachen umfassen insgesamt ca. 1.490 m2. Aus der
Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp B ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,2 - 0,5. Somit ergibt sich fiir diese Bereiche ein Kompensationshedarf
von ca. 298 m? bis zu 745 m2.

Die genauen Beurteilungen, Berechnungen sowie Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung
der AusgleichsmaBnahmen werden konkret auf Ebene des im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West” dargestellt und festgesetzt.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Zundchst wurde die Unterbringung des Gewerbebedarfs auf bestehenden Flichen gepriift. Dies
ist jedoch aufgrund der mangelnden Flachenverfiugbarkeit (iiberwiegend Entwicklungsflichen
von bereits ansissigen Betrieben) und GréRe (sowohl insgesamt als auch der Einzelfldchen) nicht
moglich.

Weitere Standorte fiir ein neues Gewerbegebiet wurden aufgrund der bereits bestehenden
Gewerbefldchen und deren bereijts gesicherten leistungsfihigen ErschlieBung in unmittelbaren
Anschluss an den hier gegenstindlichen Bereich nicht geprift,

Eine Gewerbefliachenausweisung an anderer Stelle im Gemeindegebiet wire mit dhnlichen
Eingriffen in den Boden verbunden, ggf. wiirden diese sogar noch gréRer ausfallen insofern keine
leistungsfahige ErschlieBung/infrastruktur vorliegt.

MaBnahmen zur Uberwachung {Monitoring)

Aus den gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplans entstehen nicht direkt Eingriffe.
Somit sind auch keine direkt notwendigen MaBBnahmen der Uberwachung abzuleiten.

MaBnahmen, die der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen dienen, sind
aufbauend auf dem Planungskonzept im Rahmen der konkreten Bauleitplanung auszuarbeiten.

Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Landesentwicklungsplan, Regionalplan, der Flachennutzungsplan {Landschaftsplan), Luftbilder,
das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim, Ortsbegehungen, Angaben
von Fachbehérden (insbesondere Informationssysteme des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt) sowie die fiir den Bebauungsplan erarbeiteten Gutachten.

Um VerstéRe gegen §44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen, wurden bzgl. dem Artenschutz
Untersuchungen (Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sowie
Kartierbericht) vorgenommen und die Ergebnisse entsprechend beriicksichtigt.

Die Einschédtzungen zu Boden und Sickerfahigkeit basieren auf der Erkundung und Begutachtung
des Baugrundes im Rahmen eines geotechnischen Berichts durch das Biiro EGT GmbH.

Um mégliche Beeintrachtigungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser im Rahmen von
Starkregenereignissen aufgrund der bestehenden Topographie abschatzen zu kénnen, wurde ein
Hydrotechnisches Gutachten mit einer Sturzflutrisikobetrachtung durchgefiihrt.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte gemiR Bayerischem Leitfaden (Eingriffsplanung in
der Bauleitplanung (2003)).
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Aufbauend auf einer, auf dieser Grundlage erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung
erfolgte die Beurteilung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit der Auswirkungen.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Liicken ausgeschlossen
werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschitzbare Eingriffe erfolgen.

Erganzt werden die Eingriinungsflichen durch einzelne Flachen als ,geplante Rickhaltebecken®,
welche eine Sammlung und ortsnahe Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser
sicherstelien sollen.

Fir das Schutzgut Lebensrdume, Arten und biologische Vielfalt sind vornehmlich aufgrund der
heute nur untergeordneten Habitats-Eignung lediglich als potentielles Nahrungshabitat und
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen Arten- und
Strukturarmut die Auswirkungen insgesamt von geringer Erheblichkeit. Schiitzenswerte Arten

.11 Datengrund'age kénnen im Umgriff weitestgehend ausgeschlossen und somit eine Verwirklichung von
Die Datengrundlage fiir die Umweltpriifung bzw. fiir den hier vorliegenden Umweltbericht war Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG vermieden werden.
ausreichend‘. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal Fiir das Schutzgut Fliche kommt es aufgrund der umfinglichen Inanspruchnahme, heute
argumentativ. unbebauter, landwirtschaftlicher Flichen zu Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
Es wurden im Rahmen des parallel in Aufstellung befindiichen Bebauungsplan  Nr. FGr das Schutzgut Boden sind aufgrund des Verlustes der landwirtschaftlichen
>5,Gewerbegebiet Prutting  West” folgende externe Cjiut:.achten erstellt, die fur die Produktionsgrundlage sowie dessen Funktionen, wie bspw. als Puffer und Filter bei der
Umweltpriifung verwendet werden konnten bzw. auf die in diesem Umweltbericht zur Versickerung, insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Flachennutzungsplandnderung verwiesen wird. Diese sind dem Anhang des vorgenannten
Bebauungsplans zu entnehmen. Fur das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind Auswirkungen von geringer
.. . ) . . Erheblichkeit zu erwarten. Eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagwasser ist
’ R?Ievanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zur _29' Ande_arung des Retentionsbecken vorgesehen sowie bestehen hohe Grundwasserflurabstinde und groRere
Flachennutzungsplane§ und Aufstellung des Bebauung‘splanes »Gewerbegebiet Prutting West” Entfernungen zu Oberfldchenwassern.
vom 15.11.2021; Steil Landschaftsplanung — Ingenieurbiiro fir Landschaftsdkologie und
Naturschutzfachplanung Die Uiberplanten Fldchen haben heute keine besondere Funktion fir das Schutzgut Klima/Luft.
. . e ; Weiter sind positive Effekte durch eine umféngliche Ortsrandeingriinung zu erwarten. Somit sind
= Kairtlerberlcht zur  faunistischen Bestandserfassung zur 29. Anderung  des hier Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Prutting West*
vom 06.09.2022; Steil Landschaftsplanung — Ingenieurbiiro fiir Landschaftsékologie und Das Orts- und Landschaftsbild wird in diesem Bereich heute schon durch die bestehenden
Naturschutzfachplanung Gewerbebetriebe gepragt. Durch die geplante Erweiterung der Gewerbeﬂéchen wird der
. . . . . Ortsrand in dir freie Landschaft erweitert. Da im Zuge der gegenstindlichen Anderung und
) Geqtechmscher Bericht zur ErschlieBung des Gewerbegebietes Prutting West vom 12.07.2022, Erweiterung der Gewerbefldchen eine umfangliche Ortsrandeingriinung vorgesehen ist, sind fiir
Projekt-Nr. 01034; EGT GmbH das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
= Verkehrsgutachten Bebauungsplan Nr. 54 ,GE Prutting Nord und West” vom 04.05.2022; erwarten.
Projekt-Nr. 29103.02; OBERMEYER Infrastruktur GmbH & Co. kG Im Planungsgebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter. Fiir das Schutzgut Kultur- und
®= Schalltechnische Untersuchung vom 12.04.2024; Projekt Nr. 2430-2024 /SU V01; Biro Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.
C.Hentschel Consult Ing.-GmbH Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind sowohl! im Rahmen des Immissionsschutzes als auch
® Hydrotechnisches Gutachten - Sturzflutrisikobetrachtung vom 07.08.2024; Projekt-Nr. 23081- im Hinblick auf die Erholungseignung, Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Zum
01; Ingenieurbiiro aquasoli einen bestehen heute bereits keine hinreichenden Erholungsrdume auf den Flichen noch
befinden sich in direkter Umgebung empfindliche Immissionsorte.
C.12 Zusammenfassung
Fir den ca. 2,9 ha groRen Anderungsumgriff werden im Rahmen der 30. Anderung des
Flachennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bebauungsplan Nr. 55
~Gewerbegebiet Prutting West” und der hiermit verbundenen Gewerbegebietserweiterung
geschaffen.
Auf den heute dargestellten ,Flachen fir die Landwirtschaft” (werden heute auch entsprechend

intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Griinland genutzt) werden Gewerbegebietsflachen nach
§ 8 BauNVO sowie Verkehrsflachen fir eine angemessene ErschlieBung dargestellt. Dariber
hinaus werden entlang des westlichen Geltungsbereichs Flichen als ,Griinfliche / Fidchen fur
Ortsrandeingriinung” dargestellt, durch welche die zukiinftigen Gewerbeflichen in die
angrenzenden freien Landschaftsrdume eingebunden werden.
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C.13 Quellenverzeichnis
Schutzgut Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Ergebnis
baubedingter anlagenbedingter  betriebsbedingter Allgemeine rechtliche Grundlagen
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen = BauGB vom 03.11.2017 (zuletzt gedndert 2022)
Arten und Lebensraume  gering gering ari - ®* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt gesndert 2022)
“ gering gering ® Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt gedndert 2021)
Flache mittel mittel gering mittel ®* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt gedndert 2017)
Boden mittel mittel erin ittel = Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt gedndert 2022)
gering mitte ® Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 iber die
Wasser gering gering gering gering Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme
Klima / Luft gering gering gering gering Weitere Quellen
Landschaftsbild gering mittel kei i
.. eine mittel = Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege: Bayernviewer-Denkmal (Denkmalatlas), Online-Abfrage
Kultur- und Sachgtiter keine keine keine keine Dezember 2022
Mensch gering gering gerin . ®= BayernAtlas Kartenviewer: www. geoportal.bayern.de, Online-Abfrage Dezember 2022
g gering ® Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zur 29. Anderung des

Die Ausweisung und Erweiterung von Gewerbe- und Verkehrsflachen sind mit Eingriffen in den
Boden verbunden, weshalb ein entsprechender Ausgleich benétigt wird. Die Ermittlung des
naturschutzrechtlichen  Ausgleichs erfolgt gemi3R Leitfaden "Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU). Da im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur eine iberschligige
Eingriffs- und Ausgleichsermittiung erfolgen kann, soll dieser vereinfacht (iber den Leitfaden von
2003 dargestellt werden. Diese dargestellten Gewerbe- und Verkehrsflachen umfassen insgesamt
ca. 23.670 m?. Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich
nach Leitfaden ein Kompensationsfaktor von 0,3-0,6. Da die genauen Vermeidungs- und
VerringerungsmaRnahmen sowie der konkrete Eingriff auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht
exakt definiert werden kénnen, ist eine Einordung innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll mébglich.

Somit ergibt sich fir den Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf von ca. 7.101 m? bis
14.202 m2.

Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Prutting West”
vom 15.11.2021; Steil Landschaftsplanung — Ingenieurbiiro fiir Landschaftsdkologie und
Naturschutzfachplanung

» Kartierbericht  zur  faunistischen  Bestandserfassung zur  29. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Prutting West”
vom 06.09.2022; Steil Landschaftsplanung ~ Ingenieurbiiro fiir Landschaftsékologie und
Naturschutzfachplanung

= Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Gewerbegebietes Prutting West vom 12.07.2022,
Projekt-Nr. 01034; EGT GmbH

® Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkeh

= Regionalplan Region Stidostoberbayern (18)

= Konzept Ausgleichsfldchen westlich von Edling, Huber Planungs- GmbH, Hubertusstr. 7. 83022
Rosenheim, vom 02.01.2002

= Umweltbericht zum BP Nr. 31 Simsseeufer vom 8.6.2015, Landschaftsarchitekt Manfred
Huprich, Hubertustr. 7, 83022 Rosenheim
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D.2

D.3

Einleitung

Die nachfolgende zusammenfassende Erkldrung gem&R § 6a Abs. 1 BauGB beschreibt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Rahmen des Verfahrens der 30. Anderung des Flachennutzungsplans
berticksichtigt und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den in Betracht
kommenden, anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewihlt wurde.

Lage und Ziel der Fléichennutzungsplanéinderung

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Ortschaft Prutting, ca. 0,6 km des Ortskerns, und schlieRt
im Westen an das bestehende Gewerbegebiet Prutting an. Der Geltungsbereich weist eine GroRe
von ca. 2,95 ha auf. Die Ausdehnung nach Nord-Siid betragt ca. 370 m. In Ost-West-Richtung sind
es zwischen ca. 120 m und 32 m. Die Flichen innerhalb des Umgriffs sind weitestgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. An der 6stlichen Grenze verlauft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- und
Waldweg in Nord-Siid-Richtung.

Ziel der 30. Anderung des Fldachennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 »Gewerbegebiet Prutting West”. Im
Rahmen des Bebauungsplans soll das bestehende Gewerbegebiet Prutting in Richtung Westen
erweitert werden, da es nahezu vollumfénglich bebaut ist und sonst im Gemeindegebiet keine
gréBeren oder zusammenhdngenden Flichen fiir Gewerbebetriebe vorhanden sind.

Verfahrensablauf

Am 13.07.2921 und 13.09.2022 wurde durch den Gemeinderat Prutting der Einleitungsbeschluss
fir die 30. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die Beschliisse wurden am 17.02.2022
und 24.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.03.2023
wurde am 18.04.2023 durch den Gemeinderat Prutting gebilligt und der Auslegungsbeschluss fiir
die friihzeitige Beteiligung im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die _fri.'lhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3R §3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der
30. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.03.2023 fand in der Zeit vom
22.05.2023 bis 23.06.2023 statt. Die friihzeitige Beteiligung wurde am 12.05.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.03.2023 mit
E-Mail/Schreiben vom 12.05.2023 friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung bis
einschlieBlich zum 23.06.2023 aufgefordert.

Im Rghmen dieses Verfahrens ging keine Stellungnahme mit Einwinden bzw. AuRerungen aus
der Offentlichkeit und zehn Stellungnahmen mit Einwinden bzw. AuRerungen von Behérden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen mit Einwdnden waren im
Einzelnen von:
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Regierung von Oberbayern - SG 24.1, Landes- und Regionalplanung; Eisenbahn-Bundesamt;
Landratsamt Rosenheim - untere Naturschutzbehérde; Landratsamt Rosenheim -
SG 34 Wasserrecht; Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; DB AG, DB Immobilien /DB Energie
GmbH; Deutsche Telekom Technik GmbH; Vodafone GmbH/Vodafone Kabeldeutschland GmbH;
SternKom GmbH; Fahrradbeauftragter Gemeinde Prutting

In seiner Sitzung vom 01.10.2024 hat der Gemeinderat die Abwdgung dieser Stellungnahmen
beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss (zur Planung mit beschlossenen Anderungen in der Fassung vom
09.09.2024) furr die Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 30. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 09.09.2024 fand
in der Zeit vom 02.12.2024 bis 07.01.2025 statt. Die Planunterlagen sowie wesentlichen
umweltbezogenen Informationen wurden in dieser Zeit im Internet veréffentlicht sowie
offentlich ausgelegt. Die Beteiligung wurde am 28.11.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
E-Mail/Schreiben vom 28.11.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der 30. Anderung
des Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 09.09.2024
sowie den vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Informationen bis einschlieRlich zum
07.01.2025 gegeben.

Im Rahmen dieses Verfahrens ging keine Stellungnahme mit Einwinden bzw. AuRerungen aus
der Offentlichkeit und sieben Stellungnahmen mit Einwénden bzw. AuRerungen von Behérden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen mit Einwanden waren im
Einzelnen von:

Regierung von Oberbayern - SG 24.1, Landes- und Regionalplanung; Landratsamt Rosenheim -
untere Naturschutzbehérde; Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; Landratsamt Rosenheim —
SG 34 Wasserrecht; Landratsamt Rosenheim — Kreisbauamt, Bauleitplanung; DB AG, DB
Immobilien / DB Energie GmbH; Deutsche Telekom Technik GmbH

In seiner Sitzung vom 12.11.2025 hat der Gemeinderat Prutting die Abwdagung dieser
Stellungnahmen beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der Marktgemeinderat die 30. Anderung
des Fldchennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 12.11.2025
unter Berticksichtigung der Wiirdigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung festgestellt.

Die Erteilung der Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
i}d’f«z/()zf(‘gemaﬁ § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maRgeblich im Zuge der Umweltprifung nach § 2 abs. 4 BauGB
ermittelt worden. Die Ergebnisse der Priifung wurden im einem Umweltbericht dargelegt. Diese
liegen als Teil der Begriindung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans bei.

Die Untersuchung der Umweltbelange im Zuge der Umweltpriifung ergaben folgende Ergebnisse:

Im Anderungsumgriff selbst und in dessen niherer Umgebung sind weder kartierte Biotope noch
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand

November 2025).
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Die ndchsten Schutzgebiete befinden sich mit den kartieren Biotopsfldchen 8139-0006-001 in ca.
350m im SlGden und 8139-0005-001 in ca. 300m im Sldwesten sowie dem
Landschaftsschutzgebiet LSG-00247.01 in ca. 400 m weiter westlich. Aufgrund der Entfernung
und der teilweise dazwischenliegenden Bebauung sind hier jedoch keine negativen
Wechselwirkungen zu befiirchten.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim enthdlt fir die Flachen der
Anderung und der niheren Umgebung keine flaichenbezogenen MaRnahmen.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 55 »~Gewerbegebiet
Prutting West” wurde das Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten im Rahmen einer
Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sowie eines
Kartierungsberichts zur faunistischen Bestandserfassung untersucht. Das Vorkommen von
europdisch und national geschiitzter Arten konnte weitestgehend ausgeschlossen werden. Fir
das Schutzgut Lebensrdume, Arten und Biologische Vielfalt sind diesbeziiglich sowie aufgrund
des geringen &kologischen Wertes der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen hinsichtlich
gewisser Habitats-Eignung insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die zukiinftige Uberbauung der Fliche kommt es zu einer dauerhaften
Flacheninanspruchnahme. Es gehen unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Grin- und
Ackerfldchen verloren. Gerade im Rahmen einer zukiinftigen Gewerbenutzung ist von einem
hohen Versiegelungsgrad der heute unbebauten Flichen auszugehen. Fir das Schutzgut Fliche
sind hinsichtlich des umfangreichen Eingriffs in die Flachen insgesamt Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die Uberplanung geht ein GroRteil des Bodens als landwirtschaftliche
Produktionsgrundlage sowie Lebensraum fiir Bodenlebewesen, Retentionsvermagen fir
Niederschlagswasser, Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe verloren. Teilflichen erfahren
eine griunorderische Aufwertung und bleiben unversiegelt. Flr das Schutzgut Boden sind
insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Anderungsumgriff selbst und in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich kein
Oberflachengewisser. Nach dem Bayrischem Landesamtes fiir Umwelt befinden sich die Flichen
weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ1o0 noch innerhalb einer
Hochwassergefahrenfliche HQextrem (Stand November 2025). Die siidlichen Bereiche des
Umgriffs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Hier kann es zu Wasseraufstauungen
und Schichtwasserbildungen kommen. Im Zuge von extremen Starkregenereignissen kann es zu
Uberschwemmungen oder wild abflieRenden Oberflichenwasser auf den gegenstdndlichen
Flachen kommen, auch aufgrund topographischer Gegebenheiten. Im Rahmen der
Baugrunderkundung (Geotechnischer Bericht) wurde wihrend der durchgefiihrten Bohrungen
kein Grundwasser angetroffen. Auf Grundlage eines Grundwasser-Gleichenplans wird der
Grundwasserstand im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen
473,50 m . NN in Stiden und 473,70 m 4. NN im Norden angegeben (Stand Juni 2013). Dies
verdeutlicht das eine hoher Grundwasserstabstand im gegenstandlichen Planungsgebiet vorliegt.
Flr das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind aufgrund der Entfernung zu
Oberflichengewissern, des hohen Grundwasserflurabstandes sowie einer gewissen
Sturzflutrisikoberticksichtigung insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die neue Uberbauung und versiegelten Flachen kénnen sich die Bereiche intensiv
autheizen. Durch die Ortstrandeingriinungsflichen werden diese Auswirkungen gemindert. Fir
das Schutzgut Klima und Luft sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Gemeinde Prutting

Durch die Ausweisung der Gewerbeflichen wird das bauliche Gewicht des bestehenden
Gewerbegebietes nochmals erhdht und der Ortsrand in Richtung Westen merklich erweitert.
Aufgrund der Topographie besteht eine deutlich stirkere Sichtbarkeit des Gewerbegebiets aus
westlicher Richtung. Durch Eingriinungsflichen werden die Beeintrachtigungen auf das Orts- und
Landschaftsbild dahingehend minimiert. Fir das Schutzgut Landschaft- und Ortsbild sind
insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- bzw. Bodendenkmiler sowie schiitzenswerte Ensemble
vorhanden. Somit sind auf Ebene des Fldachennutzungsplans und durch die geplanten
Darstellungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter keine Auswirkungen zu erwarten.

Derzeit ist das Gebiet als landwirtschaftliche Fliche genutzt und nicht fiir Erholungssuchende
erschlossen. Es verlaufen keine Wander- oder Radwege im oder in unmittelbarer Nihe des
Geltungsbereiches. Durch die gednderte Nutzung von Landwirtschaftsflichen Zu
Gewerbegebietsflachen kann es im Rahmen der zukiinftigen Nutzung zu Beeintrachtigungen der
weiter stdlich gelegenen Mischgebietsflichen durch Anlagenldrm kommen. Hier sind im Rahmen
des konkreten Bebauungsplans entsprechende Schutzmafnahmen zu beriicksichtigen. Durch die
gewerbliche Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen erhdhen, jeweils der gewerblichen
Nutzung entsprechend. Im Rahmen der durchgeflhrten schalltechnischen Untersuchung kénnen
jedoch relevante Immissionen auf die schutzwiirdigen Nachbarschaften durch die moderate
Verkehrszunahme ausgeschlossen werden. Fir das Schutzgut Mensch sind insgesamt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Beriicksichtigung Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei!igung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
offentlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Einwande aus der Offentlichkeit
vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende wesentliche
Belange vorgebracht. Deren Beriicksichtigung im Planungsprozess ist in den einzelnen Aspekten
kursiv und grau nachgestellt.

Um den Gewerbebedarf entsprechend zu begriinden, wurde eine Uberarbeitung der Potenzial-
flachenanalyse und Gewerbebedarfsermittlung gefordert.

Es wird auf den bestehenden Schutzstreifen der Bahnstromleitung hingewiesen, welcher sich zu
kleinen Teilen innerhalb des Geltungsbereiches befindet. Durch BaumaRnahmen darf dieser in
keinem Fall gefahrdet werden.




30. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 51 von 51

Gemeinde Prutting Zusammenfassende Erklarung

D.6

Um das Trinkwasservorkommen nicht zu gefihrden, sollten Tankstellen als Art der baulichen
Nutzung ausgeschlossen werden.,

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Uberplante Gebiet im vermuteten Zustrombereich der
gemeindlich genutzten Wasserversorgungsanlage (Brunnen Irlach) befindet.

Es wird auf mégliche Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflichenwasser hingewiesen,

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Unterbringung des Gewerbebedarf auf bestehenden Flachen wurde geprift, ist jedoch

aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit und GroRe nicht méglich. Weitere Standorte fir

Arten vorkommen, und zudem handelt es sich hierbei um Flachen geringerer 6kologischer
Wertigkeit.

Ausfertigung

Mit Beschluss d Gemeinderates vom 12.11.2025 wurde die 30, Anderung des
Flachennutzungsplalis in der Fassung vom 12.11.2025 fest tellt.




