LAGEPLAN M1:500

PRAAMBEL

Die Gemeinde Prutting erldasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen diese

Bebauungsplananderung als Satzung:

- 8§81, laund 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- § 9 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG),

- Art. 4 des Gesetzes Uiber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Die Bebauungsplanadnderung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch
Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen durch
Planzeichen und durch Text sowie der Begriindung zu der Bebauungsplananderung.

Die Bebauungsplananderung ersetzt flr ihren Geltungsbereich den Planteil des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 029 "Bamham West" (20.05.2014). Die Festsetzungen
durch Planzeichen beschranken sich auf die in dieser Bebauungsplananderung
verwendeten Planzeichen.

Diese Bebauungsplandnderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen
Bebauungsplans auch fiir diese 2. Anderung. Die Ziffernfolge wurde angepasst,
ergénzende Festsetzungen bzw. Anderungen wurden eingefiigt.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham West"

.---”

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflache mit Flachenangabe [m2] als Hochstmal,
z.B. 125 m2

WH 5,80 Zulassige Wandhdhe [m] als HéchstmaB, z.B. 5,80 m
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen

i i Baugrenze gemaB § 23 BauNVO

Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung entsprechend
Planeintrag durch nebenstehendes Planzeichen

4, Offentliche und private Verkehrsflichen
A ¥ Einfahrtbereich
» w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Festsetzungen zur Griinordnung

Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitat: H 3xv mB STU 12-14 cm

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

und Nebengebaude Geb&ude Haus Nr. 5

vorhandene Nutzungen

Bestehende Wasch- N
e ..
Grundstiicksgrenze platz der betroffenen Flachen,
z. B. Waschplatz
2687 Flurnummer, blich
2.B. 2687 gewerblich genutzte
Bauflache
514.00 Hohenlinien Bestand
mit H6henangabe [m 4. NHN],
z. B. 514,00 m 4. NHN
PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Januar 2023
Daten des Bayer. Landesamts fir Vermessung und Geopiormation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung <o (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Dieser Bebauungsplan wurde Utber CAD erstellt. Flir die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr GUbernommen.

Bestehende Haupt- (A5 Geb&udebezeichnung, z. B.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

5.1

6.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Dorfgebiet (MD) geméaB § 5 BauNVO festgesetzt.

Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften und deren Betrieb,

sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache GR

Die zuldssige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO wird planteilbezogen
festgesetzt.

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die héchstzulassige Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(u. a. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO etc.)
bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

Zulassige Wandhéhe

Die zulassige Wandhthe [m] gemaB § 18 BauNVO wird gemessen von der Ober-
kante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBen-
wand mit OK Dachhaut. Die maximal zulassige Wandhéhe wird planteilbezogen

festgesetzt.

Die OK.FFB.EG darf max. 0,25 m Uber dem Fahrbahnrand der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt ist der Fahrbahnrand in Gebaude-
achse.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen wird durch Planzeichen zwingend
festgesetzt. Von der festgesetzten Firstrichtung kann um bis zu 10 Grad beider-
seits abgewichen werden.

Flachen fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen / Carports
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG

Bei Neuerrichtung, wesentlicher Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
in nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen
(Aufenthaltsraume mit schiitzenswerten Nutzungen nach MaBgabe der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau")* missen die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-MaB gemaB den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach Tabelle 8 DIN 4109/11.89 -Schallschutz im Hochbau- erfillt werden.

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel Erforderl. result.
gemaB DIN 4109 nach DIN 4109 Luftschallddmmmal
Tabelle 8 (= ermittelter Beurteilungspegel + 3 dB) erf. R' indB
I bis 55 30
II 56 - 60 30
ITI 61 - 65 35
v 66 - 70 40
Y 71-75 45

* Nur RGdume, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Kiichen (Ausnahme
Wohnkiichen), Béder, Dielen, Flure oder Wirtschaftsréume stellen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) keine schiitzenswerten Rdume dar.

An Gebaudefassaden mit Beurteilungspegeln groBer 64 dB (A) tags bzw. 54 dB(A)
nachts sind liftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbediirftigen Wohn-
raumen nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) unzuldssig.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Rdume mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen ausgeristet werden oder durch bauliche MaBnahmen (z. B.
verglaste Balkone, oder schalltechnisch gleichwertige L6sungen) vor Verkehrs-
larmimmissionen geschutzt werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den
Fassadenbereichen ab einem Beurteilungspegel von 50 dB (A) nachtsiber sind
schallgedammte Liftungen vorzusehen. Die schallgedammte Liftung ist nicht
erforderlich, wenn nur oder zusatzliche Fenster in den Gebaudefronten vorgesehen
sind, die unterhalb eines Wertes von 50 dB(A) in der Nachtzeit liegen.

Festsetzungen zur Griinordnung

PflanzmaBnahmen allgemein

Nicht tUberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Wege, Zu- und
Ausfahrten, Stellplatze o. &. genutzt werden, zu begriinen und mit standort- und
klimagerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrund-
stiicken ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude
herzustellen.

Baumpflanzungen

Standorte fir Baumpflanzungen werden fiir das Grundstlick entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Bdume kann abgewichen
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies
erfordern. Die im Planteil dargestellte Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten
werden.

HINWEISE DURCH TEXT

Verhaltnis zum Ur-Bebauungsplan

Die Festsetzungen durch Planzeichen des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham West"
einschlieBlich der bisherigen Anderung werden fiir den Geltungsbereich dieser

2. Bebauungsplananderung vollumfanglich ersetzt.

Die textlichen Festsetzungen 2.5.1, 2.7.1, und 2.9.1 der Urfassung des Bebauungs-

plans werden im Rahmen der hier gegenstandlichen Bebauungsplananderung
vollumfanglich ersetzt. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text, soweit
zutreffend, auch fiir diese Bebauungsplananderung.

Berechnung der erforderlichen Abstandfléchen

Fir die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die zum Zeitpunkt der
Entscheidung Uber den Bauantrag gliltige Satzung der Gemeinde Prutting Gber
abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung).

Erforderliche Zahl von Stellplatzen

Es gilt die Satzung der Gemeinde Prutting Gber die Zahl, die GréBe und die
Beschaffenheit der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der zum
Zeitpunkt der Entscheidung Gber den Bauantrag giltigen Fassung.

Telekommunikationslinien

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben ist die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vor einer Bebauung mittels Auskunft Gber
den vorhandenen Leitungsbestand zu beteiligen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhdltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und
ein Programm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswasserein-
leitungen kdnnen kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt LfU abgerufen werden unter https://www.Ifu.bayern.de
Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten
Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewasserung oder zum hauslichen
Gebrauch wird empfohlen.

Der StaatsstraBe oder deren Entwasserungseinrichtungen darf kein Dachflachen-
oder Niederschlagswasser von Grundsticken, Zufahrten und Einmindungen zu-
gefihrt werden.

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.
Gebaude sind daher bis 25 cm lber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchflihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildab-
flieBende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverzliglich anzuzeigen.

Freiflachengestaltungsplan
Mit der Vorlage des Bauantrages ist auf Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan, erstellt durch einen Fachplaner

(z. B. Landschaftsarchitekt*in) flir den Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen,

der aus den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist.

In diesem sind Angaben zu treffen Giber Anordnung der erforderlichen Stellplatze,
Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung, Art und Umfang der Grinflachen,
Flachengestaltung, Materialien, Pflanzstandorte und -arten, Lage und GréBe von
Nebenanlagen sowie die Héhenentwicklung des Gelandes.

Schalltechnische Beurteilung
Werden die Werte der 16. BImSchV als oberste Begrenzung des Ermessensspiel-
raums im Abwdgungsprozess der stadtebaulichen Planung angesehen, ergeben

sich entsprechend der Urfassung des Bebauungsplans an den Gebauden H 5 bis H7

folgende Uberschreitungen.

Fir neu eingefligte, geplante Vorhaben werden benachbarte Werte herangezogen.
Im Sinne eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen i. S. der BImSchG wird
der unginstigere Ausgangswert angesetzt.

Bezeichnung Max. Fassadenpegel Uberschreitung
Tag Nacht
GW 64 dB(A) | GW 54 dB(A) Tag Nacht
Tag dB(A) Tag dB(A)
Haus Nr. 5 69 61 +5 +7
Haus Nr. 6a 69 62 +5 +8
H6a
Haus Nr. 6 69 62 +5 +8
Haus Nr. 7 69 62 +5 +8

Legt man die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblattl fur die Bewertung
zugrunde, ergeben sich folgende Uberschreitungen:

Bezeichnung Max. Fassadenpegel Uberschreitung
Tag Nacht
OW 60 dB(A) | OW 50 dB(A) Tag Nacht
Tag dB(A) Tag dB(A)
Haus Nr. 5 69 61 +9 + 11
Haus Nr. 6a 69 62 +9 +12
H6a
Haus Nr. 6 69 62 +9 +12
Haus Nr. 7 69 62 +9 +12

Bahnanlagen
Nordwestlich des Planungsgebiets verlauft in einem Abstand von circa 150 m die

110-kV Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, Nr. 407 Rosenheim - Traunstein.
Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie insbe-
sondere Erschiitterungen und Larm, aber z. B. auch Elektrosmog, elektrische
Strahlung und Funkenflug, sind hinzunehmen.

StaatsstraBe St 2095 (Rosenheimer StraBe)

Innerhalb erforderlicher Sichtdreiecke zur St 2095 dirfen keine Sichtbeeintrachti-
gungen auftreten. Innerhalb der Sichtflachen diirfen auBer Zaunen keine Hoch-
bauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungsfreie- oder
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese H6he Uberschreiten.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet im Ein-
wirkungsbereich der StraBenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen

auf die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbaulasttrager

kénnen daher gemaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch
den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kénnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Prutting zu den ortsiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE PRUTTING
LANDKREIS ROSENHEIM

Der Gemeinderat der Gemeinde Prutting hat in der Sitzung vom _25.10.2022
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham
West" beschlossen.

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
_30.01.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung i. d. Fassung vom _22. Marz 2023

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 13a
Abs. 4 BauGB und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _12.05.2023 bis _16.06.2023

beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom _22. Marz 2023
wurde mit der Begriindung gemaB § 13a Abs. 4 BauGB udn § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom _12.05.2023 bis _16.06.2023 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _25.07.2023
die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
04. Juli 2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den .......c.covviiiiiiinnennen

Johannes Thusbal3
(Erster Blrgermeister)

- Siegel -

Ausgefertigt

Gemeinde Prutting, den .......c.covviiiiiiinennnn

Johannes Thusbal3
(Erster Blrgermeister)

- Siegel -

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am

gemadB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Prutting, den ...,

Johannes ThusbalB
(Erster Birgermeister)

- Siegel -

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29

mit integriertem Grinordnungsplan

"Bamham West"
Flur Nr. 2687 T, Gemarkung Prutting

FASSUNG: Entwurf 22. Marz 2023
Planfassung f. Bekanntm. 04. Juli 2023
ZEICHNUNGSMABSTAB: M1:500

Planung

I Planungsgruppe
p g Strasser 1. OG - Ost

Zweigstelle Rosenheim
Format 765 / 585

Kufsteiner StraBe 87 Tel.: 08031 / 30 425 -10
rosenheim@plg-strasser.de

www.plg-strasser.de

Projekt-Nr. 22851

83026 Rosenheim
Bearb.: RU/Kai




