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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Fiur die ostlichen Teilbereiche der Flur Nr. 2687 T, Gemarkung Prutting wurde, im Sinne
einer inneroértlichen Nachverdichtung und zur Schaffung von gewerblich genutzten Flachen
(Birordumen), der Antrag auf die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 29
~Bamham West" (20.05.2014) gestellt.

Die beabsichtigte Planung sieht eine Aufstockung des bestehenden Garagengebaudes vor.
Die gewlinschte Nachverdichtung bzw. die erforderliche Umwandlung Flachen fiir Anlagen
fir den ruhenden Verkehr: Garagen in iberbaubare Grundstlicksflachen sind nicht mit den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans vereinbar.

Der Gemeinderat der Gemeinde Prutting hat sich mit der Thematik in der Sitzung vom
25.10.2022 befasst. Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Anforderungen stimmt
der Gemeinderat dem geplanten Vorhaben grundsatzlich zu und hat daher in seiner Sitzung
vom 25.10.2022, unter Beriicksichtigung der staddtebaulichen Vorgaben, die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 ,,Bamham West" beschlossen.

Die Bebauungsplandanderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 29 "Bamham West".

1.1 Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB

Die Bebauungsplananderung wird als MaBnahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt. Die zuldssige Grundflache entsprechend §13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB von 20.000 m2 wird deutlich unterschritten.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung sind keine Vorhaben zulassig, fir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ware. Eine Vorpri-
fung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstlick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. § 50 Abs. 1 BImSchG bleibt von der Planung
unberihrt.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der Uberbaubaren
Grundsticksflache grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Nachdem es sich
bei dem Vorhaben jedoch um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist ein Aus-
gleich i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht
erforderlich. Allerdings sind dariber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen
Belange zu berlcksichtigen.

In der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB wird auf den Um-
weltbericht gemaB § 2a BauGB sowie auf die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a
Abs. 1 BauGB verzichtet. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umwelt-
belange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkun-
gen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltprifung zu ermit-
teln und in der Planbegriindung darzulegen.

Die Grundzige der rechtskraftigen Planung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 29
~Bamham West" werden durch diese Bebauungsplandnderung nicht in Frage gestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege
der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Das Planungsgebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Bamham West" umfasst
die Flur Nr. 2687 T der Gemarkung Prutting, Gemeinde Prutting (siehe folgende Abbildung
Nr. 1).

Der Uberplante Bereich umfasst eine Flache von circa 600 m2.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich M1:1.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 01.2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Uberplante Bereich befindet sich im sidlichen Ortsbereich des Ortsteils Bamham, Ge-
meinde / Gemarkung Prutting. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist wie
folgt begrenzt:

Im Norden Baubestand innerhalb des Dorfgebiets von Bamham

Im Osten Rosenheimer StraBe (ST2095), anschlieBend Baubestand (liberwiegend Wohnen)

Private AnliegererschlieBung, angrenzend Baubestand innerhalb des Dorfgebiets

Im Suden von Bamham

Im Westen Baubestand mit bestehender land- / forstwirtschaftlicher / gewerblicher Nutzung

Tab. 1 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet
3.0 Ausgangssituation

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West" (20.05.2014) ist das
Planungsgebiet als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird allgemein mittels Planeintrag durch Festsetzung der
zulassigen Grundflache gemal § 19 BauNVO sowie durch Festsetzung der zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse und der zuldssigen Wandhoéhe definiert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden grundstiicksbezogen durch Baugrenzen
gem. Ziff. 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung PlanZV 1990 festgesetzt.

Fir das im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung Uberplante Teilgrundstiick
der Flur Nr. 2687 T wird keine Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Das vorhandene Garagengebaude ist bestandsbezogen als Flache fiir Nebenanlagen und
Garagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB umgrenzt (siehe folgende Abbildung Nr. 2). Pla-
nungsspielrdume bzgl. der Lage und Ausdehnung werden keine gewahrt.

Garagen sind entsprechend Festsetzung mit Satteldach und einer Dachneigung von 20° bis
28° auszufihren. Die zuldssige traufseitig Wandhdhe wird auf héchstens 3 m begrenzt. Die
Garagenvorplatztiefe zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt muss min-
destens 5,50 m betragen, die Vorplatzbreite wird auf hochstens 6,0 m begrenzt. Unter
bestimmten Voraussetzungen kann die Vorplatztiefe verringert werden. Die héchstzulds-
sige Neigung der Garagenzufahrten wird mit 10 % begrenzt.

Allgemein werden gestalterische Vorgaben zur Gebdude- und Dachgestaltung sowie zur
Ausbildung von Dachiiberstanden festgesetzt.

Auf die Nutzung als Waschplatz des sidlich an die bestehende Garage angrenzenden Be-
reichs wird im Planteil des rechtskraftigen Bebauungsplans hingewiesen.

Fir das Uberplante Teilgrundstiick werden keine grinordnerischen Festsetzungen durch
Planzeichen getatigt. Allgemein ist je volle 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein hei-
mischer, standortgerechter GroB3- oder Obstbaum zu pflanzen. Die Verwendung von Na-
delgehdlzen und auffallend buntlaubigen Gehdlzen ist nicht zulassig.

Veranderungen des natirlichen Gelandes (Abgrabungen und Aufschiittungen) sind nur in
begrenztem Rahmen zulassig. Es werden gestalterische Merkmale zur Auspragung von
Einfriedungen vorgegeben.

Im Bebauungsplan werden, im Zusammenhang mit der Rosenheimer StraBe (ST 2095),
notwendige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes BImSchG definiert.

7 J % -
&.f " . III" H‘\; ¥ ‘.\h
Abb. 2 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West" (26.08.1997) mit Kenn-

zeichnung des Anderungsbereichs (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Prutting
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Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Prutting ist der iberplante Bereich mit An-
derung des FNP 8.1 (rechtswirksam seit 11.04.2014) als Dorfgebiet MD dargestellt (siehe
folgende Abbildung Nr. 3).

Abb. 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting (Anderung 8.1,
rechtswirksam seit 11.04.2014) mit Kennzeichnung der Planungsbereichs (sche-

matisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Prutting

Die Bebauungsplananderung wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

3.2 Tatsdachliche Ausgangssituation / Naturraumliche Gegebenheiten

Baubestand und ausgelibte Nutzung, bauliches Umfeld

Das Grundstlck Flur Nr. 2687 gehort zu den Betriebsflachen eines ortsansdssigen land-
wirtschaftlichen Lohnunternehmers. Die vorhandenen Gebaude dienen als Maschinenhalle
Uberwiegend zum Abstellen von Maschinen und Geratschaften des vorhandenen Fuhrparks.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich ein bestehendes Garagen-
gebdude.

Das bauliche Umfeld unterliegt insgesamt einer dorftypischen Idndlichen Pragung.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

ErschlieBung / technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an das 6rtliche und regionale StraBennetz angebunden.

Die Zufahrts- und Bewegungsflachen sind aufgrund der spezifischen Nutzungsanspriiche
mehrheitlich asphaltiert.

Das Planungsgebiet befindet sich im Einflussbereich der Rosenheimer StraBe (St2095).

Die Uberplanten Grundstiicksteilbereiche sind durch bestehende Anschliisse an die vorhan-
dene technische Infrastruktur angeschlossen. Vorbehaltlich einer nutzungsabhangigen
Uberpriifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitdaten bereitgestellt werden
kénnen.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste der Gemeinde Prutting des Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege BLfD mit Stand vom 06.12.2022 sind weder innerhalb noch angrenzend an
das Planungsgebiet Bau- und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas,
Online-Abfrage vom 09.02.2023).

Bei dem nachstgelegenen Baudenkmal handelt es sich um eine Scheune im &stlich benach-
barten Ortsteil Rotterstetten (Baudenkmal Nr. D-1-87-163-19). In einem Umkreis von circa
3 km befinden sich keine kartierten Bodendenkmale.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Naturrdumliche Einordnung

Die naturrdumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Huigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Higelland

(Meynen / Schmithlsen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-
(ABSP) Hlgellandes

Potenzielle natlrliche [M4bT] Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Komplex
Vegetation mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald
Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland

gebietseigener Gehdlze

Ursprungsgebiet 17 Sudliches Alpenvorland

gebietseigenen Saatguts

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen oder
nationalen Schutzgebiete gemdB §§ 23 bis 29 BNatSchG (Biospharenreservate, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschlitzte Landschaftsbestandteile u. a).

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstdtten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 befindet sich mit dem
FFH-Gebiet Nr. 8139-371.03 ,,Simsseegebiet" in einer Entfernung von circa 1 km dstlich
des Uberplanten Bereichs. Diese geschiitzten Moor- und Sumpfflachen im Bereich des (ehe-
maligen) Litzelsees stehen zudem als Landschaftsschutzgebiet LSG-00145.001 unter nati-
onalem Schutz.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten
Nutzung ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen iber madgliche
Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlck-
sichtigung der geplanten Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des
Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Ande-
rungsbereich nicht innerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Innerhalb und im ndheren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich kein Wasserschutzge-
biet. In etwa 1 km ndérdlich des Gberplanten Grundstlicks liegt das Trinkwasserschutzgebiet
LPrutting" (Gebietskennzahl 22108139900064).

Flachen der Biotopkartierung

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem FIS Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 09.02.2023, befinden sich
innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine kartierten Biotopflachen.

Bei den nachstgelegenen Biotopflachen im westlichen Umfeld von Bamham in einem Ab-
stand von circa 570 m handelt es sich um ,Zwei kleine Schwarzerlenbestédnde und eine
verbuschte Pfeifengrasflache (ehemaliger Torfstich) W-Bamham™ (Biotop Nr. 8139-0003-
003).

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Biotopflachen kénnen aufgrund der Lage und
dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tUber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung
und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Griunordnung / Gehoélzbestand / Realvegetation

Die Uiberplanten Grundstiicksteilflachen weisen keinen Baum- oder nennenswerten Gehdlz-
bestand auf.

Abb. 4 Luftbild (Aufnahmedatum 13.07.2022) mit Darstellung der Parzellarkarte (gelbe
Umringe) und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Topographie

Entsprechend dem digitalen Gelandemodell DGM 25 fallt das Gelande im Uberplanten Ge-
biet an der Rosenheimer StraBe von circa 515,30 m . NHN im Norden auf etwa 514,60 m
G. NHN im Stiden. Uber eine Strecke von circa 30 m entspricht das einem durchschnittli-
chen Gefdlle von annahernd 2,5 %.

Von der StaatsstraBe ausgehend féllt das Geléande entsprechend DGM 25 in Richtung Wes-
ten um etwa 1,5 %.

Oberflachen- / FlieBgewdsser

Innerhalb und im Umfeld des Uberplanten Grundstiicks befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Das geplante Vorhaben befindet sich nicht innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewas-
sern.

Hochwasser und sonstige Gefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Anderungsbereich
nicht innerhalb eines Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Entsprechend dem UmweltAtlas Bayern - Themenbereich Naturgefahren (Uberschwem-
mungsgefahren) befindet sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine fest-
gesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Eine Hochwassergefah-
renflache HQ100 ist fir den Bereich nicht verzeichnet. Das Gebiet liegt nicht innerhalb
eines wassersensiblen Bereichs (Onlineabfrage vom 10.02.2023).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Angaben zu wild abflieBenden Oberflachenwasser liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
Ein erhdhtes Risiko von wild abflieBenden Oberflachenwasser ist nach derzeitiger Einschat-
zung nicht vorhanden.

Entsprechend dem UmweltAtlas Bayern — Themenbereich Naturgefahren (Geogefahren)
befinden sich innerhalb und in der naheren Umgebung des Planungsgebiets keine Gefah-
renhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 10.02.2023).

Boden / Geologie / Hydrogeologie

Entsprechend der Standortauskiinfte des UmweltAtlas Bayern - Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts fir Umwelt ist das Planungsgebiet wie folgt gekenn-
zeichnet.

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Ingenieurgeologische Be-
wertung

Untergrund:
bindige, gemischtkdrnige Lockergesteine, maBig bis gut konsolidiert,
teils Sand und Kies

Allgemeiner Baugrundhinweis:

oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quel-
len), Staunasse mdglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfind-
lich, z. T. eingeschrankt befahrbar

Zu erwartende mittlere Tragfahigkeit:
mittel, teils hoch

Bodenkundliche Bewer-
tung im 1. Meter

Nahrstoffverfligbarkeit: hoch
Pflanzenverfligbares Bodenwasser: mittel
Grundwasser: > 20 dm tief

Stauwasser:
Stau- oder Haftndsse gering oder > 8 dm tief, ortlich auftretend

Grobbodengehalt (Steine): mittel steinig, kiesig, grusig

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund:
sehr carbonatreich

Humusgehalt im Oberboden: stark humos

Grabbarkeit, Wasserein-
fluss und Humusgehalt
am Standort

Grabbarkeit im 1. Meter: oft mittelschwer grabbar
Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

Es gibt keine Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf niedrige
Grundwasserflurabstande.

Es handelt sich bereichsweise um humose Boden.

Gesteinsklassifikation
nach der digitalen Geolo-
gischen Karte dGK25

Schluff, wechselnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig (Till, matrixge-
stlitzt), z. T. Grundmorane ohne lithologische Differenzierung

Hinweise zur Baugrundeigenschaften:

Zusammensetzung und Lagerungsdichte kénnen engraumig wech-
seln. Z. B. kdnnen Bereiche mit unterschiedlichen Setzungseigen-
schaften engraumig aneinandergrenzen. Kann groBe Blocke enthal-
ten.

Baugrundklassifikation
nach der digitalen Inge-
nieurgeologischen Karte
(dIGK25)

[L,bg] Bindige, gemischtkérnige Lockergesteine, maBig bis gut kon-
solidiert, teils Sand und Kies Geschiebemergel (Till, matrixgestuitzt),
wirmzeitlich

Mégliche Bodengruppen:
ST, GU*, SU*, GT*, ST*, teils GE, GW, GI, SE, SW, SI

Kartierter Boden bis ca. 1
Meter Tiefe am Standort

[30b] Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde
aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmoréane) tber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin ge-
pragt)

Tab. 2 Kennzeichnung des Planungsgebiets
Fachdaten: UmweltAtlas Bayern — Boden / angewandte Geologie © 2023 LfU

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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3.3 Planung

Fir das Gberplante Teilgrundstiick liegt ein Antrag auf Bebauungsplananderung zur Schaf-
fung von gewerblich genutzten Flachen vor.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Aufstockung des bestehenden Nebengebaudes an
der Rosenheimer StraB3e zur Errichtung von Biroflachen im Obergeschoss. Die erforderliche
ErschlieBung soll Gber eine AuBentreppe erfolgen, siehe folgende Abbildungen Nr. 5.

13.89 .

.
. 2 1 1

} L2l t 42 - | 120 11.49 L 120,
T

, 150

Grundstiicksgrenze e

m e

749

geplantes Gelinde = varhandenes Gelande

geplantes Geldinde = varhandenes Gelfinde

Ansicht Nord Ansicht Ost

Abb. 5 Ansicht Nord / Ost des geplanten Vorhabens
Quelle: Bauvorlage / Vorbescheid ,Errichtung eines Blros mit Aufenthaltsraum und Mitarbeiterdusche
Uber einer bestehenden Garage", Entwurfsverfasser: WING GmbH, 83134 Prutting, mit Stand vom
14.09.2022

Die geplante Nutzung ist nicht mit den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan
vereinbar. Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Umwandlung der festgesetzten Flachen
flr Garagen in Uberbaubare Grundstlicksflachen notwendig. Die Festsetzung von Baugren-
zen findet in Abstimmung mit dem geplanten Vorhaben und unter Berlicksichtigung der
erforderlichen Abstandsflachen statt.

Vorrangiges Ziel der Bebauungsplananderung ist die Sicherung bestehender Betriebe und
der Erhalt von Arbeitsplatzen durch die Bereitstellung von gewerblich genutzten Flachen
(Burordume). Mit der Planung verbunden ist eine gewlinschte Trennung der bestehenden
gemischten Nutzung im Bereich des angrenzenden Gebaudes Rosenheimer StraBe 104. Die
vorliegende Planung dient somit indirekt einer innerdértlichen Wohnraumgewinnung inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Bereiche und berlicksichtigt daher die Ziele der Lan-
des- und Regionalplanung einer innerdrtlichen Nachverdichtung.

Der Planung unterliegt daher auch dem Leitbild eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch die Vermeidung einer Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen.

Insgesamt handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine maBvolle Nachverdichtung
im Umfeld der bestehenden Bebauung. Ausreichende Belichtungs- und Besonnungsver-
haltnisse sowie ein gesundes Wohnumfeld werden durch das geplante Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung entspricht der planerischen Konzeption der Ge-
meinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Flachenbilanzierung

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Bamham
West" umfasst eine Fldche von circa 600 m2. Die zuldssige Uberbaute Grundflache gemaf
§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt entsprechend Festsetzung im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung 125 m2. Auf das Teil-Baugrundstiick bezogen betragt die errechnete GRZ somit
0,21.

Zur Sicherstellung einer zweckentsprechenden Nutzung und unter Bericksichtigung der
vorhandenen Situation wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u. a. Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, etc.) bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,5 zugelassen.

Die vorliegende Planung beinhaltet keine weiteren flachenbezogenen Festsetzungen bzw.
Festsetzungen zur Flachennutzung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung ersetzt flir ihren Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 29 ,Bamham West" (20.05.2014).

Aufgrund der GréBe des Planungsgebiets und im Sinne einer besseren Lesbarkeit wurde
eine Darstellung der Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 gewahlit.

Die Festsetzungen durch Planzeichen beschranken sich auf die in der Bebauungsplanande-
rung verwendeten Planzeichen. Die Bebauungsplandnderung beinhaltet lediglich die pla-
nungsrelevanten Festsetzungen durch Text. Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes auch fiir diese 2. Anderung.

Im Folgenden werden lediglich neue und geédnderte Festsetzungen erldutert, im Ubrigen
wird auf die Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan verwiesen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan handelt es sich bei dem
Planungsgebiet um ein Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO. Die Errichtung von Schank- und
Speisewirtschaften und deren Betrieb, sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
ist nicht zugelassen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fiir den Geltungs-
bereich, analog der bisherigen Festsetzungen in der Urfassung des Bebauungsplans, durch
Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache GR sowie der zulassigen Wandhdéhe WH
bestimmt.

Auf eine Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der héchstzulds-
sige GeschoBflachenzahl GFZ wird verzichtet. Das MaB der baulichen Nutzung ist gemaf
§ 16 BauNVO durch Festsetzung der GR und der H6he baulicher Anlagen hinreichend be-
stimmt.

Die zulassige GR gemadB § 19 Abs. 2 BauNVO wird, in Berlcksichtigung des geplanten
Vorhabens und der umgebenden Bebauung festgesetzt. Die, aus der festgesetzten GR
rechnerisch flr das Teilgrundstlick ermittelte Grundflachenzahl GRZ unterschreitet die Ori-
entierungswerte zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange wie zum Beispiel das Orts- und Landschaftsbild
findet nicht statt.

In Berlcksichtigung der ausgelibten Nutzung und zur Gewahrleistung eines reibungslosen
Betriebsablaufs darf gemaB §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die hdchstzuldssige Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u. a.
Garagen, Stellplatze, Zufahrten, etc.) bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,5 liber-
schritten werden.

Die zulassige Erhohung unterschreitet in Anwendung der Orientierungswerte des § 17
BauNVO fur Dorfgebiete die reguldre Uberschreitungsregelung gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

Die zulassige Hohenentwicklung wird, in Berlicksichtigung des geplanten Vorhabens, durch
Festsetzung der hdchstzuldassigen Wandhéhe (WH) bestimmt. Planungsspielrdume, zum
Beispiel flr energetisch wirksame Dachdammungen, Feinabstimmungen im Rahmen der
Objektplanung o. a., werden dabei gewahrt.

Die zulassige Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof
OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante OK Dachhaut. Im Sinne
einer der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene Topographie ange-
passten Bauweise wird der H6henbezugspunkt fir die OK.FFB.EG in Anlehnung an die vor-
handene ErschlieBungssituation festgesetzt.

Die geplante Hohenentwicklung der Gebaude fligt sich in die umgebende Bebauung ein.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird fir das Giberplante Teilgrundstiick durch Baugren-
zen gemaB § 23 BauNVO festgesetzt. Haustyp, Ausrichtung der Bauwerke zueinander und
notwendige Abstandsflachen sowie die Bericksichtigung des vorhandenen Baubestands
bestimmen dabei den Spielraum der Baugrenzen.

Die festgesetzten Baugrenzen berlcksichtigen gesunde Wohnverhaltnisse und ausrei-
chende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Die entsprechend Planzeichen festgesetzte Firstrichtung bestatigt die vorhandene Situie-
rung des Baukoérpers. Das geplante Vorhaben fligt sich in die umgebende Hauslandschaft
ein.

Erforderliche Abstandsflachen

Fir die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Entscheidung
Uber den Bauantrag gliltige Satzung der Gemeinde Prutting liber abweichende MaBe der
Abstandsflachentiefe.

4.4 Offentliche und private Verkehrsflichen

Die zulassigen Einfahrtbereiche zur tangierenden Rosenheimer StraBe (ST 2095) werden
durch Planzeichen auf die vorhandene Situation abgestellt. Die Gbrigen Bereiche werden
als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.

4.5 Flachen fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports, Stell-
pliatze

Anlagen fir den ruhenden Verkehr

Es gilt die Satzung der Gemeinde Prutting Uber die Zahl, die GroBe und die Beschaffenheit
der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung).

In Berlcksichtigung der vorhandenen Situation und des geplanten Vorhabens sowie eines
reibungslosen Ablaufs des Betriebs ist die Errichtung von Garagen und Carports nur inner-
halb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan auf den
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. Zur Unter-
stliitzung der natlirlichen Bodenfunktion, einer gleichmaBigen Oberflachenwasserableitung
und somit zur Férderung des Wasserhaushalts sowie aus Griinden des Ortsbildes sind diese
in offenen, wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

4.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham West" wurde im August
2011 durch die Ing.-Bilros fir Bauphysik, Energieeinsparberatung und Qualitatssicherung
am Bau Kirchner, Bad Reihenhall / Schénau a.Kdnigsee, eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt.

Auf die Begrindung zur Urfassung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Bamham West" wird in
diesem Zusammenhang ausdriicklich verwiesen.

Zur Einordnung des geplanten Vorhabens werden ermittelte, benachbarte Werte herange-
zogen. Im Sinne eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen i. S. der BImSchG wird
der jeweils unglnstigere Ausgangswert angesetzt.

4.7 Festsetzungen zur Griinordnung

Im Rahmen der Grinordnungsplanung wird einer ausreichenden Ein- und Durchgriinung
sowie der ortstypischen Gestaltung besonderes Gewicht beigemessen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden, griinordnerischen Entwicklung und Durchgriinung
des Bereichs sowie zur Starkung der Umgebung werden allgemeine Vorgaben zu Pflanz-
maBnahmen getroffen.
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Zur Sicherung einer ausreichenden, grinordnerischen Entwicklung im StraBenraum der
Rosenheimer StraBe (ST 2095) werden Standorte fiir Baumpflanzungen entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Lageabweichungen aus technischen, verkehrstechnischen oder ge-
stalterischen Griinden sind zulassig, Die im Planteil dargestellt Anzahl an Baumen darf zur
Sicherstellung der gewlinschten Durchgriinung nicht unterschritten werden.

5.0 Auswirkungen der Planung

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB
und ohne Umweltbericht i. S. des § 2a BauGB aufgestellt.

In der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB wird auf den Um-
weltbericht gemaB § 2a BauGB sowie auf die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a
Abs. 1 BauGB verzichtet. Dennoch sind im auch beschleunigten Verfahren die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung einzustel-
len, wobei die Tiefe der Untersuchung in Beriicksichtigung des bereits vorhandenen Pla-
nungsrechts, d.h. auf die Inhalte des rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 29 ,Bamham
West " abzustellen ist.

Durch die vorliegende Anderungsplanung werden die Grundziige der Planung nicht in Frage
gestellt, die maBgeblichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden
grundlegend Gbernommen. Die Ausweisung von Uberbaubaren Grundsticksflachen wird
mit vorliegender Planung verandert bzw. erhdht, um der vorliegenden Planung gerecht zu
werden. Eine Anpassung an die topografischen Verhaltnisse vor Ort wird angestrebt. Wei-
tere Anderungen und Ergdnzungen wie z. B. planteilbezogene Festsetzung von Baumpflan-
zungen lassen auf positive Auswirkungen auf die Umweltbelange schlieBen.

Das Erscheinungs- / Ortsbild wird sich durch vorliegende Planung grundsatzlich verandern.
Durch die Begrenzung der Wandhéhe und Ordnung der iberbaubaren Grundstiicksflachen
in Berlicksichtigung des Baubestands ist aber davon auszugehen, dass sich das geplante
Vorhaben in die bebaute Umgebung einfligt. Wesentliche zusatzliche negative Eingriffe
oder Belastungen fiir das Ortsbild sind durch die Bebauungsplananderung daher nicht zu
erwarten.

Wesentliche zusatzliche negative Eingriffe oder Belastungen fiir die naturraumliche Umge-
bung sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten. Naturrdumliche Empfind-
lichkeiten und Schutzglter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nach derzeitiger Ein-
schatzung nicht betroffen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zuldssig, flr die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ware.

Entsprechend der Denkmalliste der Gemeinde Prutting des Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege BLfD mit Stand vom 06.12.2022 sind weder innerhalb noch angrenzend an
das Planungsgebiet Bau- und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas,
Online-Abfrage vom 09.02.2023).

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD
oder der unteren Denkmalschutzbehérde Rosenheim unverziglich anzuzeigen sind.

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Bamham West"
sind keine nachhaltig erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange erkennbar.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstlick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet.

Die 7-Jahresfrist gemaB § 42 BauGB ist flir das Planungsgebiet abgelaufen, in die ausge-
Ubte Nutzung wird durch diese Bebauungsplananderung nicht eingegriffen.
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Die Bebauungsplandnderung wird in enger Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern
durchgeflihrt. Entschddigungsanspriiche nach §§ 39 bis 41 BauGB werden durch diese Be-
bauungsplananderung voraussichtlich nicht begriindet.

5.1 Immissionen

Das Planungsgebiet befindet sich im Einflussbereich der Rosenheimer StraBe (ST 2095)
und einer dorflich gepragten Nutzung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham West" wurde im August
2011 durch die Ing.-Biros fir Bauphysik, Energieeinsparberatung und Qualitatssicherung
am Bau Kirchner, Bad Reihenhall / Schénau a.Kdnigsee, eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt.

Auf die Begriindung zur Urfassung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Bamham West" wird in
diesem Zusammenhang ausdriicklich verwiesen.

5.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der vorherrschenden Bdden und gemeindlicher Erfahrungen im unmittelbaren
Umfeld des Planungsgebiets wird davon ausgegangen, dass grundsatzlich eine ausrei-
chende Fahigkeit der vorhandenen Bdden zur Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers vorliegt.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind,
soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswas-
ser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A
138 und M 153 einzuhalten.

Ndhere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein Pro-
gramm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen kdnnen
kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt LfU abgeru-
fen werden unter https://www.Ifu.bayern.de; Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Nieder-
schlagswasser.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das DurchstoBen grundwasserschiitzender
Deckschichten nicht zuldssig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemaB NWFreiV nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeober-
kante liegen und muss einen Abstand von 1,00 m zum mittleren hdochsten Grundwasser-
stand aufweisen.

Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim — Sachgebiet Wasserrecht zu
beantragen.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwasserungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung von Regenwasser, z. B. zur Gartenbewdsserung oder zum hauslichen Ge-
brauch wird begriBt. Die Regenwassernutzung ist der Gemeinde anzuzeigen. Auf die Ent-
wasserungssatzung (EWS) und mogliche Beitragstatbestande nach der Beitrags- und Ge-
blihrensatzung (BGS-EWS) der Gemeinde Prutting wird ausdriicklich hingewiesen.

Der StaatsstraBe oder deren Entwasserungseinrichtungen darf kein Dachflachen- oder Nie-
derschlagswasser von Grundstiicken, Zufahrten und Einmindungen zugefiihrt werden.
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5.3

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll nach der in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligten
Klimaschutzklausel den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Klimaschutz

Der Klimaschutz soll dabei sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, umgesetzt
werden.

Vorrangige Aufgaben sind die Anpassung an klimawandelbedingte Extremwetterlagen und
MaBnahmen zum Schutz des Klimas wie zum Beispiel die Verringerung CO2- AusstoBes
und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation.

Die folgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

als Ergebnis der Abwdagung zusammen.

Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

MaBnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Hitzebelastung

(wie z. B. Baumaterialien, Baustruktur, vorherr-
schende Wetterlagen, Gewdsser, Grinflachen
mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbeldge)

Baumpflanzungen fithren zur Verringerung der
Aufheizung von Gebauden und versiegelten Fla-
chen durch Verschattung und Erhéhung der
Verdunstung.

Extreme Niederschlage

(wie z. B. Minimierung Versiegelungsgrad, Re-
tentionsflachen, Beseitigung von Abflusshinder-
nissen, Boden- und Hochwasserschutz)

Wasserdurchlassige Belage minimieren den Ab-
fluss von Regenwasser.

Entwicklung von Bauflachen auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und Hochwasser-
gefahrenflachen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, Klimaschutz

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Energieeinsparung / regenerative Energien
(wie Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, Anbindung an OPNV, Verbesserung
der verkehrlichen Situation Radwege, Strah-
lungsbilanzen)

Nutzung vorhandener Infrastruktur fir die Er-
schlieBung.

Sparsame ErschlieBung von Bauflachen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie wird ausdricklich empfohlen.
Verringerung des Energieverbrauches im Ver-
haltnis zu konventionellen Gebauden beim Neu-
bau durch die Verwendung von regenerativen
Energien flir Heizung und Kiihlung sowie War-
medammung.

Vermeidung von CO2-AusstoB, Férderung der
CO2-Bindung

(wie Treibhausgas, Verbrennungsprozesse in
Heizungsanlagen CO2-neutrale Materialien)

Férderung der CO2-Bindung durch Pflanzung
von Geholzen.

Tab. 3 Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

5.4

5.4.1 Eingriffsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit dieser Bebauungsplananderung liegt aufgrund der geplanten Ausweisung von Uberbau-
baren Grundsticksflachen und der damit verbundenen Baurechtsmehrung grundsatzlich
ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die folgende Tabelle liefert einen entsprechenden
Uberblick.
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Uberblick Eingriffsbilanzierung

Gesamter Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ca. 600 m2
Baugrundstiick: Bestehende Eingriffsflachen ca. 600 m2
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umfeld
Bestehendes Baurecht Kein bestehendes Baurecht fiir Hauptan- 0 m2
lagen
Geplantes Baurecht Festgesetzte Grundflache GR 125 m=2
Baurechtsmehrung + 125 m?2

Tab. 4 Uberblick Eingriffsbilanzierung

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, ist
gemadB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich. Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplananderung daher nicht
begriindet. Allerdings sind dariber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Be-
lange zu berlcksichtigen.

5.5 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemalB § 7 Abs. 1 UVPG ist bei Vorhaben, die gemaB Anlage 1 zum Gesetz liber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Spalte 2 mit ,A" gekennzeichnet sind, eine allge-
meine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufiihren.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 UVPG wird ausgefiihrt:

13.7 Bau eines Stddtebauprojekts fir sonstige bauliche Anlagen, flir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder einer festgesetzten GroBe der Grundfldache von insgesamt

18.7.2 20 000 m2 bis weniger 100 000 m2,

18.8 Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit
der jeweilige Prifwert flr die Vorprifung erreicht oder liberschritten wird und fir
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
wird.

Da die festgesetzte Grundflache den Schwellenwert von 20.000 m2 deutlich unterschreitet
ist eine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht er-
forderlich.

5.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § l1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist grundsatzlich von hochwertigen und arten-
reichen Lebensraumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf das Kapitel ,Tatsdchliche Ausgangssituation / Naturraumlichen Gegebenheiten™ wird
verwiesen.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europdischen und nationalen Schutzgebiete
kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten
Nutzung ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdégliche
Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Bertick-
sichtigung der geplanten Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des
Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Biotopflachen kénnen aufgrund der Lage und
dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung
und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Die Uberplanten Grundstiicksteilflachen weisen keinen Baum- oder nennenswerten Gehdlz-
bestand auf.
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Abb. 6 Auszug aus dem Luftbild (Aufnahmedatum 13.07.2022) mit Darstellung der Par-
zellarkarte (gelbe Umringe) und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch

rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt im Zuge der Bauarbeiten zu keiner Be-
seitigung von Baumbestand. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie von
potenziellem Lebensraum ist mit vorliegender Planung daher nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vorhandenen
Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den Lebensraum
anspruchslose ,Siedlungsarten™ wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke
zu erwarten sind.
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Innerhalb des Uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der vorliegenden Nutzung Strukturen
oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sand-
flachen flr artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Es sind keine Gehdlze vorhanden, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Hasel-
maus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt
demnach nicht vor.

Im Eingriffsbereich und dessen Umfeld sind keine als Laichgewdsser geeigneten Fortpflan-
zungsstatten fur Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind keine Ge-
hoélzstrukturen vorhanden die zur Uberwinterung fir Amphibien geeignet sind.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Allgemein ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen, dass im Kon-
text der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spateren
Bestand den Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

Moégliche MaBnahmen zur Vermeidung vorhabensbedingter Schadigungs- oder Stérungs-
verbotstatbestdnde von gemeinschaftlich geschtitzten Arten sind, z. B.

- Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nur auBerhalb der Vogelbrut-
zeit zuldssig. Der vorgegebene Zeitpunkt fiir eine Rodung liegt demnach zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses Zeitraums
durchzufihren.

- Die Entfernung von Hohlenbaumen bedarf grundsatzlich der Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde UNB Rosenheim.

- Der Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis Ende Februar erfolgen. Holzverkleidungen an Fassaden sind von Hand abzutragen.
Vor den Abbrucharbeiten sind die Gebaude durch Fach personal auf Vorkommen von
gebdudebritenden Végeln und Fledermausen zu untersuchen.

Prutting, den ...

Johannes Thusbal
Erster Blrgermeister
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senheim, Kufsteiner Str. 87, 1. OG - Ost, 83026 Rosenheim erstellt.
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grindung verwendet.

BayernAtlas
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Herausgeber: Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, AlexandrastraB3e
4, 80538 Minchen, service@geodaten.bayern.de

Rauminformationssystem RIS-View in Bayern (RISBY)
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Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Ener-
gie, Referat 101 Allgemeine Angelegenheiten, Raumbeobachtung; 80525 Mlinchen, Refe-
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https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

Herausgeber: Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Miinchen,
poststelle@blfd.bayern.de

Kartendienste der Landesanstalt fir Umwelt LfU Bayern

https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Birgermeister-Ulrich-StraBe 160,
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Regionalplan der Region 18 Siid-Ost-Oberbayern

© 2005 - 2021 Regionaler Planungsverband Sltdostoberbayern
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Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Rosenheim
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