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1. Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Prutting hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 13.09.2022 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Prutting, Alte Edlinger StraBe“ beschlossen. Die
S+A<K Ingenieurgesellschaft mbH, Sonntagshornstrale 19, 83278 Traunstein wurde mit
der Anderung beauftragt.

Zusammenfassende Begriindung: )
Die Gemeinde Prutting hat auf Antrag des Bauwerbers den geringfligigen Anderungen des
Bebauungsplanes im Sinne der Nachverdichtung und Wohnraumbeschaffung zugestimmt.

Der Anderungsbereich ist und bleibt ein allgemeines Wohngebiet. Das Bestandsgebaude samt
Nebengebauden soll komplett abgebrochen werden und durch den Neubau eines
Doppelhauses etwa in gleicher GrolRe und Form ersetzt werden. Die GRZ | fur die
Hauptanlagen wird von 0,25 auf 0,30 erhoht. Die GRZ Il mit den Nebenanlagen verbleibt wie
bisher bei maximal 0,5. Die maximal zulassige Dachneigung wird auf 45° erhéht, weil das
bestehende Gebaude mit Krippelwalmdach ebenfalls bereits eine entsprechende
Dachneigung aufweist und sich dies durchaus positiv in die bestehende Bebauung einflgt. Die
Flachen fir zuladssige Nebenanlagen werden angepasst. Die Grundsticksgrenzen bleiben
unverandert.

Insgesamt wird durch die geringfiigen Anderungen lediglich ermdglicht, dass der Neubau
entsprechend dem Bestand errichtet werden kann. Die Grundziige der Planung werden nicht
beruhrt.

2. Einordnung in die Raumplanung und planungsrechtliche
Situation

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, ist Teil des landlichen Raumes der Region
Sldostoberbayern und liegt zwischen Simssee, Hofstatter See und Rinssee, etwa 10 km
nordostlich von Rosenheim.

2.1. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner landlicher Raum*
dargestellt, was heif3t, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert, und seine Bewohner mit allen
zentral6rtlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt
bewahrt.

Im Regionalplan Sudostoberbayern ist die Gemeinde als ,landlicher Teilraum im Umfeld der
groRen Verdichtungsraume® bezeichnet, und es wird festgelegt, dass in diesem Teilraum
eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewahrleistet sein soll.

2.2. Flachennutzungsplan
Die vorliegende Planung ist aus dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde

Prutting entwickelt, wo das Planungsgebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt ist.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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2.3. Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Stral3e” ist am 08.06.2018 in Kraft getreten
(siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1 Aktuell gliltiger Bebauungsplan Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Stral3e”.
2.4. Verfahrenswahl

Da es sich um eine Nachverdichtung des Innenbereichs mit einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? handelt, die nicht der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt, kein Natura 2000-Gebiet beeintrachtigt (siehe Kapitel 6 unten) und keine
Anhaltspunkte fir schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
bestehen, finden die Vorschriften des § 13a des BauGB Anwendung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung, beschleunigtes Verfahren).

In Ubereinstimmung mit den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens wird der
Bebauungsplan ohne Durchfihrung einer Umweltprifung und ohne frihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung der Offentlichkeit und der Behérden aufgestellt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 bzw. § 13
Abs. 2 und 3). Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung zu erwarten sind, gelten im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 des BauGB als schon erfolgt bzw. zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4), und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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3. Bestehende Verhaltnisse
3.1. Lage und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting, Gemarkung Prutting, Landkreis
Rosenheim, sudostlich der Staatsstrale 2095 (siehe Abbildung 2) und grenzt an bestehende
Wohngebiete an. Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die Flur Nr. 272/2 der Gemarkung
Prutting und betragt ca. 0,05 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem
Bebauungsplan. Als Kartengrundlage flr die Erstellung des Bebauungsplanes wurde die
digitale Flurkarte der Gemeinde verwendet.
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Abbildung 2 Ubersichtskarte der Gemeinde Prutting, das Planungsgebiet ist in Rot markiert
(Quelle: Bayernatlas — Amtliche Karte).
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3.1. Derzeitige Nutzung und Nachbarschaft

Der Anderungsbereich ist bereits mit einem Wohngeb&ude bebaut.
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Abbildung 3 Luftbild mit Flurstiickgrenzen (Quelle: Bayernatlas), (die genaue Lage und
Abgrenzung kann dem Bebauungsplan entnommen werden).

3.2. Gelande- und Baugrundverhiltnisse

Der Geltungsbereich ist eben und derzeit auch bereits bebaut. Aufgrund der bestehenden
Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet flr die geplante Malinahme
geeignet ist.

4. Geplante Bebauung
4.1. Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist eine Verdichtung des bestehenden Wohngebietes, um eine optimierte Nutzung des
Baugrundstiicks und eine héchstmoégliche Anzahl von Bewohnern zu ermdglichen. Dabei
werden nur die hierfir erforderlichen Festsetzungen geandert. Ansonsten bleiben die
bisherigen Festsetzungen weiterhin gultig.



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Stralle®
Begrundung, Fassung vom 28. Juli 2023

4.2. Erlauterung zu den geanderten Festsetzungen
Im Vergleich zum derzeit glltigen Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen geandert:
- Die maximal moégliche Grundflachenzahl GRZ | wird von bisher 0,25 auf 0,30 erhoht.
Die Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il verbleibt aber bei 0,5.

- Die maximal zuldssige Dachneigung wird auf 45° festgesetzt.
- Die Flachen fur zulassige Nebenanlagen werden angepasst.

5. ErschlieBung

5.1. Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieRung des Geltungsbereiches erfolgt wie im Bestand Uber die
Ortsstra’en Edlinger Stralde zur Rosenheimer Stral’e bzw. Salzburger Stralle (Kreisverkehr
Staatsstralte ST 2095). Das bestehende StralRennetz ist fir das Vorhaben ausreichend.

5.2. Energie- und Kommunikationsversorgung

Die Energie- und Kommunikationsversorgung ist durch den vorhandenen Anschluss an die
entsprechenden Netze der ortlichen Anbieter sichergestellt.

5.3. Wasserversorgung

Die Trink- und Lo&schwasserversorgung ist durch den vorhandenen Anschluss an das
offentliche Leitungsnetz gesichert.

5.4. Abwasserentsorgung

Die abwassertechnische Erschlieffung erfolgt Uber das gemeindliche Kanalnetz.

6. Umweltbelange

Das beschleunigte Verfahren ist moglich, weil das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, kein Natura 2000-Gebiet beeintrachtigt (siehe
Abbildung 5), und keine schweren Unfélle nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes erwartet werden. Daher wird von einer Umweltprifung
abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB), und da der Eingriff als zulassig gilt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB)), ist ein Ausgleich nicht erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).
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Abbildung 4 Ubersicht Schutzgebiete und Biotopkartierungen; das Planungsgebiet beriihrt
kein Landschafts-, Natur- oder Wasserschutzgebiet, kein Fauna-Flora-Habitat-Gebiet und kein
européisches Vogelschutzgebiet (die beiden letzteren bilden die Natura 2000-Gebiete)
(Quelle: BayernAtlas, abgerufen am 25.07.2023)

Prutting, ...................
Gemeinde Prutting

Johannes Thusbal, 1. Burgermeister
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