Praambel

Die Gemeinde Prutting erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 5, 6, 7 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des §11 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) die 11. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Prutting" als Satzung.

Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereiches der 11. Anderung verdréangt diese in Bezug auf die
Planzeichnung und die von ihr berGihrten Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting" mit
allen seinen Anderungen. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet
Prutting" mit allen seinen Anderungen unberthrt.
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen

§ 1 Allgemeines
I__:I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

§ 2 Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Nummer (z.B. Nr. 1)

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Grzogso  Maximal zulassige Grundflachenzahl (z.B. 0,8)

§ 4 Hohenentwicklung

OKwi502,3 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhéhe Gber Normalhdhennull nach DHHN 2016
(z.B. OKyy 502,3 m 0. NHN). Die Oberkante der Wandhohe ist bei geneigten Dachern der
Schnittpunkt der AuRenkante der Aufenwand mit der Dachhaut an der Traufseite, bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

§ 5 Baugrenzen

|____| Baugrenzen

§ 6 Dacher

)] Es sind nur Sattel- und Pultdacher zulassig.

(2) Die Dachneigung muss zwischen 10° und 22° betragen. Bei einer Oberkante der Wandhdhe
nach § 4 Gber 500,00 m 4. NHN ist eine maximale Dachneigung von 18° zul&ssig.

(3) Abweichend von § 6 (2) sind bei Dachflachen mit einer GréRe von max. 50 m? und einer
Oberkante der Wandhéhe nach § 4 von max. 498,00 m . NHN auch Flachdacher zulassig.

4) Dacheindeckungen von geneigten Dachern Uber 2 m? Flache sind nur in roter, schwarzer
(anthrazit) oder brauner Farbe zulassig. Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei
Dacheindeckungen ist nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordnete
kleinflachige Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkleidungen o. &. .

Auf Flachdachern ab einer Flache von 5 m? sind ausschlieRlich Grundacher mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratiiberdeckung von 10 cm zulassig.

(5) Bei geneigten Dachern ist ein Dachiberstand von allseitig min. 60 cm vorzusehen.

§ 7 Gestaltung

Zusammengebaute Gebaude sowie Haupt- und Nebenanlagen sind in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen. Zusammengebaute Gebaude mit einer identischen Oberkante der
Wandhohe im Sinne des § 4 sind im Bereich des Daches profilgleich aneinander zu bauen.

§ 8 Verkehrsflachen
(1) |:| Offentliche StraRenverkehrsflache

(2) ====  Strallenbegrenzungslinie

(3) E § Umgrenzung von Flachen, die von Baukorpern, Einfriedungen, Aufschittungen, parkenden
Fahrzeugen, Bewuchs und sonstigen Gegenstanden in einer Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m,
Uber der Hohe der nachstgelegenen Stralenverkehrsflache freizuhalten sind (Auf Grundlage
der dargestellten Sichtdreiecke).

(4) = _a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Im gekennzeichneten Bereich sind keine Ein- oder Ausfahrten von den Baugrundsticken auf
die offentliche StralRenverkehrsflache zulassig.

§ 9 Griinordnung

(1) Zu begrinende Flachen des Baugrundstiicks
Innerhalb dieser Flachen sind keine baulichen Anlagen und Flachenversiegelungen zuldssig.
Dies gilt nicht fur Einfriedungen. Die Flache ist landschaftsgerecht zu begriinen.

(2) Baume zu erhalten
Bei Ausfall sind die Baume an gleicher Stelle durch heimische, standortgerechte Laubbaume
mit einer Pflanzqualitdt von min. 3x verpflanzt Stammumfang 20 - 25 cm zu ersetzen.

§ 10 Verhaltnis zu Ur-Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen 1.1, 1.2, 1.3, 1.7, 1.8, 211, 2.1.2, 2.3.1, 2.3.4, 24.1 und 2.4.2
sowie sémtliche Festsetzungen durch Planzeichen der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
"Gewerbegebiet Prutting” werden im Rahmen der hier gegenstandlichen Anderung des
Bebauungsplans innerhalb des Geltungsbereichs vollumfanglich ersetzt.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

§ 11 Anbauverbotszonen

~~~~ Anbauverbotszone Staatsstralle St 2360 (15 m ab Fahrbahnrand)
Die Anbauverbotszone ist von baulichen Anlagen frei zu halten.

D) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen und
Verordnungen der Gemeinde Prutting von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung.

Satzung der Gemeinde Prutting Uiber die Zahl, die Grof3e und die Beschaffenheit der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung).

2. Hinweise durch Planzeichen

) 115/2 Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

(2) -j Bestehende Haupt- und Nebengebdude mit Hausnummer

(3) Sichtdreiecke 70 km/h: Anfahrtssicht 5m / Schenkellange 110 m

(4) WH9,0 Im Rahmen der H6henfestsetzung etwa mdégliche Wandhéhe in Metern (z.B. 9,0 m). Die
Wandhdéhe ist dabei der Abstand zwischen bestehendem Gelande und der maximal zuldssigen
Oberkante der Wandhdhe entsprechend § 4.

(5 5.892m* GréRe der vorgeschlagenen Grundstlicke

E Vorgeschlagene Baukdrper
=~ —— Hoéhenschichtlinien in 0,5 Metern

)
)
)
(8) 19 _ BemaBungin Metern (z.B. 10 m)
) D Bestehende Baume (Darstellung Kronendurchmesser nach Luftbild)
0

(10) ——— AuBenkante Schutzstreifen 110-kV-Freileitung (Bahnstrom)
Innerhalb des Schutzstreifens ist die Beteiligung der Deutschen Bahn am
Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

3. Hinweise zu Entwéasserung und Versickerung

(1) Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der

Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) tber die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Einer linienférmigen unterirdischen Versickerung Uber Rigolen ist der Vorzug vor
einer punktuellen Versickerung Uber Sickerschachte zu geben. Im Allgemeinen wird darauf
hingewiesen, dass das Durchstolien grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zulassig ist.
Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung geman
NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist fir die
Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim
Wasserrecht zu beantragen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die TRENGW einzuhalten. Soll von den
TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim  weist darauf hin, dass unterirdische
Versickerungseinrichtungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht und im Hinblick auf die Lage des
Gewerbegebietes im Zustrom zur Wasserversorgung fir Prutting nur fir Dachflachen
unbedenklich sind.

4. Hinweis zu Immissionen

Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Ladrm, Staub und Erschitterungen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen. Soweit
sich diese innerhalb des gesetzlich zuldssigen bewegen, sind diese hinzunehmen.

5. Hinweise zum Artenschutz

(1) Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschutzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder durch
deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand, den Regelungen des §44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird.

Dies ist insbesondere bei Rodungs-, Abriss- sowie Umbauarbeiten zu beachten.

(2) Rodungsarbeiten (Bdume und gréRere Gehdlze) sind nur aulerhalb der im §39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvégel und somit nur
aullerhalb der Zeit zwischen 01. Marz und 30. September durchzufiihren.

6. Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstdnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

E) Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.05.2022 die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
"Gewerbegebiet Prutting" im beschleunigten Verfahren als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Anderungsbeschluss und die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wurde am
14.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 mit Begriindung in der Fassung vom 14.09.2022 wurde gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2022 bis 25.11.2022
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 14.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 mit Begriindung in der Fassung vom 14.09.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.10.2022 beteiligt.

Mit Beschluss des Gemeinderates Prutting vom 06.12.2022 wurde die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
"Gewerbegebiet Prutting" in Fassung vom 14.09.2022 mit Anpassungen vom 06.12.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Prutting, den .........cccoevee..

(Siegel)

Johannes ThusbalR, Erster Birgermeister

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting” wurde am ...................... gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.
Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting" tritt damit in Kraft.

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting” mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
tiblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Prutting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Prutting, den .......cccccceee.
(Siegel)

Johannes ThusbalR, Erster Burgermeister
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im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzung vom 06.12.2022
in der Fassung vom 14.09.2022 mit Anpassungen vom 06.12.2022
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