Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

zul&ssig sind:
Vorhaben nach §4(2) BauNvVO
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Vorhaben nach §4(3) BauNvVO
Hinweis:
allgemein zul@ssig sind:
Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 BauNVO
R&ume fUr freie Berufe im Sinne des § 13 BaAuNVO
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichfungen im Sinne
des §14 BauNvVO

02. MaB der baulichen Nutzung

GR 120 Grundfldche gem. Planeintrag in Quadratmetern als Hochst-
maB, hier 120 m2
FUr Terrassen/ TerrassenUberdachungen/ Wintergdérten ist eine
zus@tzliche Grundfldche von je 15 m2/ Wohnung zuldssig.
FUr Balkone ist eine zusatzliche Grundflache bis 10 m2/ Gebdu-
de zul@ssig.
FOr AuBentreppen ist eine zusatzliche Grundfl&che bis 7 m2/
Gebd&ude zuldssig.
Durch Anlagen im Sinne des §19(4) BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundfl&che um mehr als 50 % zuldssig,
maximal jedoch bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,55.

Hinweise:

Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfldche nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergérten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebdudeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone, Au-
Bentreppen, auskragende GeschoBe) sind mit |hrer Projektions-
fldche mitzurechnen. Eine Doppelanrechnung von sich Uberla-
gernden, anrechenbaren Grundfldchen ist unzuldssig.
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfldche nach
§19(4) BauNVO sind neben der GrundflGdche nach §19(2)
BauNVO auch die Grundfl&chen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfléiche,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.
Als anteilige GrundstUcksfl&che gilt die Fliche auBerhalb der
Umgrenzung von Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

WH 6,5 Wandhdhe gem. Planeintrag in Metfern als HochstmaB, hier
6,5m
Die Wandhohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
fertigem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde-
ckung, gemessen an der AuBenseite der traufseitigen AuBen-
wand.

Hinweis:

Der Begriff der ,Wandhdhe" gem. Festsetzung ist nicht iden-
fisch mit dem Begriff der ,Wandhdhe" gem. Art. 6(4)2 BayBO.

496.65 NN Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss gem. Planeintrag
in Metern Uber Normalnullhéhe (NN) als HochstmaRB, z.B.
496,65 NN

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohenlage
ist dann zuldssig, wenn gleichzeitig die festgesetzte Wandhdhe
um den Wert der Uberschreitung reduziert wird.

Bei einer Unterschreitung der festgesetzten maximalen Hohen-
lage sind Gebdude bis 25 cm Uber Gelé&nde konstruktiv so zu
gestalten, dass in der Fldche abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann.

Anzahl der Wohnungen pro Wohn- In Wohngebduden der Bauweise Einzelhaus sind maximal
gebdude 2 Wohnungen zuldssig.

03. Bauweise/ Baugrenzen
A nur Einzelh&user zul&ssig

——————————— Baugrenze
Die Baugrenzen durfen durch Terrassen, Balkone und AuBBen-
tfreppen Uberschritten werden.
Bei Terrassen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 4,0 m
begrenzt.
Bei Balkonen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 1,2 m
begrenzt.
Bei AuBentreppen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von
1,2 m begrenzt.

Hinweis:

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend
§ 23/3 Satz 2 BauNVO auch zuldssig, soweit es sich um ein Her-
vortreten von Gebd&udeteilen in geringfugigem AusmaB han-
delt.

4

@5
o

1683/6

1762/3

176716

X 1761

@

1767

04. Garagen/ Stellplatze/Nebenanlagen

Garagen

Stellpl&tze

Stellplatznachweis

Nebenanlagen

05. Verkehrsflachen

31

06. Einzelbdume

O

Umgrenzung von Garagen

Garagen (geschlossene Garagen, offene Garagen) sind nur
innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen fur Garagen
zul@ssig.
Vor geschlossenen Garagen ist zur Verkehrsfldche ein freier Ab-
stand von mind. 5,5 m einzuhalten.
Vor offenen Garagen (Carports) ist zur Verkehrsfldche ein freier
Abstand von mind. 2 m einzuhalten.

Hinweis:
FUr Grenzgaragen bzw. Grenzgaragen in Verbindung mit do-
hinterliegenden Nebengebduden gilt die Regelung des
Art.6(7)1 der Bayerischen Bauordnung vom 14.08.2007 i.d.F. der
Novellierung vom 07.01.2021.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Um-
grenzungen fUr Garagen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten
Fldchen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

FUr jede Wohneinheit sind spatestens bis zur Bezugsfertigkeit
mindestens zwei Stellpl@tze ausreichender GréBe (MindestmaB
fUr oberirdische Stellplatze: Ladnge 5,50 m x Breite 2,50 m je
Stellplatz) anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Hinweis:
Der Stauraum vor Garagen/ Carports sowie Zufahrisfldchen auf
dem BaugrundstUck werden bei der Berechnung der notwen-
digen Stellplatze nicht angerechnet.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO
sind bis zu einer Grundfl&che von insgesamt max. 10% der zu-
l&ssigen Grundfl&dche/ Baugrundstick auch auBerhalb der
Baugrenzen und Umgrenzungen fUr Garagen zuldssig, nicht je-
doch in festgesetzten Fl&chen zum Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Zusatzliche zuléssige Grundfléchen (Terrassenfldchen, Projekti-
on von Balkonfldchen, AuBentreppen) bleiben bei der Berech-
nung der zul&ssigen Grundfldche von Nebenanlagen unbe-
rUcksichftigt.

StraBenverkehrsfldche mit Gesamtbreite in Metern gem. Planein-
frag, hier 6,0 m

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

anteiliger Teil des Sichtdreiecks im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Hinweis:
Sichtfelder von Sichtdreiecken mUssen in einer Hohe von 0,80 m
bis 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraft-
fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten wer-
den.

zu pflanzender StraBenbaum mit Arten- und Standortbindung.
- Pflanzregel:

straBenbegleitend gem. Plan

Die Pflanzabstdnde kdnnen nur geringfugig verdndert werden.

- Artenliste

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata "Greenspire” Winterlinde, Sorte
- Mindestanforderung:
Stammumfang 16-18 cm

Stammumfang 14-16 cm

07. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

08. Sonstige Festsetzungen

Abstandsfléichen

Grinordnung

Blumenwiese

Streuobstwiese

Hausgdarten

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege

Wandbegrinung

Dachbegrinung
Pflanzzeit

Hinweis
Pflanzabstdnde B&dume (h > 2m)

Umgrenzung von Flédchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsfldche mit der Zweckbestimmung Blumenwiese
MaBnahmen:

Entwicklung und Erhaltungspflege einer Blumenwiese gem. Grin-
ordnung

Ausgleichsfléche mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese
MaBnahmen:

Entwicklung und Erhaltungspflege einer Streuobstwiese gem. Grun-
ordnung

Grenze des Geltungsbereiches

Vor den AuBenwdnden von Gebduden sind die Ab-
standsfl&éichen von oberirdischen baulichen Anlagen frei-
zuhalten (Bayerische Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 i.d.F. der Novellierung vom 07.01.2021).
Abweichend von Art.6(5)1 BayBO betrégt die Tiefe der
Abstandsfldche 0,75 H, mindestens jedoch 3 m. Vor bis
zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m Ladnge
genlgen 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Ge-
b&ude mindestens an zwei AuBenwd&nden die Abstands-
flachentiefe von 0,75 H beachtet.

Hinweis:

Ohne eigene Abstandsfléchen zuldssig sind Gebdude
und Anlagen nach Art. 6(7) BayBO.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&-
che zu Gunsten des Freistaats Bayern und der jeweiligen
GrundstUckseigentUmer der anliegenden Fldchen.

Aushagerung des Oberbodens und Ansaat einer Wildblumen-

Mischung auf der Ausgleichsfldche 1

- Ersafz des Oberbodens durch eine Kies-/Sandschicht oder
Kies-/Rieselschicht

- Ansaat mit einer kréuterreichen Wiesenmischungen bzw.
Besamung im Heudruschverfahren

- 2-schurige Maat

Anpflanzen von heimischen Obstbdumen und Ansaat von
kr&uterreichen Wiesenmischungen bzw. Begrinung im Heu-
druschverfahren unter den Obstb&dumen auf der Ausgleichsfla-
che 2.

- Pflanzregel:

1 Obstbaum pro 80 m2 Grunfléche

- Mindestanforderung Obstbdume:

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

- Anforderung an krduterreiche Wiesenmischungen:
Saatgut regionaler Herkunft

Anteil Graser max. 30 %, Anteil KrGuter mind. 70 %.

- ErhaltungsmaBnahmen

regelmdaBiger Pflegeschnitt

In Hausgdrten sind heimische Laubbdume oder/ und Obst-
bdume zu pflanzen.

- Pflanzregel:

1 Baum pro angefangene 300 m2 Grundsticksfldche (ohne
Ausgleichsfléchen)

B&ume mit festgesetzter Arten- und Standortbindung werden
auf die Pflanzregel angerechnet.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchléssi-
gen Decken oder Beldgen zu befestigen.

Torlose Wande von Garagen sind straBenseitig mit Kletterpflan-
zen zu begrinen. Abweichend davon ist auch die Pflanzung
von Spalierobst zul&ssig.

- Pflanzregel:

mindestens 1 Kletterpflanze pro 4 Ifm Wand

Abhdngig von der Pflanzenwahl sind ggf. geeignete Kletterhil-
fen anzubringen.

Flachd&cher sind zu begrinen. Empfohlen wird eine Extensiv-
begrinung mit Sedum- Sprossen.

Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder
Herbst) nach Nutzungsaufnahme durchzufGhren.

mind. 4 m von Stfammmitte zu angrenzenden Landwirtschafts-
fldachen

mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen,
mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommunikati-
onslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten werden
kann, sind SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlassers zu
ergreifen.

Hinweis
Pflanzabsté&nde Str&ucher (h</= 2m)

Hinweis
Pflanzabsténde Str&ucher (h</=2m)

Hinweis
Lichtraumprofil Gehodlze

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachgauben/ Negativgauben

Standgauben

Balkone

Anlagen zur Energiegewinnung

Einfriedungen

Hinweise
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Dingliche Sicherung

Bodendenkmdler

Landwirtschaftstypische Emissionen/
Immissionen

Niederschlagswasser

Oberflachenwasser/ Uberflutungen

Oberflachenwasser/ Nachbarschutz

mind. 2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaft-
fldchen

mind. 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen GrundstUcksgren-
zen

mind. 0,50 m von Strauchmitte zu GrundstUcksgrenzen

4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
2.5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

nur Sattelddcher mit Vorddchern zuldssig

First nur mittig Gber dem Gebd&ude und parallel zur Gebdu-
deléngsseite zuldssig.

Dachneigung: 20°-28°

Vorddcher Hauptgebdude: traufseitig 80-120 cm, giebelsei-
tig 80-200 cm

Vorddcher Garagengebdude: fraufseitig 60-80 cm, giebel-
seitig 60-100 cm

Bei angebauten Wintergérten, angebauten Terrassenuber-
dachungen und angebauten Garagen sind auch Pultdécher
zul&ssig.

Bei Wintergdarten, Terrasseniberdachungen, Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen
ab 12° Mindestneigung zuldssig sowie begrinte Flachddcher.

Dachgauben und Negativgauben sind unzuldssig.

Standgauben (Widerkehre) sind ab einer Dachneigung von 25°
(Hauptdach) zul&ssig.

Die Breite des Vorbaus darf 33 % der Fassadenldnge nicht
Ubersteigen.

Die Tiefe des Vorbaus darf max. 1,5 m zum Hauptgebdude be-
fragen.

Der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses muss
mind. 0,5 m betragen.

Standgauben sind Uberdachte Vorbauten Uber die volle
Wandhéhe mit vor die Fassade gesetfzten StUtzen/ Wanden
und zum Hauptdach verlaufender Dachfléche.

Balkone sind auch dann zul&ssig, wenn sie die gesamte Haus-
l&dnge/ -breite einnehmen, die Tiefe von 1,2 m nicht Gberschrit-
ten wird und die Anordnung maximal an 2 Hausseiten erfolgt.

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf
D&chern und Wé&nden zuldssig.

- Dachanlagen:

bis zu einem FIGdchenanteil von max. 90 % der jeweiligen
Dachfldche und nur in rechteckigen Feldern. Gestufte Ran-
der sind unzul@ssig. Solarzellen und Sonnenkollektoren sind
bindig in bzw. mit einem Abstand von max. 20 cm parallel
und in gleicher Neigung wie die Dachfldche anzuordnen.
Sie dUrfen nicht Gber den First ragen.

- Flachdachanlagen

bis zu einem Fl&dchenanteil von max. 90 % der Dachfldche
und nur in gleichmdaBig aufgest@nderten Reihen bis max.
1,5 m Héhe Uber Dachhaut. Der Abstand zum Dachrand
muss mind. 1 m betragen.

- Wandanlagen:

bis zu einem Fl&chenanteil von 90 % der jeweiligen freien
Wandfl&che und nur in gleichhohen rechteckigen Feldern.
Gestufte Rander sind unzul@ssig. Solarzellen und Sonnenkol-
lektoren sind mit einem Abstand von max. 20 cm parallel zur
Wandfl&che anzuordnen. Sie dirfen nicht Uber die Traufe
ragen.

Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu
einer H6he von 1,2 m, nur sockellos und mit einer Bodenfrei-
heit von mind. 10 cm auszubilden.

Unzuldssig sind:

Mauern aller Art wie Sichtbetonmauern, verputzte Ziegel-
mavuern, Kunststein- und Natursteinmauern, Gabionenmau-
ern, Mauern aus Drahtschotterk&sten, geschlossene Holz- und
Blechwdnde, Wande aus Holz-Kunststoff-Verbundstoffen
(WPC).

bestehende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

geplante GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

zuldssige Gebdude, beispielhaft

Sichtfelder nach RAST 06

zu pflanzende Gehdlze gem. Grinordnung, beispielhaft

bestehende Kandle, hier SW- Ableitungskanal des AZV Simssee

bestehende Kandle, hier SW- Ortskanal

bestehende Sickeranlage der StraBenentwdsserung

H&henschichtlinien mit Hohenangabe Gber Normalnull (NN) in
Metern

Die Pflanz-, Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen der festgesetz-
ten Einzelb&ume (Festsetzungsabschnitt 6) und der MaBnah-
men auf den Ausgleichsfldchen (Festsetzungsabschnitt 7) sind
dinglich zu sichemn.

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landes-
amt fUr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, un-
verziglich bekannt zu geben.

Die Eigentimer und Nutzer der Grundsticke haben die ortstb-
liche Bewirtschaffung der angrenzenden landwirtschaftlichen
GrundstUcke und die damit verbundenen Immissionen zu dul-
den, soweit sie nicht Gber das immissionsrechtlich Zuldssige hin-
ausgehen.

Anfallende Oberfl&chenwasser dirfen anliegende Felder nicht
verndssen bzw. beeintrdchtigen.

Niederschlagwasser von Dach- und Hoffl&ichen ist nach Még-
lichkeit zu versickern. Dabei sind die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom
17.12.2008) zu beachten.

Kann die Fldchenversickerung oder das Anlegen von Mulden

aus Platzgrinden oder aufgrund der Topographie nicht verwirk-

licht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen
oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Si-
ckerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde
(z.B. ungUnstige Untergrundverhdltnisse) eine der vorgenann-
ten Losungen ausschlieBen. Die Sohle einer Versickerungsanla-
ge darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung geman
NWFreiV nicht fiefer als 5 m unter Gel&ndeoberkante liegen.
Anderenfalls ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim-
Wasserrecht wasserrechtlich zu beantragen.

Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abflieBendem Oberfléchenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherrn, sich dagegen abzusichern.
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu errichten. Vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
wird die Hohenlage von Oberkante RohfuBboden der Gebdu-
de mit mind. 25 cm Uber Geldndeoberkante geraten. Der Ab-
schluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

Nachteilige Verdnderungen des Oberflachenabflusses fur an-
grenzende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaB-
nahmen auf dem PlangrundstUck sind unzuldssig (§ 37 WHG).
Insbesondere durfen keine Geldndeverdnderung (Aufflllun-
gen, Aufkantungen etc.) durchgefUhrt werden, die wild abflie-
Bendes Wasser aufstauen oder sch&dlich umlenken kénnen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der
digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 09.09.2019).
Infolge der Umstellung der digitalen Flurkarte vom GauB- Kro-
ger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem kann
es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatséchlichen Grenzver-
laufen/ Gebdudebestdnden/ Landschaftsbestdnden und den
Plandarstellungen kommen. FUr Unstimmigkeiten wird nicht ge-
haftet.

Bei grenzkritischen Planungen wird empfohlen, den tatsachili-
chen Grenzverlauf und die Bestdnde durch ein Vermessungs-
buro ermitteln zu lassen.

Plangrundiage

MaBstabsbalken mit MaBangaben in Metern

Nordpfeil

Praambel

Die Gemeinde Prutting erldsst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgUltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. §2(1) BauGB am 25.06.2019

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB) vom 11.05.2020 bis 12.06.2020

frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Tr&ger

offentlicher Belange gem. §4(1) BauGB vom 08.05.2020 bis 12.06.2020

offentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB vom 06.04.2021 bis 07.05.2021

Beteiligung der Behérden und der Tréger

offentlicher Belange gem. §4(2) BauGB vom 26.03.2021 bis 07.05.2021

Safzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB am

Prutting, den .....coooviviiiiiii,

(Siegel)
Johannes ThusbaB, Erster BUrgermeister
ausgefertigt am

(Siegel)
Johannes ThusbaB, Erster BUrgermeister
ortsUbliche Bekanntmachung gem. §10(3)2 BauGB am

(Siegel)

Johannes ThusbaB, Erster BUrgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Prutting auf.
Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 45
~Wolkering Sud*

mit integriertem Gronordnungsplan

Planfassung

des Entwurfs vom 09.02.2021
in der Fassung vom 18.05.2021

MaBstab 1:1000
0.54 m?
F&F

Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinnereiinsel 3A

83059 Kolbermoor




