1.1.1
1.1.2
1.1.3

Die Gemeinde Prutting

erlasst aufgrund der

§§ 1 hbis 4, 8,9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m.

Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

die 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 "Haidbichl, Stdlich der Haidbichler Strale"
iSn ge_F Eajs'\llﬂg VOM s bestehend aus Planzeichnung und Textteil als

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22 "Haidbichl, Sudlich der Haidbichler Strale"
I.d.F.v. 17.12.2014, rechtsverbindlich seit 07.01.2015 werden erganzt bzw. gedndert:

1. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Teil-Anderung

1.1 Art und Mal® der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet - WA -
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, hier Il
0,22 zuléssige Grundflachenzahl - GRZ - gemé&R § 19 Abs. 1 BauNVO - hier 0,22

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise
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121 £\ nurEinzelhauser zulassig
122 0 offene Bauweise
123 ===== Baugrenze
124 <a—» Haupffirstrichtung, zwingend
125 SD Satteldach, Dachneigung 18°-28°
126 2Wo  hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, hier 2 Wohnungen
128 Hohenfestsetzung
WH,5,80  zulassige Wandhohe WHals Hochstmaf, hier WH 5,80 (m)
Als Wandhéhe - WHE - gilt das Maf von der Oberkante Fertigfuliboden EG bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
%K 494,45 OK fertiger Erdgeschossfulboden als HochstmaR, hier OK 494,45 (m U.NHN, DHHN 2016)
1.2.9 I " Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen
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1.3 Garagen
1.3.1 Garagen mit Pultdach, Dachneigung max. 10°
Die Traufseite des Garagendaches ist an der langeren Baukdrperaufienwand anzuordnen.

1.4 Verkehrsflachen
141 = Strallenbegrenzungslinie
14.4 A Garageneinfahrt

1.6 Sonstige Festsetzungen
1.6.1 2By Mallinie mit MaBangabe in Meter, z.B. 2,25 (m)

2.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.2 Baugrenzen

2.2.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrassentberdachungen ist bis zu einer
Tiefe von 3,0 m sowie durch Balkone und Vordécher bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig.

2.2.2 Die Geltung der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Prutting in der jeweils geltenden Fassung
wird angeordnet.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

2.3.2 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung gemaR Festsetzung 1.1.3 gilt fir das Baugrundstiick,
das der Flache gemal Festsetzung 1.1.1 entspricht.

2.3.3 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flache von insgesamt maximal 208 m? zuléssig.

2.4 Dacher
2.4.2 zulassiger Dachiiberstand der Hauptgebdude:
Traufseite: 0,80 m-1,50 m
Giebelseite (Ortgang): 0,80 m-2,0 m
zulassiger DachUberstand der Garagen und Nebenanlagen: mindestens 0,2 m

5 Hohenlage der Gebaude
5.1 entfallt

6 AuRere Gestaltung der Gebaude
6.1 entfallt
6.4 entfallt
7
7.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Flachen fiir Garagen sowie innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuléssig.
Die Vorstellflache von Garagen ist nicht als Stellplatz anzurechnen.
2.7.7 Stlellplétze sind innerhalb und aulerhalb der Flachen fir Garagen sowie der tberbaubaren Flachen
zuléssig.
2.7.8 Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Prutting in der
jeweils giltigen Fassung nachzuweisen.
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3.0 HINWEISE

3.1 Gebaude vorhanden, mit Hausnummer
33 2 bestehende Grundstiicksgrenze

34 x—x aufzuhebende Grundstiicksgrenze
36  2166/7  Flursticksnummer

3.20 5?”255%@%%%”@ Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogep auf NHN, z.B. OK 493,39 .NHN
aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Teil-Anderung

3.21 Es wird darauf hingewiesen, dass § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir die Ermittlung der
zuléssigen GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO anzuwenden ist.

Demnach ergibt sich eine GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO von héchstens 0,57.

3.22 Fiur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3.23 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

Nr. 22 i.d.F.v. 17.12.2014, rechtsverbindlich seit 07.01.2015

VERFAHRENSVERMERKE
zur 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Haidbichl, Stdlich der Haidbichler Strale";
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach §13 a BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.10.2022 die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 22
"Haidbichl, Stdlich der Haidbichler Stralle"beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 17.01.2023 gemé&R §13 a Abs. 4 und 3 Satz 2 (Baugesetzbuch) BauGB
. V.m. §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2023 samt Begriindung in der Fassung
vom 18.04.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §13 a Abs. 4 und 2
Nr. 1 BauGBi. V. m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.04.2023
bis 06.06.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2023 samt Begriindung in der Fassung vom
wurde gemal §13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und §3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 08.05.2023 bis 06.06.2023 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.06.2023 den Bebauungsplan

gemal §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.06.2023 mit der Begriindung in der Fassung vom
13.06.2023 als Satzung beschlossen.

1. Brgermeister, Johannes Thusbafy
5. Ausgefertigt
Gemeinde Prutting, den

1. Brgermeister, Johannes Thusbafy

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

geman §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

Gemeinde Prutting, den ............ccccooeinnen.

1. Burgermeister, Johannes Thusbal}

GEMEINDE

PRUTTING

Landkreis Rosenheim

Bebauungsplan Nr. 22 "Haidbichl, )
Stdlich der Haidbichler Strale" 2. Teil-Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Plandatum: 13.06.2023

Plangeber: Bearbeitung:
Gemeinde Prutting Ferdinand Feirer-Kornprobst
vertr. durch Architekt und Stadtplaner

1. Burgermeister Johannes Thusbal® Filzenweg 19
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