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1.2

Einleitung

Anlass und Ziele der Bauleitplanung

Erfordernis der Bauleitplanung:

In der Gemeinde Prutting besteht ein erheblicher Bedarf an Wohnungen und Baugrundstiicken.
Vor dem Hintergrund der teils exorbitant steigenden Grundstticks- und Immobilienpreise insbe-
sondere in Ballungsr&umen zielen Einheimischen- Modelle der Gemeinde Prutting darauf ab,
auch den weniger begtterten Mitgliedern der ortlichen Bevolkerung, insbesondere jungen orts-
ansassigen Familien, den Erwerb angemessenen Wohnraums in ihrer Heimatgemeinde zu er-
moglichen. Auf diese Weise sollen eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur und der soziale Zu-
sammenhalt in der Gemeinde gewahrt und einer erzwungenen Abwanderung von Einheimi-
schen entgegengewirkt werden. Durch den 55 %igen Anteil an freiverkauflichem Bauland bei
Neuausweisungen ist trotzdem eine ausgewogene Mischung von Einheimischen und potenziel-
lem Zuzug von auswarts gewéahrleistet.

Bei den zu Uberplanenden Flachen in Wolkering handelt es sich um verhandelte und verfug-
bare Flachen zur Schaffung von Bauland fir Einheimische.

Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung ist in Anlage 1 zur Stadtebaulichen Begriindung ausfiihr-
lich dokumentiert.

Ziele der Bauleitplanung:

Stadtebau
Entwicklung von Wohnbauflachen fur Einheimische (45%) und zur freien VerauRerung (55%),
Ermdglichung von Grundstticksteilungen mit Baurecht im Sinne des Pruttinger Einheimischen
Modells,
1-/2 reihige Bebauung mit Einfamilienh&usern mit Einliegerwohnung und 1 Doppelhaus,
Freihaltung der Ringkanaltrasse von Uberbauungen/ Verkehrsflachen,
ErschlielRung des Baugebiets Uiber eine Stichstrale mit Verbindungsspange zum Falkenweg,
Beschrankung der Baugestaltung auf ortsspezifische Gegebenheiten.

Grunordnung
Randbegrunung des Baugebiets nach Stidosten und Sudwesten zur freien Landschatft,
Randbegrinung der Erschliefungsstrale,
Durchgrunung der Grundstuicke,
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft fir Bauflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes,
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft fur Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes,
Nutzung von Synergieeffekten AusgleichsmalRnahmen/ MalRnahmen zur Ortsrandbegriinung.

Beriuhrte Ziele des Umweltschutzes

BNatSchG i.d.F.v. 01.12.2019

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege werden (...) fir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungspla-
nen dargestellt (§11(1)1 BNatSchG).

Wenn mit der Bauleitplanung ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist, ist nach dem
Leitfaden fur die Anwendung der Eingriffsregelung zu priufen, in welchem Umfang 6kologische
AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren sind (sinngemanr §18(1) BNatSchG).

BayNatSchG i.d.F.v.10.12.2019

Grunordnungsplane sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; sie kbnnen dabei auf Teile des Be-
bauungsplans beschrankt werden. (Art.4(2)2 BayNatSchG).
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch — Immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene

Bestandsbeschreibung

Wolkering ist einer der 32 Ortsteile der Gemeinde Pruttings und liegt zwischen den angrenzen-
den Stadten Rosenheim (Oberzentrum) und Bad Endorf (mogliches Mittelzentrum) in unmittel-
barer Nahe der Staatsstrale St 2095. Der urspruinglich landwirtschaftlich gepragte Weiler hat
sich zu einer Wohnsiedlung entwickelt, die jetzt inselartig in ausgedehnten Landwirtschaftsfl&-
chen liegt.

Im westlichen Teil von Wolkering tangieren Hauptversorgungsleitungen den Ortsteil (110 kV- Ltg.
der DB, Gas- Ltg. der Stadtwerke Minchen- Erdgas Studbayern)

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Wolkering. Es ist unbebaut und verlauft anna-
hernd eben. Es fallt Richtung Stidosten (Grundstiicksgrenze) stetigum ca 1 m.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist ohne jede Vegetation.

Nordlich, sidéstlich und stidwestlich tangieren Landwirtschaftsflachen den Geltungsbereich.
An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze verlauft der SW- Ableitungskanal DN 300 des AZV
Simssee.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Einwirkungen auf das Vorhaben:

Immissionen aus der umgebenden Wohnbebauung: ortsibliche Wohnimmissionen (Schall, Ge-
riche, Fahrgerausche).

Immissionen aus der Landwirtschaft: Larm- und Staub in den Bearbeitungsperioden, land- und
forstwirtschaftlicher Verkehr.

Uberschwemmungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen.

Auswirkungen durch das Vorhaben:

Emissionen aus der Wohnbebauung: ortsiibliche Wohnemissionen (Schall, Geriiche, Fahrgeréau-
sche).

Emissionen aus der Realisierungsphase: ortsubliche Bauimmissionen (Larm, Staub, Abgase, Stra-
Renverschmutzungen, zeitlich begrenzte StraRensperrungen).

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch wird im Zusammenhang mit den umweltrelevanten Malnhahmen als
»gering” bewertet.

Beschreibung umweltrelevanter Malhahmen

Die Immissionen aus der benachbarten Wohnbebauung sind ortstiblich und bedingen keine
umweltrelevanten MalRnahmen.

Die Immissionen aus der Landwirtschaft sind ortstiblich, zeitlich begrenzt und bedingen keine
umweltrelevanten MaRnahmen.

Zur Problematik von wild abflieRenden Oberflachenwasser im Plangebiet und zu Mdglichkeiten
zur Verhinderung dadurch bedingter Schaden wurden entsprechende Festsetzungen und Hin-
weise ins Planwerk eingestellt.

Weitere umweltrelevante Manahmen, die Uiber die bei BaumalRnahmen berthrten Verordnun-
gen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfiihrung“ des Vorhabens

Bei ,,Nichtdurchfihrung“ des Vorhabens gibt es kurzfristig keine Veranderung des derzeitigen
Umweltzustandes.

Emissionen gehen auch weiterhin von den beschriebenen Emissionsquellen aus (Einwirkungen
auf das Vorhaben).
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist unbebaut, wird landwirtschaftlich bewirtschaftet und weist in der Flache
keine naturliche Vegetation auf, die siedlungstypische Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dar-
stellen.

In naher Umgebung befindet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 25 (Simssee und Umge-
bung einschl. Priental).

In naher Umgebung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-00111.01 Simssee und Um-
gebung.

In naher Umgebung befindet sich das Naturschutzgebiet NSG-00433.01 Siidufer des Simssees.

In naher Umgebung befinden sich keine kartierten Biotope.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Im Bereich der neuen Bau- und Erschliefungsflachen verliert der Boden seine Funktionen als
Pflanzenstandort und Lebensraum fur Tiere.

Vegetationsverlust entsteht ferner durch die Beanspruchung von Landwirtschaftsflachen.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im Zusammenhang mit den umweltrelevanten Mal-
nahmen als ,,gering“ bewertet.

Vegetationsgewinn entsteht durch die Umwandlung von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache in 6kologisch hoherwertige Kulturflachen.

Beschreibung umweltrelevanter Malnhahmen

Entwicklung einer Blumenwiese (Leitungsbereich),

Entwicklung einer Streuobstwiese(Randeingriinung),

Schaffung von Gartenflachen (Durchgriinung des Baugebiets).

Begrunung der Verkehrsflache mit gereihten Einzelbaumen.

Wandbegriinung von Bauteilen

Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile wie Sockelmauern bei Zaunen werden
ausgeschlossen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfihrung“ des Vorhabens
Bei ,,Nichtdurchfiihrung“ des Vorhabens gibt es kurzfristig keine Veranderung des derzeitigen
Umweltzustandes.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Wolkering ist naturraumlich Teil

der biogeographischen Region 2 ,,kontinental”,

der Grofllandschaft 2 ,,Alpenvorland®,

der Naturraum- Haupteinheit D66 ,,Voralpines Moor- und Higelland®,

der Naturraum- Einheit 038 ,,Inn- Chiemsee- Higelland*,

der Naturraum- Untereinheit 0038-A ,,Jungmoranenlandschaft des Chiemsee- Hiigellandes*”.
Das Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Erkenntnisse zu Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Durch die Anlage werden Flachen dauerhaft versiegelt.

In Teilbereichen kommt es durch Bodenversiegelung und Bodenverdichtung zu einem Verlust
bzw. einer Minderung der natirlichen Bodenfunktion (Lebensraumfunktion, Regelungs- und
Speicherfunktion, Puffer und Filterfunktion).

Beeintrachtigungen des Bodens werden durch Lagerung und Bauherstellung auch im Umfeld
dieser Flachen entstehen.

Im Bereich des Geltungsbereiches verliert der Boden seine Funktion als landwirtschaftliche Nutz-
flache zur Erzielung von Pflanzenertragen.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden wird im Zusammenhang mit den umweltrelevanten Mallnhahmen als
»gering” bewertet.
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Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Beschrankung Nutzungsgrad/ Versiegelungsgrad,

Verringerung des Schadstoff-, Pestizid- und Nahrstoffeintrags (Landwirtschaftsfldéche — Baufla-
chen).

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfihrung* des Vorhabens

Bei ,,Nichtdurchfuhrung* dieser Planung gibt es keine Veranderung des derzeitigen Umweltzu-
standes.

Auswirkungen auf den Boden beschranken sich auch weiterhin auf die landwirtschaftlichen An-
baumethoden.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im voralpinen Moranengebiet ohne zusammenhangende Grundwasservor-
kommen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Wasserschutzgebiete, auerhalb der amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete und auRerhalb wassersensibler Bereiche.

Nach Angabe der Gemeindeverwaltung ist im Westen von Wolkering keine Versickerung mog-
lich, was zur Anlage von drei Regenriickhaltebecken gefiihrt hat. Dagegen ist der Ostteil des
Ortsteils versickerungsfahig, was zum Bau der Versickerungsanlage zur StraBenentwasserung in
der Wolkeringer Str. ndrdlich des Planbereichs gefiihrt hat. Es wird erwartet, dass die Versicke-
rungsfahigkeit fur das ganze Plangebiet gilt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung der Hof- und ErschlieBungsflachen wird oberflachenna-
her Retentionsraum verdrangt.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser wird im Zusammenhang mit den umweltrelevanten Mallhahmen als
»gering* bewertet.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnhahmen

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Gewasserkreislauf, Grundwasserneubildung.
Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist Uber die belebte Hofzone zu versickern (Fl&-
chen- Mulden- oder Bodenversickerung). Dabei sind die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfihrung“ des Vorhabens
Bei ,,Nichtdurchfiihrung* dieser Planung gibt es keine Veranderung des derzeitigen Umweltzu-
standes.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Wolkering. Es liegt weder in einer Frischluftschneise
noch in einem Gebiet mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Aufgrund der Bebauung tritt eine lokale Erw&rmung ein (Auswirkung auf das Kleinklima).
Aufgrund der geringen GroRe des Baugebiets, der Art des Vorhabens und der Lage am Rand
eines bebauten Siedlungsgebietes werden Auswirkungen auf das Grof3klima durch die Um-
wandlung einer landwirtschaftlichen Nutzflache in eine Bauflache nicht erwartet.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima wird im Zusammenhang mit den umweltrelevanten Malinah-
men als ,,gering* bewertet.
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Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

Beschrankung der Versiegelung.

Die Frischluftproduktion wird durch die Realisation von Festsetzungen der begriinten Flachen
(Randeingriinung) und der griinordnerischer Mallnahmen (Garten, Bauteilbegriinung) gefor-
dert.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfuhrung*“ des Vorhabens
Bei ,,Nichtdurchfuhrung* dieser Planung gibt es keine Veranderung des derzeitigen Klimas.

Schutzgut Landschalft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet von Osten ist frei einsehbar.

In naher Umgebung befindet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 25 (Simssee und Umge-
bung einschl. Priental), das Landschaftsschutzgebiet LSG-00111.01 Simssee und Umgebung und
das Naturschutzgebiet NSG-00433.01 Sudufer des Simssees. In naher Umgebung befinden sich
keine kartierten Biotope.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen

Die Bebauung ist landschaftsrelevant, da frei einsehbar.

Die Erheblichkeit der baubedingten, anlagebedingten, betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft wird im Zusammenhang mit den umweltrelevanten Mallhahmen als
,hoch"“ bewertet.

Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
Landschaftliche Einbindung der Bebauung durch Streuobstwiesen (Ortsrandeingriinung).
Gestaffelte Bebauungsrander.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen bei ,,Nichtdurchfihrung* des Vorhabens
Bei ,,Nichtdurchfuhrung* des Vorhabens gibt es keine Veranderung des derzeitigen Land-
schaftsbildes.

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Im Bebauungsplanbereich befinden sich keine Baudenkmaler und keine bekannten Boden-
denkméler.

Vermeidung. Minimierung und Ausgleich der nachteiligen Umwelteinwirkungen

Bei Realisierung der Planung ergeben sich z.T. negative Auswirkungen auf die Umwelt, die un-
vermeidbar sind. Mit den unter Abschnitt 2, Unterabschnitt 3 bei den Schutzgitern jeweils be-
schriebenen umweltrelevanten MalRinahmen werden diese Auswirkungen gemildert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die geplante Baumalinahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (§ 18 BNatSchG),
der auszugleichen ist. Im Zuge der Entwurfsplanung wurde der Ausgleichsbedarf nach dem Re-
gelverfahren entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im
Einklang mit der Natur* (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
BayStMLU, erganzte Fassung 2003) ermittelt. Die Berechnung liegt dem Umweltbericht bei (An-
lage A2A).

Die Vermeidungsmalnahmen sind im Umweltbericht in Abschnitt 2 ,,.Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen® jeweils im Unterabschnitt 3 ,,Beschreibung umweltrelevanter
Malnahmen* detailliert beschrieben.

Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan festgesetzt
bzw. verordnet.
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Zuséatzliche Angaben

Alternativplanungen

Entwicklungsalternativen an anderen Standorten waren nicht geboten.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden folgende Bebauungsvarinanten im Gemeinderat abge-

wogen und verworfen:

- 2-seitig 1 reihig bebaute Stichstralle mit 1- seitigem Wendehammer fur Fahrzeuge bis 10 m
und schmaler StraBenverbindung zum Falkenweg,

- 1-seitig 1 reihig bebaute Stichstrale auBerhalb der Kanaltrasse mit 1- seitigem Wendeham-
mer flr Fahrzeuge bis 10 m und schmaler StraBenverbindung zum Falkenweg,

- 1-seitig 1- 2 reihig bebaute Stichstralle auf der Kanaltrasse mit 1- seitigem Wendehammer
fur Fahrzeuge bis 10 m und schmaler StraBenverbindung zum Falkenweg

Umweltprifung

Der Umweltbericht beinhaltet die nach Recherche und Einschatzung des Planers wesentlichen
umweltbezogenen Daten.

Die Umwelterheblichkeit wurde verbal argumentativ dargestellt. Als Grundlage dienten die in
der Anlage aufgefiihrten Quellen und auch Erkenntnisse, die aus der Realisierung von bisheri-
gen BaumaRnahmen gewonnen wurden. Die verwendeten Quellen sind am Ende des Umwelt-
berichtes aufgelistet.

Kenntnislicken zu relevanten Planungserfordernissen bestehen keine.

Monitoring

Im Zuge der Realisierung der Planung wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen der allgemeinen Umweltiberwachung durch die Aufsichtsbehdrden Uberpruft wer-
den. Hierbei ist ein Austausch von relevanten Informationen zwischen diesen Behérden und der
Gemeinde Prutting erforderlich. Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten,
mussen diese ermittelt und ihnen mit geeigneten Mallnahmen entgegengewirkt werden.

Bei den Ausgleichsflachen ist deren Realisierung, die Entwicklung und das Erreichen des Ent-
wicklungsziels zu kontrollieren. Eventuell notwendige MaRnahmen zur Erreichung der Entwick-
lungsziele sind im Laufe des Monitoring-Verfahrens bei Bedarf mit den zustdndigen Behérden
abzustimmen.

Zusammenfassung

Schutzgut Mensch — Immissionsschutzbelange Larm, Lufthygiene

Umweltrelevante MalRnahmen, die Gber die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
bzw. empfohlenen MaRnahmen und die Gber die bei Baumallnahmen berthrten Verordnun-
gen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der durch die Versiegelung von Grinflachen hervorgerufene Verlust an 6kologischen Funktio-
nen wird durch umweltrelevante MalBnahmen innerhalb des Baugebiets ausgeglichen (Ersatz-
maflnahmen).

Schutzgut Boden

Der durch die Versiegelung von Griinflachen hervorgerufene Verlust an 6kologischen Funktio-
nen wird durch umweltrelevante MalBnahmen innerhalb des Baugebiets ausgeglichen (Ersatz-
malnahmen).

Schutzgut Wasser
Umweltrelevante MalRnahmen, die Uber die der verbindlichen Bauleitplanung und Uber die bei
BaumafRnahmen beruhrten Verordnungen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Umweltrelevante MalRnahmen, die tUiber die bei Baumalnahmen berihrten Verordnungen hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich.
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Schutzgut Landschaft

Umweltrelevante MalRnahmen, die Uber die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten

MaRnahmen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur und Sachguter
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Vermeidungs- und Ersatzmalnahmen werden erforderlich.

Alternativplanungen

Entwicklungsalternativen an anderen Standorten waren nicht geboten.

Kolbermoor, 09.02.2021,

Dipl. Ing. Franz Fuchs
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete/ Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern- Ubersichtskarte
zur Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete/ Internetabruf am 03.04.2020

Naturraumliche Gliederung/ Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern- Begriindungskarte zu

B | 3.1/ Internetabruf am 03.04.2020

Landschaftsschutzgebiete/ Bayernatlas- Umwelt/ Internetabruf am 03.04.2020

Naturschutzgebiete/ Bayernatlas- Umwelt/ Internetabruf am 03.04.2020

Biotopkartierung/ Bayernatlas- Umwelt/ Internetabruf am 03.04.2020

Hochwasser/ Bayernatlas- Naturgefahren/ Internetabruf am 03.04.2020

Wassersensible Bereiche/ Bayernatlas- Naturgefahren/ Internetabruf am 03.04.2020

Geodaten/ Bayernatlas- Geobasisdaten/ Internetabruf am 03.04.2020

Denkméler/ Bayernatlas- Denkmalatlas / Internetabruf am 03.04.2020

Diverse private Objektplanungen und Bauwtinsche
Erhebungen bei Ortseinsicht/ Dipl. Ing. Franz Fuchs, Dipl. Ing.(fh) Christoph Fuchs/ 2019. 2020
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