LAGEPLAN M 1 . 500 C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Versickerung von Niederschlagswasser VERFAHRENSVERMERKE

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-

1 Art der baulichen Nutzan flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Prutting hat in der Sitzung vom _25.10.2022
) 9 Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung liber eine gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham
1.1 Das Planungsgebiet ist als Dorfgebiet (MD) geméaB § 5 BauNVO festgesetzt. bel_ebte. Bodenzone anz_ustreben.: L . . - . West" beschlossen.
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder- . . o .
Die Errichtund von Schank- und Soeisewirtschaften und deren Betrieb schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéassereinleitung Die Aufstellung der Bebauun.gsplananderung wird im beschleunigten Verfahren
cowie von Be?rieben des Beherberpun sgewerbes wird i.V.m. § 1 Abs ’5 BauNVO vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nach § 13a BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
nicht zugelassen gungsg B ' und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder- _30.01.2023 ortslblich bekannt gemacht.
9 ) schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
2. MaB der baulichen Nutzung Gegetlaenenfallsbist eine wassern;jechtlichg _Genehmigun.gdmit ehr:tsprechenden 2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
Untir age'; zu eantlia?]enf.llﬁe;]l er Beseitigung VO'; Niederschlagswasser VOE wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
2.1 Zulassige Grundflache GR D?c -, Hof- und Verkehrs .ac en sind dann die Anforderungen der ATV-Merk- Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
Die zuldssige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO wird planteilbezogen blatter A 138 und M 153 einzuhalten. beteiligt
g 9 ) P 9 Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und etelligt.
festgesetzt. . - . W . :
ein Programm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswasserein- 3 Der Entwurf der Beb langnd i der F
L . . leitungen kénnen kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landes- : er Entwurt der bebauungsplananderung in der Fassung vom
Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die hochstzulassige Grundflache amtes fur Umwelt LfU abgerufen werden unter https://www.lfu.bayern.de wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser bis sffentlich ausgelegt
(u. a. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO etc.) ' 9 ) '
bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,5 Uberschritten werden. . . . . s
Die Behandlung des N|EderSCh|agswasserS ist durch einen detaillierten 4. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
2:2 Zulassige Wandhohe Erizv;l\la:tszir:ng\’/f)alageméaxggeiaiagtr:fr r]GaaCr:Zl;I\\t,)V:\i/\f;sr]s.erun oder zum hauslichen die Bebauungsplanandening gemat § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Die zulassige Wandhéhe [m] gemaB § 18 BauNVO wird gemessen von der Ober- Gebrauch vs?ird om fgohlen re 9 als Satzung beschlossen.
kante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBen- P )
wand mit OK Dachhaut. Die maximal zulassige Wandhohe wird planteilbezogen Der StaatsstraBe oder deren Entwasserungseinrichtungen darf kein Dachflachen- Gemeinde Prutting, den .........ccoovvvveiineinnnnns
festgesetzt. . . L !
oder Niederschlagswasser von Grundstiicken, Zufahrten und Einmindungen zu-
Die OK.FFB.EG darf max. 0,25 m Uber dem Fahrbahnrand der nachstgelegenen gefuhrt werden. - Siegel - JhTth """"""""
offentlichen Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt ist der Fahrbahnrand in Gebaude- 0 anngs u; a
achse Gefahren durch Wasser (Erster Burgermeister)
' Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregen-
= .. " . igni i i i 3 5. Ausgefertigt
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen erelgmssen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflacll-'\enwasser oder usgefertig
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen. Gemeinde Prutting, den
- . . Gebé&ude sind daher bis 25 cm (iber Gelédnde konstruktiv so zu gestalten, dass in P
3.1 Uberbaubare Grundstlcksfldchen

der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Unterkellerun m dsatzlich in hoch ich B _ ) S Siegel - T
. Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. - gen SOfiten grundsatzlich In NOChwassersicherer Bauwelise ausge Johannes Thusbal
PRAAM BEL f_uhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). (Erster Biirgermeister)
3.2 Stellung der baulichen Anlagen Offnun.gen an Gebéude-n (KeIIerb:ffnungen, Lichtschachte, Zugange, I.nstallations-
Die Gemeinde Prutting erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen diese Die Firstrichtung der baulichen Anlagen wird durch Planzeichen zwingend durchfuhrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. .
Bebauungsplandnderung als Satzung: festgesetzt. Von der festgesetzten Firstrichtung kann um bis zu 10 Grad beider- auftriebssicher auszufuhren. 6. Der ?atzungsbeschluss zu der Bebauungsp.)'lar.]anderung wurde am
- §§1, 1aund 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), seits abgewichen werden. i _ ) i _ _ gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), E? durfen keine Gelandeveranderung?n.vorgenommen Yverden, die wildab- Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 4. Flichen fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen / Carports flieBende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen. Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
- § 9 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz 4.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Bodendenkmale )
BNatSchG), Boden_denkmaler, die be! der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage tre.ten., Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
- Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in 5. Fléichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein- ;lnterlgegeq d(;r MeLIdeCFI)ﬂ'Cht an:.l.ChDAr‘tl.(S IDIerma::ffl'\;tzgesztz (DSchG).Dsleksde Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG). wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG sct:a::ltzzztra\gfgeeunnvzpzugsl?cnr:ta:zruzgr e":a priege oder der Unteren Denkmal- §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch ) 9 gen.
Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen durch 5.1 Bei Neuerrichtung, wesentlicher Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung Freiflachengestaltungsplan Gemeinde Prutting, den ......ccoovveeeeeeeeeeeeeen,
Planzeichen und durch Text sowie der Begriindung zu der Bebauungsplanénderung. in nicht nur zum vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Rdumen

(Aufenthaltsraume mit schiitzenswerten Nutzungen nach MaBgabe der DIN 4109 Mit der Vorlage des Bauantrages ist auf Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO ein

Di? Bebauungsplanénderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich den P_Ianteil des rechts- "Schallschutz im Hochbau")* miissen die Anforderungen an das resultierende qualifizierter Freiﬂéchgnges*t_altuQgsplan, ergtellt durch einen FthPIaner _Siegel - e JOhanneSThUSbaB ...............
kraftigen Beb.auungsplanst-Nr. 029 "Bamhgm We.st" (20.05.2014). D|? Festsetzungen Schalldsmm-MaB gemaB den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen (z. B. Landschaftsarchitekt*in) fir den Bereich der pr|_vaten_ Freiflachen vorzulegen, (Ereter Bargermerstan
durch Planzeichen beschrénken sich auf die in dieser Bebauungsplanédnderung nach Tabelle 8 DIN 4109/11.89 -Schallschutz im Hochbau- erfiillt werden. der aus den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist. )
verwendeten Planzeichen. In diesem sind Angaben zu treffen Gber Anordnung der erforderlichen Stellplatze,
Diese Bebauungsplandnderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung, Art und Umfang der Grunflachen,
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskréftigen Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel Erforderl. result. Flachengestaltung, Materialien, Pflanzstandorte und -arten, Lage und GréBe von
) gemaB DIN 4109 nach DIN 4109 Luftschalldédmmmal Nebenanlagen sowie die Héhenentwicklung des Gelandes.

Bebauungsplans auch fiir diese 2. Anderung. Die Ziffernfolge wurde angepasst, Tabelle 8 (= ermittelter Beurteilungspegel + 3 dB)

ergédnzende Festsetzungen bzw. Anderungen wurden eingefligt und farblich markiert. erf. RW/

. indB

re

Schalltechnische Beurteilung
I bis 55 30 Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 "Bahmham West" wurde
durch das Bluro Miller-BBM Industriy Solutions GmbH, 82152 Planegg, eine

A FESTS ETZUNGEN DU RCH PLANZEICH EN II 56 - 60 30 schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Untersuchung bildet die Grundlage

fur die getroffenen Festsetzungen.

1 G d .. lichen Gelt b ich 1 61-65 33 Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
) renze des raumiichen Geltungsbereichs v 66 - 70 40 selbst kénnen zu den ortsiblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Prutting ein-
’I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung gesehen werden. GEM EIN DE PRU I I ING
.- des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham West" v 71-75 45
Werden die Werte der 16. BImSchV als oberste Begrenzung des Ermessensspiel- LANDKREIS ROSENHEIM
* Nur RGdume, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Kiichen (Ausnahme ; = = ;
Wohnkiichen), Béder, Dielen, Flure oder Wirtschaftsrdume stellen nach DIN 4109 (Schallschutz im r_aums im Abwagungsprozess der stadtebaulichen Planung angeseh.en’ ergeber_1
2. MaB der baulichen Nutzung Hochbau) keine schiitzenswerten Réume dar. sich entsp_rechend der Urfassung des Bebauungsplans an den Gebauden H 5 bis H7
folgende Uberschreitungen.
Grundflache mit Flachenangabe [m2] als HochstmaB, An Gebaudefassaden mit Beurteilungspegeln gréBer 64 dB (A) tags bzw. 54 dB(A) Fir neu eingefiigte, geplante Vorhaben werden benachbarte Werte herangezogen.
z. B. 125 m2 nachts sind liftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbediirftigen Wohn- Im Sinne eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen i. S. der BImSchG wird
o ) ) rédumen nachDIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) unzuléssig. der ungunstigere Ausgangswert angesetzt.
WH 5,80 Zulassige Wandhohe [m] als HochstmaB, z.B. 5,80 m Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Rdume mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen ausgeristet werden oder durch bauliche MaBnahmen (z. B. Bezeichnun Max. Fassadenpedel Uberschreitun
3. Uberbaubare Grundstucksflachen und Ste"ung der baulichen Anlagen Verg|aSte Balkone, Oder SCha”teChniSCh g|e|ChWert|ge Lésungen) vor VerkehrS‘ g ' p g g
ldrmimmissionen geschitzt werden. Tag Nacht
e 1 B 48 § 23 BauNVO In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den GW 64 dB(A) | GW 54 dB(A) Tag Nacht
l__ augrenze gemat § ad Fassadenbereichen ab einem Beurteilungspegel von 50 dB (A) nachtsiber sind Tag dB(A) Tag dB(A)
schallgedammte Liftungen vorzusehen. Die schallgedémmte Liftung ist nicht
; ; P i atzli i 5 Haus Nr. 5 .
Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung entsprechend erforderlich, wenn nur oder zusatzliche Fenster in den Gebaudefronten vorgesehen 69 61 +5 +7
Planeintrag durch nebenstehendes Planzeichen sind, die unterhalb eines Wertes von 50 dB(A) in der Nachtzeit liegen. 2 . Anderung deS BEbauungSpla ns N Ir. 29
" y mit integriertem Grinordnungsplan
4. Offentliche und private Verkehrsflichen 6. Festsetzungen zur Griinordnung Ha6a 69 62 +5 +8 9 9sp
6.1 PflanzmaBnahmen allgemein
_____ . . [ ] n
N ¥ Einfahrtbereich Nicht Gberbaute Grundstiicksfléchen sind, soweit sie nicht als Wege, Zu- und Haus Nr. 6 69 62 +5 +8 Ba m ha m weSt
_ _ Ausfahrten, Stellplatze o. &. genutzt werden, zu begriinen und mit standort- und .
P w w9 w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt k|imagerechten, heimischen Bdumen und Strauchern zu bepﬂanzen_ F|Ur' Nr. 2687 T, Gemarkung Prutt'ng
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind durch Haus Nr. 7 69 62 +5 +8
5. Festsetzungen zur Griinordnung eine gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrund- _ o ] o
Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum, zu pflanzen stlicken ist bis spétestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&ude L—Egtr?u”r':gg 2:'efbrelzinst;(?;ufg?Sévnegéeﬂdb(aerrsl?thl\LelitsuonoSeInI?eIblattl fur die Bewertung
Mindestqualitat: H 3xv mB STU 12-14 cm herzustellen. 9 €9 9 gen:
6.2 Baumpflanzungen Bezeichnung Max. Fassadenpegel Uberschreitung
B HINWEISE DU RCH PLANZEICH EN Standorte flr Baumpflanzungen werden flir das Grundstlick entsprechend Tag Nacht
Planeintrag festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Bdume kann abgewichen OW 60 dB(A) | OW 50 dB(A) Tag Nacht
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies Tag dB(A) Tag dB(A)
erfordern. Die im Planteil dargestellte Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten
Bestehende Haupt- Gebaudebezeichnung, z. B. werden. Haus Nr. 5
] N ! : 69 61 +9 + 11
und Nebengebaude @ Gebaude Haus Nr. 5

vorhandene Nutzungen D HINWEISE DURCH TEXT Haus Nr. 6a 69 62 +9 + 12

Bestehende Wasch- .
~ T Grundstiicksgrenze platz  der betroffenen Flachen, Verhéltnis zum Ur-Bebauungsplan
2687 Fl 2. B. Waschplatz Die Festsetzungen durch Planzeichen des Bebauungsplans Nr. 29 "Bamham West"
urnummer, _ . o o - e Haus Nr. 6 69 62 +9 +12
7.B. 2687 gewerblich genutzte einschlieBlich der bisherigen Anderung werden fir den Geltungsbereich dieser
Baufldche 2. Bebauungsplananderung vollumfanglich ersetzt.
514.00 Héhenlinien Bestand Die textlichen Festsetzungen 2.5.1, 2.7.1, und 2.9.1 der Urfassung des Bebauungs- Haus Nr. 7 69 62 +9 +12 FASSUNG: Entwurf 22. Marz 2023
mit Héhenangabe [m . NHN], plans werden im Rahmen d_c_er hier gegenstandlichen Bebauungsplandanderung
z. B. 514,00 m {. NHN vollumfanglich ersetzt. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text, soweit Planfassung f. Bekanntm.  .....cccoeveeennnns.
zutreffend, auch flr diese Bebauungsplananderung.
DIN- und sonstige Vorschriften
Berechnung der erforderlichen Abstandfléchen Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie ZEICHNUNGSMARBSTAB: M1 : 500
Fir die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Regelwerke nimmt, kénnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
PLANUNGSGRUNDLAGEN Entscheidung Gber den Bauantrag glltige Satzung der Gemeinde Prutting lber der Gemeinde Prutting zu den ortsiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung).

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Januar 2023 Planung
Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle: . . ] )
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2: (www.geodaten.bayern.de) Erforder_hche Zanl von SteIIpIgtzen S . . . . I Planungsgruppe Kufsteiner Strafe 87 Tel.: 98031 /30 425 -10
. . . N . Es gilt die Satzung der Gemeinde Prutting Uber die Zahl, die GréBe und die Strasser 1. OG - Ost rosenheim@plg-strasser.de
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet. . . N . _
Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der zum Zweigstelle Rosenheim 83026 Rosenheim www.plg-strasser.de

Di.eser I'3ebauun"gspluan wurde Uber CAD erstellt. Flr die Lagegenauigkeit der Darstellung Zeitpunkt der Entscheidung iiber den Bauantrag giiltigen Fassung. | .
wird keine Gewahr ibernommen. Format 765 / 585 Bearb.: RU/Kai Projekt-Nr. 22851




