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Gemeinde Prutting Begriindung
A  Begriindung
A.1 Anlass der Planung

A.2

Um die ortliche Wirtschaft zu stiarken und heimischen sowie regionalen Gewerbebetrieben
Entwicklungsmoglichkeiten bieten zu kénnen, sollen die bisher landwirtschaftlich genutzten
Freiflichen im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55
,Gewerbegebiet Prutting West” in ein Gewerbegebiet umgenutzt werden. Die gegenstandlichen
Flachen sind im derzeitig giltigen Flachennutzungsplan ebenfalls zum GroRteil als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich schlieRt westlich an das bereits bestehende Gewerbegebiet Prutting an.
Da das Gewerbegebiet Prutting bereits nahezu vollumfanglich bebaut ist und auch sonst im
Gemeindegebiet keine groBeren oder zusammenhangenden freien Flachen flir Gewerbebetriebe
mehr vorhanden sind, soll nun im Rahmen der landwirtschaftlichen Flachen das bestehende
Gewerbegebiet entwickelt werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet
Prutting West” und die damit einhergehende Gewerbegebietsentwicklung zu schaffen, hat der
Gemeinderat Prutting am 13.07.2021 und 13.09.2022 die Durchfiihrung der 30. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Die 30. Anderung des Flichennutzungsplans wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55
,Gewerbegebiet Prutting West” durchgefiihrt.

Innenentwicklung

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen. Dies ist ebenfalls in den Grundsatzen und Zielen des LEP 2020
(1.1.3G;3.227) und des RP 18 (B Il 1 G) verankert.

Entsprechende Flachen, die sich aufgrund Lage, GroRe oder deren direkter Umgebung fiir eine
gewerbliche Nutzung eignen, sind in der Gemeinde Prutting im Rahmen von Brachen,
Konversionsflachen oder unbebauten Grundstiicken nicht vorhanden bzw. sind diese nicht
zuganglich. Eine zukunftsfahige und uneingeschrankte Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes
auf zu stark in das Ortsgeflige integriere Flachen ist nicht sinnvoll, da hier stadtebauliche Konflikte
(Larmimmissionen durch Gewerbe und Verkehr) zu erwarten sind. Auch erscheint eine kleinteilige
Nachverdichtung im Bestand fiir Gewerbenutzungen aufgrund der bendtigten FlachengrofRen
nicht moglich.

In der Gemeinde Prutting sind heute keine freien Gewerbegebietsflachen vorhanden. Auch sind
im gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde keine groRBeren zusammenhangenden Flachen fir
Gewerbegebiete dargestellt, die noch im Rahmen eines Bebauungsplans (iberbaut werden
kénnen. Die bestehenden Flachenpotenziale sind im Einzelnen in der im Anhang befindlichen
,Gewerbeflachenbedarfsermittlung und Potenzialflaichenanalyse” untersucht. Auf diese wird
verwiesen.

Somit erfolgt in Anbindung an die bereits bestehenden Gewerbeflaichen des Gewerbegebiet
Prutting im Westen die Ausweisung der neuen Gewerbegebietsflichen auf heute
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und
Wald in Bauland ist nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden.
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Begriindung Gemeinde Prutting

A3

A4

Die grundsatzliche Notwendigkeit der Ausweisung von Bauland auf landwirtschaftlichen Flachen
ist in den vorherigen Absatzen begriindet. Durch die unmittelbare Lage des Planungsumgriffs an
die baulich genutzten Flachen des Gewerbegebiets im Osten und der moglichen Anbindung an die
bestehenden ErschlieBungsstrallen ,Technikstrafle” und ,Gewerbering” wird der Eingriff in
landwirtschaftliche Flachen moglichst begrenzt. Wald ist im hier gegenstdndlichen
Anderungsbereich nicht betroffen.

Bedarfsnachweis und Abgleich Flachenpotenziale

Die Bedarfsermittlung und das Aufzeigen von méglichen Fléchenpotenzialen fiir Gewerbeflédchen
wird derzeit im Rahmen einer ,Gewerbefldchenbedarfsermittlung und Potenzialfléichenanalyse”
fiir die Gemeinde Prutting untersucht. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Lage und GroRe der Anderung

o
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Abbildung 1: Lage des Anderungsumgriffs am bestehenden Gewerbegebiet — rot — ohne MaRstab

Der Anderungsumgriffs liegt nérdlich der Ortschaft Prutting, ca. 0,6 km des Ortskerns, und schlieRt
im Westen an das bestehende Gewerbegebiet Prutting an. Die Flachen sind heute weitestgehend
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang des 6stlichen Geltungsbereichs verlauft ein 6ffentlich
gewidmeter Feldweg in Nord-Stid-Richtung.

Im Osten wird der Anderungsbereich durch das Gewerbegebiet Prutting begrenzt. Im Norden,
Westen und Siden befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinland- und
Ackerflachen. Weiter sidlich befinden sich die Siedlungsflachen von Prutting.

Hinsichtlich der Planungstiefe des Flachennutzungsplans wird auf eine parzellenscharfe
Darstellung der betroffenen Flurstlicke verzichtet. Mit Hinblick auf die Verortung sind bei der
gegenstindlichen Anderung vor allem die Flurstiicke Nr. 128 und 131/2 betroffen.

Der Anderungsumgriff weist eine GréRe von ca. 2,95 ha auf. Die Nord-Siid-Ausdehnung betrigt
ca. 370 m. In Ost-West-Richtung sind es zwischen ca. 120 m und 32 m.
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Gemeinde Prutting Begriindung

A.5

Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Bayern (aktualisiert 2020) befindet sich die Gemeinde Prutting im
Stdwesten der Region Sidostoberbayern (Nr. 18) und ist als allgemeiner landlicher Raum
dargestellt. Die umliegenden Gemeinden im Westen, Norden und Osten sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt, die Gemeinden im Sidwesten und Siden als
Verdichtungsraum.

Fiir die Region 18 ist, ausgehend vom Jahr 2010, ein moderates Bevolkerungswachstum von 1,1
% bis 2020 bzw. 0,5 % bis 2030 vorausberechnet.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind fir die hier gegenstandliche Planung
insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.
-> Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen

1.1.1(G) Hierflr [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

-> Schaffung von Entwicklungspotenzialen fiir értliche Gewerbetreibende

1.1.3(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

-> Neuausweisung von Gewerbe da bestehende Fléichen ausgeschépft sind und keine
Konversionsfldchen oder Ahnliches zur Verfiigung stehen.

1.4.1(G) Die rdaumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

-> Stdrkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts, Erweiterungs-
méglichkeiten fiir ortsansdssige Firmen

2.2.5(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann.

-> Sicherung der értlichen Wirtschaftsstruktur und Schaffung von Entwicklungs-
méglichkeiten fiir lokale Betriebe

3.1(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

-> Erweiterung bestehender Fldchen an bestehender ErschliefSung. Mdglichst hohe
Dichte unter Abwdgung mit den librigen Belangen.
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3.2(2)

5.1(G)

7.1.1(G)

30. Anderung des Flachennutzungsplans

Gemeinde Prutting

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

-> gréfSere, flir eine Gewerbeentwicklung geeignete Fléichen/Brachen im Sinne der
Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Ausweisung neuer Gewerbegebietsfliichen
an bereits bestehender gewerblicher Struktur und ErschliefSung

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsficichen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung Erweiterungs- und Umsiedlungsméglichkeiten ansdssiges
Gewerbe

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

-> Erweiterung bestehender Fliichen an bestehender ErschliefSung. Abrundung des
Ortes ohne Eingriff in die zusammenhdéngende offene Landschaft.

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Prutting befindet sich gemaR dem giiltigen Regionalplan (2018) fiir die Region
Sidostoberbayern (18) im allgemeinen ldndlichen Raum. Die angrenzenden Gemeinden sind
ebenso groftenteils als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Im Stdwesten und Sliden
grenzen die Verdichtungsraume rund um das Oberzentrum Rosenheim an.

Aus dem Regionalplan 18 sind besonders folgende Ziele und Grundsétze von Belang:
(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

Al1(G)

Al124(G)

All1.1(G)

Malistab der regionalen Entwicklung Sidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Sidostoberbayern so
weiterentwickelt werden, dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevolkerung erhalten bleibt

(...).

-> Belebung bzw. Sicherung des Arbeitsmarktes im Iéndlichen Raum durch Schaffung
von Erweiterungsflichen zur wirtschaftlichen Entwicklung in angemessenem und
bedarfsgerechtem Umfang.

Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestarkt werden. Die Wirtschaftskraft und
die Wettbewerbsfahigkeit in der Region sollen insgesamt gesichert und in einzelnen
Teilrdumen gestarkt sowie die Wirtschaftsstruktur in allen Regionsteilen weiter
diversifiziert werden. (...)

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsflcichen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten flir anséissiges Gewerbe

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu starken sowie die
Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaR auszubauen. (...)

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsflcichen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung von Erweiterungsmdéglichkeiten flir anséissiges Gewerbe
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Gemeinde Prutting

BIl1(G)

BV1(G)

BV3(G)

Begriindung

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

-> Erweiterung Gewerbegebiet an bestehendem Gewerbegebiet und bestehender
ErschliefSung, in angemessenem und bedarfsgerechtem Umfang, mit unmittelbarem
Anschluss an regionales Verkehrsnetz

Die Wirtschaftskraft der Region Sidostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestarkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine
angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit ermdglicht werden.
(...) Die MaBnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sollen
ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaffen.

-> Stdrkung und Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur

Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um
glinstigere Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in
den zentralen Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein
weiterer Ausbau der Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden. (...)

-> Stédrkung und Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur durch Erweiterung
Gewerbegebiet an bestehendem Gewerbegebiet, in angemessenem Umfang, unter
Wahrung des Landschaftsbildes und mdéglichst dichter Bauweise



Seite 8 von 19 30. Anderung des Fldchennutzungsplans

Begriindung Gemeinde Prutting

Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt Fldichennutzungsplan (Stand 2020) im Anderungsbereich — blau — ohne MaRstab

Fiir den Geltungsbereich der Anderung sind im giiltigen Flichennutzungsplan (wirksam seit 1998)
zum GroRteil ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Entlang des 6stlichen Geltungsbereichs
sind Verkehrsflachen dargestellt, welche in Verbindung mit der 10. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet Prutting verzeichnet wurden. Im zentralen Bereich ist die untergeordnete
landwirtschaftliche Fahrt des offentlich gewidmeten Feld- und Waldweges als Verkehrsflache
dargestellt. Im Siidosten ist zudem eine Flache fiir Versorgungsanlagen und Ablagerungen
"Beseitigung von Niederschlagswasser" verzeichnet. Im Siidosten befinden sich die dargestellten
Schutzzonen einer 110 KV-Freileitung der DB Energie GmbH innerhalb des Anderungsumgriffs.

Im Norden, Stiden und Westen wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Fldachen
umgeben. Im Osten sind die Flachen des bereits bestehenden Gewerbegebiets sowie anbindende
Verkehrsflaichen der ,TechnikstraBe” und des ,Gewerberings” dargestellt. Entlang der
Verkehrsfliche im Osten sind geplante Bdume verzeichnet. Im Sidosten sind an der
Verkehrsflache des ,,Gewerberings” eine Griinflache mit einem besonders erhaltenswerten Baum
dargestellt. Weiter stidostlich sind Griinflachen und Mischgebietsflachen dargestellt. Im Westen
ist der Verlauf einer elektrischen Freileitung mit Baubeschrankungszone verzeichnet.

Die Zielvorstellungen bzgl. einer Erweiterung der Gewerbegebietsflaichen weichen zur derzeitigen
Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB zu geniigen, wird somit die gegenstindliche 30. Anderung des Flichennutzungsplans im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 55 ,Gewerbegebiet Prutting West” durchgefiihrt.



30. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 9 von 19

Gemeinde Prutting Begriindung

A.6

A.6.1

Bestehendes Baurecht

Fiir den GroRteil des Anderungsbereich bestehen aktuell keine rechtskraftigen Bebauungspline.
Somit sind die Flachen als planungsrechtlicher AuRenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten. Einzig
die Verkehrsflichen im Osten wurden im Zuge der 10. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Prutting” auch als solche tberplant.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Stadtebau, Orts und Landschaftsbild

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich fillt von Norden nach Siiden, von ca. 503 m i. NHN (Meter uber
Normalhéhennull) auf 495,5 m . NHN, um etwa 7,5 m ab. Im siidlichen Bereich fallt das nattrliche
Geldnde zudem von Osten nach Westen leicht ab, um ca. 2,0 m.

Bei den Flichen des Anderungsumgriffs handelt es sich um aktuell unbebaute, ausgeraumte,
intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzte Flachen. Am 0Ostlichen Rand des
Umgriffs verlauft in Nord-Sid-Richtung ein geschotterter 6ffentlich gewidmeter Feldweg. Dieser
schlieBt im Siden an die offentliche Verkehrsfliche der StraRe ,Am Mesnerberg” an. Im
Nordosten endet die 6ffentliche Verkehrsflache der , TechnikstraBe” in den 6ffentlichen Feldweg.
Im zentralen Bereich verlauft in westliche Richtung eine schmale landwirtschaftliche Fahrt eines
offentlich gewidmeten Feld- und Waldweges, welche die angrenzenden Wiesenflachen erschlieRt.

Umgebung

Der Anderungsbereich ist im Norden, Siden und Westen von weiteren unbebauten,
ausgeraumten, intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzten Flachen umgeben.

Im Osten grenzen die als Gewerbegebiet lberplanten Flichen des Gewerbegebiets Prutting an.
Hier ist ein Grof3teil der Flachen bereist liberbaut. Im Westen des Gewerbegebietes, angrenzend
an den gegenstandlichen Geltungsbereich, befinden sich heute einige unbebaute Grundstiicke,
welche heute als Wiesenflachen zu charakterisieren sind. Das Gewerbegebiet Prutting ist mit
grofReren Betriebsgebauden, vornehmlich mit Satteldach, bebaut. Ferner befinden sich im Umfeld
der Betriebsgebdaude groRere Stellplatzanlagen sowie nicht lberdachte Ausstellungs- und
Lagerflaichen. Weite Teile der Flachen sind versiegelt. Weiter befindet sich Sidwesten des
Gewerbegebiets eine Wiesenflache mit einer alten, grol3en Eiche.

Im Westen und Nordwesten bestehen in einer Entfernung von ca. 250 m bis 450 m die baulichen
Anlagen von Hofstellen und zugehorigen Wohngebauden sowie Nebenanlagen der Weiler Aich
und Nendlberg.

Im Siiden, im Bereich des Ubergangs des 6ffentlichen Feldweges auf die StraRe ,Am Mesnerberg*,
befinden sich Wohngebaude und weitere bauliche Anlagen der Siedlungsflache des Hauptortes
Prutting.
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A.6.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flachen des Anderungsbereiches ist heute lediglich tiber einen im 6stlichen
Bereich verlaufenden geschotterten 6ffentlich gewidmeten Feldweg gegeben. Im Norden besteht
jedoch in unmittelbarer Nahe der Anschluss an die offentliche StraBenverkehrsflache der
,TechnikstraRe”. Im Sidosten verlduft zudem die offentliche StraBenverkehrsfliche des
»,Gewerberings”. Hier besteht heute jedoch keinerlei Anbindung an den bestehenden 6ffentlichen
Feldweg. Beide StraBen weisen einen fiir ein Gewerbegebiet entsprechenden Querschnitt auf und
stellen eine leistungsfahige ErschlieBung dar.

Uber die StraBenverkehrsflichen besteht im Osten Anschluss an die StaatsstraBe St2360. Die
StaatsstralRe fiihrt in Richtung Sliden zum Hauptort Prutting. Hier kreuzt die StaatsstraRe (nach
ca. 550 m) die StaatsstraRe St2095 (Rosenheimer StraRe bzw. Salzburger StraRe). Uber die St2095
besteht in Richtung Osten Anbindung an die groReren Ortschaften Bad Endorf und weiter Prien a.
Chiemsee oder Seebruck. In Richtung Stidwesten verlauft die St2095 nach Stephanskirchen und
weiter nach Rosenheim. Somit ist Uber die beiden Staatsstrallen eine Anbindung an die
umliegenden Gemeinden sowie das Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Technische Infrastruktur

Da auf den gegenstindlichen Flachen keinerlei Uberbauung besteht, sind auch keine technisch
notwendigen Infrastrukturen vorhanden. Aufgrund der baulichen Strukturen im direkten Umfeld
ist jedoch davon auszugehen, dass ein entsprechender Anschluss bzw. Ausbau der notwendigen
Medien, wie Kanalisation, Strom, Wasser, Telekommunikation etc., mit vertretbarem Aufwand
moglich ist. Entsprechende Leitungsverlaufe fiihren teilweise in den angrenzenden
StraBenverkehrsflichen bis an den Anderungsbereich heran.

Im Sudosten, auBerhalb des gegenstandlichen Umgriffs, verlauft durch das bestehende
Gewerbegebiet eine 110 KV-Freileitung der Deutschen Bahn. Beiderseits der Leitungsachse ist ein
Schutzstreifen von je 30 m Breite ausgewiesen. Teile dieses Schutzstreifens liberlagern im Siiden
kleine Bereiche des gegenstandlichen Geltungsbereichs. Innerhalb des Schutzstreifens ist jegliche
Bebauung und Bepflanzung vorher mit der DB Energie GmbH abzustimmen. MaRgebend ist hier
die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse. Innerhalb des Schutzstreifens ist mit
Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken (wie z.B. Gebduden, Wege, Stralien,
Beleuchtungs- und LarmschutzmaRnahmen usw.) sowie der Endwuchshohen mdglicher
Bepflanzungen zu rechnen. Plane fir alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer der DB Energie GmbH zur Uberpriifung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Brandbekimpfung

Die Flachen der Anderung liegen iiberwiegend mehr als 50 m von den bestehenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen entfernt. Somit werden nach Art. 5 BayBO weitere Zufahrten sowie
Aufstellflachen fir die Feuerwehr bzw. neue ErschliefungsstralRen notwendig.

Aufgrund der Lage an einem bereits bestehenden Gewerbegebiet, mit vorhandener
Bebauungsstruktur, ist davon auszugehen, dass eine entsprechende Loschwasserversorgung
grundsatzlich (iber das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden kann. Fir die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung fiir die neuen Gewerbegebietsflachen ist ein Anschluss
an das vorhandene Netz bzw. die Erweiterung des bestehenden Leitungen sowie die Verortung
neuer Hydranten notwendig.
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A.6.3

A.6.4

A.6.5

Denkmalschutz

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Marz 2023) sind
innerhalb des Geltungsbereichs selbst und dessen naherer Umgebung keine Bau- oder
Bodendenkmaler oder geschiitztes Ensemble verzeichnet.

Boden

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 und der hiermit
verbundenen ErschlieBungsplanung wurde durch das Biro EGT GmbH eine Erkundung und
Begutachtung des Baugrundes durchgefiihrt und ein geotechnischer Bericht (Projekt-Nr. 01034,
12.08.2022) verfasst. Die Ergebnisse sind hier zusammenfassend dargestellt. Detailliertere
Informationen sind dem Bericht im Anhang zum Bebauungsplan Nr. 55 zu entnehmen.

Bei den ausgefiihrten Erkundungen wurde ein Bodenschichtenaufbau bis zu einer Tiefe von 4,0 m
bis 6,0 mu. GOK, bestehend aus Oberboden, Decklehm, Kies/Sand und abschlieRend
Moranenlehm festgestellt.

Es wird empfohlen den Oberboden (durchwurzelte Humusschicht mit iberwiegender Dicke von
ca. 40 cm) abzutragen und ggfs. flr vegetationstechnische Zwecke oder Auffiillungen zu
verwenden. Die angetroffenen Decklehm- und Moranenlehmschichten sind von ihrer Konsistenz
her eher weiche bis halbfeste Bode. In Verbindung mit Wasser erfolgt rasch eine Verschlechterung
der Bodenkonsistenz. Die Verdichtungsfahigkeit wird mit schlecht bewertet. Die angetroffenen
Kiese/Sande eignen sich aufgrund ihrer Verdichtungsfahigkeit und Tragfahigkeit als Planum flr
den Straenbau. Nach dem Aushub sind die Dicke und Qualitdt des noch vorhandenen Kieses zu
priifen, ob eventuell weitere BodenaustauschmaRnahmen erforderlich sind.

Da die im Bereich des Bauvorhabens durchgefiihrten Aufschliisse den Baugrund nur
stichpunktartig erfassen, sind wegen ungleichmaRiiger Boden- und Gesteinszusammensetzungen
Abweichungen gegeniiber den von EGT GmbH erkundeten Untergrundverhaltnissen moglich.
Ggfs. werden bei tieferen Eingriffen, auch zur Griindung geplanter Bauteile, weitere
BodenaustauschmalRnahmen oder andere MaRnahmen zur Griindung erforderlich.

Es ist jedoch von einer Uberbaubarkeit des anstehenden Bodens auszugehen.
Grundwasser / Sickerfihigkeit

Grundwasser

Dem geotechnischen Bericht vom Biro EGT GmbH ist zu entnehmen, dass wahrend der
durchgefiihrten Bohrungen kein Grundwasser angetroffen wurde. Nach Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim befindet sich keine amtliche Grundwasser-Messstelle in
unmittelbarer Ndhe des Bauvorhabens bzw. es sind keine Schwankungsbetrdge des
Grundwasserstandes bekannt. Weiter wird auf Grundlage eines Grundwasser-Gleichenplans der
Grundwasserstand im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen
473,50 m G. NN in Stiden und 473,70 m i. NN im Norden angegeben (Stand Juni 2013).

Im geotechnischen Bericht wird zudem darauf hingewiesen, dass der Grundwasserspiegel
Schwankungen unterliegt, die von den jeweiligen Niederschlags- und Abflussbedingungen
abhangen. Fir konkrete Aussagen liegen hier jedoch keine statistischen Daten zu
Grundwasserschwankungen vor. Nach Annahme eines Sicherheitszuschlag auf die oben
genannten Grundwasserstinde und einen hydrogeologischen Bemessungswasserstand (=
hochster zu erwartender Grundwasserstand innerhalb der planmaRigen Nutzungsdauer zuziglich
Sicherheitszuschlag) ist ein Wasserstand (MHW = mittlerer, héchster Grundwasserstand) von
jeweils 479,00 m NHN anzusetzen.
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Dem Umweltatlas Bayern ist zu entnehmen, dass im angrenzenden Gewerbegebiet mehrere
Grundwasserwarmepumpen betrieben werden. Bei einem Standort im Nordosten wurden im Jahr
2008 Bohrungen durchgefiihrt und u.a. das Grundwasser erreicht. Der Ruhewasserspiegel wird
hier mit 23,01 m u. GOK (Gelandeoberkante), bei einer Bohransatzhohe von 496,00 m G. NN,
angegeben.

Die Werte hinsichtlich der Tiefe eines moglichen Grundwasserspiegels verdeutlichen, dass ein
hoher Grundwasserabstand (= 20 m) im gegenstadndlichen Planungsgebiet vorliegt. Es ist somit
mit keinen Eingriffen in das Grundwasser zu rechnen.

Schichtenwasser

Im geotechnischen Bericht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere nach langer anhaltenden
bzw. ergiebigen Niederschlagen sich aufstauendes Sickerwasser in allen Niveaus des
Untergrundes ausbildet. Aulerdem miissen meteorologische Schwankungen beriicksichtigt
werden, vor allem bei Starkregen, der zu schwebenden Grundwasser oder Zustrémen von Sicker-
/Schichtwasser fuhrt. Dieses tritt nur zeitweise, jedoch mit starker Intensitét auf.

Sickerfahigkeit

Gemal dem geotechnischen Bericht sind Oberboden, Decklehm und Moranenlehm sehr gering
wasserdurchlassig und fir die Versickerung von Oberflaichenwasser nicht geeignet. Die
unterlagernden Kiese weisen eine gute Durchlassigkeit auf. Es wird empfohlen, das
Oberflaichenwasser zu sammeln und dieses in ein Sicker-/Rickhaltebecken einzuleiten. Deren
Sohle sollte im Niveau des natlrlichen Kieses liegen (ggfs. Bodenaustausch mit Grobkies).

Oberflichengewdsser / Niederschlige

Im Anderungsbereich selbst und in dessen naherer Umgebung befinden sind keine
Oberflachengewdsser. Das nachste Oberflaichengewasser ist der ca. 350 m sidlich gelegene
Weiher in Prutting sowie der ca. 650 m nordwestlich, hinter dem Weiler Nendlberg, gelegene
Rinssee. Weiter westlich vom Planungsgebiet, in ca. 1,3 km Entfernung, befindet sich der
Hofstatter See. Aufgrund der Entfernung und des Hohenunterschiedes sind hier keine negativen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nach Umweltinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (Stand Marz 2023)
liegt der Anderungsbereich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch
innerhalb einer kartierten Hochwassergefahrenflaiche HQextrem.

Die stidlichen Bereiche des Umgriffs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Hier kann es
zu Wasseraufstauungen und Schichtwasserbildungen kommen. Es ist in diesen Bereichen zu
beachten, dass insbesondere bei Eingriffen in das Bodengefiige im Zuge von BaumaRnahmen
Staundsse auftreten kann.

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kdnnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimadanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Dabei konnen StraBen und Grundstlicke flachig Uberflutet werden. Auch bei den hier
gegenstindlichen Flichen kénnen lokale, kurzzeitige Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen
werden.
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A.6.7

Insbesondere durch mogliche groRflachige Versiegelungen im Rahmen eines Gewerbegebietes
kann es hier kleinrdaumig zu Uberspiilungen und Oberflichenabflissen kommen. Der
Gelandeabfall in Richtung Westen und Sitiden lasst jedoch keine statischen Hochwasser erwarten.
Hinsichtlich der weiterflihrenden bewegten Topographie in der Umgebung sind
Oberflachenzufliisse aus der Umgebung nicht ganzlich auszuschlief3en.

Schutzgebiete

Schutzgebiete

Im Anderungsumgriff selbst und in dessen naherer Umgebung sind weder kartierte Biotope noch
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand
Maérz 2023).

Die nachsten Schutzgebiete befinden sich mit den kartieren Biotopsflaichen 8139-0006-001
(,,Dorfteich in Prutting”) in ca. 350 m im Siiden und 8139-0005-001 (,Kleines Feldgehdlz N-
Prutting”) in ca. 300m im Sidwesten sowie dem Landschaftsschutzgebiet LSG-00247.01
(,Inschutznahme des Hofstatter- und Rinssees in den Gemeinden Prutting, Séchtenau und
Vogtareuth “) in ca. 400 m weiter westlich. Aufgrund der Entfernung und der teilweise
dazwischenliegenden Bebauung sind hier jedoch keine negativen Wechselwirkungen zu
befiirchten.

Im Umfeld der Anderung befinden sich zudem zwei Wasserschutzgebiete, das ca. 400 m
sidwestlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet Prutting (festgesetzt) mit der Gebietskennzahl
2210813900064 und das ca. 620 m weiter westlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet Vogtareuth
(planreif)mit der Gebietskennzahl 2210803900041.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern - Landkreis Rosenheim ist der
Anderungsbereich im Naturraum Inn-Chiemsee-Hiigelland ,,Grundmorédnenlandschaft (038-A)“
verzeichnet. Flr das gegenstandliche Planungsgebiet und dessen nahere Umgebung sind keine
ortsspezifischen Ziele und MaBnahmen zu bericksichtigen. Die allgemeinen (ibergeordneten Ziele
und MaRnahmen gelten dennoch unverandert.

Geschiitzte Arten

Das Vorkommen von europdisch und national geschitzter Arten auf den Flachen der
gegenstindlichen Anderung wurde im Rahmen einer Relevanzpriifung zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (15.11.2021) sowie einem Kartierbericht zur faunistischen
Bestandserfassung (06.09.2022) durch das Biro Steil Landschaftsplanung untersucht. Die
artenschutzrechtliche Prifung stellt fest, dass durch die gegenstandliche Planung VerstofRe gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote weitgehend ausgeschlossen werden kénnen. Detailliertere
Aussagen sind den Unterlagen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 sowie dem
Gutachten im Anhang zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Altlasten

Im Anderungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Die bisherige Flichennutzung, als
landwirtschaftlich genutzte Grin- bzw. Ackerfliche Ildasst nicht auf eine erhohte
Altlastenwahrscheinlichkeit schlieSen.

Immissionen / Emissionen

Die gesamte Immissions- und Emissionssituation wird im weiteren Verfahren im Rahmen des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 55 in einer schalltechnischen
Untersuchung bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchung werden entsprechend dokumentiert.

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen kommen.

In der direkten Umgebung befinden sich keine landwirtschaftlichen Hofstellen oder Anlagen. Die
nachste Hofstelle befindet sich im Weiler Nendlberg, ca. 450 m weiter nordwestlich. Weiter
befindet sich ca. 250 m nordlich vom Planungsgebiet eine landwirtschaftlich genutzte
Maschinenhalle mit Fahrsilo. Diese ist dem landwirtschaftlichen Betrieb in Nendlberg zugehorig.

Anlagenldrm

Im Osten bestehen bereits Gewerbenutzungen. Somit ist mit entsprechenden
Anlagenlarmemissionen zu rechnen.

Deren Auswirkungen werden ebenfalls in einer schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergdinzt.

Verkehrsldrm

Im Anderungsbereich besteht lediglich ein 6ffentlich gewidmeter Feldweg. Angrenzend befinden
sich die ErschlieBungsstrafien des Gewerbegebiets Prutting. Die Verkehrsflachen mit relevanten
Verkehrsaufkommen (St2360) befinden sich weiter entfernt. Es ist mit keinen relevanten
Immissionen zu rechnen.

Emissionen

Die gegenstadndlichen Flachen sind heute unbebaut. Somit bestehen keine negativen
Auswirkungen durch Verkehrs- oder Anlagenlarm auf die Nachbarschaft. Die nachsten
Immissionsorte mit hoherer Schutzbedirftigkeit liegen ca. 200 m siidlich im Rahmen von
Wohngebauden in einem Mischgebiet an der StraRe ,Am Mesnerberg”.
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Planungsbericht - Ziele der Planung und Auswirkungen

B.1

B.2

B.2.1

B.2.2

Ziele der Planung

Ziel der 30. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 ,, Gewerbegebiet Prutting West”. Im
Rahmen der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes soll die Sicherung und
Weiterentwicklung lokaler und regionaler Gewerbebetriebe ermoéglicht werden. In Richtung
Westen sollen EingriinungsmaRnahmen einen harmonischen Ubergang am Ortsrand hin zu den
freien Landschaftsraumen schaffen.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Im Zuge der beabsichtigten Anderung soll das bestehende Gewerbegebiet Prutting in Richtung
Westen erweitert werden. Mit der Entwicklung neuer Gewerbegebietsflachen soll ortsansassigen
und regionalen Unternehmen die Moglichkeit der Ansiedlung oder deren Erweiterung in
Anbindung an einen bestehenden Gewerbestandort gegeben werden. Hierfiir sind drei groRere
Gewerbegebietsflichen vorgesehen, welche eine entsprechende Untergliederung bzw.
Aufteilung zulassen. Die zuldssigen Nutzungen innerhalb der neu dargestellten
Gewerbegebietsflaichen sollen sich an den bereits bestehenden Strukturen und deren
baurechtlichen Rahmenbedingungen orientieren.

Um eine angemessene ErschlieBung der zukiinftigen Gewerbeflachen sicherzustellen, soll der im
Osten verlaufende offentliche Feldweg entsprechend ausgebaut werden. Uber die neue
ErschlieBungsstrafle und eine von dieser abgehenden Stichstralle sind die zukinftigen
Baugrundstlicke ausreichend erschlossen. Die ErschlieBung des neuen Gewerbegebiets soll aus
Richtung Nordwesten, mit Anschluss an die bereits ausgebaute GewerbegebietsstraRe
,Technikstrale” sowie aus Richtung Stiden Uber einen Anschluss an die StraBenflachen des
,Gewerberings” erfolgen. Somit ist ein leistungsfahiger Anschluss an das regionale Verkehrsnetz
gewahrleistet.

In Richtung Westen sollen qualitativ hochwertige Grinstrukturen innerhalb eines breiten
Grunstreifens als Ortsrandeingriinung entwickelt werden und somit eine naturnahe Einbindung
der neuen Gewerbeflachen gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in das
Orts- und Landschaftsbild sicherstellen. Um eine ordnungsmaRige Ableitung des anfallenden
Niederschlagwassers sicherzustellen, sind in den Eingriinungsflichen die Unterbringung von
Versickerungsmulden oder Riickhaltebecken vorgesehen.

ErschlieBungskonzept

Die Flichen des Anderungsbereiches sind heute lediglich durch eine untergeordnete
Wegeverbindung eines o6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweges in Nord-Siid-Richtung
erschlossen. Im Zuge der Uberplanung der Flichen ist jedoch eine neue ErschlieRung mit
ausreichender Dimensionierung vorgesehen. Diese soll im Bereich des heutigen offentlichen
Feldweges verlaufen und im zentralen Bereich zudem durch eine StichstraBe in Richtung Westen
erganzt werden. Die neue ErschlieBungsstraRe soll im Norden bzw. im Sidosten an die bereits
vorhandenen StraRenverkehrsflichen des Gewerbegebietes (TechnikstralRe bzw. Gewerbering)
anbinden. Teile der neuen ErschlieBungsstraBe sowie der Anschluss dieser an die beiden
Verkehrsflichen war auch schon Teil der Planungen der 10. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Prutting”.
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B.2.3

B.3

Die TechnikstraBe hat Anschluss an den Gewerbering. Uber diesen besteht im siidlichen Teil des
Gewerbegebietes Prutting Anschluss an die Staatsstrae St2360 (Halfinger StralRe). Hinsichtlich
des Ausbaus und der Charakteristik des Gewerberings/TechnikstraRe ist davon auszugehen, dass
die zu erwartende Verkehrszunahme durch diese aufgenommen werden kann. Mit Anschluss an
die St2360 ist zudem ein leistungsfahiger Anschluss an das regionale Verkehrsnetz sichergestellt.

Im zentralen Bereich besteht heute eine untergeordnete landwirtschaftliche Fahrt, eines
offentlichen Feld- und Waldweges. Diese soll auch in Zukunft weiterhin Bestand haben, um die
hinterliegenden Grundstticke zu erschlieRen.

Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Den Zielen der Flachennutzungsplandnderung folgend werden auf den heute dargestellten
landwirtschaftlichen Flachen Gewerbegebietsflaichen nach § 8 BauNVO dargestellt.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes werden groRziigige offentliche Verkehrsflachen
dargestellt. Diese orientieren sich zum Teil an den bereits bestehenden Darstellungen des
Flachennutzungsplans, in dem der 6ffentlich gewidmete Feld- und Waldweg in Nord-Siid-Richtung
entsprechend dargestellt ist. Die Flachen werden lediglich in einer gréBeren Dimensionierung
sowie durch erganzende Anbindungen dargestellt. Um auch die bestehende landwirtschaftliche
Fahrt des offentlichen Feld- und Waldweges im zentralen Bereich in Richtung Westen zukiinftig
sicherzustellen, werden die Flachen weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache verzeichnet.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs werden mit dem Ziel der
Ortsrandeingriinung Flachen als ,Grinflache / Flache fir Ortsrandeingriinung” dargestellt. Die
GroRe der Flachen lassen eine qualitatvolle und angemessene Ausstattung mit Baumpflanzungen
und Geholzstrukturen zu. Die Flachen sind in einigen Bereichen etwas umfanglicher dargestellt.
Hier sollen nach Moglichkeit Versickerungsmulden oder Rickhaltebecken fiir die Ansammlung des
anfallende Niederschlagwasser unterkommen. Diese sind entsprechend dargestellt. Die Flachen
kénnen ebenso in die MaBnahmen der Ortsrandeingriinung eingebunden werden.

Auf die Darstellung von stralBenbegleitenden Baumpflanzungen wie im bereits giltigen
Flachennutzungsplan wird in der gegenstindlichen Anderung verzichtet. Eine genaue Verortung
von straBenbegleitenden Baumpflanzungen sowie detaillierter DurchgriinungsmaBnahmen
erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 55.

Um eine zukinftige Sicherstellung der Stromversorgung der neuen Gewerbeflichen zu
gewahrleisten, sollen im Slidosten sowie im zentralen Bereich der Aufweitung der Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen fiir die Verortung jeweils einer Trafostationen dargestellt
werden. Die Verortung der beiden Standorte erfolgte bereits in Abstimmung mit dem zusténdigen
Versorgungsunternehmen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 durch Begutachtungen im Zuge einer Relevanzprifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (15.11.2021) sowie eines Kartierberichts zur
faunistischen Bestandserfassung (06.09.2022) untersucht. Diese Untersuchungen liegen dem
Bebauungsplan Nr. 55 als Anlage bei.

Bei den im Anderungsbereich befindlichen Flichen handelt es sich um weitestgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Innerhalb dieser Flachen bestehen keinerlei Strukturen,
welche als potenzielle Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten flir Fledermause genutzt werden
kdénnten.
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An den bestehenden Baumen konnten weder Hohlen noch abstehende Rinde nachgewiesen
werden. Auch befinden sich keine Gebdude innerhalb des Umgriffs. Somit kann ein Vorkommen
schitzenswerter Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Die vereinzelten Geholze auf den Flachen bieten in Verbindung mit der umgebenden Landschaft
ein potenzielles Bruthabitat fir freibritende Vogelarten. Diese konnten auf den
landwirtschaftlichen Flachen nicht ausgeschlossen werden, weshalb eine Brutvogelkartierung
durchgefiihrt wurde. Dabei konnte auf den gegenstidndlichen Flachen keine Brutnachweise
prifungsrelevanter Arten gefiihrt werden.

Das Gebiet konnte durch vereinzelte Arten als Jagd- bzw. Nahrungshabitat genutzt werden, was
auch bei der Brutvogelkartierung beobachtet werden konnte. Aufgrund der Grofe und
Ausstattung der Flachen ist jedoch nicht von einem essenziellen Nahrungshabitat auszugehen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Bereich des 6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweges
konnte im Zuge einer durchgefiihrten Kartierung weitestgehend ausgeschlossen werden. Auch
bieten die Flachen des Anderungsumgriffs keine geeigneten Vegetations- und Habitatstrukturen
fir weitere prifungsrelevante Saugetier-, Amphibien-, Libellen- oder Schmetterlingsarten. Auch
flr prifungsrelevante Pflanzenarten finden sich keine geeigneten Standortbedingungen.

Auch mit Blick auf bereits durchgefiihrten Artenschutzkartierungen im Umkreis von 1,5 km sind
keine Nachweise bzgl. prifungsrelevanter Arten vorhanden.

Somit konnen innerhalb der Flachen mit hoher Wahrscheinlichkeit Verwirklichungen von
VerstoRen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Storungsverbot, Schadigungsverbot)
ausgeschlossen werden. Jedoch sollen auch Beeintrachtigungen fiir relevante Arten nach
Uberplanung der Fliche vermieden werden. Gerade mit Hinblick auf die Ortsrandlage, mit
Ubergang in die freien Naturrdume sind hier ggfs. entsprechende VermeidungsmaRnahmen bei
der konkreten Bauausfiihrung zu beachten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
AusgleichsmalRnahmen zu entwickeln.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann nur eine (berschlagige Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung  erfolgen. Um diese vereinfacht darzustellen, erfolgt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemdR dem Leitfaden ,Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU). Eine detaillierte Behandlung erfolgt im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 55 ,,Gewerbegebiet Prutting West”.

Bei der Darstellung der hier gegenstindlichen 30. Anderung des Flichennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches der 30. Anderung durch die Darstellung von
Gewerbegebietsflachen, Grunflachen / Flache fur Ortsrandeingriinung, StraRenverkehrsflachen
und Flachen fiir Versorgungsanlagen "Trafostation" auf vormaligen Flachen fiir die Landwirtschaft
und Uberbauten Flachen.
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Bestandsaufnahme

Die Flachen der geplanten Gewerbegebietsdarstellung sowie dessen Eingriinung sind heute
vollumfanglich als intensives Griin- oder Ackerland genutzt und sind aufgrund der Nutzung als
artenarm einzustufen. Auf den Flachen sind keine Gehdlze oder andere Strukturen vorhanden.
Die Flachen der geplanten Verkehrsflichendarstellungen sind heute bereits durch einen
geschotterten, 6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweg (iberbaut oder unterliegen ebenfalls
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Aufgrund ihrer geringen Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die
Eingriffsflaichen einheitlich der Kategorie | zuzuordnen.

Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Gewerbegebietsflichen und Verkehrsflachen ist
aufgrund der beabsichtigten Nutzung und vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zu rechnen. Somit ist der
Eingriff voraussichtlich dem Eingriffsschweretyp A zuzuordnen.

Auf den dargestellten Griinflachen / Flachen fir Ortsrandeingriinung sowie geplanten Flachen fir
Rickhaltebecken sind aufgrund deren Nutzungsintension keine Eingriffe zu erwarten.

VermeidungsmaRnhahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine umfangliche Ortsrandeingriinung entlang des
westlichen Geltungsbereichs dargestellt sowie sind entlang der Strallenverkehrsflache geplante
Baume verortet. Die Flachen der Ortsrandeingriinung sowie die Einzelbdume koénnen als
Vermeidungs- und Verringerungsmallnahme gesehen werden.

Dariberhinausgehende Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sind erst auf Ebene der
konkreten Bauleitplanung abzusehen.

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Gewerbegebietsflachen und
den StraRenverkehrsflichen zu erwarten. Diese Flichen umfassen insgesamt ca. 24.028 m?, auf
denen sich der zu erwartende Eingriff erstreckt.

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Da die genauen Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden kénnen, ist eine Einordung
innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll méglich. Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein
Kompensationsbedarf von ca. 7.208 m? bis zu 14.417 m?2.

Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen werden konkret auf
Ebene des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 , Gewerbegebiet Prutting
West” festgesetzt.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kommt es zu folgenden Auswirkungen der Planung. Auf heutigen Flachen fir
die Landwirtschaft und untergeordneten Verkehrsflaichen kommt es zur Darstellung von:

ca. 19. 893 m? neuer Gewerbegebietsflachen

ca. 3.096 m? Verkehrsflachen

ca. 147 m? Flachen fir Versorgungsanlagen "Trafostation"
ca. 4.108 m? Griinflache / Flache fir Ortsrandeingriinung

ca. 1.524 m? Flache fur Regenrtickhaltebecken

Umweltbericht

Der Anderungsumgriff der hier gegenstindlichen 30. Anderung des Flichennutzungsplans wird
weitgehend durch den Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 55, Gewerbegebiet Prutting West” abgedeckt. Zu diesem existiert bereits ein Umweltbericht.

Im Rahmen des weiteren Verfahren wird der Umweltbericht zur Fldchennutzungsplanénderung
ergdnzt.

Die zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB wird nach Abschluss der
Beteiligungsverfahren und dem Feststellungsbeschluss ergdnzt.




