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Praambel
Die Gemeinde Prutting erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die

bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Prutting West" als Satzung.
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A) Planzeichnung
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen

§ 1 Aligemeines
E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 2 Art der baulichen Nutzung

m [ee]

()

@)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen von Einzelhandelsbetrieben und Betrieben
die hochgefahrliche oder hochexplosive Stoffe lagern, bearbeiten oder vertreiben (Nr. 1),
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude (Nr. 2) sowie die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (Nr. 2) und Vergnligungsstatten (Nr. 3) sind nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Abweichend von § 2 (2) Einzelhandelsbetriebe, soweit diese in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem ansdssigen Gewerbebetrieb stehen und ein diesem
deutlich untergeordneten Flachenbedarf (Geschossflache) haben oder insofern sie der
Nahversorgung der im Gewerbegebiet ansdssigen Beschaftigten mit Gitern des taglichen
Bedarfs dienen.

- max. eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Die
Wohnflache darf max. 150 m?2 betragen und muss sich dem Gewerbeanteil unterordnen.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) GRZ 0,7
)

@)

Maximal zulassige Grundflachenzahl (z.B. 0,7) je Bauraum

Die jeweils zulassige GRZ nach § 3 (1) darf bis max. 0,8 (inkl. Hauptanlagen) durch folgende
Anlagen Uberschritten werden:
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)
- Zufahrten, Zuwegungen, offene Lagerflachen, Rangierflachen
Eine weitere Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung

§ 4 Hohenentwicklung

(1) OKyn510,0

(2) oGP 513,0

(3) -

Maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhdhe in Metern Gber Normalhéhennull im
DHHN 2016 (z.B. OKwH 510,0 m 4. NHN). Die Oberkante der Wandhohe ist bei geneigten
Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Aulienkante
der Auflenwand an den Traufseiten des Dachs und bei Flachdachern die Oberkante des oberen
Abschlusses der Attika.

Maximal zulédssiger oberster Gebadudepunkt in Meter iber Normalhéhennull im DHHN2016 (z.B.
GOP 513,0 m 4. NHN). Der maximal zuldssige oberste Geb&udepunkt ist der absolut
héchstzulassige Punkt des jeweiligen Gebaudes, einschlielllich Dach (z.B. First) und
Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiberfahrten, Treppenhauser, Antennen, Solaranlagen, Kamine,
Entliftungen, Gelander u.d.).

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Héhenentwicklung

§ 5 Baugrenzen

]

Baugrenze

§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich sind die Regelungen zu Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
einzuhalten. Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen
zum Maf der Tiefe der Abstandsflache durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht.



§ 7 Nebenanlagen, Garagen und Carports

(1)

)

§ 8 Déacher
(1)

)

3)
4)

®)

(6)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports, jeweils mit einer
Grundflache tber 20 m2, sind nur innerhalb der Baugrenzen nach § 5 (1) zulassig.

Nebenanlagen mit einer Grundflache unter 20 m?, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen,
Zuwegungen sowie Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind auf dem gesamten Baugrundstiick, mit Ausnahme der Flachen
nach § 12 (4) zulassig.

Dachflachen tber 200 m? Grundflache sind in ihrer Gesamtheit als Satteldacher bis zu einer
Neigung von 22° oder als Flachdach auszufiihren. Bei Satteldachern ist der First des
Hauptbaukorpers parallel zur ldngeren Seite des Hauptbaukdrpers auszurichten. Sie sind
symmetrisch (Dachneigung auf beiden Dachseiten identisch) zu errichten.

Dachflachen unter 200 m? Grundflache kénnen auch als Flachdach, flachgeneigtes Dach oder
als Pultdach ausgefiihrt werden. Flachgeneigte D&cher und Pultdacher sind bis zu einer
Neigung von 10° zul&ssig.

Als Dachdeckung sind bei geneigten Dachflachen nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine
in roten, rotbraunen oder grauen Farbton zulassig.

Flachdacher nach § 8 (1) und (2) sind als Griindach auszuftihren. Deren Ausfliihrung hat mit
einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von min. 10 cm zu erfolgen.

Abweichend von § 8 (3) sind bei flachgeneigten Dachern und Pultddchern nach § 8 (2) auch
Grundéacher (Ausfihrung gem. § 8 (4)) oder Blecheindeckungen (Farbtone gem. § 8 (3))
zulassig.

Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Kamine, Entliftungen, Belichtungen,
Dachausstiege, Antennen- und Satellitenempfangsanlagen oder Absturzsicherungen sind nur
bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig.

Die Flachenbeschrankung gilt nicht fiir Solaranlagen und Photovoltaikanlagen.

Der héchste Punkt von Dachaufbauten darf max. 2,0 m Uber der realisierten Dachflache im
Bereich des Dachaufbaus, jedoch hodchstens bis zur Hb6he des festgesetzten, obersten
Gebaudepunkts nach § 4 (2) liegen. Dachaufbauten missen min. um das Mal ihrer H6he Uber
der Attika oder der Dachhaut (bei geneigten Dachern) vom Rand der Au3enkante der Dachhaut
im Bereich des Dachaufbaus bzw. der Attika zurtickspringen.

§ 9 Solar- und Photovoltaikanlagen

(1)

(2)

®)

(4)

Technische Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind auf min. 40% (tatséchliche Paneelflache)
der nutzbaren Dachflachen (abzlglich Aufbauten, technischen Anlagen, Fenstern, Ausstiege
0.8.) der Gebaude zu errichten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn technisch
notwendige Dachausbildungen diesen entgegenstehen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur im Neigungswinkel der Dachhaut oder integriert in die
Fassade zulassig. Sie sind als gleichmaRige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur
Dachhaut oder Fassade ist nur im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuldssig.

Abweichend von § 9 (2) sind auf Flachdachern auch aufgestanderte Solar- oder
Photovoltaikanlagen (auch aus dem Winkel der Dachhaut) zulédssig. Sie missen um ihre Héhe
Uber der Attika, jedoch um min. 1,0 m von der Attikaaulenkante, zurlicktreten. Auch bei
aufgestanderten Anlagen sind die Flachdachflachen als Griindach nach § 8 (4) auszufiihren.

Gebéaudeunabhangige Solar- und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nicht
zulassig.



§ 10 ErschlieBung
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(2)
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Strallenbegrenzungslinie
Offentliche Strakenverkehrsflache

Offentliche StraRenverkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentlich gewidmeter
Feld- und Waldweg"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen, die von Baukérpern, Zufahrten, Einfriedungen, Aufschittungen und
Fahrzeugen sowie sonstigen versiegelten Flachen freizuhalten sind.

Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Stromversorgung”

§ 11 Stellplatze

Besteht bei einem Gewerbebetrieb Lastkraftwagenverkehr, so sind entsprechende Stellplatze
auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen:

- Bei Zulieferungsverkehr ein Stellplatz je Anlieferungszone

- Bei firmeneigenen Lastkraftwagen ein Stellplatz je Lkw

§ 12 Griinordnung

(1)
(2)

@)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

9)

Bestehende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaum zu pflanzen

An den im Plan festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimische Laubb&ume, mit
einer Mindestendwuchshéhe von 15 m und den Mindestpflanzqualitadten nach § 12 (3) zu
pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Je angefangenen 800 m? Grundstlcksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum,
mit einer zu erwartenden Mindestendwuchshéhe von 10 m zu pflanzen. Die Pflanzungen haben
mit einer Mindestpflanzqualitdt von Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, zu
erfolgen. Sie haben spéatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der
Gebaude zu erfolgen. Baumpflanzungen nach § 12 (2) kbnnen angerechnet werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Zweckbestimmung "Eingriinung", mit Nummer (z.B. Nr. 1)

Die Straucher innerhalb der Flachen sind als heimische, standortgerechte Arten und mit der
Mindestpflanzqualitat von 2x verpflanzt und Héhe 60-100 cm zu pflanzen.

Die nicht durch Strducher oder Baume Uberstandenen Fladchen sind als extensive
Wiesenflachen aus authochtonem Saatgut (nach Oberbodenabtrag) zu entwickeln.

Auf den Flachen nach § 12 (4) mit der Nr. 1 ist auf der gesamten Lénge eine dreireihige, lickige
Feldhecke anzulegen. Die Feldhecke ist aus Gruppen von 5-7 Strduchern derselben Art in
einem Abstand in der Reihe von ca. 1,5 m zu pflanzen. Die Reihen sind diagonal versetzt zu
pflanzen. Im Bereich der Baume kdnnen die mittleren Reihen unterbrochen werden. Es ist je
40 m? Eingrinungsflache eine Strauchgruppe zu pflanzen.

Auf den Flachen nach § 12 (4) mit der Nr. 2 ist auf der gesamten Lange eine zweireihige,
lickige Feldhecke anzulegen. Die Feldhecke ist aus Gruppen von 5-7 Strauchern derselben Art
in einem Abstand in der Reihe von ca. 1,5 m zu pflanzen. Die Reihen sind diagonal versetzt zu
pflanzen. Es ist je 20 m? Eingriinungsflache eine Strauchgruppe zu pflanzen.

Oberirdische, zusammenhangende Stellpldtze sind nach max. 5 Stellplatzen durch einen
Laubbaum entsprechend der Vorgaben aus § 12 (3) zu unterbrechen.

Die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume und Strducher nach § 12 (2) bis (6) sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur aus Griinden der Verkehrssicherheit und
nach dem vollstdndigen Absterben entfernt werden. Ausgefallene Badume oder Straucher sind
entsprechend der Pflanzqualitdt nach § 12 (3) oder (4) in der nachsten Pflanzperiode zu
kompensieren.

Offentliche Grunflache



§ 13 Artenschutz

Die AuRenbeleuchtung auf den jeweiligen Baugrundstiicken im gesamten Planungsgebiet muss

folgenden Rahmenbedingungen entsprechen:

- Es sind Lampen mit hohem gelben Lichtanteil zu verwenden (Farbtemperatur < 3.000 K).

- Es sind vollabgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel von 20° unterhalb
der Horizontalen strahlen.

- Beleuchtunngseinrichtungen darfen max. 4,5 m (ber realisierten Gelénde liegen.

- Es sind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen zu verwenden.

- Es sind Lampen zu verwenden, deren Gehausetemperatur im Betrieb 60° C nicht Ubersteigt.

- Flachige Werbeanlagen uber 0,5 m? dirfen eine Leuchtdichte von 50 cd/m? nicht
Uberschreiten.

- Bodenstrahler und Kugellampen, freistrahlende Leuchten sind unzul&ssig.

§ 14 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

1

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Retentionsmulde”
Innerhalb der Flachen ist auch eine Nutzung als Extensivgriinland zulassig.

§ 15 Immissionen und Emissionen

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Deren Untersuchung, Erkenntnisse und Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
entsprechend ergénzt in den Planunterlagen.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

C.1 Hinweise durch Planzeichen

(1)

(2) 128

@) ——
4) ©~4.515m*
(5) 500 -

(6) WH=~7m

C.2 Hinweis

Bestehende Baukdrper: Haupt- und Nebenanlagen
Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Vorgeschlagenes Baugrundstiick mit GrundstlicksgroRe
Hoéhenschichtlinie in 0,5 m Abstand als Hinweis (z.B. 500 m 4. NHN)

Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhéhe nach § 4 (1) etwa
mogliche Wandhéhe (z.B. 7,0 m). Die Wandhdhe ist der Abstand zwischen unterem und
oberem Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aulenkante der
AuRenwand mit dem natirlichen Geldnde. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
AuRenkante der AuRenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der D&cher und bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

Vorgeschlagener StralRenverlauf
110-KV-Freileitung mit Schutzbereich 50 m beidseitig der Leitungsachse
Bemalung in Metern (z.B. 10 Meter)

Vorgeschlagener Standort Baumpflanzungen

zu gemeindliche Satzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde Prutting
von Belang. Sie gelten in der jeweils aktuellsten Fassung.

- Satzung Uber die Gestaltung von Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagensatzung)

- Satzung der Gemeinde Prutting Giber Einfriedungen (Einfriedungssatzung)

- Satzung der Gemeinde Prutting Giber die Zahl, die GrélRe und die Beschaffenheit der
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)



C.3 Hinweise zu Entwédsserung und Versickerung

(1 Die anfallenden Niederschlagswasser von befestigten Flachen der Baugrundstiicke und den

Dachflachen sind direkt auf dem Grundstiick, wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, nach
den Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit
den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) (iber die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Linienférmige Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 1,0 m
zum hochsten Grundwasserstand einhalten. Einer linienférmigen unterirdischen Versickerung
Uber Rigolen ist der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung tber Sickerschéchte zu geben.
Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstoflen grundwasserschitzender
Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemal NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante
liegen. Alternativ ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Rosenheim-Wasserrecht zu beantragen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die TRENGW einzuhalten. Soll von den
TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Fur die Umsetzung einer Niederschlagswasserriickhaltung oder einer Versickerung direkt Gber
ein Becken innerhalb der Flachen nach § 14 bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch das Landratsamt Rosenheim-Wasserrecht.

(4) Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Bew&dsserung etc. wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem zustandigen
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen

(5) Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete Maflnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von den
Baugrundstlcken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Verdnderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).
Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

C.4 Hinweise zum Schutz gegen Starkregenereignisse und Schichtwasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieBendem Oberflachenwasser, temporéren Uberschwemmungen sowie Schichtwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

(1) Die Oberkante des FertigfuRbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm Uber dem
umliegenden Gelande liegen. Bei einer bewegten Topographie sind entsprechend andere
MaBnahmen zu ergreifen, um Offnungen von Gebauden, z.B. Eingénge, baulich zum Schutz
vor eindringendem Wasser auszubilden.

(2) Gebaude sind, an der Stelle wo sie in das Geldnde einschneiden, bis zu einer Héhe von min.
25 cm uUber der Oberkante des anstehenden Gelédndes wasserdicht zu errichten bzw.
konstruktiv so zu gestalten, dass kein Wasser eindringen kann (Unterkellerungen/Tiefgarage
wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Lichtschadchte, Kelleréffnungen,
Installationsdurchfiihrungen etc.).



C.5 Hinweise zur Griinordnung

(1)

(2)

(4)

®)

(6)

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gem. der Art. 47 bis 50 des
Gesetz zur Ausflhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

In den festgesetzten Flachen nach § 12 (4) ist folgendes zu beachten:

- die extensiven Wiesenflachen sind durch eine 2-schiirige Mahd nach dem 15.06. und 15.09 zu
pflegen, inkl. Mahdgutabtrag

- der Einsatz von Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutz- und Diingemittel ist nicht zulassig

Es wird auf § 40 BNatSchG hingewiesen. Demnach sind fiir Pflanzungen und Begriinungen
ausschlieBlich gebietsheimische (autochthone) Gehdlze oder Saatgut aus der Herkunftsregion
17 zu verwenden.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Strducher durfen aus Griinden des Baumschutzes nur bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.

Im Rahmen des Bauantrages ist die Einhaltung des gegenstédndlichen Bebauungsplans
nachzuweisen. Dies gilt insbesondere fiur die Grinordnung. Hierfir ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen.

C.6 Hinweise zum Artenschutz

(1)

(2)

()

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder bei
deren Errichtung noch deren spateren Bestand oder Betrieb den Regelungen des
§ 44 BNatSchG (Vermeidung von Verbotstatbestdnden) zuwidergehandelt wird.

Rodungsarbeiten (Baume und Gehdlze) sind nur auRerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvégel und somit nur aufRerhalb der
Zeit zwischen 01.03. und 30.09. durchzufuhren.

Um Beeintrachtigungen durch Glasscheiben (Kollision) an neuen Gebauden zu vermeiden, sind

folgende VermeidungsmafRnahmen zu beriicksichtigen:

- Es sind Glasscheiben mit einem geringen Reflexionsgrad (mglst. < 15 %) zu verwenden.

- Bei Glasflachen ist zu prifen, ob Malnahmen zum Vogelschutz notwendig und umsetzbar
sind (z. B. Bemusterung).

Hinsichtlich der Ausbildung von Glasfldchen wird die Broschlire ,Vogelschlag an Glasflachen®

des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt hingewiesen. Im Hinblick auf eine mdgliche

Verwendung von Vogelschutzglas sollte auf die gepriften Muster der Wiener

Umweltanwaltschaft (R6ssler & Doppler 2014) zuriickgegriffen werden.

Zusatzlich zu § 13 sind hinsichtlich der Beleuchtung folgende Rahmenbedingungen einzuhalten:

- AuBBenbeleuchtungen und Werbeanlagen sind von 22 - 5 Uhr abzuschalten

- Beleuchtungen von Werbeanlagen sind nach Werbeanlagensatzung der Gemeinde Prutting
auszufihren

Es wird hinsichtlich Restriktionen durch Beleuchtungseinrichtungen auf § 41a BNatSchG sowie
§ 11a BayNatSchG hingewiesen.

C.7 Hinweis zum naturschutzrechtlichem Ausgleich

Der Eingriff durch den hier gegenstandlichen Bebauungsplan ist auszugleichen. Der nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU) ermittlete Kompensationsbedarf von 14.364 m? wird vollumfanglich von
Teilflachen des gemeindlichen Okokontos (Flurstiick Nr. 1210, Gemarkung Prutting)
abgebucht. Die Flachen befinden sich aufierhalb des gegenstandlichen Geltungsbereichs.



C.8 Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

Bodendenkmaler und archiologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde bekannt
zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

C.9 Hinweise zu Infrastrukturen

110-kV-Freileitungen

Im Sldosten des Planungsgebietes verlauft die planfestgestellte 110-kV-Freileitung der Bahn
mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse. Teile des
Geltungsbereichs befinden sich innerhalb des Schutzstreifens. Der Bestand und Betrieb der
Freileitung zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung ist auf Dauer zu gewahrleisten.
Vorhaben im Bereich der Freileitung sind mit der DB Energie GmbH abzustimmen.

C.10 Hinweise zu Stellplatzen

(1)

()

3)

Die notwendigen Stellpldtze sind im Rahmen eines Stellplatznachweises beim Einreichen des
Bauantrages durch den Gewerbetreibenden nachzuweisen.

Auf den offentlichen StralRenverkehrsflachen besteht ein absolutes Halteverbot im Zeitraum
zwischen 20 - 06 Uhr fur Lkws.

Hinsichtlich der Anzahl, Gréke und Beschaffenheit von Stellplatzen wird auf die gemeindliche
Stellplatzsatzung hingewiesen.



D) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Prutting hat in seinen Sitzungen vom 13.07.2021 und 13.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 55 "Gewerbegebiet Prutting West" beschlossen. Die Beschliisse wurden am 17.02.2022
SOWI€ .oeeeeeeieiieins ortstiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, mit éffentlicher Darlegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans, in der Fassung vom ...................... , fand im Zeitraum vom ..................... bis
...................... statt. Dies wurde am ...................... ortsUiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom ...................... , erfolgte ebenfalls in der Zeit vom
...................... biS .o

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht, in der Fassung vom ...................... ,
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............c...... IS .. offentlich ausgelegt. Dies wurde
AM ortstiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht, in der Fassung vom ...................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls in der Ze|t
1Y/0] 1 I bis ..o beteiligt.

Mit Beschluss des Gemeinderates Prutting vom .................... wurde der Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet
Prutting West" in Fassung vom ...................... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Prutting, den ........cccvveeen.

(Siegel)

Johannes Thusbal, Erster Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Prutting West" wurde am ...................... gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Prutting West" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Prutting West" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Prutting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Prutting, den .......cccccceeeeeee.

(Siegel)

Johannes Thusbal3, Erster Birgermeister



	Lay-3 [PlanZ A3]
	2/Lay-5
	1/Lay-5


