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A Satzung
Die Gemeinde Prutting erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 13, 2, 3, 4 und 8 des
Baugesetzbuches (BauGB) des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
folgende Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 25 , Gewerbegebiet Ried” in der
Fassung vom 15.12.2006, rechtskraftig seit 26.10.2009.

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Ried und umfasst die Flurstiicke Nr. 1979 und
1979/1, sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1954 und 1969 (RiedackerstralRe). Diese sind im
Rahmen nachfolgender Zeichnung umgrenzt.
B

§2 Aufhebung
Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung tritt der seit dem 26.10.2009 rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 25, Gewerbegebiet Ried”“ auBer Kraft.

§ 3 Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried“ tritt gemalR § 10 BauGB
mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbeschlusses in Kraft.
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Satzung

Gemeinde Rohrdorf

Verfahrensvermerke

(4)

Der Gemeinderat Prutting hat mit Beschluss vom 14.09.2021 gemall § 2 Abs. 1 i.V.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung der Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan Nr. 25
,Gewerbegebiet Ried” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried”, in der
Fassung vom 21.02.2022, wurde am 15.03.2022 durch den Gemeinderat Prutting gebilligt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 11.04.2022
bis 13.05.2022 statt. Dies wurde am 04.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom 04.04.2022 bis 13.05.2022 statt.

Der Entwurf der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” mit
Begriindung und Umweltbericht wurde am 31.05.2022 vom Gemeinderat Prutting gebilligt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, mit dem Entwurf in der Fassung vom
10.06.2022, fand im Zeitraum vom 10.08.2022 bis 12.09.2022 statt. Dies wurde am 02.08.2022
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
fand vom 02.08.2022 bis 12.09.2022 statt.

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 , Gewerbegebiet Ried” in der Fassung vom
10.06.2022 wurde durch den Gemeinderat Prutting am 04.10.2022 als Satzung nach
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Prutting den ....................
(Siegel)

Johannes Thusbal3, Erster Blirgermeister

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” wurde am ....................
gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsliiblich bekannt gemacht.

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” tritt damit in Kraft.

Die Satzung mit Begriindung, Umweltbericht und Zusammenfassender Erklarung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Prutting zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, 44 Abs. 4 BauGB und die §§ 2014 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Prutting den .........c.c.......
(Siegel)

Johannes Thusbal3, Erster Blirgermeister
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C Begriindung

C.1 Geltungsbereich

C.1.1 Lage und GroRe

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Weilers Ried, ca. 2,8 km stidwestlich des Ortszentrums
von Prutting. Es schlieBt im Siiden an die Gebdude an der ,Riedackerstrale” an, im Westen,
Norden und Osten wird es durch landwirtschaftlich genutzte Griinflache begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstticke Nr. 1979 und 1979/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke
Nr. 1954 und 1969 (RiedackerstraBe). Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Prutting. Der
Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,68 ha.
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets (Geltungsbereich rot) - ohne MaRstab
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C.1.2

C.2

c.21

Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet steigt von Westen nach Osten von ca. 504,4 m auf 505,2 m 4. NHN an. Von
Norden nach Siden steigt es ebenfalls an, hier von ca. 503,3 m auf ca. 506,6 m . NHN.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes besteht eine intensiv geméahte Rasenflache und eine stark
eingegriinte Entwasserungsmulde. Im Osten des Bereichs befinden sich ein Gebdude sowie
betonierte Flache fiir AulRenstellplatze. Im Siidosten sind eine Nebenanlage sowie Gartenflachen
gelegen. Im Siiden schlieRt die RiedackerstraRe an.

Das gewerblich und zu Wohnzwecken genutzte Gebaude besitzt ein Satteldach. Es besitzt zwei
Vollgeschosse mit Dachgeschoss. Das Nebengebdude weist ebenfalls ein Satteldach auf.

Das Planungsgebiet ist von umfanglichen Strauchbestianden gepragt und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen abgegrenzt. Im Nordwesten befindet sich ein Baum- und
Straucherbestand, dieser umfasst ca. 557 m? (Entwésserungsmulde).

Oberhalb des nordwestlichen Bereichs des Planungsgebiets verlauft von Nordosten nach
Stdwesten eine 110-kV-Freileitung.

Umgebung

Im Westen, Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Grinflaichen an das
Planungsgebiet an. Im Osten, in ca. 175 m Entfernung, befinden sich zweigeschossige
Wohngebdude mit Sattelddchern, die Ausrichtung sowie GroRe der einzelnen Haupt- und
Nebengebadude ist dabei sehr heterogen.

Richtung Norden, nach ca. 380 m, befindet sich das Siedlungsgebiet Sonnen. Richtung Westen
fangen nach ca. 380 m Waldflachen an. Im Siden befinden sich in unmittelbarer Nahe drei
Gebadude.

Die &stlich verlaufende StaatsstralRe St 2095 AuRere Salzburger StraRe verbindet den Weiler Ried
mit dem Hauptort Prutting und verlauft weiter Richtung Siden auf die Simsseestralle nach
Riedering und tiber die Salzburger StraRe nach Stephanskirchen.

Dabei handelt es sich um Ubergeordnete VerbindungsstraBen. Auf beiden Seiten der Staatsstrale
befindet sich ein FuR- und Radweg.

Urspriingliche Planung Nr. 25 ,,Gewerbegebiet Ried”

Ur-Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” stammt in seiner Ur-Fassung vom
15.12.2006, Rechtskraft erreichte dieser am 26.10.2009. Eine Anderung des Bebauungsplans hat
seither nicht stattgefunden.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplans ist als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO (1990) festgesetzt. Als MaR der Nutzung ist hier eine Grundfliche von 625 m?
festgesetzt. Zudem sind bis zu zwei Vollgeschosse festgesetzt, mit einer maximalen Wandhdhe
von 6,8 m.

Im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Baugrenze festgesetzt, stdlich dazu ist eine
Baugrenze fiir Garagen eingezeichnet. Fiir alle Gebdude ist dabei ein Satteldach, zwei
Vollgeschosse und eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Sliden des Bebauungsplans ist eine private Verkehrsflache festgesetzt, welche am Ende des
Geltungsbereiches im Stiden an die 6ffentliche Verkehrsflache anschlief3t.
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Gemeinde Prutting

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich ein Standort fiir Behandlungsanlagen fir
Niederschlagswasser (Entwasserungsmulde). Von Nordosten nach Stidwesten erstreckt sich Gber
das Gebiet eine 110-kV-Freileitung. Hier ist ein Gefahrdungsbereich mit einer maximalen Bauhdhe

von 3,5 m gekennzeichnet.
Der westliche Bereich und die Randbereiche sind als Griinflache festgelegt. Auf dieser befinden
sich Bdume und Straucher zu pflanzen und erhalten. Ebenfalls ist dort eine Flache freizuhalten als

Ausgleichsflache verzeichnet.
Im gesamten Geltungsbereich sind zudem weitere Festsetzungen zur Fassadengestaltung, zu

Werbeanlagen, Griinordnung etc. getroffen.
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Abbildung 2: Ur-Bebauungsplan - ohne Malstab
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C.3

c4

C.5

Bisherige Entwicklung des Gebiets

Das Planungsgebiet ist bereits bebaut. Im Sliden besteht eine den Vorgaben des Bebauungsplans
entsprechende Bebauung.

Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung

Der bestehende Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest, was einer Umnutzung von fir
gewerbliche Zwecke entstandene Gebaude zu Wohnen entgegensteht.

Eine Anderung des Bebauungsplans steht aufgrund der fehlenden Anbindung an eine geeignete
Siedlungseinheit im Widerspruch zum Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).

Ziel ist es, bestehende Gebdude zu Wohnzwecken nutzen zu kdnnen, eine Erweiterung der
Siedlung nach AuRen soll jedoch nicht erfolgen.

Daher soll mit der Aufstellung einer AuRenbereichssatzung die Umnutzung bestehender Gebaude
und eine angemesse Entwicklung nach Innen ermdglicht werden.

Da somit die Planungsziele des hier gegenstandlichen Bebauungsplans erreicht bzw. obsolet sind,
soll der Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Ried" aufgehoben werden.

Planungsrechtliche Beurteilung bzw. Entwicklung nach der Aufhebung

Die im Rahmen dieser Begriindung getroffene Einordnung der planungsrechtlichen Situation im
Umgriff der Aufhebungssatzung dient der Abschatzung der moglichen Auswirkungen der
Aufhebung des Bebauungsplans.

Eine rechtsverbindliche Wirkung, insbesondere hinsichtlich der nach § 35 BauGB zu beurteilenden
Flachen, ist damit jedoch nicht verbunden. Diese erfolgt im jeweiligen Fall durch die zustandige
Genehmigungsbehorde.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem
Bereich nach § 35 BauGB. Im Parallelverfahren wird eine AuBenbereichssatzung nach § 35 BauGB
flir dieses Gebiet aufgestellt.

Eine Nutzung bzw. Umnutzung der vorhandenen Baustrukturen soll nur im nach § 35 BauGB
vorgesehenen Rahmen und unter den dort festgesetzten Restriktionen moglich sein.

Die Nutzung von Liicken und eine Erweiterung nach aulen soll, abgesehen von privilegierten
Vorhaben, ausdriicklich nicht zugelassen werden.

Es sind ortstypische ruhige Dachlandschaften zu erhalten. Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn
diese nicht negativ in Erscheinung treten und die Pragung des Geb&dudes nicht verdndern. Bei
Erweiterungen und Umbauten muss die dullere Gestalt im Wesentlichen gewahrt bleiben.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, wie der topographischen Situation und der Lage, ist der
Aullenbereich klar von jeglichen Siedlungsstrukturen abgegrenzt.

Die durch den Flachennutzungsplan vorgegebene Gebietskategorie, als Gewerbegebietsflache,
bleibt bestehen und es wird nicht privilegierten Vorhaben aufgrund des § 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB
entgegengehalten, dass die Darstellung des Flachennutzungsplans, Flachen fiir Gewerbe,
entgegensteht und die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung zu befiirchten ist.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird das bereits bestehende Baurecht, um ca. 90 m?,
auf den Bestand reduziert, Im AuBenbereich ist jedoch eine angemessene Erweiterung zulassig,
somit wird das Baurecht nicht reduziert.
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C5.1

C.5.2

C.5.3

C54

Es ist nicht Ziel der Gemeinde den Gewerbestandort zu stirken, da die Zufahrtssituation bereits
jetzt nicht ausreichend ist. Eine langfristige Entwicklung des Gewerbebetriebes kann an diesem
Standort nicht sichergestellt werden, da nur durch die Inanspruchnahme weiterer
AuBenbereichsflachen ein notwendiger Flaichenbedarf gedeckt werden konnte.

Das bereits bestehende Gewerbe kann an seinem jetzigen Standort mit einer angemessenen
Erweiterung belassen werden. Eine Umsiedlung in ein Gewerbegebiet ist jedoch unter
Beriicksichtigung der Expansion anzustreben.

Griinordnung

Die zentralen Griinstrukturen im Planungsgebiet stellen die bestehenden Geholz- und
Baumbestdnde dar. Dariber hinaus gibt es markante Einzelbaume. Die librigen Griinflachen sind
im Rahmen des § 35 BauGB vor Eingriffen geschiitzt. Insgesamt entspricht das Gebiet weiterhin
einer gut durchgrinten AuBBenbereichsflache.

Die Anwesen konnen nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” im
Rahmen des § 35 BauGB voraussichtlich moderat erweitert werden. Grundsatzlich ist jedoch im
Hinblick auf die Freiflaichen bzw. Griinstrukturen auch weiterhin mit einer Nutzung entsprechend
dem heutigen Charakter zu rechnen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Herstellung, Pflege und
Erhaltung der dinglich gesicherten Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick-Nr. 1979/1.
Schutzgebiete

Im Satzungsgebiet selbst sind weder kartierte Biotope noch sonstige naturschutzrechtlich
relevante Schutzgebiete vorhanden (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.).

Im Nordwesten, in ca. 80 m Entfernung, befindet sich die Biotopkartierung Nr. 8139-0080-001
,verlandeter Teich zwischen Ried und Sonnen”.

Im Sudosten, in ca. 220 m Entfernung, befindet sich die Biotopkartierung Nr. 8139-0079-001
,Baumhecke im O der StraRe Rosenheim-Endorf W-Hogering”.

Denkmaler

Im Satzungsgebiet und dessen direkter Umgebung sind nach Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Juni 2022) keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet.

Immissionen

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen kommen. Wenn es
Wetterlage und Erntezeit erfordern, konnen diese Immissionen auch in den Abendstunden sowie
an Sonn- und Feiertagen auftreten. Soweit diese das Ubliche (zuldssige) Mal nicht Gberschreiten,
ist mit keinen unzulassigen Beeintrachtigungen der vorhandenen Nutzungen zu rechnen.

Anlagenlarm

Die zuladssigen Immissionen sind kiinftig wie jetzt nach dem AulBenbereichscharakter zu bewerten.
Etwaige Umnutzungen oder privilegierte Vorhaben sind auch in Zukunft im Rahmen der
Baugenehmigung hinsichtlich dieser Immissionssituation zu bewerten, gegebenenfalls sind
entsprechende Malinahmen und Einzelgutachten notwendig.
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C.5.5

C.5.6

Die durch die Satzung entstandenen Vorhaben waren im immissionsrechtlichen Sinne auf
Grundlage des AulRenbereichscharakters zu bewerten. Durch die Aufhebung der Satzung ist somit
nicht mit der Entstehung von Immissionskonflikten zu rechnen.

Die nachsten schutzbedirftigen Immissionsorte befinden sich im Allgemeinen Wohngebiet
nordlich bzw. 6stlich des Planungsgebiets.

Verkehrslarm

Im Osten, in ca. 220 m Entfernung, des Planungsgebiet verlduft die AuRere Salzburger StraRe. Von
dieser ware mit Verkehrslarm zu rechnen, aufgrund der Entfernung ist dies auszuschlieBen.
ErschlieBung und Infrastruktur

Das Gebiet wird durch die RiedackerstralBe erschlossen. Diese fiihrt (iber den Kronstaudener Weg
auf die 6stlich gelegene AuRere Salzburger StraRe (St2095).

Der Feuerwehrangriff kann direkt tGber die bestehende StraRe erfolgen.

Fiir die bereits bestehende Bebauung ist weiterhin eine entsprechende Erschliefung mit sonstiger
Infrastruktur im Planungsgebiet gegeben. Somit ist die ErschlieRung des Bereiches auch weiterhin
gesichert.

Brenner-Nordzulauf

Im Siden des Geltungsbereichs verlauft der voraussichtlich geplante Streckenverlauf (Tunnel
Ringelfeld) der Brenner-Nordzulauf-Trasse (Planungsabschnitt Innleiten — Kirnstein).
Fir Schaden, die der DB aus BaumaRnahmen entstehen, haftet der Planungstrager/Bauherr.
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Abbildung 3: geplanter Streckenverlauf - Brenner-Nordzulauf — lila — ohne Mafstab
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C.5.7

C5.8

C.5.9

i

Abbildung 4: geplanter Streckenverlauf - Brenner-Nordzulauf — orange — ohne Mafstab

Ausgleich

Durch die hier gegenstdndliche Aufhebung des Bebauungsplans entstehen, wie unter C.5
dargestellt, nur neue Bebauungsmoglichkeiten im Rahmen des § 35 BauGB.

Nach § 18 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht fiir Vorhaben im Rahmen des
§ 35 BauGB ein Ausgleichserfordernis.

Innenentwicklung

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” kommt es wie unter C.5
beschrieben zu einer Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Durch den Ausschluss der
Bebauung des AuRenbereichs mit nicht privilegierten Vorhaben wird dem
Innenentwicklungsgebot nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB entsprochen.

Uberschwemmungsgebiete/ Gewisser

Im Geltungsbereich selbst und in dessen direkter Umgebung sind keine Oberflaichengewasser
vorhanden. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete HQ 100 oder Hochwassergefahrenflichen
HQ extrem sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Auch befindet sich das Planungsgebiet nach
dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt in keinem wassersensiblen Bereich (Stand Juni 2022).
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C.6

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kdnnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Dabei kénnen StraBen und Privatgrundstiicke flachig Giberflutet werden. Auch im Planungsgebiet
kann dies nicht ausgeschlossen werden.

Sickerfahigkeit

Aufgrund der Bodenibersichtskarte (Stand Juni 2022) ist hier mit einem Boden ,vorherrschend
Braunerden aus kiesflihrendem Lehm bis Lehmton Uber (tiefer) carbonatischer, kristallinreicher,
schluffig-kiesiger bis lehmig-kiesiger Jungmorane” zu rechnen.

Dieser ist Uberwiegend als begrenzt durchlassig einzustufen.

Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass das anfallende Niederschlagswasser, ggf. mit
entsprechenden technischen Mallnahmen im Planungsgebiet versickert werden kann.

Raumordnerische Zielvorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2020) und Regionalplan

Die Gemeinde Prutting ist nach dem LEP 2020 im Siiden der Region 18, Siidostoberbayern,
gelegen. Sie ist im LEP 2020 sowie im giiltigen Regionalplan fiir die Region Stidostoberbayern (18)
im allgemeinen landlichen Raum verzeichnet.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind aufgrund der (iberschaubaren Veranderung der
moglichen Bebauung keine negativen bzw. auf Ebene des Landesentwicklungsplan und
Regionalplans relevanten Auswirkungen zu erwarten.
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C.7

Flachennutzungsplan

AR & S

.

= 1 —
Abbildung 5: Darstellung des Planungsgebiets mit (Geltungs

bzrzich blau) im Fléhennutzungsplan - ohne Mafstab
Fir den Geltungsbereich der Satzung sind im derzeit giltigen Flachennutzungsplan
(rechtswirksam seit 17.11.1998) durch die 4. Anderung eine Flache als Gewerbegebiet, Flichen
flir die Ortsrandeingriinung, Verkehrsflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft und zu erhaltender
Baum- und Strauchbestand dargestellt. Das Planungsziel des Flachennutzungsplanes ist nicht
mehr zielflihrend und obsolet. Damit ist die Flachennutzungsplandarstellung auch im Rahmen des
§ 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB (Vereinbarkeit mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung) nicht
mehr relevant. Es entstehen durch die Aufhebung der Satzung keine Spannungen bzw.
Abweichungen gegeniiber der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.

Wird der Flachennutzungsplan Gberarbeitet bzw. neu aufgestellt ist die Bauflachendarstellung in
Ried in Flachen fir die Landwirtschaft zu andern.

Notwendigkeit stadtebauliche Satzung

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25
,Gewerbegebiet Ried” wird dieser aufgehoben.

Wie bereits beschrieben, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach Aufhebung der Satzung
vollumfanglich nach § 35 BauGB.

Wie die Ausfiihrungen zu den einzelnen Themenfeldern zeigen, ist auch ohne eine konkrete
Bauleitplanung in den (ibrigen Bereichen der aufzuhebenden Satzung die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht gefahrdet. Ein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB besteht
nicht.
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D

Umweltbericht

D.1

D.1.1

D.1.2

D.1.3

Einleitung
Inhalt und wichtigste Ziele der Aufhebungssatzung

Ziele

Die kiinftige Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs entspricht nicht den Zielen des
Bebauungsplanes. Um vor diesem Hintergrund geordnete bauplanungsrechtliche
Voraussetzungen fiir mogliche Nutzungsinderungen innerhalb des bebauten Bereichs zu
schaffen, wird der Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Prutting” im Rahmen der hier
gegenstandlichen Aufhebungssatzung aufgehoben.

Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachpldne

Allgemeine rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatSchG), Bundes-Bodenschutzgesetz  (BBodSchG), Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG), Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2020) und Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich laut aktuellem Landesentwicklungsprogramm Bayern in der
Region 18 Siidostoberbayern. Die Region ist im LEP 2020 sowie im gliltigen Regionalplan fir die
Region Sidostoberbayern (18) im allgemeinen landlichen Raum verzeichnet.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 bzw.
die 4. Anderung stellt fiir das Satzungsgebiet im westlichen Bereich Griinfliche und im &stlichen
Bereich Gewerbegebiet dar. AuBerhalb des Geltungsbereichs liegen ausschlielRlich Flachen, die flr
die Landwirtschaft genutzt werden kénnen.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet selbst sind weder kartierte Biotope noch sonstige naturschutzrechtlich
relevante Schutzgebiete vorhanden.

Im Nordwesten, in ca. 80 m Entfernung, befindet sich das Flachland-Biotop-Nr. 8039-0080-001
yverlandeter Teich zwischen Ried und Sonnen”. Direkte funktionale oder rdaumliche Verbindungen
mit diesem bestehen jedoch nicht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die sog. Bodenschutzklausel dient dem Schutz der Freiflichen vor einem {(ibermaRigen
Flachenverbrauch, aber auch dem Schutz sonstiger 6kologischer Bodenfunktionen. Als praktische
Konsequenz aus den Anforderungen der Bodenschutzklausel unterliegen Bauleitpldne (und auch
deren Aufhebung) einer Darlegungspflicht zum Umfang der Bodeninanspruchnahme sowie deren
Notwendigkeit. Die Regelungsinhalte der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan haben unter
Umstanden mittelbar eine Inanspruchnahme heute unbebauter Flachen zur Folge.
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D.2

Der oOstliche Bereich des Geltungsbereichs ist bereits heute bebaut. Im westlichen, heute
unbebauten Teil des Geltungsbereichs ist aufgrund der GroRe der Flachen (AuRenbereich nach
§ 35 BauGB) und der Darstellungen im Flachennutzungsplan in Kombination mit § 35 Abs. 3 BauGB
keine bauliche Entwicklung zulassig.

Hier ist im aktuell noch giiltigen Bebauungsplan Griinfliche freizuhalten von Bebauung als
Ausgleichsflache festgesetzt.

Somit ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit keiner Neuinanspruchnahme von Grund
und Boden zu rechnen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ist-Zustand im Gesamtzusammenhang

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst heute im Osten bereits in offener Bauweise bebaute
Flache. Die geringen Freiflaichen nach Osten sind intensiv als Wohnungsgarten genutzt. Im Westen
des Planungsgebietes besteht eine intensiv gemahte Rasenflache mit Baum- und Strauchbestand
und einer Entwasserungsmulde.

11111

A _m g e b,

Abbildung 6: Luftbild des Untersuchungsgebietes Bayernatlas — Thema Umwelt (Quelle: Bayernatlas)

Systematik

Die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Grundwasser und Oberflaichenwasser, Boden,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch (Ldrm und Erholungseignung)
werden einzeln in ihrem Bestand erfasst und die Auswirkungen verbal argumentativ aufgefiihrt.

Hierbei erfolgt eine vierstufige Bewertung:

keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen, hohe Auswirkungen auf den
Umweltzustand.
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D.2.1 Schutzgiiter

Schutzgut Lebensrdaume und Arten

Bestand
Es sind keine Schutzgebiete oder Biotope im Geltungsbereich ausgewiesen.

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich ein Hauptgebdude sowie eine Nebenanlage. Die
Flachen vor dem Gebaude sind versiegelt. Im Westen befindet sich Rasenflichen sowie Baum-
und Straucherbestdande. Um den Geltungsbereich befindet sich eine Ortsrandeingriinung.

Wichtige Griinstrukturen mit Lebensraumfunktion im Planungsgebiet sind:

= Baum- und Strducherbestande

Auswirkungen

Die bestehenden Lebensraume, Mahwiesen und Baumbestiande werden durch die Aufhebung des
Bebauungsplans nicht negativ beeintrachtigt. Im Rahmen der bestehenden gewerblichen
Bebauung kann es durch eine mogliche angemessene Erweiterung im Rahmen des § 35 BauGB zu
keiner grofReren Intensivierung der Bebauung kommen als aktuell im Bebauungsplan durch das
festgesetzte MalR zuldssig ist. Somit ist hier mit keiner negativen Auswirkung zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Bebauungsplans waren keine besonderen Festsetzungen hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange enthalten. Somit richtet sich der Schutz besonders geschiitzter
und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Dies ist auch nach Aufhebung des Bebauungsplans der Fall.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Lebensraum und Arten ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit
geringen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Bestand

Im Geltungsbereich selbst und in dessen direkter Umgebung sind keine Oberflaichengewasser
vorhanden.

Grundwassermessstellen  liegen im  Planungsbereich nicht vor. Die konkreten
Grundwasserverhaltnisse sind daher nicht bekannt. Der Grundwasserspiegel ist in einer Tiefe von
ca. 30 m unter Geldnde anzunehmen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete HQ 100 oder Hochwassergefahrenflichen HQ extrem
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Ebenfalls befindet es sich nicht in einem wassersensiblen
Bereich.

Der westliche Bereich des Planungsgebiets ist heute unbebaut und wird als Gartenflache genutzt.
Diese Bereiche weisen somit eine relativ gute Wasseraufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Die
Ubrigen Bereiche sind relativ dicht bebaut.

Ein gemeindlicher Abwasserkanal ist in den bereits bebauten Gebieten vorhanden.
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Auswirkungen

Im Rahmen der bestehenden Bebauung kommt es voraussichtlich zu einer moderaten
Verdichtung. Auf die unbebauten Bereiche im Westen bestehen keine negativen Auswirkungen.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser sind geringe Auswirkungen zu erwarten.
Bau- und Anlagenbedingt ist mit einer geringen Veranderung der Versickerungsfahigkeit im
Bereich der bereits bebauten Bereiche zu rechnen.

Schutzgut Boden

Bestand

Die landwirtschaftlich genutzten Boden lassen sich nach Bodeninformationssystem Bayern
(Ubersichtsbodenkarte 1:25.000) folgendermalRen charakterisieren:

vorherrschend Braunerden aus kiesfilhrendem Lehm bis Lehmton Uber (tiefer) carbonatischer,

kristallinreicher, schluffig-kiesiger bis lehmig-kiesiger Jungmorane.

Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird keine Uberbauung heute landwirtschaftlicher
Boden ermoglicht. Die zu erwartende geringe Verdichtung der bestehenden Bebauung fiihrt zu
keinen relevanten Effekten im Hinblick auf das Schutzgut Boden.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Boden ist von geringen Auswirkungen auszugehen.

Schutzgut Klima /Luft

Bestand

Das Planungsgebiet hat keine nennenswerte Bedeutung fiir die Entstehung von Frischluft. Durch
die kleinteilige, von Grinflachen durchsetzte Struktur, hat der Bereich auch keine besondere
Bedeutung fiir den Frischluftzustrom. Allenfalls mikroklimatisch profitiert der Planungsbereich
durch die Begrenzung der landwirtschaftlichen Flache. Landwirtschaftliche Bertriebe bzw.
Tierhaltung sind in ndherer Umgebung des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Auswirkungen

Durch die hier gegenstandliche Aufhebung des Bebauungsplans ist mit keinen, das Klima negativ
beeinflussenden Eingriffen zu rechnen.

Hinsichtlich der Geruchsemissionen ist ebenfalls keine verdnderte Situation zu erwarten.
Potenzielle landwirtschaftliche Nutzungen, in den nun nach § 35 BauGB zu beurteilenden
Gebieten, missen hinsichtlich ihrer Emissionen Riicksicht auf die bestehende Bebauung nehmen.
Dies ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren darzulegen. Somit ist mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Durch die Lage am Ortseingang, hat der Bereich eine gewisse landschaftliche Bedeutung. Er ist
heute durch kleinteilige ortstypische Bebauung mit Sattelddchern bzw. durch die
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache und den markanten Baumbestand gepragt.

Auswirkungen

Durch die hier gegenstandliche Aufhebungssatzung unterliegt die Bebauung im Gebiet nicht mehr
den gestalterischen Vorgaben des Bebauungsplans. Durch die Vorgaben des
§ 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB dirfen jedoch Vorhaben das Orts- und Landschaftsbild nicht
verunstalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinordnung ist bereits vollumfanglich umgesetzt, daher ist
nicht mit einer wesentlichen Verschlechterung der Griinausstattung zu rechnen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ist eine Bebauung der heute freien Griinflaiche im
Westen nicht zuldssig. Sie ist nach § 35 BauGB zu beurteilen und nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
aufgrund der Darstellungen im Flachennutzungsplan einer Bebauung nicht zuganglich.

Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt durch die in West-Ostrichtung verlaufende 110 kV
Leitung.

Ergebnis

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Landschaftsbild geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Bereich des Planungsgebiets und Umgebung befinden sich nach Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Juni 2022) keine Baudenkmaler, Ensemble und
Bodendenkmadler.

Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine Folgen fiir das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgtter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Lirm und Erholungseignung)

Bestand

Das Planungsgebiet ist im westlichen Bereich durch Gehdlz- und Baumbestinde und einer
Ortsrandeingriinung gepragt. Der U(ibrige Bereich ist durch ein Hauptgebdaude und eine
Nebenanlage bebaut.

Durch die landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb des Planungsgebiets kann es zu den (blichen,
mit der Bewirtschaftung der Flachen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen kommen.
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D.2.2

D.3

D.4

Der Satzungsbereich an sich hat keine besondere Erholungsfunktion. Lediglich dem Griinbereich,
in Verbindung mit den angrenzenden Schutzgebieten, im Westen kommt eine Erholungsfunktion
zu.

Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ist mit keinen zusatzlichen Larmkonflikten oder
Emissionseinschrankungen bestehender Nutzungen zu rechnen.

Auch im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans ist mit einer Freihaltung der heutigen

Griunflachen zu rechnen.

Ergebnis

Sowohl im Hinblick auf die Larmsituation als auch im Hinblick auf die Erholungseignung sind
lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Insgesamt ergeben sich somit auch fiir
das Schutzgut Mensch Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Wechselwirkung Flidche-Boden-Lebensrdaume und Arten

Da durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit keiner Neuinanspruchnahme von heute
yhatirlichen” Flachen aulRerhalb des Siedlungszusammenhangs zu rechnen ist, ergeben sich keine
bzw. geringe Auswirkungen filr die Schutzgiiter Boden sowie Lebensraume und Arten. Auch die
Auswirkungen auf die meisten anderen Schutzgiiter ist durch diesen Umstand wesentlich
reduziert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Anbetracht der vorangegangenen Betrachtungen wird davon ausgegangen, dass der
bestehende Bebauungsplan nicht mehr geeignet ist, seine stadtebaulich ordnende Aufgabe zu
erfullen. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung lasst keine wesentlich abweichende Planung
erwarten. Im westlichen Bereich wiirde die Griinflaiche ebenso erhalten bleiben und der 6stliche,
bereits bebaute Bereich wiirde moderat baulich weiterentwickelt werden. Die Ausgleichsflache
im Westen ist dinglich gesichert.

Okologische MaBnahmen

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Da es sich um die Aufhebung eines Bebauungsplans handelt, werden keine MaBBnahmen zur
Verringerung und Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen festgesetzt.

Ausgleich

Da durch die Aufhebungssatzung keine neuen, im Rahmen der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes ausgleichsrelevanten Eingriffe zu erwarten sind, ist auch kein
Ausgleich erforderlich.
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D.5

D.6

D.7

D.8

D.9

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Folgende MaRnahmen dienen der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen:

» Uberwachung der generellen baulichen Entwicklung, insbesondere hinsichtlich der durch
§ 35 BauGB moglichen Umnutzung und Erweiterung. Ggfs. sind durch eine Gestaltungssatzung
erganzende Regelungen zu treffen.

Dieses Monitoring muss fortlaufend erfolgen, insbesondere im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren.

Alternative Planungsmoglichkeiten
Alternative Planungsmdglichkeiten sind aufgrund der Gesetzeslage nicht moglich.

Die bestehende Bebauung liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich und verfligt nicht tber ein
ausreichendes bauliches Gewicht, um als geeignete Siedlungseinheit gewertet zu werden. Sie
eignet sich damit nicht fur eine Darstellung als Bauflache im Flachennutzungsplan und damit auch
nicht als Ansatzpunk fiir eine weitere bauliche Entwicklung.

Es besteht keine Planungserfordernis fiir einen neuen Bebauungsplan.

Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Regionalplan, der Flachennutzungsplan (Landschaftsplan), Luftbilder, das Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim sowie Angaben von Fachbehérden.

Aufbauend auf einer, auf diesen Grundlagen, erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung,
erfolgte die Beurteilung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Da es sich um die Aufhebung eines Bebauungsplans handelt und aufgrund der AuBenbereichslage
ist eine Bewertung der baulichen Entwicklung des Gebietes im Rahmen des § 34 BauGB nach der
Aufhebung nicht gegeben. Die Entwicklung der heute landwirtschaftlich genutzten Flachen ist nur
bedingt abzusehen. Die Entwicklung nach § 35 BauGB privilegierter Nutzungen kann hier nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, wenn auch im Rahmen des § 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB in
Verbindung mit dem Flachennutzungsplan eine intensive Bebauung ausgeschlossen ist.

Im Hinblick auf die Grundwasserstande im Planungsgebiet lagen keine Informationen vor.

Datengrundlage

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung bzw. flr den hier vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal
argumentativ.

Zusammenfassung

Die Gemeinde hebt mit der hier gegenstandlichen Aufhebungssatzung den Bebauungsplan Nr. 25
,Gewerbegebiet Ried” auf. Die Zulassigkeit von Nutzungen bzw. Vorhaben richtet sich somit
zuklinftig nach § 35 BauGB.

Durch die Aufhebungssatzung kommt es weitgehend zu einer Festschreibung der aktuellen
Verhaltnisse vor Ort. Da der bebaubare Bereich bereits umgesetzt ist.

Die langfristige Erhaltung heute unbebauter Flachen steht einer zu erwartenden moderaten
Verdichtung der Bestandsbebauung gegeniiber. Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Arten
und Lebensraum nur geringe Auswirkungen.
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Aufgrund der moderaten zu erwartenden baulichen Veranderungen im Planungsgebiet ist fur das
Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Im Geltungsbereich kommen seltene oder kulturhistorisch bedeutsame Béden nicht vor. Durch
die Aufhebungssatzung wird keine groRflachige zusatzliche Versiegelung von Grund und Boden
zuldssig. Lediglich im Bereich der bestehenden Bebauung kann es zu neuen Versiegelungen
kommen. Da hier jedoch bereits umfanglich in den Boden eingegriffen wurde, ist insgesamt fiir
das Schutzgut Boden mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Fiir die Entstehung von Frischluft hat das Planungsgebiet selbst keine nennenswerte Bedeutung.
Auf das Schutzgut Klima /Luft hat die Aufhebungssatzung geringe Auswirkungen. Allenfalls das
Mikroklima wird moderat verdandert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind aufgrund des Erhalts der Griinflache
und der nur sehr moderaten Veranderungen im bereits bebauten Bereich als gering einzustufen.

Im Satzungsgebiet sind keine Boden- und Baudenkmaler oder geschiitzte Ensemble vorhanden.
Es ist mit keinen Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu rechnen.

Fir das Schutzgut Mensch sind geringe Auswirkungen zu erwarten. Das Gebiet hat keine
Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Auf diese hat die Aufhebung des Bebauungsplans keinen
besonderen Einfluss.

Durch die hier gegenstandliche Aufhebungssatzung kommt es zu keinen Eingriffen im Sinne der
Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes, somit entsteht auch kein
Ausgleichserfordernis.

Schutzgut Erheblichkeit bau-  Erheblichkeit anla-  Erheblichkeit be- Ergebnis
bedingter Auswir-  genbedingter Aus- triebsbedingter
kungen wirkungen Auswirkungen
Arten und gering gering gering gering
Lebensraume
Wasser gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering keine
Kultur- und keine keine keine keine
Sachglter
Mensch gering gering gering gering
(Larm / Erholungseig-
nung)
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Zusammenfassende Erklarung

E.1

E.2

E.3

Einleitung

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB beschreibt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung
im Zuge der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan berlicksichtigt und aus welchen Griinden die
Satzung nach Abwagung mit den in Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmoglichkeiten
gewahlt wurde.

Ziel der Aufhebung

Der bestehende Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest. Die kiinftige Entwicklung innerhalb
des Geltungsbereichs sieht eine Umnutzung von fiir gewerbliche Zwecke entstandene Gebaude
in Wohnen vor. Eine Erweiterung der Siedlung nach AuBen soll jedoch nicht erfolgen. Eine
Anderung des Bebauungsplans steht aufgrund der fehlenden Anbindung an geeignete
Siedlungsflachen im Widerspruch zum Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Die Planungsziele des hier gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 25 sind somit erreicht bzw.
obsolet. Um vor diesem Hintergrund geordnete bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fir
mogliche Nutzungsdnderungen innerhalb des bebauten Bereichs zu schaffen, wird der
Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet Prutting” im Rahmen der hier gegenstdndlichen
Aufhebungssatzung aufgehoben.

Die Umnutzung bestehender Gebaude sowie die Moglichkeit einer angemessenen Entwicklung
nach Innen soll mit der Aufstellung einer AuRenbereichssatzung sichergestellt werden.

Verfahrensverlauf

Am 14.09.2021 wurde durch den Gemeinderat Prutting gemaR § 2 Abs. 1i.V.m § 1 Abs. 8 BauGB
der Aufstellungsbeschluss fir die Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 25 ,,Gewerbegebiet
Ried” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

In der Sitzung am 15.03.2022 wurde der Vorentwurf der Aufhebungssatzung des Bebauungsplans
Nr. 25 ,,Gewerbegebiet Ried”, in der Fassung vom 21.02.2022, durch den Gemeinderat Prutting
gebilligt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der
Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 25, in der Fassung vom 21.02.2022, fand in der Zeit
vom 11.04.2022 bis 13.05.2022 statt. Die friihzeitige Beteiligung wurde am 04.04.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten gemald § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 04.04.2022 bis 13.05.2022 die Moglichkeit sich frithzeitig zur Planung zu duf3ern.

Im Rahmen dieses Verfahrens gingen keine Stellungnahmen mit Einwanden bzw. AuBerungen aus
der Offentlichkeit und drei Stellungnahmen mit Einwdnden bzw. AuBerungen von Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen mit Einwdnden waren im
Einzelnen von:

Landratsamt Rosenheim — untere Naturschutzbehorde; Landratsamt Rosenheim -
Immissionsschutz; DB AG, DB Immobilien und DB Energie GmbH

In seiner Sitzung vom 31.05.2022 hat der Gemeinderat Prutting die Abwagung dieser
Stellungnahmen beschlossen und gleichzeitig den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir den
angepassten Entwurf flr die Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Aufhebungssatzung
des Bebauungsplans Nr. 25 mit Begriindung und Umweltbericht, in der Fassung vom 10.06.2022,
fand in der Zeit vom 10.08.2022 bis 12.09.2022 statt. Die Beteiligung wurde am 02.08.2022
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der
Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 25 mit Begriindung und Umweltbericht, in der
Fassung vom 10.06.2022, fand gemadR § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 02.08.2022 bis
12.09.2022 statt.

Im Rahmen dieses Verfahrens gingen keine Stellungnahmen mit Einwanden bzw. AuBerungen aus
der Offentlichkeit und eine Stellungnahme mit Einwanden bzw. AuBerungen von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Die Stellungnahme mit Einwdanden war von der
Handwerkskammer flir Mlinchen und Oberbayern.

In seiner Sitzung vom 04.10.2022 hat der Gemeinderat Prutting die Abwdgung dieser
Stellungnahme beschlossen und gleichzeitig die Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 25
»Gewerbegebiet Ried” mit Begriindung und Umweltbericht, in der Fassung vom 10.06.2022, unter
Beriicksichtigung der Wiirdigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, als Satzung
gemall § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 25, Gewerbegebiet Ried”“ wurde am ......................
gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht. Die Aufhebungssatzung zum
Bebauungsplan Nr. 25 ,,Gewerbegebiet Ried” tritt damit in Kraft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgebiete und Biotope werden nicht beeintrachtigt und genieRen unabhdngig des
Vorhandenseins eines Bebauungsplans Schutz im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Fir die Schutzgiiter Lebensraum und Arten, Grundwasser und Oberflachenwasser, Boden,
Klima/Luft, Landschaftsbild Kultur- und Sachgiter sowie den Menschen sind durch die Aufhebung
des Bebauungsplans insgesamt Auswirkungen geringer bis keine Erheblichkeit zu erwarten.
Auswirkungen sind lediglich durch vorhandene Nutzungen bzw. Bebauungen zu erwarten.

Beriicksichtigung Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahme eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung dieser nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende
wesentliche Belange vorgebracht. Deren Berlicksichtigung im Planungsprozess ist in den
einzelnen Aspekten kursiv und grau nachgestellt.

Die Aufhebung des Bebauungsplans darf keine Auswirkungen auf die Herstellung, Pflege und
Erhaltung der dinglich gesicherten Ausgleichsflache auf Flurstiicks-Nr. 1979/1 haben.

Es wird ein entsprechender Absatz mit dem Hinweis in die Satzung aufgenommen.

Berlihrung der Belange des Immissionsschutzes bei Verwirklichung neuer immissionsrelevanter
Einzelbauvorhaben — Forderung Beteiligung der Immissionsschutzbehorde.

Dies Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Behérde wird bei Einzelvorhaben ohnehin
beteiligt.

Es wird auf den Verlauf der Trassenvarianten im Rahmen der Neu- und Ausbaustrecke ABS 36 —
Brennernordzulauf hingewiesen, welche ggfs. im Stiden am Planungsumgriff verlaufen kénne.
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Weiter wird angemerkt, dass fiir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, der
Planungstrager/Bauherr haftet.

Es ist ein entsprechender Absatz zum Brenner-Nordzulauf in die Begriindung zu integrieren, mit
dem Hinweis der Haftbarkeit.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans diirfen die umliegenden Gewerbebetriebe keine
negativen Beeintrachtigungen erfahren. Es wird angeregt den Verlust gewerblicher Bauflachen an
anderer Stelle der Kommune entsprechend auszugleichen.

In einer AufSsenbereichssatzung, welche den gegenstéindlichen Planungsumagriff einfasst, werden
Hinweise auf bestehende Immissionen durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen gegeben.
Die ,verlorengegangenen” gewerblichen Baufldchen werden im Zuge der Erweiterung des
,Gewerbegebietes Prutting” beriicksichtigt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan ist durch die beabsichtigte Entwicklung und die nun vorgesehene Umnutzung
bereits nicht mehr in der Lage, seine stadtebaulich ordnende Funktion zu erfiillen. Somit gibt es
keine direkte Planungsalternative.

Als alternative Planungsmoglichkeit kime insofern nur die Neuaufstellung eines Bebauungsplans
in diesem Gebiet in Frage. Die bestehende Bebauung liegt jedoch im planungsrechtlichen
AuRenbereich und verflgt nicht tUber ein ausreichendes bauliches Gewicht, um als geeignete
Siedlungseinheit gewertet zu werden. Sie eignet sich damit nicht fiir eine Darstellung als Bauflache
im Flachennutzungsplan und damit auch nicht als Ansatzpunk fiir eine weitere bauliche
Entwicklung. Somit besteht keine Planungserfordernis fiir einen neuen Bebauungsplan.

Ausfertigung

Durch den Gemeinderat Prutting wurde am 04.10.2022 die Aufhebungssatzung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet Ried” in der Fassung vom 10.06.2022 als Satzung gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Prutting, den .......cccccvvvveeenennnn.
(Siegel)

Johannes Thusbal3, Erster Blirgermeister



