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&‘1, 66\, /// A é’*v‘\ S 2.24  Terrassentberdachungen 2.7 Fr.elflachengestaltungsplan , , . . , 3.9  Schichtenwasser, Ausfiihrung der Keller, Umgang mit Niederschlagswasser, SKIZZE RegenwasserSChaCht
9 - & Terrassen(liberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m sowie Hauseingangs- Mit dem Bauantrag/ der Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren wird die Vorlage eines e L :
p 7 7" “berdach d Winteras diir o Pultdach ab siner Dachne exrich d qualifizierten Freiflachengestaltungsplans gefordert Im Planungsgebiet ist bei Eingriffen in den Hangbereich mit austretendem Schichtenwasser zu rechnen.
&7 % // /uMserEi:zel;:g;r:eliir;lienlzir?;g:::;Gll; Segzwlt ;:::;u; ;a’ze : einer Dachneigung von 5°errichtet werden. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, sich entsprechend abzusichern. ErschlieBung Baugebiet ’Finkenweg’, Prutting
'S b4 7 // X . . . .- . . .
g%(’?/ %@o» Wi @\/ ot dock o Houotasbude und G Detailliert darzustellen sind: Ein DurchstoRen der grundwasserschiitzenden Deckschichten wird vom Wasserwirtschaftsamt
@0/ N o R 2.2.5 Dachein elc ungen der .aup gebaude un alragen . . . geplante und bestehende Gelandehdhen, (insbesonders der Ubergang zu den benachbarten Grundstiicken) Rosenheim nicht gestattet Bitte beachten Sie dabei die folgenden Punkte:
e TR P Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter, schwarzer (anthrazit) oder brauner .
< NS R Farbe zulassig. Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) diirfen nicht tiber den First geplante und bestehende bauliche Anlagen, Die Keller soll icht (z.B. weile W ich Off Geba An alle Haus- und Grundstiickseigentimer! 1. Der Anschluss zwischen dem offentlichen Regenwas-
// /{é@ < /,,'(\0,4, e uOrt g . g .B. gen, g u u Grindacher, Tiefgarageniberdeckungen ie Keller sollten nur wasserdicht (z.B. weille Wanne) errichtet werden. Offnungen an den Gebauden R cerkanal und den Grundsticken wurde in DN 150 PVC
by e o ) ) is (] 3 ] - (] i ] i u iet ,Fi weg’, Prutting wu 1 ie-
. &8 - é@/ e zw. die Ortgange hinausragen geplante und bestehende Sparten, Z!shutber Gel:ar;tde (}c(jelr;erfirjlstsfrl,. Tr:rez, B(\;N und En.tluhfttL.Jnggjsleltcl;nlgj?n;j Ma.uzrcljurchftlihrungen etc.) sind so Bung ﬁ_ﬁ oo Parselle ei?] . Anschlgussméglichkeitan o erstellt.
s ,,»/\éoc‘ﬂ\é <27 23  Geléndeverdnderungen durch Aufschiittungen und Abgrabungen vorhandener Gehdlzbestand, 'cht U gestalten, dais wild ablieiendes Tasser nicht in das Bebaude endringen kann o Sz‘;’i\”n“;gfﬁﬁ;kiv“u‘i'dff;egl, 150 (Nenndurchmesser 2. Die Lage des Anschlusspunktes (Leitungsende) gent
1722 2 8 0(\?/ zu rodender Gehélzbestand, Es sollten keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild- 150mm) in PVC hergestellt, 3;8 dem Bestandslageplan der Gemeinde Prutting her-
’ e 2.3.1  Der natiirliche Gelédndeverlauf darf nicht wesentlich veréndert werden, und der natiirliche Ablauf wild ab- Neupflanzungen, abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen. Nachteilige Veranderungen des Oberflachen- \ ourr e
0 0 H H A H . er n seran n n Parz n ca.
flieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héherliegenden Grund- Gestaltung der nicht befestigten Flichen, wasserabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumalRnahmen sind nicht zulassig 1,50-29:88i:lVZZrjejvesil(i:gef;laup:rzelle. ellen lieg
tlicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenen Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer Gestalt der befestigten Flachen . " .
WA 0,22 S estaltung 9 ! u . 2 . = . 4. Fdir jede Grundstlicks- oder Bauparzelle ist vom Grund-
WA0,25 172673 liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf eine andere Weise verandert werden. Einbauten in Freiflachen, Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstticke stiickseigentimer oder Bauherm in Eigenleistung ge-
o |sD o |SD (§ 37 Abs. 1 WHG) Einfriedungen. abgeleitet werden. Der Grundeigentlimer ist fur die Sicherheit gegen Riickstau oder Wassereinbriiche selbst ;i?u::; :r:\allsste:;zztshg::g;ﬁize der Hausan-
4 Wo Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 50 cm (Hohendifferenz zum urspriingl. natiirlichen Gelande) sind verantwortlich. 6 bio Grto (Dureh Rovisionscaacht und Tie
unter diesen Voraussetzungen jedoch bei Hanglagen zulassig, soweit dadurch die Hangneigung verringert wird. 2.8 Einfriedungen Das auf prl'vattlen Flachen a'nfallende N|ederschla.gsweasser wird tber clien gemeindiichen Regenwasserkanal ' Zilseter;c;nfe(il)lg:s g::iss?orn;\gcsjlsrn;iscckeargc:m:the;eiset
281 Dle Zaun“rue ent'ang offent“cher Verkehrsﬂachen Ver'auft in e|nem Abstand von 1,00m’ gemessen ab der dem geme|ndl|chen Retent|onsbecken auf F|UI’StUCk NI’ 1722/5 Zuge|e|tet at.).héngig v;)n seiner spateren Nutzung (z.B. Gartenbe-
. . wasserung).
1726/4 Hinweis: jeweiligen Grundstiickgrenze. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur auf, bzw. hinter 3.10 Bodendenkmalpflegerische Belange ’
2 1797/4 Auf allen Geb&udeansichten des Bauantrages sind sowohl das vorhandene als auch das geplante Ge- der Zaunlinie zulsssig 6. Der Revisionsschacht ist in jedem Falle als Retentions-
lande entlang aller AuRenwande, bis zu den Grundstiicksgrenzen einschlieRlich Anschluss an das Gelénde ' Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach schacht herzustellen (Siehe anliegende Schemaskizze).
1698 , autf :er: N:c:]bat;grundst[]ckfo'\(ljer bisl; ZLIJImNUNbedrgang al:lf das ;o;l;an(;eBne (\B/eléli\r;de auf dem Baugrundstiick, Einfriedungen sind mit nachfolgenden Merkmalen zulissig: Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschutzbehérde unverziiglich bekannt zu machen. 7. \I/DOQr: ?;gegr:idor;sizgr:g;toissst;;tbzﬂa:\g:Inols%clggalltr/esv:;u:1:(;1
I mit Hhenkoten bezogen auf Normalnull (NN) darzustellen (§8 Abs. 3 BauVoriV) Entlang éffentlicher Straien: Zaunhéhe hochstens 0,80m ab OK Gelénde. e N o0 Jora dor anfegenden.
/"}/ , 2.3.2  Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen (z.B. Lichtgrében) freigelegt werden. Zwischen Privatgrundstticken: Zaunhohe hdchstens 1,00m ab OK Gelande 311 Trinkwasserversorqund, Lschwasserversorqund, Abwasserentsorqung flachen- und Dachwassers dient zur Entlastung des
Py . . . " . " . . . . : * . . Regenwasserkanalsystems.
SO Ausnahmsweise kann an einer Hausseite auf 2/3 der Wandlange (jedoch héchstens auf 5,00m Léange) bis ab einer Tiefe von 2,00 m gemessen
e WA[0,22 zu maximal 1,50m tief abgegraben werden, wenn die MaRnahme nicht stérend in Erscheinung tritt. ab straRenseitiger Grundstiicksgrenze. Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die gemeindlichen Satzungen in 8. Vor Inbetriebnahme des Rovisions- und Sickerschac
// / o |SD Die Aushahme kann mit Auflagen zur Beplanzung verbunden werden. o der jeweils glltigen Form zu beachten. i anme it deremeinde Fring curen-
// 2 Wo Materialien - Samtliche Bauvorhaben mussen vor ihrer Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasser-
% “ " " . i 9. Verursachte Schaden an der gemeindlichen Anlage
/// 24 AulRere Gestaltung der Gebaude HoIzz?une. | . ) ) ) versorgung angeschlossen sein. o vt st gy s oneaemgomine
/ 7 1697 241  Hauptgeb3ude sind als rechteckige liegende Baukdrper mit waagrechter Gliederung auszubilden. H?lzzaune sind entwede.r. als einfache, senkrechtt? Holzstaketenzaune: Lattenzgune oder al§ offene Bretterzune -Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen. ﬁ:::::r;gg Gbi: fﬁ&uirf;efgsnffrﬂi'irﬁif”aeie'éﬁﬂ.zu
ey mit paralell zum Grundstlicksverlauf folgend montierten Brettern zu errichten. Die vorbeschriebenen Kon- herrn. ’
/ 2.4.2  Zusammenzubauende Geb&ude (Hausgruppen) wie Haupt-,Garagen- und Nebengebaude sind struktionen sind an dahinterliegenden Metall- bzw. Holzs&ulen zu befestigen. Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert.
/ v in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhéhen aufeinander abzustimmen. Maschendrahtzéune: Der Abstand zum entferntesten Hydranten betragt weniger als 100m.
Yy . . . . .. . . Maschendrahtz ind nur in Verbind it ei ind. gleichhohen Bepfl inheimischen Laub-
Nl , 2.4.3  Abfallbehalter, sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, Llftungsanlagen usw.) mussen eahsglzz: or:er Satl:gjcShIZrnn:urr;r;thIrbIZelrJZgumnlfreeilen:rZr:rI\r; irr?;:ﬁneovoennSaet[z) f;j;g;iiaus einheimischen -au
P P U in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch errrichtet werden. géune iissen ohne Abtrepounaen dem Gelandeverlauf folaen. Auf das Nachbar runcgj].sti]ck <t bei der Zaun 3.12 Landwirtschaft
/ g /,, 4 1726 estaltung Riicksicht 2 ner::ner? gen. g Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstlicke haben die ortsiibliche Landbewirtschaftung im Umkreis ohne
A 1692 172173 .. g ung Ru ! ' Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im landlichen Bereich {iblichen Gerausche und Immisionen.
B 25 Garagen, KFZ-Stellplatze, . . ) . . . . )
A . Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern (Mieter, Pachter o. a.) aufzuerlegen.
172602 17971 251 Notwendige Zahl der KFZ-Stellplatze 29 Redenwassersammelbehaiter
1699/2 1697/1 ) o i 3.13 Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen
,\Q)(b% p KFZ-Stellplatze 2.9.1 Regenwassersammelbehalter mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 1000 tr.
29 Nutzungsart Mindestzahi isrvon fi duirfen aus ortplanerischen Griinden nur unterirdisch angelegt werden. Der Einbau von Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung und die Verwendung von Photovoltaikanlagen zur
~ ’ S 1797 - der Stelpléitze Besucher in % StrodmgevAvmnung wmlj empfor::en. Sie sf;)lllien in dlg l?)acr;ﬂache w;tegrrl]ert ur(ljd parallel zur Dachflache ausgerichtet
& Einfamilienhéuser, Doppelhi . i werden. Antennenanlagen sollen unauffallig am Geb&ude angebracht werden.
1699/4 &% miamiliennauser, boppeihauser zi:::'tp'atze Je Wohn 210  110-KV-Bahnstromleitung Nr. 407 Rosenheim-Traunstein
16942 2> @ Innerhalb des Schutzstreifens mull mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege
2 S - ’ ’ 3.14 110-kV- Bahnstromleitung (Hinweise der DB AG)
. A g g 1729/1 050 ) _ ) StraRen, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-. Larmschutz- Signal-, Werbe- Leitungs- und Be-
Ms%\‘\e 1699/3 § -4 GroRe und Beschaffenheit der Stellplétze wasserungsanlagen sowie Lagerstatten , -halden usw.) gerechnet werden. Plane fiir alle Bauwerke innerhalb des Es gelten die Bestimmungen geméaR DIN VDE 0105 und DIN EN 05341 in der jeweils aktuellen Fassung.
)3\ M ¥ o ) i _ Schutzstreifens missen DB Energie GmbH, Richelstralie 3,80634 Miinchen deshalb durch den jeweiligen Grund-
0 10 20 30 4—0 50 60 o a0 S0 Toom Die Mlndeistgrof?)e pro Stellplatz betre{gt L=.5,50rln, B=2,50m. Der Stauraum vqr Garagen/(farporfts sowie eigentiimer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Zufahrtsflachen auf dem Baugrundstiick wird bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze nicht sind Angaben (iber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in Meter (i.NN (z.B. fiir Fahrbahn- (Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fiir elektrische
:r'wgergchnet. oberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten Endwuchshéhen, Anlagenhdhen usw.) zwingend erforderlich. Feldstarke und magnetische FluRdichte werden fiir den Bereich, fiir den wir die Zustimmung zur
inweis: : :
—_ . . Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.
Zur Ermittiung der erforderlichen Zufahrts- und RiickstoRflachen sind die Garagen- und Stellplatzverordung Hohenbeschrankungen
(GaStellV) und die eingeflihrten technischen Regeln in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden. A ; ; ; ; - ; .
Um Unfalle durch unzulassige Annaherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden, dirfen Gebdude und Garagen E.S wird jedoch daraulf h|ngeW|es'eln,lda[3 in unmittelbarer Nah? von Bahnstromleitungen rT"t Be
253  Offene Kiz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ( .B. Rasenfugensteine, Schotter einschlieBlich aller An- und Aufbauten (wie z. B. Kamine, Balkone, Dachsténder, Antennen, Reklametafeln, emflusslung von Momtorerll, m.ed|2|n|slchen Untersu?hungsgeraten u.nd anderen auf elektrische und
Z- ze Si it w i ialien ( z.B. i - . . . . "
o , P , ) ! B g uo ’ Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben, Absturzsicherungen, Liftungsanlagen usw.) die im folgenden magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.
rasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufiihren. . : ) o ] Verfahrensvermerke _
genannten Héhenkoten in Meter Uber NN nicht tiberschritten werden. . ) . o o zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 . Wolkering, Finkenweg*:
Die Gemeinde Pruttin erlésst an rund . ) 054 Kiz-Stellolt io Zufahrt G d Stellolatzen diirfi sifentlichen Verkehrsfiache hi Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. qeindert im beschleunigten Verfahren ,r’lach 8 13a,BauGB *
g g 143 HHDBDDI Sichtdreiecke e ,Z_ ? pa .ze, sowie cutahrien von aragen und Stefiplatzen durien zur offentlichen verkenrsfiache hin . . Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht ibernommen.
IID:"l halb der Sichtdreiecke sind iealiche Beb d Bepfl . nicht eingefriedet werden. H!nWGIS: . . ) ) B - ) . . 1. Der Gemeinderat Prutting hat in seiner Sitzung vom 26.02.2019 die 3. Anderung des
des Baugesetzbuches (BauGB nnerhaib der clchidrelecke sind jegliche Bebauungen Und beplianzungen sowie Die endgiiltigen Baupléne sind vom Grundeigentiimer der DB AG, DB Immobilien, Region Siid, Miinchen . . e . . ) . ing Fi “
9 ( ) tige dauerhafte Sichthindernisse tiber 80 cm Héhe ab OK StraBendeck , - Fiir Bauwerke innerhalb des o. g. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fiir Feuerldscharbeiten zu- Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wolkering Finkenweg® beschlossen. Der
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), sonstige dauerhaite sichthincernisse uber ocU cm Hone a ral>endecke un- 2.6 Stralde, Vorplatze, Zuwege vor Erstellung eines Bauwerkes zur Priifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen. standigen Behdrde geman aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fiir Gebéude Anderungsbeschluss wurde am 23.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
. , , L . zulassig. Ausgenommen davon sind Bdume mit einem unteren Astansatz von L . o o L i i Sbli - - i :
der Verordnung Uber ld|e Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90), mindestens 2,50m ab Oberkante fertiger StraRendecke. 2.6.1  Auf den dorflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu nehmen. Dies gilt besonders fur die Ge- I?l_'e Bauvorinfragilgerr] Btautanltfrag mt;[& e|fnT\;|1 mta?stzbllitchen amtILchT(n I;ageplzntmt;t darges:ell;em ILeltuTgsvzr.Iauf muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen. 2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wolkering, Finkenweg* in
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 's Griinord staltung der Garagenvorplatze sowie fur Zugangs- und Zufahrtsflachen. Reine Asphaltflachen zur ( rassenacl sem C utzstreiien und ggt. Maststan 9 €) stW|.e onkrete, malstabsgerec e. ngaben u erde der Fassung vom 24.09.19 wurde mit der Begrlindung in der Fassung vom 07.10.2019
. .- . . . “ - . .- . . = = ] 3 3 i
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), riinordnung Versiegelung der Garagenvorplétze und Hauszugénge sind daher unzulissig. Lage und die u l\{N Hohen des geplanten Bauwerks elnschhelfsllch aller Ah und Aufbauten (wie z.B. Kamine 215 Telekommunikationslinien (Hinweise der Telekom) gemaR § 13 a Abs. 4 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Balkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben, Absturz- : und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2019 bis 25.11.2019 6ffentlich ausgelegt.
in der jeweils zum Datum des Satzkmgsbeschlusses letztglltigen Fassung diesen Bebauungsplan 1.5.1 ° Baum zu pflanzen 2.6.2 Sichtdrei.ecke ) . | ) ) . S{cherungen usw.) belnhalt"en. Auf dles'er Grundlage werdejn dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Bau- 3. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wolkering, Finkenweg*
Nr. 28 "Wolkering Finkenweg" 3. Anderung als Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m hinter der straRenseitigen Grundstlicksgrenze ist von die von Personen und Geréatschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben. mafnahmen madglicherweise beriihrt werden . Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf in der Fassung vom 24.09.2019 mit Begriindung in der Fassung vom 07.10.2019 wurden
jeglichen Sichthindernissen mit einer Hohe von mehr als 80 cm (iber der Oberkante Stralendecke frei- . i i _ _ zu achten. dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. nicht beschadiat werden. die Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange geméaR § 13 a Abs. 4 und Abs. 2
Die Endwuchshdhe der Pfl darf dah hend bestehenden Geland der Regel 3,50 ’ g
SATZUNG 15.2 o Straucher zu pflanzen zuhalten. e Endwuchshohe der Pflanzungen darf daher - ausgehend vom bestehenden Geldandeniveau - in der Regel 3,50 m Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
. nicht Uberschreiten. o . . . . i ili
Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstdmmige B&dume mit einem unteren Astansatz von mindestens Hinweis: Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und . \,;?m(;6'10-'2§1iblft-25':]1;Zo?thbeter:rgt' e oo 3129010
. . . . . . . . . . ) ) . ) . Kanale* der F h lischaft fiir StraRen- d Verkeh ’ A be 2013 - siehe hi . 1Ie Gemeinae Frutting nat mit beschluss des Gemeinderats vom 2. en
1. | FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE|CHEN| 1.5.3 Griinflache 2,50 m iiber der Oberkante fertiger StraBendecke. Das Lichtraumprofil der Stralle ist stets bis 4,00m dber Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender anale-der , orschungsgesetise a, ur. rai-en-und verke rsweS(.en usgabe siene ier Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.09.2019
OK StralRendecke freizuhalten. . ) . . . u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der , . ,
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrdge zugestimmt werden. Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden mit Begriindung in der Fassung vom 07.10.2019 als Satzung beschlossen.
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung 154 @ R d Einleit Niederschi 2.6.3 Samtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen miissen unterirdisch verlegt werden.
o egenwassermulde zum Einjerien von Niederschlagswasser Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien, 3.16 Baygrnwerk Netz GmbH _ _ o Gemeinde Prutting, den 05.12.2019
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2.7  Grinordnung Stapelungen, Haufwerke usw.), die nicht Bestandteil der vorgelegten Planung sind, diirfen innerhalb des o.g. gn u:lerplanten Bherslch be;lnder} sich \;ersorgungzem;chtungeg deSr Bsye;rnwerlzl:etzBGmbI;. _____________________________________________
: ; . . ei Planungsvorhaben ist darauf zu achten, dass der Bestand, die Sicherheit und der Betrie - : ;
) 16 Bahnstromleitung 271  Mindestpflanzgebot auf den Neubauflachen Schutzstrelfens nicht ohne weltleres durchgefiihrt werden.. . . . der Anlagen nicht beeintréchigt werden darf 1. Burgermeister, Herr Hans Loy Siegel
1.1.2 0,25 Grundfléachenzahl Je nach GrundstiicksgroRe sind mindestens zu pflanzen: Weitere Festsetzungen unter Ziffer 1.6 und 2.7.1 und weitere Hinweise unter Ziffer 3.16 5. Ausgefertigt
GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO) & Achse der 110-kV-Freileitung mit Darstellung des Schutzstreifens bis 300m? Grundstlicksflache: 1Baum o 211 Wild abflieRendes Wasser 3.17 Rechtsfolgenhinweis Gomeinde Prutting. d
maximale Grundflachenzahl 0,25 161 —o—o—to—o je weitere 300m* Grundsticksflache  jeweils zusatzlich 1 Baum und zwei Straucher Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 28 "Wolkering Finkenweg" 3. Anderung ersetzt in dem dar- emeinde Fruting, den
Grundflachenzahl gem. Planeintrag als Héchstmaf, o Innerhalb des Schutzstreifens ist die Beteiligung der Deutschen _ ) o ) . . Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm liber Gelande gestellten Geltungsbereich von Flurstiick Nr. 1723/2 den Bebauungsplan Nr. 28 "Wolkering
2 Bahn AG am Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Elnschrankurjgen bezugll|ch der Wuchshohe bes.t.ehen mnerhaI!b des Schutzstreifens der konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Oberflachenwasser nicht eindringen kann. Finkenweg" Urfassung sowie die 1. und 2. Anderung. 1. Birgermeister, Herr Hans Loy Siegel
Fiir Terrassen ist eine zusétzliche Grundfiéiche bis 20 m? je WohngebZude zulssig. Sefihrdunasbersich b ¢ dio Leitunasachse mit B Bahnstromleitung (vgl. Zif. 2.10.). Es sind nur Baume und Straucher 2u pflanzen, Bei Gebauden, die nicht in den Hang einschneiden, ist die der Oberkante RohfuRiboden die Ge-
efahrdungsbereich bezogen auf die Leitungsachse mit Be- ieini 5 i i i . . . o
Fir Balkone it cie zusalche Grundéche bis 151 o Womngebéude zussiy 152 - — - — e o e i en Enduchshhen den Abstand 2 de ruhenden nd ausgeschngenen Leferselen efalen béude 25 o iver Gelandeaberkants (Angabe vorzugseise 1 DHHN2OTE) festzusetzen 6. Der Satzungsbeschiuss 2 dem Bebatungsplan wirde am ... gemits 5 10 Abs. 3
. eitlich der Leitung stehende Baume durfen im Falle des Umbruchs die Leiterseile nicht beriihren. ir die i i i 5 i i .y
(Projektionsflache, sofern sie nicht mit darunterliegenden, anrechenbaren (wie Kamine, Reklametafeln, Dachstander Antennen usw.) g Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen clile Bestimmungen Halbsatz 2 BauGB o'rtsubllc.h pekannt gemacht.
Grundflachen zusammenfallt). ’ ’ ' _ Es diirfen keine Geléndeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, des Bebauungsplanes zur Anwendung, sobald durch Umbauten oder Renovierungen bzw. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Durch Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschreitung R —— AE—— 27.2 Pflanzfrlsten o . o o . die wildabflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen. Nachteilige Ver- Neu-/Umpflanzungen Anderungen vorgenommen werden, fiir die der Bebauungsplan Be- Gemeinde Prutting, den
der Grundfliche um mehr als 50 % zulissig, maximal jedoch bis zu einer astfe - max. Bauhohe U Die Pflanzung und E|rl19runung Emvater C.Srunﬂachen hat zeitgleich mit der'Nutzungsaufnahme der baulichen anderungen des Oberflachenwasserabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch stimmungen enthalt.
Grundfiachenzahl von 0.5. Lagergeb. H1 510.50 Anlagen zu erfolgen, jedoch spéatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode. BaumaBnahmen sind nicht zulissig. Siehe auch Ziff2.3.1 s Siegel
— d 1. Burgermeister, Herr Hans Loy
Hinweise: Wohnge. H2 510,50 273 Pflanzliste Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder benachbarte 4.0 | BEGRUNDUNG |
Gebaudeteile im ErdgeschoR, die den Hauptbaukérper erweitern (Erker, Wohngeb. H3 H4 509,50 \I?Vaun;ekl | +11. Mindestanford Hoohst st 648 Grundstiicke abgeleitet werden.
+ . - . . . .- . .
Wintergarten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundflache uchsklasse - Mindestanforderung: Hochstamm, stammumiang cm Hinweis: Begriindung ohne Umweltbericht siehe Anlage
mitzurechnen. 1.6.3 Schutzzone um Leitungsmasten . Die Zufahrt zu dem Masten Acer campestre  Feldahorn Der Grundeigentiimer ist fiir die Sicherheit gegen Riickstau oder Wassereinbriiche selbst verant- Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.
Gebaudeteile im Obergeschof, die den Hauptbaukdrper erweitern R=9.00m mit LKW muss jederzeit gewéhrleistet sein. (ggf. notwendige Schlepp- écer.plata;o;dles IS_Iplltzshor:n wortlich. Fur eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur MaR-
. . ' =9, arpinus betulus Hainbuche i i '
(auskragende GeschoRe, Erker, Balkone, Vordacher iber 1,5 m Tiefe), kurven miissen fiir langsam fahrenden 3-Achser-LKW ausreichend N IF;ns a Walnuss 212 StraBenverkehrslam entnahme ist der Plan deshalb nur bedingt geeignet.
sind bei der Ermittlung der Grundflache mit Ihrer Projektionsflache mitzurechnen, dimensioniert sein) T'I'g y tg Winterlind ) ) )
sofern sie nicht mit darunterliegenden Grundflachen zusammenfallt. ihia cor a. a Inter |.n e An den Nordwest-Fassaden der Gebaude H1, H3 u. H4 werden gemaR Verkehrslarm-
17 Erdqas-Hochdruckleitung Prunus avium Vogelkirsche prognose die Orientierungswerte der 16.BImSchV. nachts um 1 dB(A) uber-
Bei der Ermittlung des SummenmaRes der Grundfliche nach Salix caprea Sal-Weide schritten. Bei der Grundrissgestaltung der Geb&ude ist daher darauf zu achten,
§ 19/4 BauNVO sind die Grundflchen von Garagen und Stellplétzen P Erdgas-Hochdruckleitung mit parallel verlegtem Nachrichtenkabel Sorbus aria Mehlbeere daB Schlafraume nicht an der Nord-Westfassade angeordnet werden, oder ein
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. 1.7.1 R — Schutzstreifenbreite 2x 3,00m. Innerhalb des Schutzstreifens besteht Sorbus aucuparia Vogelbeere detailierter rechnerischer Nachweis nach DIN 4109 fiir diese Raume gefiihrt wird.
Zahl der Vol N ein Uberbau- und Bepflanzungsverbot. Alle MaRnahmen, die den
113 ahl der Vollgeschosse Bestand, den Betrieb sowie die Zugéinglichkeit der Leitung Kleinbaume Hinweis:
Zulassig sind nach § 16,§18 BauNVO beeintrachtigen sind zu unterlassen. Mindestanforderung: Hochstamm Stammumfang 14 -16 cm oder Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das betroffene Gebiet im Einwirkungsbereich der
I hdchstens zwei Vollgeschosse 17 Sonstige Festsetzungen Solitar, Wuchshéhe 100 -125 cm StraRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungs-
| héchstens ein Vollgeschoss Aesculus carnea "Briotii’ Rosskastanie maRnahmen durch den Stralenbaulasttrager kénnen daher geman der Verkehrslarmschutzrichtlinien
171  co———— Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung auf Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne (VL&rmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.*
Flurstiick Nr. 1723/2 Cornus mas Kornelkirsche
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise 172 sSD Satteldach, Hauptgebaude Dachneigung 18° - 28° llex aquifolium Stechpalme 213  Sonstiges
Garagen und Nebenanlagen 10°- 28° Obstbaume 2.13.1  Weitere Gestaltungsvorschriften enthalt die "Ortliche Bauvorschrift fiir die
121 o Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise 173 —=— o vorgeschriebene Firstrichtung Mindestanforderung: Halb- oder Hochstamme, Stammumfang 8 -10 cm, Verwendung &rtlich bewahrter alter Sorten. Gemeinde Prutting" in der jeweils glltigen Fassung.
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt. Hinweis: Sie hatim Berelch des Beb?uur?gsplanes erganzend GL'J|tngeI'[, soweit in diesem
Neben den alten, értlich bewahrten Sorten, kdnnen auch neue, bereits getestete Sorten zur Verwendung kommen. Bebauungsplan nicht ausdriicklich anderes festgesetzt ist.
122 Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5 2.0 | FESTSETZUNGEN DURCH TEXT| Die Kreisfachberater fir Gartenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Rosenheim geben dazu Auskunft.
T — I Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3 Satz 2 BauNVO zulassig, Zu beachten ist, dass es sich um robuste Arten handelt, die nicht gespritzt werden missen. 30 |H | NWE|SE|
b | soweit es sich um ein Hervortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR handelt. 21 Art der baulichen Nutzung Straucher .
o Mindestanforderung: Wuchshéhe 60-100cm 3.1 - Bestehende Wohngebaude G E M E | N D E P R U TTl N G
1.2.3 Anzahl der Wohneinheiten Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind
2 Wo héchstens 2 Wohneinheiten pro Gebéaude nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO "Wohngebaude", § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "die der Ver- Cornus sanguinea Hartriegel LANDKREIS ROSENHEIM
sorgung des Gebietes dienenden L&aden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe" sowie § 4 Abs. 2 Nr. 3 Corylus avellana Hasel
. . ) . BauNVO "Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke". Weiterhin sind Nutzungen nach Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 3.2 Bestehende Nebengeb&ude
1.24 WH 6.25m Wandhohe gem. Planeintrag in Metern als Héchstmafl 6,25m ( 5,00 m). " . . .. . . e . .
’ i o o . §13 BauNVO "Gebaude und Raume flr freie Berufe" zulassig. Ligustrum vulgare Liguster
WH 5,00m Die Wandhéhe ist das Maf der Schnittlinie zwischen Oberkante Kellerrohdecke und Lonicera xviosteum Rote Heckenkirsche
Oberkante Dachdeckung,gemessen, senkrecht an der AuRenseite der traufseitigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "Schank- und Speisewirtschaften”, § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Yo
" . . " . . . . Rosa arvensis Feld-Rose
AuRenwand. Anlagen fiir sportliche Zwecke" sowie § 4 Absatz 3 Nr. 1, 2,3,4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig. . 3.3 _—O— Bestehende Grundstiicksgrenze
Rosa canina Hundsrose
. . . Rosa rubiginosa Weinrose
1.2.5 z.B.OKKD 505,20 max. Oberkante Kellerrohdecke im Erdgeschol} der Wohngebaude bzw. Oberkante 22 Déacher e i
i . o = Rosa glauca Rotblattrige Rose 34 121 Flursticknummer
fertiger Fullboden in den Garagen bezogen auf Normalnull (NN). Geringfiigige Ab- ) . ) . ) o . o Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
weichungen kénnen nur mit Zustimmung der Gemeinde zugelassen werden. 2.2.1  Décher sind nur z.als, Sﬂatteldacher mlf Vordachern zulassig (au?h be|"Garaglen uncj Nt.ebenanlagen).Der First ist Ribes rubrum Pote Joamishesre 35 110 KV-Leitung der Bundesbahn aus Lageplan M 1:5000 iibernommen
nur waagrecht mittig Uber dem Geb&ude und parallel zur Gebaudelangsseite zulassig. y . . N .
, " o o " o o Salix purourea Purpur-Weide Genaue Lage iber dem betreffenden Grundstlick vor Ort dberprifen!
Dachneigung: Hauptgebaude 18°-28°, Garagen und Nebengebiude 10°-28°. purpure P ‘.
1.2.6 {fﬁ nur Einzelhauser zuldssig ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder 36 - 572 Hohenlinie £ix
2.2.2 Vordéacher Spiraea i.S. Spierstrauch ~ > .
1.3 Garagen, Nebenanlagen Vordacher Hauptgebaude: traufseitig 80 -150 cm, giebelseitig 80 - 200 cm Vordacher Garagengebaude und Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Nebenanlagen: traufseitig 60 -80 cm, giebelseitig 60 -100 cm Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball @
1314 Umgrenzung von Garagen 223  Dachaauben  Standaauben. Q ebel S QQ >
. . . 2. achgauben , Standgauben, Quergiebe ¥
_______ ((jia:cragenhsmd nur Snerhalb der Be;ugrenzen zula(j,3|g, sofern nicht zulissiqe Gehélze 3.7 Fassadenbegriinung Q%O <> QQ 8
Ga aflr nicht eigene Umgrenzungen festgesetzt sind. . . . . I R )
g 9 d g Dachgauben sind nur als Satteldachgaube und bei einer Dachneigung ab 25° zulassig (Hauptdach). Trauer- und Hangeformen von Laub- und Nadelgeholzen. Saulen- oder pyramidenformige Geholze Die Geb&udewande mit geringen Offnungen (Garagen- u. Carportwénde) sollen mit Kletterpflanzen @ AN RTSAS L) @07 S
Nebenanlagen Die Breite der Gaube darf max. 1,50 m betragen. Der Abstand zum Ortgang und untereinander muss 2B. Thujen, Scheinzypressen, Geholze mit blauer Blattfarbung: z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne oder Spalierbdumen begriint werden. Rankgeriiste , Pergolas und Spaliere sollen sich in Material % , S
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind bis zu einer mindestens 2,00 m betragen, der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses mind. 0,50 m. 274 Die nichtiiberbauten Grundstiicksbereiche sind als Wiesen- bzw. Rasenflache anzulegen. und Gestaltung dem Stil des Hauses und des Baugebietes anpassen.
Grundflache von insgesamt hdchstens 10 m? und einem Abstand von mindestens . .
60 cm zur Grundstiicksgrenze auch auRerhalb der Baugrenzen und Umgrenzungen Standgauben und Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25° zulassig (Hauptdach). Die Breite des 3.8 Riickstausicherung der Schmutzwasserentsorgung B E BAU U N G S P LAN N R 28
fiir Garagen zuldssig, jedoch nicht in festgesetzten Griinflachen und in der Vorgarten- Vorbaus darf 33 % der Fassadenlange nicht Ubersteigen. Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,00 m zum Fiir Geb&ude, die unter der Riickstauebene der Schmutzwasserentsorgung liegen sollen geeignete und '
zone zu &ffentlichen Verkehrsflachen bis 5 m ab StraRenbegrenzungslinie. Hauptgebaude betragen. anerkannte Schutzmaflnahmen durch den Bauherrn bzw. den Planer dargelegt, eingebaut und sténdig betriebsfertig " "
el gehaten werden WOLKERING FINKENWEG" 3.anperun s
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme Standgauben sind iberdachte Vorbauten mit vor die Fassade gesetzten Stlitzen/ Wanden und zum .
und Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen, sowie fernmeldetechnische Hauptdach verlaufender Dachflache. (Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
Anlagen sind auch auBerhalb der Umgrenzungen und auch innerhalb der Als Bezugskanten gelten die WandaufRenkanten des Vorbaus. Standgauben sind abstandsflachenrelevant.
Vorgartenzone unter Beachtung der Sichtdreiecke (vgl. Ziffer 2.6.2) zuléssig. Der Quergiebel steht rechtwinkelig zum Hauptdach in der Flucht der traufseitigen GebaudeauRenwand. PLANUNG:
14 Verkehrsflachen Negativgauben/ Dacheinschnitte ARCH'TEKTURBURO
. Negativgauben/ Dacheinschnitte sind unzuldssig. Negativgauben sind in die Dachflache eingeschnittene JOSEF SOMMERER
141 Strallenbegrenzungslinie o .
Terrassen, die nicht iberdacht sind. DIPL.-ING (FH)
1.4.2 offentliche Verkehrsflache, LANGHAUSENER STR. 8 PRUTTING, DEN 24.09.2019 M 1:1000
83134 PRUTTING
H/B =853/ 1157 (0.99m?) Allplan 2020




