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Die Gemeinde PRUTTING erlaf3t aufgrund

-, der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
-, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuiicke

(Bau NVO)

-, der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)

-, des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)

und des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils glltiger Fassung)

far das Baugebiet "WOKLERING FINKENWEG" 2. Teilanderung mit den Flur-
sticknummern 1722/1,1726/5, und 1726/3 Teilflache
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
1. [FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]|

—_——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der von der Anderung betroffenen Grundstiicke

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflaichen und Bauweise

1.1.1 | | Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

1.1.2 WH 6,50m Wandhohe

Die maximale Wandhohe betragt 6,50m.

1.1.3 4Wo Vier Wohneinheiten zulassig



2.0 | FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]|

2.1.1 Die vorliegende Zeichnung ersetzt in dem entsprechenden Geltungs-

bereich die Plandarstellungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr.28
"Wolkering Finkenweg" (in Kraft getreten am 06.02.2012) und der
1.Anderung (in Kraft getreten am 04.07.2014).

2.1.2 Die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise der Urfassung bleiben

weiterhin gultig, sofern keine anderslautenden Festsetzungen in der
2. Anderung getroffen wurden.

3.0 [HINWEISE]

3.1

BaumaRnahmen im Schutzstreifen der Bahnstromleitung

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o. g. planfestgestellte
110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen
auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung
der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen
von Bauwerken (wie z. B. Gebauden, Wegen, Stralken, Briicken, Ent-
wasserungs-, Sport-, Freizeit-,Beleuchtungs-, Larmschutz- und Be-
wasserungsanlagen usw.) gerechnet werden. Plane fur alle Bauwerke
innerhalb des Schutzstreifens mussen deshalb durch den jeweiligen
Grundeigentiimer der DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange
vorgelegt werden.

Far eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben Uber NN-H6hen
(z. B. fur Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, End-
wuchshoéhen, usw.) zwingend erforderlich.

Fur Bauwerke innerhalb des Gefahrdungsbereichs von 2 x 17,5 m bezogen
auf die Leitungsachse ist die Zustimmung der fur Feuerldscharbeiten zu-
standigen Behoérde gemaf DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung
fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN

4102 Teil 7 entsprechen.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z. B. durch Aufschittungen, Lagerungen von
Materialien) durfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefuhrt werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot

gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden
werden nicht tbernommen.



3.2

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutz-
streifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher
Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf
daher - ausgehend vom bestehenden Gelanden

iveau - in der Regel 3,50 m nicht uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen geman DIN VDE 0105 und DIN EN 50341
in der jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder -
26. BImSchV) genannten Grenzwerte fur elektrische Feldstarke und
magnetische Flussdichte werden fur den Bereich, fur den wir die Zu-
stimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen
eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahn-
stromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder
empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch
0. g. Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer
Bauvoranfrage bei der DB Energie durchzufuhren.

Die endgtltigen Bauplane sind anschlieRend der DB Energie vor Erstellung
eines Bauwerkes zur Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender
Dienstbarkeiten vorzulegen.

Der Bauantrag muss einen mafdstablichen amtlichen Lageplan mit darge-
stelltem Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Mast-
standorte) sowie konkrete, mal3stabsgerechte Angaben Uber die Lage und
die 4. NN-H6hen des geplanten Bauwerks einschlief3lich aller An- und
Aufbauten (wie z. B. Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen, Reklame-
tafeln, Photovoltaikanlagen usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden
dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrages die von Personen und
Geratschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Die Schutzabstande zur spannungsfuhrenden Leitung gemaf den anerkannten
Regeln der Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind - auch wahrend
der Baudurchfuhrung - einzuhalten. Der Bestand und Betrieb der 110-kV Bahn-
stromleitung zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung muss auf Dauer
gewahrleistet sein.

Rickstausicherung der Schmutzwasserentsorgung

Fur Gebaude die unter der Rickstauebene der Schmutzwasserentsorgung
liegen sind geeignete und anerkannte SchutzmafRnahmen durch den
Bauherrn bzw. den Planer vorzulegen.




3.3

Niederschlagswasserbeseitigung, Ausfuhrung der Keller

Die Keller sollten nur wasserdicht (z.B. weil3e Wanne) errichtet werden.
Offnungen an den Gebauden bis Giber Gelande (Kellerfenster, Tiiren, Be-
und EntlGftungsleitungen, Mauerdurchfihrungen etc.) sind so dicht zu
gestalten, dal wild abfiesendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen
kann.

Es sollten keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.)
durchgefuhrt werden, die wildabfliesendes Wasser aufstauen oder
schéadlich umlenken kénnen.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenwasserabflusses fur angrenzende
Bebauung und Grundstliicke durch Baumalnahmen sind nicht zulassig.
(8§37 WHG)

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen

oder benachbarte Grundstlicke abgeleitet werden.

Einleitungen von Oberflachenwasser in die StraRenentwasserung oder in

den gemeindlichen Schmutzwasserkanal sind unzuldssig. Das Oberflachenwasser
kann wegen der geringen Durchlassigkeit der Boden innerhalb des Baugebietes
nicht versickert werden.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll in versickerungs-
offenen Regenwasserspeichern mit einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m?® (Uberlauf-
haufigkeit 0,2 1/a) vorerst zuriickgehalten werden. Das Uberwasser wird mit einem
Drosselabfluf? von 0,50ltr/sec der gemeindlichen Regenwassermulde zugefihrt.

Das Merkblatt "Einbauskizze Regenwasserrevisions- und Sickerschacht" der Gemeinde
Prutting ist zu beachten.



Verfahrensvermerk fiir den
Bebauungsplan Nr. 28, 2. Teilanderung ,,Finkenweg-Wolkering*;
geandert im beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.08.2015 die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 28 ,Finkenweg-Wolkering“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2015 gemé&R § 13 a Abs. 4 und 3 Satz 2
(Baugesetzbuch) BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekannt
gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.2015 wurde mit der
Begrindung gemai § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2015 bis 09.11.2015 6ffentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.2015 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 13 a Abs. 4 und 2 Nr.
1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.10.2015 bis 09.11.2015 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2016 wurde mit der
Begrindung gemai § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.01.2016 bis 15.02.2016 erneut
6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2016 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 13 a Abs. 4 und 2
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 19.01.2016 bis 15.02.2016 erneut beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2016 wurde mit der
Begriindung gemanR § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.01.2016 bis 15.02.2016
erneut 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.02.2016 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.01.2016 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den 24.02.2016...

1. Bulrgermeister, Herr Hans Loy
8. Ausgefertigt

Gemeinde Prutting, den ...

1. Birgermeister, Herr Hans Loy

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy




Gemeinde Prutting

BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr.28
»Wolkering Finkenweg “ 2. Teilanderung im

beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Planung

Josef Sommerer
Architekt
Langhausener StralBe 8
83134 Prutting
08036-3919

Prutting, den 24.02.16



BEGRUNDUNG
1. GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wolkering Finkenweg*
umfasst die Flurstlicke Nr. 1722/1, 1726/5 und 1726/3Teilflache der Gemarkung Prutting.

2. AUSGANGSLAGE

Die rechtskraftige Bebauungsplan (Fassung vom 06.02.2012) sieht fiir das Flurstiick Nr.
1726/5 eine Bebauung mit einem Wohnhaus mit max. drei Wohneinheiten, einer Wandhéhe
von 6,25m und einer Doppelgarage an der stidostlichen Grundstiicksgrenze vor. In der 1.
Anderung des Bebauungsplanes (Fassung vom 04.07.2014) ist auf Flurstlick Nr. 1722/1 ein
Garagengebaude mit bis zu mit drei Garagen vorgesehen.

3. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

In der Gemeinde Prutting besteht eine groBe Nachfrage von jungen Familien nach
familiengerechten Mietwohnungen. Da geeignetes Bauland fir den Neubau von
Mehrfamilienhausern in der Gemeinde derzeit kaum zur Verfligung steht, soll durch die
vorliegende Planung weiterer Wohnraum geschaffen werden. Ferner soll auf dem Flurstlick
Nr. 1722/1die Errichtung einer gréBeren Garage (Abmessung 3,50m x 9,00m) ermdglicht
werden. Der Gemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 11.08.2015. beschlossen, den
Bebauungsplan zu andern.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Nachfolgend werden die gegentiber der urspringlichen Fassung geadnderten Festsetzungen
aufgefuhrt und begriindet.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.3 Baugrenze
Anderung :

Auf den betroffenen Grundstiicken wird die Lage der Baurdume gemaf Planeintrag
geandert. Die Grundflachenzahl von 0,22 bleibt unverandert.

Begriindung:

Mit der geanderten Baugrenze und der neuen Parzellierung des Grundstiicke 1726/5 kann
das Bauland optimaler genutzt werden, ohne dass die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,22 Uberschritten wird.




Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.3.1 und 2.7.1
Anderung :

Fir die Garagengebaude (Carports) werden neue Standorte bzw. eine VergréBerung des
Baufeldes (Flurst.-Nr.1722/1) eingetragen.

Begriindung:

Mit dem Planeintrag sind die Garagengebaude(Carports) auf den Grundstlicken neu
festgelegt. Dadurch werden Fahrzeuge auf den jeweiligen Baugrundsticken abgestellt und
somit der Verkehrsraum des Finkenweges von parkenden Fahrzeugen freigehalten. Die
maximale Wandhdhe der Garage auf Flurstiick Nr. 1722/1 ist auf 3,00m begrenzt.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.8 u.2.5.1 WH 6,25m
Anderung :

Wandh6he 6,50m

Begriindung:

Mit der Erhéhung der Gebdudewandhdhe auf 6,50m soll erreicht werden, dass auch gréBere
Dammstoffdicken oder Aufdachdammungen unter Beibehaltung der tGblichen Raumhdhen
maoglich sind.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.6 3 Wo z.B. max. 3 Wohneinheiten
Anderung :

Max. 4 Wohneinheiten

Begriindung:

Auf der Flursticknummer 1726/5 werden bis zu vier Wohneinheiten zugelassen, um die
eingangs erwahnten familiengerechten Mietwohnungen zu schaffen. Dabei soll erreicht
werden, dass ohne maf3gebliche VergréBerung der bereits vorgesehenen Baukdrper mehr
Wohnraum geschaffen wird. Dies flhrt zu einem sparsameren Umgang mit den
vorhandenen Baulandflachen.




5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die geanderte Planung sieht eine Bebauung mit einem Einzelhaus mit bis zu zwei
Vollgeschossen innerhalb eines begrenzten Bauraumes vor. Die Anzahl von héchstens vier
Wohneinheiten soll dazu fuhren, dass familiengerechter Wohnraum geschaffen wird wobei
sich der Baukdrper an der umgebenden Bebauung orientiert. Die geforderten Stellplatze
sollen auf den Baugrundstlicken in Garagen, Carports bzw. als offene Besucherstellplatze
nachgewiesen werden. Dadurch wird erreicht, dass der ruhende Verkehr nicht die
offentlichen Verkehrsflachen belegt.

Aufgestellt

Prutting, den ...l

Planverfasser Gemeinde Prutting



