GEMEINDE PRUTTING

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 25

'GEWERBEGEBIET RIED"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
PLANUNG : PRUTTING,DEN 31.07.2008

ARCHITEKTURBORO spans

JOSEF SOMMERER L

DIPL-ING (FH)

LANGHAUSENER STR. 8
B3134 PRUTTING
TEL . 08036-3919



e e SRR .-',-.. - - T > il
- g . #,r-';'f"‘ﬁm:@ -~ _g(ﬂ@ o soz50-=7 .
____-___F'_._,_..-"" - _'_._...--"" e __'___...--'f - L ‘Jm.-""’ e

T ol = S ,.-"'" e R /..-*“'H .
Semimisnrt g et gt al i i P
— _,_,..-""F —_ - - —_— aid #H - ...'-'""‘-;?- s

—— r._._,..--- ____,.-""" /H___,_..--/ — " '_._.__.a-"' st 7 5 3&01;

| o - o ol — - e —— il s s ol
- — o _,.-"'"'.. l...-"‘"
e ——— i

—— L L
o — = ——— ?g._.--"" P

o — Etaij.&- T 1273
e ___SpE1 GE
—-.__..__--_-- N .f‘i '-.__._..r"

R i ol SD | o
L o - * 604.00.-7
| 4 et GR |maxWH
e ———""| G265 qm|6,80 m
P ____504.50 (5 =nm Endwuchs-
= 2 i hishe mnechalb de
et — - _ — LLeitungsschutz- ]
I I
i ~——=—"""h05.00
ra
— h
Sz e
= T
- = : -
—— - ———
A= v, 0 - —— - 50550
_._..-——-"'_r s i W
= il e g ey _-‘_--_-‘-
__..--'\"" e g - %
B .

far

s
o~ I
; >\,-'/ \ 13714
s ; |
& -
5 o 1570
/ o

, P for0a

1o

1054
1956

1056




Die Gemeinde PRUTTING erlafit aufgrund

1.1

1:1.1

1.1.2

1.1.3

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGE 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04 2004 BGEI. | S 1359)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau NVO)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planz\/ 1920}
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat
Bayern (GQO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 1898)
(alle Vorschriften in jeweils giltiger Fassung) diesen vom
Architekturbliro Josef Sommerer, Prutting gefertigten

Bebauungsplan Nr. 25 mitintegriertemn Grinordnugsplan
fir das Baugebiet "Gewerbegebiet Ried" mit der

Flursticknummer 18979 und das StraBengrundstiick 1969 diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG.
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

Fmmm e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

] Zulassig sind nach § 16, §18 BauNVO
hdchstens zwei Vollgescholle

625 gm Grundfldche

GR (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflache 625 gm

Auf die Grundflache sind s&mtliche bauliche Anlagen
anzurechnen, die aus stadtebaulichen und dkologischen

Grinden von Gewicht sind, sowie deren Zufahrten und Stell-

platze.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5
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Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

Far den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5
innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf das Grund-

stlck Gberbaut werden. Die maximal Oberbaubare Fldche regeit
die Ziffer 1.1.3

Satteldach, Dachneigung 20 Grad - 25 Grad

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.der Wandhéhe,
Hoéhenfestsetzung, Endwuchshthe

Die maximale Wandhéhe betrédgt 6, 80m

Bei Gebduden, die innerhalb des Leitungsschutzstreifens der
110 kV-Freileitung errichtet werden, bestehen Héhenein-
schrankungen . (Siehe Ziffer 1.4.3 und 2.3.6.)

Die Wandhohe wird ab Oberkante natirliches Urgelénde

(bei Hanglagen an der tiefsten Gebaudeecke) ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der WandauRenflache
mit dem natdrlichen Gelande; cberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der WandauRenflache mit der DachaulRenhaut im
fﬂF‘tiQ;E!'l Zustand.
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1.3 Verkehrsflachen, Standplatze fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.3.1 = == Strallenbegrenzungslinie
1.3.2 idffentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
bahn und straRenbegleitendem befahrbarem wasserdurch-
l&ssigem Schotterrasenstreifen .

1.3.3 private Verkehrsflache
1.3.4 6 Standort fir Behandlungsanlage fur Niederschlags-
wasser

1.4 Bahnstromleitung

Achse der 110-kV-Freileitung mit Darstellung des Schutzstreifens

Innerhalb des Schutzstreifens ist die Beteiligung der DB Energie
SSRRT... S am Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

7 Gefahrdungsbereich bezogen auf die Leitungsachse mit Be-
schrankung der maximalen Bauhéhe.

1.4.3 Mastfeld max. Bauhdhe 0 NN
Mur giltig innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten
T T T 77T T 7| Baugrenzen
2x21m 507.50 m
1.5 Garagen
1.5.1
B Garagen mit Satteldach, Dachneigung 20 Grad -25 Grad
GA
1.5 Grinordnung
Baum zu pflanzen, Mindestanforderung: Hochstamm 3 xv.,StU
1.5.1 12 em. Im Bereich der Bahnleitung darf die Endwuchshéhe

gemal Nutzungsschablone 3,50 bzw. 14,50m nicht libersteigen,

152 Strdaucher zu pflanzen, Mindestgréie: Str., 2xv.,100-150 cm
Pflanzabstand 1 x 1m, im Verband gepflanzt,

Pflanzung Mindestbreite 5,00m,



1.5.3 . Baum zu erhalten

1.5.4

1.6.5

2.0

21

211

21.2

2.1.3

2.1.4

freizuhalten (§ 9 Abs. 1a BauGB )

Grunflache, als Ausgleichsflache von Bebauung freizuhalten

Extensiv gepflegte Blumenwiese ohne Dungemittel- und
Pestizideinsatz

- private Grunflache

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]

Art der baulichen NMutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Es gelten die flir Gewerbegebiete zuldssigen Larmgrenzwerte.

Zuldssig sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, die ausschliellich
demn festgesetzten Nutzungszweck entsprechen.

Einzelhandelsbetriebe fir Lebensmittel oder Textilien werden nicht
zugelassen, ebenso nicht Betriebe, die hochgefidhrliche oder hoch-
explosive Stoffe lagern oder bearbeiten oder vertreiben; Ausnahmen
ké&nnen zugelassen werden.

Die Errichtung von Wohnraumen im Gewerbegebiet ist grundsatzlich
unzulassig. Ausnahmen kénnen im Rahmen des §8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO zugelassen werden.

Blrogebiude sind unzulassig; einzelne der gewerblichen Hauptnutzung
untergeordnete Blrofldchen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Gemeinde behélt sich vor, im Einzelfall jederzeit eine Umweltver-
traglichkeitspriifung eines Betriebes und seiner Anlagen durch die
Fachbehérden anzuregen. Auf die Belange des Grundwasser- und
Gewasserschutzes ist besondere Ricksicht zu nehmen. Hierzu

sind im Einzelfall ausreichende Sicherungsmalfnahmen vorzu-
nehmen.



22

221

222

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

234

Baugrenzen

Die tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten
Baugrenzen bestimmt.

Die Abstandsflachenregeiung (Bay BO Art. 6 u. 7) bleibt unberihrt,

Mal der baulichen Nutzung

siehe Ziffer 1.1.3

Das vorgeschriebene Maf der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden,
auch wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
maéglich wére. In diesem Falle gewahren die Baugrenzen nur einen Spiel-

raum hinsichtlich der Lage des Gebidudes auf dem Grundstlick.

Einzelstandorte oder Einzelfestsetzungen zu Gebduden werden nicht fest-
gelegt. Errichtete Gebiude dirfen jedoch nur die in der Nutzungsschablone
festgelegte maximale seitliche Wandhéhe aufweisen. Diese Héhe wird be-
zogen auf die OK Fahrbahn in der Mitte der dffentlichen Stralke in Héhe

der Mitte der stralenzugewandten Gebiudeseite.

Die Giebelbreite darf maximal 15m betragen, wobei der First tiber die
Langsseite des Gebiudes laufen mulk,

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig; nichtiberdachte Stellplatze konnen dagegen auch auerhalb an-
gelegt werden.

110-KV-Bahnstromleitung

Bauliche Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung der
DB Energie sind wie folgt eingeschrankt:

Lagemaiig:

Durch Linien, die die Schutzstreifenbreite darstellen

Hoéhenmalig:

Innerhalb des Schutzstreifens ist mit einer Einschrénkung der Dach- bzw.
FirsthShe zu rechnen.

Sie wird auch in jedem Einzelfall nach VDE-Bestimmungen

0210/5.19 im Baugenehmigungsverfahren Gberprift. Vor Planungsbeginn sind
diese Unterlagen vom Antragsteller bei der DB-Energie vorzulegen.



Pléne fir Bauwerke und bauliche Anlagen innerhalb des 2 x 30m breiten Schutz-
streifens der Bahnstromleitungen missen vom Grundeigentiimer der

DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange nach DIN VDE 0210

und DIM WVDE 0105 Teil 1vorgelegt werden.

Innerhalb des Schutzstreifens darf die Endwuchshéhe der Pflanzungen 3,50 m
{vgl. Nutzungsschablone) nicht Gberschreiten.

Es sind nur Badume und Strducher zu pflanzen, die in ihren Endwuchshéhen den
den Abstand zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.
Seitlich der Leitung stehende Baume dirfen im Falle des Umbruchs die Leiter-
seile nicht berlhren.

Im Bereich der Leitung darf weder Erdaushub gelagert, noch dlrfen sonstige
Malknahmen durchgefiihrt werden, die das Erdniveau erhéhen.

2.4 Bauweise

2.4.1 Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise, Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
soweit ortsplanerische oder gestalterische Griinde nicht entgegenstehen, bzw.
die Baugrenzen dies zulassen.

2.5 Aulere Gestaltung der Gebdude

2.5.1 Die Baukédrper sind in zeitgemafer, landschaftsgebundener Bauweise so zu ge-
stalten, daflk ein ruhiger, malistablicher und baulich geschlossener Eindruck ent-
steht. Hinsichtlich der Bauweise und Baugestaltung der Gebaude im Plangebiet
ist auf das umliegende Geldnde, die Orisrandlage des Gewerbegebietes und die
umliegende Bebauung angemessen Ricksicht zu nehmen.

252 Zusammenzubauende Gebidude sowie Haupt- und Nebengebiude
sind in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhthen aufeinander abzu-
stimmen.

2.5.3 Dachbedeckung
Dachbedeckungen sind in roter, schwarzer oder brauner Farbe auszufilhren.

Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei Dacheindeckungen ist
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordnete kleinflachige
Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkieidungen o. a.

2.5.4 Dachneigung
Es werden nur Satteldacher zugelassen.
Die Dachneigung muf mindestens 20 Grad und darf héchstens 25 Grad betragen.
Bei der Dachausbildung und der Firsthéhe wird
erganzend auf die Einschrankungen gem. Ziff. 2.3.6 hingewiesen.

2.5.5 Lagerflachen
Lagerflachen und Verkehrswege dirfen in gebundener Bauweise (Asphaltflachen)
ausgeflihrt werden; Stellfldchen sind in wasserdurchléssiger Ausflihrung zu
errichten (z.B. Pflaster)

L8



2.5.6

2.5.7

258

2.5.9

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

26.4

Fassaden

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes und der Landschaft zu vermeiden,
darfen an Gebdudeaullenseiten keine auffilligen oder grellen Farben ver-
wendet werden, ebenso dlrfen Flachen nicht hochglénzend wirken, unbe-
handelte Metalloberflichen (ausgenommen Kupfer) sind nicht zuléssig.
Betonteile Uber OK Kellerdecke missen gestrichen oder verkleidet oder
ausreichend begrint werden.

Zaune

Zaune sind max. 1,20m hoch zuléssig. Bei Maschendraht sind Betonpfosten
nicht zul@ssig. Entlang der Strafle sind max. Zaunh&hen mit 0,80m erlaubt.
Zaunhohen bis 1,80 m Héhe kénnen zugelassen werden fur Freilager-
flachen und Abstellfischen- jedoch nur innerhalb der Randeingriinung!

Durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder Palisaden sind nur bis zu
einer Héhe von max. 10 cm Uber fertiges Gel4nde zulassig,um Tierwander-
ungen (z.B. Igel) zu erméglichen.

Zaune mussen ohne Abtreppungen dem Geldndeverlauf folgen. Auf das
MNachbargrundstiick ist RUcksicht zu nehmen.

Werbung

Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung mit Geb&uden an Aulen-
wanden unterhalb der Traufe als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften
mit Hinterbeleuchtung aber nicht als selbstleuchtende Einzelbuchstaben zu-
lassig.

Abweichungen
Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdricklich zul&nit, gilt
ansonsten die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Prutting.

Grunordnung

Machpflanzungen

Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden,
sind durch Arten, Qualitdts- und Grékenanforderungen, wie im Plan
dargestellt, zu ersetzen. Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt
Rosenheim im Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Pflanzstandorte

Der Standort der festgesetzten Badume kann verandert werden, wenn dies ein
detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.
Die im Plan dargesteliten Badume und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten.
Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Steliplétze

Stellplatze im Gewerbegebiet mlssen mit einem wasserdurchléssigen Belag
versehen werden. Als mégliche Befestigungen sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden,

Hecken
Geschnittene Hecken, Koniferenhecken und Thujahecken sind unzulassig.



2.6.5

2.6.6

2.6.7

26.8

269

Grundstlcksteilung

Werden private Grundstiicke imGewerbegebiet geteilt, so ist an jeder Grundstiicks-
grenze, die neu entsteht und an der noch keine geschlossene Eingriinung festge-
gesetzt ist, eine mindestens 1,50 m breite Pflanzreihe mit Arten der Pflanzliste

herzustellen.

Freiflachengestaltungsplan

Im Bereich des Gewerbegebietes ist zum Bauantrag/Bauplan ein Freiflichenge-
staltungsplan vorzulegen, der die griinordnerischen Festsetzungen berlicksichtigt.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die geforderte Mindestpflanzung mull mindestens in der néchsten Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebiaude fertiggestellt sein, bei mehreren Bauab-
schnitten bis zur Bezugsfertigkeit des ersten Bauabschnittes.

Mindestanzahl der zu pflanzenden Biaume
Je volle 500 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein GroRbaum oder Obstbaum
{Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.

Pflanzliste

Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten

Acer platanoides
Acer campestre
Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pubescens

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraesa
Salix caprea

Salix fragilis

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Spitzahorn
Feldahorn
Bergahorn

Schwarzerle
Grauerle
Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zittelpappel
Vogelkirsche
Stisleiche
Traubeneiche
Salweide
Bruchweide
Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Einschrdnkungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der éffent-

lichen Verkehrsflachen beachten!



Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Daphne meazereum
Euonymus europasus
Euconymus |atifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caesrulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea
Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix repens
Salix rosmarinifolia
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Felsenbirna
Berberitze

Roter Hartriegel

Hasel

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Breitblatiriges Pfaffenhiitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn
Alpenjochannesbeere
Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechtrose

Alpenheckenrosa
Weinrose

Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide

Reifweide
Purpurweide
Kriechweiden
Rosmarinweide
Mandelweide
Korbweide
Hollunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

2.6.10Fassadenbegrinung

Die Geb&udew&nde mit geringen Offnungen (z. B. Garagen- u. Carportwande) sollen
mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen begriint werden. Rankgerliste , Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen.

2.12 Sonstiges

2.12.1Weitere Gestaltungsvorschriften enthélt die "Ortliche Bauvorschrift far die
Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erganzend Glltigkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdriicklich anderes ausgesagt ist.

9



3.0 |HINWEISE]

31

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

3.8

3.9

; \\\\ Bestehende Wohngebaude mit Hinweisen auf vorhandenes Mal
\\[I]\\\ der baulichen Nutzung (z.B. Il innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes) und die Firstrichtung

Bestehende Nebengebiude

—— Y~ Bestehende Grundsti cksgrenze

=290 yaheniinie
—————— ‘orgeschlagene Grundstlicksgrenze
1462 Flurstlicknummer

——¢ 110-KW-Leitung

Ubergangsregelung

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die
Bestimmungen insoweit zur Anwendung, als durch Umbauten oder Renovierungen, Neu-
und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen werden, fiir die der Bebauungs-
plan Bestimmungen enthait.

Hohenfestsetzung der Gebiude

Die Héhenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen
ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme des vorhandenen Urgelandes
sowie eine Darstellung der geplanten Gelandegestaltung , bezogen auf unver-
anderliche Hohenpunkte ( z. B. Kanaldeckel, Vermessungspunkie o.4.), vorzulegen.



3.1

Regenwasserversickerung

Anfallendes Oberflachenwasser z. B aus Vorplatzen, darf nicht ohne Erlaubnis auf
éffentliche Verkehrsflichen oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden. Ein-
leitungen von Oberflichenwasser in die Strallenentwésserung oder in den ge-
meindlichen Schmutzwasserkanal sind grundséatzlich unzulassig.

Eine Ableitung des Oberflichenwassers in ein Retentionsfilterbecken ist vor-
gesehen. Das durch die Oberbodenpassage behandelte Niederschlagswasser

wird in das Grolseggenried in Absprache mit der unteren Naturschutz-

behérde abgeleitet.

MNegative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf hangab-
warts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

In einem Gewerbegebiet ist eine Versickerung des Niederschlagswassers

liber die belebte Bodenzone, also eine Fliachen-, Mulden- oder Beckenversickerung
Uber mindestens 20 cm Oberboden erforderlich. Dementsprechende Flichen

sind bei der Planung rechtzeitig zu reservieren.
Es wird darauf hingewiesen, dall eine Einleitung von Niederschlagswasser in den
Untergrund bzw. in Gewdsser einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.
(§ 2 Abs 1 WHG, §3Abs.1 Nr. 5 WHG)

Ferner gelten die gemeindlichen Satzungen.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
gemeindlichen Satzungen in der jeweils gliltigen Form zu beachten.

- Samtliche Wohnbauvorhaben bzw. Hauptgebiude missen vor ihrer
Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasserversorgung
angeschlossen sein.

-Samiliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlielen.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortslibliche Landbe-
wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
landlichen Bereich Ubliche Gerausche und Immisionen.

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern
(Mieter, Pachter o. 4.) aufzuerlegen.

Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen

Der Einbau von Photovoltaikanlagen sowie von Solaranlagen zur Brauchwasser-
erwarmung wird empfohlen.



Sie missen parallel zur Dachflache ausgerichtet wearden.

Antennenanlagen sind unauffallig am Gebéude anzubringen.

3.14 Pflanzabstédnde zu landwirtschaftlichen Fléchen

Der Grenzabstand fur die Pflanzung an der Grundsticksgrenze

betragt 2,0m fir BAdume u. Straucher mit einer Wuchshéhe von Uber 2,0 m.

Sobald far landwirtschaftliche Grundsticke eine Schmalerung des Sonnen-
lichtes zu erwarten ist, erhéht sich dieser Pflanzabstand auf 4,0 . Gesetzes-
grundlage ist Art. 48 ff AGBGE v. 20.09.1982

3.15 Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan mit
Angaben der Bepflanzung sowie mit dem Machweis der Fahrzeugstell-
platze, Wege und Zufahrten vorzulegen.

3.16 110 kV Bahnstromleitung

Fiur Bauwerke innerhalb der Gefdhrdungsbereiche ist die Zustimmung der flr die Feuer-
l6scharbeiten zustandigen Behorde gemafi DIN VED 0132 erforderlich.

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste dlrfen nicht beschadigt
werden. Eventuell erforderliche Anpassungsmalinahmen gehen zu Lasten des
‘Yeranlassers.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus ent-
stehende direkte oder indirekte Schaden werden nicht Ubernommen.

In unmittelbarer Ndhe von Bahnstromieitungen ist mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf elekirische und magnetische
Felder empfindliche Geraten zu rechnen.

Von der 110 kV-Bahnstromleitung kénnen Beeintrdachtigungen durch elektro-
magnetische Beeinflussung auftreten. Die Grenzwerte der 26. BImSchV (Ver-
ordnung Gber elektromagnetische Felder) werden jedoch nicht Uberschritten.

4.0 BEGRUNDUNG]

Begrindung zum Bebauungsplan einschliellich Umwaeltbericht gem. § 2a BauGB
siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Fir eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Malk-
entnahme ist der Plan nur bedingt gesignet.



5.0 Verfahrensvermerke

5.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Prutting hat
die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2
BauGB am 16.05.2006
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 08.08.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht.

5.2 Offentlichkeitsbeteiligung
Die Gemeinde Prutting hat Gber die
allgemeinen Ziele und die
voraussichtlichen Auswirkungen der
Planungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und lhnen in der Zeit
vom16.08.2006 bis 18.09.2006
Gelegenheit zur Aulerung gegeben.

5.3 Behdrdenbeteiligung
Die Gemeinde Prutting hat die Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB vom

14.08.2006 bis 14.09.20086

und
vom 21.12.2006 bis 25.01.2007 .
beteiligt

5.4 Auslegung (Offenlegung)
Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begriindung haben gem. 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom
02.01.2007 bis 05.02.2007
zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen..




5.5 Billigungsbeschiuss
Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die
Begrindung wurden vom
Gemeinderat Prutting am
06.02.2007 gebilligt.

5.6 Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat Prutting hat den
Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes am
06.02.2007 beschlossen.

5.7 Schlussbekanntmachung
Der Beschluss des
Bebauungsplanes ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB ist am
26.10.2009
ortsliblich bekannt gemacht worden.

5.8 Rechtskraft
Der Bebauungsplan ist damit
wirksam

Prutting 23.10.2

Loy, 1. Blrgermeister
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