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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 ,,Gewerbegebiet Ried”
1. LAGE DES PLANGEBIETES U STAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flursticknummer 1979/5,
und das Straflengrundstiick 1969 der Gemeinde Prutting.

Das Plangebiet liegt im siid-westlichen Gemeindebereich von Prutting.
Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden, Westen und Osten durch freie, landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Im Siiden durch eine ehemalige Hofstelle sowie einem
Zweifamilienhaus.

1.1 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand
Die Erweiterungsflache wird bis dato als Wirtschaftsgriinland intensiv genutzt.

Durch das Baugebiet verlduft ungefahr in West-Ost-Richtung eine 110 KV-Leitung
der DB.

Am Ende der gemeindlichen ErschlieBungsstrafte wurde eine \Wendeméglichkeit fur
Fahrzeuge angelegt.

Das liberplante Geldnde weist mit Ausnahme eines Laubbaumes im Osten und drei
Laubbdumen im Siiden keine weitere Bepflanzung auf.

2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Mit der Erweiterung der Bebauung soll weiteres gewerbliches Wachstum in der
Gemeinde gesichert werden.

Ziel ist es, einem Gewerbetreibenden aus der Gemeinde die Méglichkeit zu bieten,
seinen Betrieb auf dem eigenen Grundstiick zu erweitern.

Mit der Bereitstellung zusétzlicher Gewerbefldchen kann die Gemeinde
Arbeitsplatze sichern und schaffen und der akut drohenden Abwanderung des
bestehenden Betriebes aus der Gemeindewegen mangelnder Erweiterungsflachen
entgegentreten.

Die begrenzte Ausweisung fiigt sich in die nahere Umgebung ein und erméglicht
eine ausreichende Eingriinung des neuen Gewerbegebiets innerhalb des
Geltungsbereiches.



Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting stellt das
Bebauungsplangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft , dar. Die
Erweiterungsflache auf Flurstiick Nr. 1979 wird im Rahmen der 4.
Fldchennutzungsplandnderung als Gewerbegebiet ausgewiesen.

3, STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Durch die vorliegenden Baugrenzen und die Festsetzung der Grundflachenzahl
besteht die Méglichkeit, bei der Baukdrperstellung einen gréfieren Spielraum zu
erhalten und das Grundstiicke nach Bedarf zu bebauen.

Mit der Beschrankung der Wandhohe, der Festsetzung der Dachneigung sowie der
Dachform wird eine ortsiibliche Gestaltung des Gebaudes erreicht, welche sich an
landwirtschaftlichen Gebauden orientiert.

Innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Leitung ist mit einer Einschréankung der
Dach bzw. Firsthéhe zu rechnen.,

3.1 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Giber das Stralengrundstick auf
Flurstiicknummer 1969.

3.2 Nutzung und Bebauung

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet' gem. §8 BauNVO ausgewiesen.
Wohnungen sind nur ausnahmsweise, in der Gréfe begrenzt und nur flr einen
eingeschrankten Personenkreis zuldssig. Ihr Einbau muss aus betrieblichen
Grinden erforderlich sein.

Ferner wird die bloRe Errichtung von Birordumen grundséatzlich nicht zugelassen,
bzw. auf das geringstmégliche Maf begrenzt. Damit soll sichergestellt werden, dass
im Gewerbegebiet ausschlieBlich ein produzierender Betrieb oder Handelsbetriebe
angesiedelt werden. Betriebe, die deutlich iberwiegend Birotatigkeiten entfalten,
sollen nach dem Willen der Gemeinde in anderen Bereichen, wie z.B. Mischgebieten
oder Dorfgebieten, untergebracht werden.

Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher Flachen oder Gebaudeteile ist
grundsétzlich zuldssig, sie darf jedoch nicht mehr als ein Drittel der Flache des
Grundstiicks bzw. des gewerblich genutzten Gebé&udes betragen.

Nach den Zielvorstellungen der Gemeinde sollen Einzelhandelsbetriebe flr
Lebensmittel und Waren des taglichen Bedarfs bevorzugt entlang der ST 2095 im
Hauptort Prutting untergebracht werden.

Der Ausschluss von Betrieben, die gefahrliche Stoffe lagern oder bearbeiten, dient
dem Schutz der nachstliegenden Wohnbebauung. Ebenso soll eine Gefédhrdung des
Grundwassers, des Trinkwassers, des ,GroRseggenrieds" und der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgeschlossen werden.

Die max. zuldssige GRZ ist fur die Haupt- und Nebengeb&ude, Anbauten,
Nebenanlagen und private Verkehrsanlagen textlich in den Nutzungsschablonen
festgesetzt.



3.3 GRUNORDNUNG

3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets erhalt der Weiler Ried eine weitere
Ausdehnung nach Norden.

Nachfolgende grinordnerische Manahmen dienen der Minimierung der
Flachenversiegelung sowie der Ortsrandgestaltung:
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Eingriinung des Gewerbegebietsrandes durch Pflanzung von Strduchern
und Baumen, wobei die Endwuchshéhe gemaf Nutzungsschablone zu
beachten ist.

Wegen der exponierten Lage und dem Anschluss an die freie Landschaft
wurden fremdlandische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Gehdlze ausgeschlossen

MaRnahmen zur Griingestaltung der Gewerbeflache.

Weiterhin sollen die Festsetzungen die Verwendung standortgerechter
Gehdlze sicherstellen und gewahrleisten, dass auch bei Ausfallen
einzelner Gehélze durch Nachpflanzungen die Qualitat erhalten bleibt.

Die Gestaltung der Freiflachen sowie der Nachweis der
Fahrzeugstellpldtze sind in einem Freiflachengestaltungsplan
darzustellen.

Die privaten Freiflachen, die fiir den betrieblichen Ablauf nicht bendtigt
werden, sind unter Hinweis auf Art. 5. BayBO als Rasen- oder
Wiesenflachen auszubilden.

Die Ausgleichsfldche gemal ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
befindet sich innerhalb des Plangebietes und wird als ,Flache flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft , festgesetzt.

Die Flache innerhalb des Schutzstreifens wird zum gréfiten Teil als
Griinflache festgesetzt.

3.3.2 Gestaltung der Stralte

Das geplante Gewerbegebiet verursacht keinen weiteren StraBenbau. Die interne
Anbindung an die Gemeindestralte erfolgt tiber eine private Verkehrsflache.



4. WASSERWIRTSCHAFT

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einer Regenwassermulde gesammelt
und nach einer Oberbodenpassage nach Nordwesten dem ,Groiseggenried"
zugeleitet. Die Flache fur die Regenwassermulde ist innerhalb des Plangebiets als
,Standort flir Behandlungsanlage fir Niederschlagswasser” dargestelit.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf
hangabwérts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

In einem Gewerbegebiet ist eine Versickerung iber die belebte Bodenzone, also
eine Flachen-, Mulden- oder Beckenversickerung iiber mindestens 20 cm
Oberboden erforderlich. Die hierfiir erforderlichen Flachen werden im
Bebauungsplan lagemaRig nicht festgelegt, um den zukinftigen Bauherrn eine
méglichst optimale Grundstiicksnutzung zu ermdglichen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-, Gas- und
Kanalanschlussmdglichkeiten.

Die Pflege der Verkehrflachen

- Stralenreinigung, Schneerdumen, und die Pflege der Abwasserkanéle- werden
von der Gemeinde Prutting tbernommen, soweit nicht gemeindliche Satzungen
andere Regelungen treffen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebdude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmiill wird durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde Prutting.

6. STATISTIK

Gesamtfldche des
Geltungsbereiches ca.0,6832 ha
Mettobauland ca. 0,2190 ha
Private Verkehrsflache ca. 0,0209 ha



7. AN DUNG DER NATURSCH CHTLICHEN EINGRIFFSR
IN DER BAULEITPLANUNG

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafiir dient der
bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu z&hlen unter anderem:
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Anfallendes Oberflichenwasser wird vor Ort in eine Regenwassermulde
eingeleitet, vorbehandelt und dem nordwestlich gelegenen
.Grofkseggenried” zugeleitet.

Im Plangebiet liegen nur Fldchen, die geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben.

Schaffung einer Randeingriinung

Festsetzung der Ausgleichsflachen als ,Flache fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’

Die Ausgleichsflache wird als extensiv genutzte Blumenwiese ohne
Pestizid- und Dingemitteleinsatz angelegt.

Die Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehérde.

Das Baugebiet wird in Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft, da es
sich bei den betroffenen Fldchen um intensiv genutztes Wirtschaftgriinland handelt.

Ermittlung der Eingriffsflache

Flurstiick Nr. Eingriffsflache Eingriffsflache gesamt

Nettobauland 0,2190 ha

Private Verkehrsflache 0,0209 ha

0,2400 ha 0,2400 ha




Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ A (GRZ tiber 0,35) einen
Ausgleichsfaktor 0,6. Rechnerisch ergibt sich bei einer Eingriffsfliche von 2400 gm
eine Ausgleichsflache von 1440 gm.

Die Kompensationsflache in Héhe von 1440 gm wird innerhalb des Plangebietes
vollsténdig ausgeglichen.

8. 110 KV-FREILEITUNG DER DB Energie

Durch das Gewerbegebiet verlauft eine 110 KV-Freileitung der DB Energie.
Beiderseits der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von je 30m Breite ausgewiesen.
Innerhalb des Schutzstreifens ist jegliche Bebauung und Bepflanzung vorher mit der
DB-Energie abzustimmen.

Ebenso ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen das Abgrabungs- und
Aufschiittungsverbot innerhalb der Schutzzone um die Leitungsmasten zu
beachten. Die Zufahrt zu den Masten der o. g. Bahnstromleitung mit Lkw muss
jederzeit gewahrleistet sein.

Um Unfélle durch unzuldssige Anndherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden,
diirfen die im Folgenden genannten Hohenkoten {iber NN innerhalb der im Plan
dargestellten Gefahrdungsbereiche von Bauwerken einschlieRlich aller Aufbauten
oder sonstigen Einrichtungen nicht iberschritten werden.

I
Mastfeld Breite des Gefdhrdungs- | Maximale Bauhdhe (m)
bereichs bezogen auf die | liber NN
Leitungsachse

2x21m 507,50 m

Unumgéngliche Ausnahmeregelungen sind der DB Energie rechtzeitig zur
Genehmigung vorzulegen.

9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten MaRnahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der
Planung die persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet oder in den
angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem
vertretbaren Mal beeintréchtigen wird.




10. T
Die Gemeindestrafe auf Flurstiick Nr.1969 ist fertig ausgebaut.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme der Hausanschliisse fertig-
gestellt.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind
keine weiteren Kosten zu erwarten:

Aufgestelit
Prutting, den........ccccevnenns
Planverfas

&inde Prutting
: A Bnrgerﬁv;ister
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bebauungsplanes

Die Neuausweisung des Gewerbegebietes ist bereits in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt. Wie in der Begrlindung unter Ziff. 2 bereits
erwidhnt, sollen Handwerksbetriebe und Gewerbetreibende die Méglichkeit haben,
Betriebe zu griinden bzw. weiterzuflhren oder zu erweitern.

Wegen der guten Verkehrsanbindung und der Nahe zur Staatstralle, sowie der
zwingend benétigten Anschlussméglichkeit an die DSL-Leitung ist die Flache fiir den
ortsansédssigen Gewerbetreibenden gut fiir seine weitere gewerbliche Entwicklung
geeignet.

Die Nutzung der Gewerbeflichen als Lager und Biirofliche steht fest. Mit der
Festlegung der Baugrenzen sind die Grundstiicke nach Bedarf zu bebauen und
somit optimal an die Nutzung anzupassen.

Die in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Griinfléchen fir die
Ortsrandeingriinung sind weitgehend in die Planung tbernommen worden. Die
Mindestbreiten der privaten Griinflichen sind im Plan bemalft.

Die nicht liberbaubaren Fléchen sind mit Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und
mit Einzelbdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Der Eingriff kann ortsnah innerhalb des Plangebietes vollsténdig ausgeglichen
werden.

2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 ,Inn-Chiemsee-Hiigelland"
Die Gemeinde Prutting ist dem , Allgemeinen l&ndlichen Raum” zuzuordnen.
(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

1.2.3 Biotopkartierung



1.2.4

1.2.5

341

3.2

Das Untersuchungsgebiet ist in nachfolgenden Karten dargestelit:

+ Biotopkartierung TK 8039 und TK 8139 Stephanskirchen
¢ Gebiete Natura 2000 Bayern Stand Dez. 2004 Karte 8039 Bad Endorf
und Karte 8139 Stephanskirchen

Flachennutzungspl Gemeinde Pruttin

Das Plangebiet ist in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Prutting
als ,Fléche fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Schalischutz im Stadtebau (DIN 18005) in der jeweils giiltigen Fassu

In der Planung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zur Beurteilung der Larmbelastung herangezogen. Wie der Begriff
.Orientierungswerte” besagt, dienen sie zur Orientierung und sind an sich
keine zwingend einzuhaltenden Grenzwerte.

Derzeit gelten als Orientierungswerte:

Gebietstyp f DIN 18005 TA Larm
VDI 2058
Gewerbegebiet Tag 65 dB(A) 65 dB(A)
Nacht 50 dB(A) 50 dB(A)
V larm 16.BImSchV (derzeit glilti zwerte
Gebietstyp Tag Nacht
Gewerbegebiet 69 dB(A) 59 dB(A)

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme

Aktuelle Nutzun

Die Erweiterungsflache wird derzeit intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt.

Schutzgut Mensch

Larmemissionen — bestehende landwirtschaftliche Anlagen

Es bestehen Vorbelastungen hinsichtlich der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Anlagen. Messungen der entsprechenden Schallpegel liegen
derzeit nicht vor.

3



3.3

3.4

3.5

3.6

Verke lastun

Im Allgemeinen ist das Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet als gering zu
bezeichnen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die an das Gewerbegebiet angrenzenden Grinlandflichen werden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der Fldchen
entstehen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen.

Erholungsraum

Das Plangebiet hat keine Bedeutung flir die Erholungsnutzung.

Schutzqut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Fldchen werden bis an die Randeingriinung hin
bewirtschaftet und in wechselnder Abfolge gemaht. Im Zuge der
Wohnbebauung wurden bereits Anpflanzungen, bestehend aus einheimischen
tandortgerechten Badumen und Strduchern, getétigt. Geschiitzte oder
gefdhrdete Pflanzenarten sind im Erweiterungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzqut Tier

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten Gebiete
gemdalt Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung. Eine aktuelle
Erfassung einzelner Tiergruppen fand nicht statt.

Schutzqut Boden

Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.

Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch
Anreicherung von Né&hr- und Schadstoffen (Gulle, Diinger, Pflanzen-
schutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige Verdnderung der organischen
Bodenschicht und im Bereich der Stralten durch Bodenversiegelung

Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflichengewasser.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel ist in einer Tiefe von ca. 30m unter Geladnde
anzunehmen. Dementsprechende Bodenuntersuchungen liegen derzeit nicht
vor.



3.7

3.8

3.9

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Flachen der Wohnbebauung wird
derzeit in das nordwestlich gelegene ,Groflseggenried” abgeleitet.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Erweiterungsflache.

Schutzgut Luft /Klima
Die umliegenden landwirtschaftlichen Anlagen und die Wohnbebauung
verursachen nur geringe Luftverunreinigungen, die hauptséchlich durch den
Betrieb der Heizungsanlagen verursacht werden. Messwerte (iber
Luftverunreinigungen liegen nicht vor.
Die Wiesenflachen stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar.
Kennzeichnend fiir das Gebiet sind maRig kalte Winter und maRig warme
Sommer. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest.
Schutzqut chaft
Durch die Griinland- und Ackerfldchen prasentiert sich der Unter-
suchungsbereich als weitgehend ausgerdaumt. Das Landschaftsbild wird
beeintrachtigt durch die in West-Ostrichtung  verlaufende 110 kV Leitung der
DB.
Der Rand des Weilers ist mit einzelnen Baumen bepflanzt.
Schutzqut Sach- und Kulturgiiter
Kulturgtter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter (Bau-, Garten-, und
Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der archéologischen Bodendenkmale
weist keine Fundstellen auf.
Sachgiiter

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist die ausgewiesene Fléche
als Gewerbegebiet dargestellt. Die umliegenden Flachen werden als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Sachgiiter (landwirtschaftliche Flachen)
sind aufgrund der bestehenden Situation geringwertig.



4
4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Larmemissionen — bestehende und neu zu errichtende gewerbliche Anlagen

Die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm in der jeweils gliltigen Fassung sind
anzuwenden.

Ein umfangreicher, dauerhafter, gerduschintensiver Nachtbetrieb ist nicht
mdglich.

Larm wihrend der Bauphase

Emissionen (L&rm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wéhrend der
Bauphase der neu zu errichtenden gewerblichen Anlagen auf. Die
Grenzwerte der AVV- Bauldarm sind einzuhalten. In der Nachtzeit sind
intensive Bautatigkeiten nicht zu erwarten.

Schutzqut Pflanze

In den Randbereichen werden Gehdlzstreifen angelegt. Langs der privaten
Zufahrt werden Einzelbdume erhalten bzw. neu gepflanzt werden.

Mit den festgesetzten griinordnerischen Maknahmen wird der Eingriff
minimiert. Die Kompensationsfliche in Héhe von 1440 gm wird innerhalb des
Plangebietes nachgewiesen. Die Ausgleichsfliche wird als extensiv gepflegte
Blumenwiese ohne Diingemittel und Pestizideinsatz angelegt. Gefdhrdete
Arten finden dadurch einen neuen Standort.

Schutzqut Tier

Fiir den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Flache nur eine
geringe Bedeutung. Durch die Anlage der Gehdlzstreifen und der
Blumenwiese wird das Nahrungsangebot fiir V6gel und Kleintiere gegeniber
der derzeitigen Nutzung als Griinland deutlich verbessert.

4.1.4 Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Geb&uden und die Anlage von Verkehrsflachen
werden bislang unbebaute Flachen versiegelt. Die natlirliche Bodenfunktion
wird beeintréchtigt bzw. gestért. Das hohe Mal der baulichen Nutzung im
stiddstlichen Geltungsbereich bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung der
natiirlichen Bodenfunktion.



In den nichtiiberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit
erhalten, Der Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung entfalit.

4.1.5 Schutzgut Wasser
Qrg;gﬂwg&sgr
Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumaRnahmen

nicht beeinflusst. Potentiell grundwassergefahrliche Betriebe sollen nicht
angesiedelt werden

Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen durch die Ableitung von
Oberflaichenwasser ist das gesamte belastete Niederschlagswasser vor der
Versickerung in geeignete Retentionsfilterbecken einzuleiten.

Die Einleitung des vorgereinigten Niederschlagswassers in das
.Groflseggenried” tragt zur anzustrebenden Wiedervernassung des
Feuchtgebietes bei.

Der Néhrstoffeintrag in das Grundwasser bzw. in das ,GroRRseggenried”,
bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung, wird verringert.

4.1.6 Schutzgut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Geb&ude und Verkehrsflichen kommt es zu
einer Verdnderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhéhung der
Warmestrahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den
Anliegerverkehr zu Luftschadstoffimmissionen. Zu gewerblichen Emissionen
liegen keine Angaben vor.

4.1.7 Schutzqut Landschaft

Der geplante Neubau soll im Erscheinungsbild einem landwirtschaftlichen
Gebaude dhneln. Damit soll eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
abgeschwécht werden.

Aulerdem ist bzw. wird der Rand des Gewerbegebietes grofiteils eingegriint
und verbessert somit das Erscheinungsbild des Neubaues in der Landschaft.

4.1.8 Schutzqut Sach- und Kulturgiiter

Kulturgiiter sind von der Planung nicht betroffen.



4.1.9

4.2

4.21.

4.22

4.2.3

4.1.6

Durch die Neuschaffung von Gewerbebauten entstehen hochwertige
Sachglter

Wechselwirkung der Schutzgiiter

Durch die Neuansiedlung des Gewerbebetriebes ist eine Erhéhung der
Larmbelastung durch Anliegerverkehr zu erwarten. Dies betrifft in erster Linie
das Schutzgut Mensch.

Der Boden, sowie der Wasserkreislauf werden durch die zu erwartende
Versiegelung in seinen Funktionen stark eingeschrankt. Die
Verringerungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Umgriff des Bebauungsplanes werden durch die Anpflanzung des
Gehtlzstreifens neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.
Aufgrund der eingeschrénkten Flache werden diese jedoch nur von geringer
Bedeutung sein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

chutzgut Mensch

L&rm — ehende u neu zu errichtende gewerbliche Anlagen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen keine Gerdauschimmissionen
durch den Anliegerverkehr.

Schutzqut Pflanze / Tier

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Griinland weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genttzt.

Schutzqut Boden / Wasser

Die natiirliche Bodenfunktion und dessen Auswirkung auf den Wasser-
kreislauf wiirde nicht beeintrachtigt. Der Boden speichert das
Niederschlagswasser und gibt es zeitverzdgert an das Grundwasser ab. Der
Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung bliebe bestehen.

Schutzqut Luft /Klima

Es kommt zu keiner Veranderung des Kleinklimas (Erwarmung durch
versiegelte Flachen).
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6. Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen

SchutzmaBinahmen

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Landschafts-
bild:

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Beschrankung der Larmbelastung durch Anwendung der
TA Larm ,der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau und
der 16. BiImSchV Verkehrslarmschutzverordnung.

Durch die Verwendung von durchldssigen Beldgen wird
die Menge des abzuleitenden Oberflichenwassers
verringert.

Die Einleitung von Niederschlagswasser tragt zu einer
Wiedervernassung des ,Groliseggenrieds” bei.

Verbesserung des Ortrandes durch Festsetzung von
Gehdlzstreifen bestehend aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen.

Schaffung neuer Lebensraume fiir Kleintiere und Pflanzen
im Gehdlzstreifen und durch die Neuanlage der Blumen-
wiese.



7.Priifi rnative nun dali iten

Der Gemeinde Prutting stehen derzeit keine ausreichenden weiteren Flachen, die
eine Ausweisung eines Gewerbegebietes fiir den betroffenen Gewerbetreibenden
erlauben, zur Verfligung. Zur Erweiterung des Gewerbegebietes am Nordrand von
Ried bestehen keine weiteren Planungsalternativen, da nur in diesem Bereich die fiir
den Betrieb notwendigen Fernmeldeleitungen in ausreichender Kapazitat vorhanden
sind.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
{(Monitoring)

« Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt

e Abnahme der Freiflichen durch das Bauamt nach Fertigstellung
von Umbau bzw. AusbaumalRnahmen

« Jahrliche Uberpriifung der StralRenentwésserung

Weitere Mafinahmen kénnen bei Bedarf durchgefiihrt
werden.
Dazu z&hlen:

*« Larmmessungen
s Luftschadstoffmessungen

8. Zusammenfassung Um rich

Der vorgesehene Standort eignet sich hinsichtlich der Anbindung an die ST 2095 .
Die Erweiterungsfléche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Durch die vorliegenden Baugrenzen und die Festsetzung der Grundflachenzahl auf
625 qm besteht die Mdglichkeit, bei der Baukérperstellung einen gréfteren Spielraum
zu erhalten und das Grundstiick nach Bedarf zu bebauen.

Die Erschlie®ung erfolgt Giber die bestehende Stralle. Dadurch fallt kein zusatzlicher
Verbrauch an Grund und Boden an.

Die Grundstiicksausnutzung ermdéglicht die erforderlichen Vermeidungsmafnahmen
im Plangebiet. Der Eingriff kann vollstédndig ausgeglichen werden.

Prutting, den 15.12.0

Meisinger 1. Bgm.
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