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Die Gemeinde Prutting erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgultigen Fassung diesen Bebauungsplan

Nr. 28 "Wolkering Finkenweg" 4. Anderung als

SATZUNG.

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN|

Art und Mal} der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl

GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,25

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl gem. Planeintrag als HochstmaR,

Fur Terrassen ist eine zusatzliche Grundfléache bis 20 m? je Wohngebaude zulassig.
Fir Balkone ist eine zusétzliche Grundfléche bis 15 m? je Wohngeb&ude zulassig.
(Projektionsflache, sofern sie nicht mit darunterliegenden, anrechenbaren
Grundflachen zusammenfallt).

Durch Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschreitung

der Grundflache um mehr als 50 % zulassig, maximal jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5, bzw. 0,56 (Abgrenzung siehe auch Ziff. 1.7.4)
Hinweise:

Gebaudeteile im Erdgeschol, die den Hauptbaukdrper erweitern (Erker,
Wintergarten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundflache

mitzurechnen.

Gebaudeteile im ObergeschoB, die den Hauptbaukdrper erweitern

(auskragende Gescholde, Erker, Balkone, Vordacher tber 1,5 m Tiefe),

sind bei der Ermittlung der Grundflache mit Ihrer Projektionsflache mitzurechnen,
sofern sie nicht mit darunterliegenden Grundflachen zusammenfalit.

GRZ Il nach
§ 19(4) BauNVO

Bei der Ermittlung des Summenmales der Grundflache nach
§ 19/4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind nach § 16,§18 BauNVO

Il hochstens zwei Vollgeschosse
| hdchstens ein Vollgeschoss

Anzahl der Wohneinheiten

2 Wo/HH hdéchstens 2 Wohneinheiten pro Haushalfte

2 Wo hdchstens 2 Wohneinheiten pro Gebaude

3 Wo hochstens 3 Wohneinheiten pro Gebaude

4 Wo hochstens 4 Wohneinheiten pro Gebaude
WH 5,00m Wandhdhe gem. Planeintrag in Metern als Héchstmald .
WH 5,50m Die Wandhéhe ist das MaR der Schnittlinie zwischen Oberkante Kellerrohdecke und
WH 6,25m Oberkante Dachdeckung,gemessen, senkrecht an der AuRenseite der traufseitigen
WH 6,50m Aulenwand.
WH 6,75m

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

O Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5
Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3 Satz 2 BauNVO zulassig,
soweit es sich um ein Hervortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf handelt.

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zuléssig

z.B. OKKD 505,20 max. Oberkante Kellerrohdecke im Erdgeschol® der Wohngeb&ude bzw. Oberkante

fertiger FuRboden in den Garagen bezogen auf Normalnull (NN).

Garagen, Nebenanlagen

Umgrenzung von Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern dafiir nicht eigene

Ga Umgrenzungen festgesetzt sind. Freistehende Garagen mulssen zur Nachbargrund-
stiicksgrenze einen Abstand von mindestens 60 cm einhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind bis zu einer
Grundflache von insgesamt hdchstens 10 m? und einem Abstand von mindestens

60 cm zur Grundstlicksgrenze auch auferhalb der Baugrenzen und Umgrenzungen
flr Garagen zulassig, jedoch nicht in festgesetzten Griinflachen und in der Vorgarten-
zone zu o&ffentlichen Verkehrsflachen bis 5 m ab StraBenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen, sowie fernmeldetechnische
Anlagen sind auch auferhalb der Umgrenzungen und auch innerhalb der
Vorgartenzone unter Beachtung der Sichtdreiecke (vgl. Ziffer 2.6.2) zulassig.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache,
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nichtoffentliche gemeindliche Verkehrsflache,mit Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht)

Sichtdreiecke

IDDDDTHI‘ Innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauungen und Bepflanzungen sowie
sonstige dauerhafte Sichthindernisse liber 80 cm Hohe ab OK StraRendecke un-
zulassig. Ausgenommen davon sind Baume mit einem unteren Astansatz von
mindestens 2,50m ab Oberkante fertiger StraRendecke.

Grinordnung

Straucher zu pflanzen

. Straucher zu erhalten

Grinflache

Regenwassermulde zum Einleiten von Niederschlagswasser

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 407 Rosenheim-Traunstein

S Achse der 110-kV-Freileitung mit Darstellung des Schutzstreifens

————o—o—
Innerhalb des Schutzstreifens ist die Beteiligung der Deutschen

Bahn AG am Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Gefahrdungsbereich bezogen auf die Leitungsachse mit Be-
schrankung der maximalen Bauhdhe einschl. aller Aufbauten
(wie Kamine, Reklametafeln, Dachstander Antennen usw.)

Mastfeld 2527-2528 max. Bauhdhe U NN
Lagergeb. H1 510,50
Wohnge. H2 510,50
Wohngeb. H3 H4 509,50
Wohngeb. H 11 511,50

Schutzzone um Leitungsmasten . Die Zufahrt zu dem Masten

mit LKW muss jederzeit gewahrleistet sein. (ggf. notwendige Schlepp-
kurven missen flir langsam fahrenden 3-Achser-LKW ausreichend
dimensioniert sein)

R=9,00m

Sonstige Festsetzungen

C———— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
SD Satteldach
—_— vorgeschriebene Firstrichtung

100000000000000¢

Abgrenzung zwischen den Verfahrensbereichen nach § 13 a BauGB
und §13 b BauGB, bzw. der héchstzulassigen GRZ 11 ( 0,56 und 0,50)

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]|

Art der baulichen Nutzung nach § 13a BauGB

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO "Wohngebaude", § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden L&den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe" sowie § 4 Abs. 2 Nr. 3

BauNVO "Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke". Weiterhin sind Nutzungen nach
§13 BauNVO "Raume fiir freie Berufe" zulassig.

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "Schank- und Speisewirtschaften”, § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
"Anlagen flr sportliche Zwecke" sowie § 4 Absatz 3 Nr. 1, 2,3,4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Art der baulichen Nutzung nach § 13 b BauGB

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO "Wohngebaude",

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "Schank- und Speisewirtschaften", § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
"Anlagen flr sportliche Zwecke" sowie § 4 Absatz 3 Nr. 1, 2,3,4 und 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung)
Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wendet die Gemeinde Prutting die Satzung iber abweichende
MaRe der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung in der zum SatzungsbeschluB giiltigen Fassung) an.

Déacher

Décher von Hauptanlagen sind nur als Satteldacher mit Vordachern zulassig (auch bei Garagen und
Nebenanlagen).Der First ist nur waagrecht mittig iber dem Gebaude und parallel zur Geb&audelangsseite
zuldssig. Dachneigung: Hauptgebaude 18°-28°, Garagen und Nebengebaude 10°-28°. Anbauten an
Hauptanlagen sind auch mit Pultd&chern zulassig.

Vordacher
Vordacher Hauptgeb&ude: traufseitig 80 -150 cm, giebelseitig 80 - 200 cm Vordacher Garagengebaude und
Nebenanlagen: traufseitig 60 -80 cm, giebelseitig 60 -100 cm

Dachgauben , Standgauben, Quergiebel

Dachgauben sind nur als Satteldachgaube und bei einer Dachneigung ab 25° zulassig (Hauptdach).
Die Breite der Gaube darf max. 1,50 m betragen. Der Abstand zum Ortgang und untereinander muss
mindestens 2,00 m betragen, der Abstand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses mind. 0,50 m.

Standgauben und Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25° zulassig (Hauptdach). Die Breite des
Vorbaus darf 33 % der Fassadenlange nicht Ubersteigen. Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,00 m zum
Hauptgebaude betragen.

Vor die Fassade vorspringende Standgauben sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, da
diese keine geringfuigigen Gebaudeteile i.S. v. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind.
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Hinweis:

Standgauben sind tiberdachte Vorbauten mit vor die Fassade gesetzten Stiitzen/ Wanden und zum
Hauptdach verlaufender Dachflache.

Als Bezugskanten gelten die Wandauflenkanten des Vorbaus. Standgauben sind abstandsflachenrelevant.
Der Quergiebel steht rechtwinkelig zum Hauptdach in der Flucht der traufseitigen Gebaudeauenwand.

Negativgauben/ Dacheinschnitte

Negativgauben/ Dacheinschnitte sind unzuldssig. Negativgauben sind in die Dachflache eingeschnittene
Terrassen, die nicht berdacht sind.

Terrasseniberdachungen

Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m sowie Hauseingangs-
Uberdachungen und Wintergarten diirfen mit einem Pultdach ab einer Dachneigung von 5°errichtet werden.
Als Eindeckmaterialien sind auch Glas bzw. Blech zugelassen.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter, schwarzer (anthrazit) oder brauner
Farbe zulassig. Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) diirfen nicht Gber den First
bzw. die Ortgange hinausragen.

Gelandeveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden, und der natiirliche Ablauf wild ab-
flieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick nicht zum Nachteil eines héherliegenden Grund-
stiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenen Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstticks verstarkt oder auf eine andere Weise verandert werden.

Hinweis: (§ 37 Abs. 1 WHG)

Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu 50 cm (Héhendifferenz zum urspriingl. natirlichen Gelande) sind
unter diesen Voraussetzungen jedoch bei Hanglagen zulassig, soweit dadurch die Hangneigung verringert wird.

Hinweis:

Auf allen Gebaudeansichten des Bauantrages sind sowohl das vorhandene als auch das geplante Ge-
lande entlang aller AuBenwande, bis zu den Grundstiicksgrenzen einschlie3lich Anschluss an das Gelande
auf dem Nachbargrundstiick oder bis zum Ubergang auf das vorhandene Gelande auf dem Baugrundstiick,
mit Hohenkoten bezogen auf Normalnull (NN) darzustellen (§8 Abs. 3 BauVorlV).

Kellergeschosse dirfen ausnahmsweise durch Abgrabungen und Abbdschungen (z.B. Lichtgréaben) an einer Hausseite

auf 2/3 der Wandlange (jedoch hdchstens auf 5,00m Lénge) bis zu maximal 1,50m tief abgegraben werden.

AuRere Gestaltung der Geb&ude

Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukérper mit waagrechter Gliederung auszubilden.

Zusammenzubauende Gebaude (Hausgruppen) wie Haupt-,Garagen- und Nebengebaude sind
in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhéhen aufeinander abzustimmen.

Abfallbehalter, sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, Luftungsanlagen usw.) missen
in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch errrichtet werden.

Stellplatzsatzung

Die Gemeinde Prutting wendet die Satzung Uber die Zahl, die GroRe und die Beschaffenheit der Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der zum Satzungsbeschluf} gliltigen Fassung an.

StralRe, Vorplatze, Zuwege

Vollversiegelte Flachen ( z.B. Asphaltflachen, betonierte Flachen) zur Befestigung der Zufahrten, Hofflachen
und Hauszugangen sind unzulassig.

Sichtdreiecke

Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m hinter der straenseitigen Grundstiicksgrenze ist von
jeglichen Sichthindernissen mit einer Héhe von mehr als 80 cm Uber der Oberkante Strafiendecke frei-
zuhalten.

Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstdmmige Baume mit einem unteren Astansatz von mindestens
2,50 m Uber der Oberkante fertiger Strallendecke. Das Lichtraumprofil der Stral3e ist stets bis 4,00m Uber
OK StralRendecke freizuhalten.

Samtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Grinordnung

Mindestpflanzgebot auf den Neubauflachen

Je nach GrundstiicksgroRe sind mindestens zu pflanzen:

bis 300m? Grundstucksflache: 1 Baum

je weitere 300m? Grundstiicksflache jeweils zusatzlich 1 Baum und zwei Straucher

Einschréankungen bezuglich der Wuchshdhe bestehen innerhalb des Schutzstreifens der

Bahnstromleitung (vgl. Ziff. 2.10.). Es sind nur Badume und Straucher zu pflanzen,

die in ihren Endwuchshéhen den Abstand zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.
Seitlich der Leitung stehende B&dume dirfen im Falle des Umbruchs die Leiterseile nicht berGhren.

Pflanzfristen
Die Pflanzung und Eingriinung privater Grinflachen hat zeitgleich mit der Nutzungsaufnahme der baulichen
Anlagen zu erfolgen, jedoch spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode.

Pflanzliste

Baume

Wuchsklasse | + Il. Mindestanforderung: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm
Acer campestre  Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Kleinbdume

Mindestanforderung: Hochstamm Stammumfang 14 -16 cm oder
Solitar, Wuchshéhe 100 -125 cm

Aesculus carnea Briotii’ Rosskastanie

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
llex aquifolium Stechpalme
Obstbaume

Mindestanforderung: Halb- oder Hochstdmme, Stammumfang 8 -10 cm, Verwendung 6rtlich bewahrter alter Sorten.
Hinweis:

Neben den alten, ortlich bewéahrten Sorten, kdnnen auch neue, bereits getestete Sorten zur Verwendung kommen.
Die Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Rosenheim geben dazu Auskunft.

Zu beachten ist, dass es sich um robuste Arten handelt, die nicht gespritzt werden mussen.

Strducher
Mindestanforderung: Wuchshdéhe 60-100cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa glauca Rotblattrige Rose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea i.S. Spierstrauch

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

nicht zuldssige Gehélze
Trauer- und Hangeformen von Laub- und Nadelgehdlzen. Saulen- oder pyramidenférmige Gehdlze
z.B. Thujen, Scheinzypressen, Gehdlze mit blauer Blattfarbung: z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne

Schutz von Gehdlzen

Aus artenschutzrechtlichen Griinden (Schutz von Gehdlzen als Lebensraum) ist die Entfernung von Gehdlzen nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit, von Hoéhlenbdumen zusatzlich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde,
zulassig.

Der Baumbestand ist soweit wie mdglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom

01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Einfriedungen

Die Gemeinde Prutting wendet die Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) in der zum Satzungsbeschluf}
gultigen Fassung an.

Regenwassersammelbehélter

Regenwassersammelbehalter mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 1000 Itr.
diirfen aus ortplanerischen Griinden nur unterirdisch angelegt werden.

110-KV-Bahnstromleitung Nr. 407 Rosenheim-Traunstein

Innerhalb des Schutzstreifens mul mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege,
Stralen, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-. Larmschutz- Signal-, Werbe- Leitungs- und Be-
wasserungsanlagen sowie Lagerstatten , -halden usw.) gerechnet werden. Plane fiir alle Bauwerke innerhalb des
Schutzstreifens miissen DB Energie GmbH, Richelstralle 3,80634 Miinchen deshalb durch den jeweiligen Grund-
eigentiimer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fiir eine Spezifizierung der Einschrankungen
sind Angaben Uber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in Meter U.NN (z.B. fUr Fahrbahn-
oberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten Endwuchshéhen, Anlagenhdhen usw.) zwingend erforderlich.

Hohenbeschrankungen

Um Unfalle durch unzuldssige Annaherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden, dirfen Gebdude und Garagen
einschlieflich aller An- und Aufbauten (wie z. B. Kamine, Balkone, Dachsténder, Antennen, Reklametafeln,
Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben, Absturzsicherungen, Liftungsanlagen usw.) die im folgenden
genannten Hohenkoten in Meter Gber NN nicht Giberschritten werden.

Hinweis:

Die endgliltigen Bauplane sind vom Grundeigentiimer der DB AG, DB Immobilien, Region Siid, Miinchen

vor Erstellung eines Bauwerkes zur Priifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.
Die Bauvoranfrage/der Bauantrag mul} einen mal3stablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem Leitungsverlauf
(Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, mafistabsgerechte Angaben (ber die
Lage und die u.NN-Hohen des geplanten Bauwerks einschliellich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine,
Balkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben, Absturz-
sicherungen usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags
die von Personen und Geréatschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.
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Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher - ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m
nicht Uberschreiten.

Hinweis:

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden.

Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien,
Stapelungen, Haufwerke usw.), die nicht Bestandteil der vorgelegten Planung sind, diirfen innerhalb des o.g.
Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden.

Weitere Festsetzungen unter Ziffer 1.6 und 2.7.1 und weitere Hinweise unter Ziffer 3.16

Wild abflieRendes Wasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Oberflachenwasser nicht eindringen kann.
Bei Gebauden, die nicht in den Hang einschneiden, ist die Oberkante Rohfulboden der Ge-

baude 25 cm Uber Gelandeoberkante (Angabe vorzugsweise in DHHN2016) festzusetzen.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden,
die wildabflielendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen. Nachteilige Ver-
anderungen des Oberflachenwasserabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstlicke durch
Baumalnahmen sind nicht zulassig. Siehe auch Ziff.2.3.1

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder benachbarte
Grundstlicke abgeleitet werden.

Hinweis:

Der Grundeigentimer ist fiir die Sicherheit gegen Rickstau oder Wassereinbriiche selbst verant-
wortlich.

StraBenverkehrslarm ausgehend von der StaatsstralRe 2095

An den Nordwest-Fassaden der Gebaude H1, H3,H4 und H 11 werden gemal Verkehrslarm-

prognose des Biiro Kirchner (8/10/RLS-GP) vom 15.11.2010 die Orientierungswerte der 16.BImSchV.
uberschritten.

Bei diesen Gebaudefassaden mit Beurteilungspegeln gréRer als 49 dB(A) nachtsiiber sind liftungstechnisch
notwendige Fenster bei Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in nicht
nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne der
DIN 4109-1) unzulassig.

Ausnahmen sind zulassig, wenn die betroffenen Rdume durch Fenster/ Tiren belliftet werden kénnen, die nicht
an Fassaden mit Uberschreitungen orientiert sind oder mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen ausgeriistet
werden oder durch sonstige geeignete bauliche Malnahmen (Wintergartenkonstruktion, verglaste Balkone
sowie verglaste Vorbaufenster oder schalltechnisch gleichwertige Lésungen) vor Verkehrslarmimmissionen ge-
schtzt werden. Beim Einsatz schallgeddmmter Liftungseinrichtungen darf in einem Meter Abstand von der
Liftungsanlage ein Eigengerauschpegel von 20 dB(A) innerhalb des Raumes durch die Luftungsanlage nicht
uberschritten werden. Die Liftungsanlage muss dabei eine vollstadndige Raumbeliftung mit entsprechender
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern gewéhrleisten.

An Gebaudefassaden mussen die AuBenflachen schutzbedurftiger Rdume bei Neuerrichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen ferner ein erforderliches resultierendes Schallddmmmaf R’W‘resgemérs DIN 4109-1,
Ausgabe 1/2018, von 34 dB aufweisen.

Hinweis des Staatliches Bauamt Rosenheim Fachbereich Straflenbau:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das betroffene Gebiet im Einwirkungsbereich der
Stralenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungs-
maflinahmen durch den StraRenbaulasttrager konnen daher geman der Verkehrslarmschutzrichtlinien
(VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Werbeanlagen

Die Gemeinde Prutting wendet die Satzung Uber die Gestaltung von Anlagen zur AuRenwerbung
(Werbeanlagensatzung) in der zum Satzungsbeschluf? gliltigen Fassung) an.
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™ Schutzstreifenbreite 2x 3,00m. Innerhalb des Schutzstreifens besteht
ein Uberbau- und Bepflanzungsverbot. Alle MaRnahmen, die den
Bestand, den Betrieb sowie die Zuganglichkeit der Leitung
beeintrachtigen sind zu unterlassen.

Fassadenbegriinung

Die Gebaudewande mit geringen Offnungen sollen mit Kletterpflanzen
oder Spalierbaumen begriint werden. Rankgeruste , Pergolas und Spaliere sollen sich in Material
und Gestaltung dem Stil des Hauses und des Baugebietes anpassen.

Ruckstausicherung der Schmutzwasserentsorgung

Fir Gebaude, die unter der Riickstauebene der Schmutzwasserentsorgung liegen sollen geeignete und
anerkannte Schutzmafinahmen durch den Bauherrn bzw. den Planer dargelegt, eingebaut und sténdig betriebsfertig
gehalten werden

Schichtenwasser, Ausfliihrung der Keller, Umgang mit Niederschlagswasser,

Im Planungsgebiet ist bei Eingriffen in den Hangbereich mit austretendem Schichtenwasser zu rechnen.
Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, sich entsprechend abzusichern.

Ein DurchstofRen der grundwasserschutzenden Deckschichten wird vom Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim nicht gestattet

Die Keller sollten nur wasserdicht (z.B. weiRe Wanne) errichtet werden. Offnungen an den Geb&uden

bis Uber Gelande (Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliftungsleitungen, Mauerdurchfiihrungen etc.) sind so

dicht zu gestalten, daB wild abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Es sollten keine Gelandeveranderungen (Aufflllungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild-
abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen. Nachteilige Veranderungen des Oberflachen-
wasserabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch Baumafnahmen sind nicht zulassig

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstlicke
abgeleitet werden. Der Grundeigentiimer ist fur die Sicherheit gegen Rickstau oder Wassereinbriiche selbst
verantwortlich.

Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagsweasser wird iiber den gemeindlichen Regenwasserkanal
dem gemeindlichen Retentionsbecken auf Flurstlick Nr. 1722/5 zugeleitet.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschutzbehdrde unverziglich bekannt zu machen.

Trinkwasserversorgung, Loschwasserversorgung, Abwasserentsorgung,

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die gemeindlichen Satzungen in
der jeweils gltigen Form zu beachten.

- Samtliche Bauvorhaben missen vor ihrer Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasser-
versorgung angeschlossen sein.

-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie3en.

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert.

Der Abstand zum entferntesten Hydranten betragt weniger als 100m.
Léschwassermenge Hy 1: 1285 I/min

Loéschwassermenge Hy 2: liegen keine Messdaten vor.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstlicke haben die ortstibliche Landbewirtschaftung im Umkreis ohne
Einschréankungen zu dulden, ebenso sonstige im landlichen Bereich (iblichen Gerdusche und Immisionen.
Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern (Mieter, Pachter o. 8.) aufzuerlegen.

Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen

Der Einbau von Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung und die Verwendung von Photovoltaikanlagen zur
Stromgewinnung wird empfohlen. Sie sollen in die Dachflache integriert und parallel zur Dachflache ausgerichtet
werden. Antennenanlagen sollen unauffallig am Geb&ude angebracht werden.

110-kV- Bahnstromleitung (Hinweise der DB AG)

Es gelten die Bestimmungen gemal} DIN VDE 0105 und DIN EN 05341 in der jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fur elektrische
Feldstarke und magnetische FluRdichte werden fiir den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur
Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dal} in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden.
Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht ibernommen.

Fur Bauwerke innerhalb des o. g. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fiir Feuerléscharbeiten zu-

standigen Behdrde gemaR aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung flr Gebaude
muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Telekommunikationslinien (Hinweise der Telekom)

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Bau-
mafinahmen moglicherweise beriihrt werden . Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. nicht beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der

Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Telekommunkation - Komro GmbH

Durch den Geltungsbereich, insbeondere Uber das FI.-St. 1723/4 verlauft, im Beilauf der Gas-HD-Leitung,
eine Telekommunikationsleitung der komro. Bezlglich der geplanten Baum- und Gebischpflanzungen

ist zugunsten der Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linie, das Merkblatt "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" vom FGSV Verlag in der jeweis| aktuellen Ausgabe zu beachten.

Bayernwerk Netz GmbH

Im uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Bei Planungsvorhaben ist darauf zu achten, dass der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
der Anlagen nicht beeintrachtigt werden darf.

Pflanzgrenzabstande, Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Flachen

Der Grenzabstand fir Pflanzungen an der Grundstlicksgrenze betragt mindestens 2,00 m flir Badume

und Straucher mit einer Wuchshéhe von (ber 2,00 m, ansonsten 0,50 m (Art. 47 AGBGB).

Sobald flr landwirtschaftliche Grundstiicke eine Schmalerung des Sonnenlichtes zu erwarten ist, erhoht sich
dieser Pflanzabstand auf 4,00 m. (Gesetzesgrundlage ist Art. 48 ff AGBGB) .

Emissionen (Larm, Geruch, etc.) durch Betriebe im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich Betriebe, die nicht in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften sowie
Weiterentwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt oder gar gefahrdet werden diirfen. Auf die Duldungspflicht der
von den Betrieben ausgehenden, betriebsiiblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschlieBlich des zuge-
horigen Betriebsverkehr wird hingewiesen. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geltenden Immisions-
richtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einzuhalten.

Rechtsfolgenhinweis

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 28 "Wolkering Finkenweg" 4. Anderung ersetzt in dem dar-
gestellten Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 28 "Wolkering Finkenweg" Urfassung sowie
die 1., 2. und 3. Anderung.

Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die Bestimmungen
des Bebauungsplanes zur Anwendung, sobald durch Umbauten oder Renovierungen bzw.
Neu-/Umpflanzungen Anderungen vorgenommen werden, fiir die der Bebauungsplan Be-
stimmungen enthalt.

IBEGRUNDUNG|

Begriindung ohne Umweltbericht siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK mit "GauR-Kriiger-Koordinaten" gefertigt.
Fur eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Mal3-

entnahme ist der Plan deshalb nur bedingt geeignet.

Verfahrensvermerke
zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
, Wolkering, Finkenweg*“;
kombiniertes beschleunigten Bauleitplanverfahren
nach § 13 a BauGB und § 13 b BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.06.2020 /13.07.2021 die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Wolkering, Finkenweg*“ beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 30.07.2021/27.08.2021gemaR § 13 b BauGB
i.V.m.§ 13 a Abs. 4 und 3 Satz 2 (Baugesetzbuch) BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.08.2021 samt
Begrindung in der Fassung vom 25.08.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1
BauGB i. V. m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.09.2021bis 18.10.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.08.2021 samt Begriindung
in der Fassung vom 25.08.2021 wurde gemafR § 13b BauGB i.V. m. § 13 a Abs. 4 und
2Nr.1BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.09.2021 bis 18.10.2021 o6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.12.2021 samt Begriindung
vom 12.12.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 13 b BauGBi.V.m. § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.02.2022 bis 15.02.2022 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.12.2021 wurde samt der Be-
grindung vom 12.12.2021 gemall § 13 b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 25.01.2022 bis 15.02.2022 erneut offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.02.2022 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.02.2022 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Prutting, den 24.02.2022

1. Biirgermeister, Johannes Thusbaf

7. Ausgefertigt

Gemeinde Prutting, den

e e e e aaa aas e e aas s e aas e aae s Siegel

1. Burgermeister, Johannes Thusbal}

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den
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