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Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Salmering*

gemal § 10 a BauGB Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan in der Satzungsfassung
vom 22.02.2022 bertcksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlt wurde.

Anlass der Planung

In den vergangenen Jahren wurden mehrere Baugesuche an die Gemeinde Prutting
herangetragen, die auch Flachen aulerhalb des Geltungsbereichs der Liicken-
fullungssatzung betreffen. Die Gemeinde Prutting beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes eine malvolle Ausweitung und Nachverdichtung des bestehenden
Ortsteils Salmering, die dem Strukturwandel Rechnung tragt, und zum Schutz des
Auf3enbereichs beitragt. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom 08.05.2018 die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 ,Salmering® beschlossen.

Ziel der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen nachstehende Ziele verfolgt werden:

e Schaffung von zusatzlichem Bauland auf der Erweiterungsflache

e Umnutzungsmoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebs- und
Wohngebaude

e Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Bestandsgebauden

e Erhaltung des Ortscharakters durch Festsetzungen von Art und Mal}
der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohneinheiten, Anzahl der
Stellplatze, GUberbaubare Grundstiickflachen

e Erhalt und Verbesserung des aufieren Erscheinungsbildes durch
Eingrinungsmafinahmen

e Ersetzen der bestehenden Lickenflllungssatzung

Die Erweiterung des Ortsgebietes ist ohne den Bau von weiteren ErschlieBungsstrallen
maglich.

Priufung alternativer Planungsmoglichkeiten

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden weitere geplante Neu- und Umbau-
mafRnahmen nach § 35 BauGB beurteilt und genehmigt. Unter Berucksichtigung von
Umnutzungsmaoglichkeiten und Bewahrung der vorhandenen Baustruktur und der
Nutzung der vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen stellte sich die vorliegende
Planung als bevorzugte Losung heraus. Alternative Planungskonzepte innerhalb des
gewahlten Geltungsbereichs, unter Berucksichtigung des Altbestandes, fuhren nicht
zu einer fur die Umweltbelange vertraglicheren Ausgestaltung.
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Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom 08.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 48 ,Salmering“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.06.2018 ortsublich bekannt gemacht

Far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.08.2019 fand die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom
30.08.2019 bis 10.10.2019 statt.

Am Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden 41 Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
30.08.2019 bis 10.10.2019 durchgefihrt. )
Hierauf erfolgten keine Rickmeldungen aus der Offentlichkeit.

Der Gemeinderat Prutting nahm am 22.10.2019 vom Ergebnis des Anhérungsverfahrens fur
den Bebauungsplan Nr. 48 ,Salmering” der Gemeinde Prutting Kenntnis. Der Gemeinderat
billigte den von Architekt Josef Sommerer, Prutting, ausgearbeiteten
Bebauungsplanvorentwurf vom 14.08.2019 mit Begriindung und Umweltbericht und
beschloss, die gefassten Beschlisse zu den einzelnen Stellungnahmen durch den Planer in
den Bebauungsplan einarbeiten zu lassen. Die Verwaltung wurde beauftragt, anschlief3end
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Salmering“ fand die
Einholung der Stellungnahmen von den Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange vom 21.01.2020 bis 02.03.2020 statt.

Am Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden 41 Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit / Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 29.01.2020 bis 02.03.2020 durchgefihrt. Hierauf erfolgten keine
Riickmeldungen aus der Offentlichkeit.

Im Einzelnen kénnen die Abwagungsergebnisse dem Beschlussbuchauszug der
Gemeinderatssitzung vom 30.04.2019 entnommen werden.

Am Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde eine Behdrde erneut beteiligt. Die Beteiligung
der Offentlichkeit / Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 20.01.2022 bis
11.02.2022 durchgefiuhrt. Hierauf erfolgten keine Rickmeldungen aus der Offentlichkeit.

Im Einzelnen kénnen die Abwagungsergebnisse dem Beschlussbuchauszug der
Gemeinderatssitzung vom 22.02.2022 entnommen werden.

In der Sitzung des Gemeinderates am 22.02.2022 wurde der Bebauungsplan mit
Begriindung, nach Einarbeitung der Anderungen, in der Fassung vom 19.01.2022 als
Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan Nr. 48
»Salmering“ in Kraft.

Die Beschlussbuchausziige der Gemeinderatssitzungen vom 08.05.2018, 22.10.2019,
21.04.2020 und 22.02.2022 liegen der Erklarung als Anlage bei.
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Beurteilung und Berucksichtiqung der Umweltbelange

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurden nach §2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB und §1a BauGB untersucht und die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter in einem Umweltbericht
beschrieben.

Mit der Planung soll der Ortscharakter von Salmering erhalten und eine mal3volle
Nachverdichtung und Umnutzung bestehender baulicher Anlagen ermdglicht werden.
Nahezu der gesamte Bereich wird bereits landwirtschaftlich, gewerblich oder fur
Wohnzwecke genutzt. Kleinere Bereiche werden z. B. durch Gartennutzungen weniger
intensiv genutzt.

Fir die meisten Schutzguter sind die zu erwartenden Auswirkungen als gering einzustufen.

Flr das Schutzgut Pflanzen u. Tiere sind durch Baumfallungen mittlere baubedingte
Auswirkungen zu erwarten.

Durch Bodenaushub, Materiallagerung und Bauarbeiten wird das Schutzgut Boden
mittelschwer belastet.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguiter ist von der Planung nicht betroffen.

Der durch die Erweiterungsflache erforderliche Ausgleichsbedarf kann eingriffsnah auf
Flurstick.-Nr. 3573/Teilflache erbracht werden.

Aufgestellt
Prutting, den....................

Gemeinde Prutting Planverfasser

Thusbal’ 1. Bgm.

Anlagen:

Beschlussbuchauszige der Gemeinderatssitzung vom 08.05.2018
Beschlussbuchauszige der Gemeinderatssitzung vom 22.10.2019
Beschlussbuchauszug der Gemeinderatssitzung vom 21.04.2020

Beschlussbuchauszug der Gemeinderatssitzung vom 22.02.2022




Beschlussbuchauszug der Gemeinde Prutting

Sitzung des Gemeinderates am 08.05.2018

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

8. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Salmering";
Aufstellungsbeschluss

Herr Linner sprach am 23.04.2018 personlich im Bauamt der Gemeinde Prutting vor und
beantragte die Erweiterung des Geltungsbereiches der Lickenfullungssatzung ,Salmering® auf
Flst. 3573.

Zudem muss der Flachennutzungsplan geandert werden, da derzeit im Bereich des geplanten
Bauvorhabens eine Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist. i

Laut Rucksprache mit dem Landratsamt Rosenheim ist eine Anderung der
Lickenfallungssatzung nicht moglich. Es wurde festgestellt, dass die derzeit gultige
AuBenbereichssatzung in Salmering rechtlich problematisch ist. Der Gemeinderat Prutting
beschliet daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes, so dass die AuBBenbereichssatzung
spater auBBer Kraft gesetzt werden kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prutting beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
,Salmering®.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flursticke 501/5 Teilflache, 501/2 Teilflache,
502/2, 495 Teilflache, 496 Teilflache, 502 Teilflache, 502/1, 502, 505 Teilflache, 508 Teilflache,
509 Teilflache, 515/1, 657 Teilflache, 703 Teilflache, 3570 Teilflache, 3572, 3573 Teilflache der
Gemeinde und Gemarkung Prutting. Zudem soll die von Peter Linner, Salmering, bereits
beantragte und genehmigte Nutzungsénderung auf dem Flst. 495 zur Umnutzung des
bestehenden Rinderstalles in Lagerraum und Produktionsflache berucksichtigt werden.

Um kinftig auch gewerbliche Bauten in Salmering zu ermdéglichen, wird fir Salmering als Art der
baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Die Benennung eines Planers erfolgt in nichtéffentlicher Sitzung.

11:1
Beschluss:
Von Peter Linner, Salmering, ist zur anteiligen Kostenlibernahme eine verbindliche
Kostentbernahmeerklarung in Form eines Stadtebaulichen Vertrages abzugeben.

12:0

Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt

gez.
Prutting, 12.05.2020 Loy
1. BUrgermeister




Beschlussbuchauszug der Gemeinde Prutting

Sitzung des Gemeinderates am 22.10.2019

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

8. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Salmering'; Behandlung, Prifung
und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Am 08.05.2018 hat der Gemeinderat Prutting beschlossen, einen Bebauungsplan Nr. 48
~oalmering® aufzustellen. Fir den Bebauungsplan Nr. 48 ,Salmering” fand die frlihzeitige
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vom 30.08.2019 bis
10.10.2019 statt. Am Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden 41 Behérden und sonstige Tréager
6ffentlicher Belange beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 09.09.2019 bis 10.10.2019 durchgefihrt. Hierauf erfolgten keine
Rickmeldungen aus der Offentlichkeit.

Keine Riickmeldung erfolgte von:

Landratsamt Rosenheim, Brandschutzdienststelle / Kreisbrandrat Landkreis Rosenheim
Landratsamt Rosenheim, Staatliches Gesundheitsamt Rosenheim

Landratsamt Rosenheim, Untere StraBenverkehrsbehdérde (Verkehrssicherheit)
Landratsamt Rosenheim, Denkmalpflege, Kreisheimatpfleger Daniel Hoheneder
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G 23 / Bauleitplanung Miinchen
Bayernwerk AG Netzcenter Kolbermoor

Gemeinde Séchtenau

Gemeinde Vogtareuth

Markt Bad Endorf

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung in den Simsseegemeinden (AZV Simssee)
Stephanskirchen

GemeinnUtziger Verein fir Wasserversorgung e. V. (Sitz Obernburg)

Katholisches Pfarramt Prutting

Komro GmbH

DB AG / Immobilien / Energie GmbH

Deutsche Post AG

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG

Nicht geduBert haben sich (,,Keine AuBerung*®):

Landratsamt Rosenheim — Abteilung Hoch- und Tiefbau SG 42 — Email vom 13.09.2019
Gemeinde Stephanskirchen — Email vom 04.09.2019

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Schreiben vom 18.09.2019

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG — Schreiben vom 04.10.2019

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen vorgebracht haben:
DEA Deutschland AG — Email vom 02.09.2019

Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern — Email vom 03.09.2019

Regierung von Oberbayern — Bergamt Stidbayern — Schreiben vom 03.09.2019

Staatliches Bauamt Rosenheim — Schreiben vom 09.09.2019

Landratsamt Rosenheim — SG 66 — Immissionsschutz — Email vom 16.09.2019

Bayerischer Bauernverband — Schreiben vom 16.09.2019

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Email vom 26.09.2019

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH — Email vom 26.09.2019



Landratsamt Rosenheim, SG-65 Wasserrecht — Email vom 19.09.2019

Landratsamt Rosenheim, Untere Denkmalschutzbehérde — Email vom 24.09.2019

Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim — Schreiben vom 08.10.2019
Landratsamt Rosenheim -Untere Naturschutzbehérde — Email vom 09.10.2019

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim — Email vom 05.09.2019

Bund Naturschutz (Ortsgruppe Séchtenau-Prutting) in Bayern e. V. — Schreiben vom 10.10.2019
Eisenbahn-Bundesamt — Schreiben vom 02.09.2019

Regierung von Oberbayern, SG 24.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung (Regionen
17 + 18) — Email vom 26.09.2019

Von folgenden Trédgern offentlicher Belange wurden Anregungen bzw. Einwendungen
vorgebracht; zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende
Beschliisse:

8.1 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern — Schreiben vom 08.10.2019

,Die Gemeinde Prutting mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr weitere Schaffung
von Bauland, Wohngeb&uden und Umnutzung schaffen. Darliber hinaus soll der Ortscharakter
erhalten bleiben. Prinzipiell bestehen seitens der Handwerkskammer fir Mdinchen und
Oberbayern keine Einwande zu o0.g. Vorhaben. Jedoch méchten wir darauf hinweisen, dass sich
im Plangebiet Handwerksbetriebe befinden. Diese Handwerksbetriebe dirfen im Zuge der
weiteren Planungen nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass angrenzende,
bestandskréftig genehmigte, gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafBen Betrieb und
Wirtschaften nicht eingeschrankt werden. Ebenfalls sind Einschrankungen oder Gefahrdungen
der gewerblichen Weiterentwicklungsmaoglichkeiten durch die Planungen auszuschlieBen. Dies
gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebslblichen Emissionen
(Larm, Geruch, Staub etc.).”

Durch die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ist keine Einschrankung und
Uberformung des Gebietstyps Dorfgebiet zu erwarten.
Eine Plananderung ist nicht notwendig.

Kenntnisnahme

8.2 Industrie- und Handelskammer (IHK) fiur Minchen und Oberbayern — E-Mail vom
07.10.2019

,Mit dem dargelegten Planvorhaben zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen besteht
grundsatzlich Einverstandnis. Es ist nachvollziehbar, dass mit diesem Planvorhaben der gro3en
Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Rechnung getragen werden soll.

Allerdings geben wir zu bedenken, dass sich Dorfgebiete (MD) i. S. d. § 5 BauNVO durch eine
Nutzungsmischung von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie Wohnnutzungen
auszeichnen.”

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach wie vor land- und
forstwirtschaftliche Betriebe.
Kenntnisnahme

8.3 SternKom GmbH — E-Mail vom 07.10.2019
,Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berthren kdénnen, mit
Angabe des Sachstands:

Bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten sollten Lehrrohre bzw. Speedpipes fir den
Glasfaserausbau mitverlegt werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kenntnisnahme



8.4 Landratsamt Rosenheim — Bauleitplanung Sachgebiet 31 — E-Mail vom 04.10.2019
,Bauplanungsrechtliche Anmerkungen zum Entwurf:

1.2.2 WE Begrenzung nur bei Wohngeb&uden (lberwiegend wohngenutzten Geb&uden) zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) )

Die Festsetzung zur Wohneinheitenbegrenzung (1-6!) l1asst keine stadtebaulichen Uberlegungen
erkennen, zumal MFH mit TG zugelassen werden.

Warum erfolgt angesichts Wohnungsknappheit und Flachenspargebot eine Beschréankung auf
eine Wohneinheit, warum bei anndhernd gleichem Maf3 der baulichen Nutzung unterschiedlichste
WE Begrenzung??

1.2.4 was sind geringfigige Abweichungen? Rechtsgrundlage fir die Zulassung einer
Abweichung von einer Bebauungsplanfestsetzung durch die Gemeinde?

1.3.2 letzter Satz: Sichtdreiecke sind nicht festgesetzt auch nicht unter 2.6.2!?

1.6, 1.6.1, 2.10 setzen nichts konkret fest, geben nur den (ausreichenden)Hinweis auf die zu
beachtende Stromleitung (,mit Beschrankungen ist zu rechnen®)

2.2.2 Ist die Festlegung derartiger VordachgréBen noch zeitgemafi?

2.3.1 gultige gesetzliche Anforderungen (§ 37 WHG) sind keine BPL Festsetzungen

2.3.2 angesichts des zugelassenen Ausmafes der Kellergeschossfreilegung (5m Breite) ist die
Regelung sehr unbestimmt und entsprechend streitbar: ,wenn die MaBnahme nicht stérend in
Erscheinung tritt*,

Mit den Baugrenzen werden die Abstandsflachen stadtebaulich (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
abweichend von den gesetzlichen Abstandsflachen festgesetzt. Der Bebauungsplan ordnet die
Geltung der gesetzlichen Abstandsflachen nicht an (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO). Auf die wegen
der Bestandswahrung so getroffene Regelung sollte in der Begrindung jedenfalls kurz
eingegangen werden.*

Abwagung der Gemeindeverwaltung und Beschliisse:
Zu 1.2.2 Festsetzung zu den Wohneinheiten
Die getroffene Festsetzung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten gibt die vorhandene bzw.
beantragte Anzahl der Wohneinheiten in den Bestandsgebduden an. Weitere dartber hin
ausgehende Wiinsche seitens des Beteiligten liegen derzeit nicht vor.

Kenntnisnahme

Zu 1.2.4 Héhenfestsetzung
Denkbar ware z. B: ,geringfligige Abweichungen bis zu 10 cm kénnen zugelassen werden®

Der Halbsatz ,geringflgige Abweichungen kdnnen zugelassen werden® wird gestrichen.
11:0

1.3.2
Das Wort ,Sichtdreieck” im letzten Absatz wird entfernt.
11:0

1.6, 1.6.1, 2.10 Stromtrassen
Da keine Stellungnahme der Bayernwerk AG eingegangen ist, kdbnnen die Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen werden.

11:0

2.2.2 VordachgréBen.
In Anbetracht der Festsetzungen in anderen Bebauungsplane verbleibt es bei der Festlegung der
VordachgréBen

11:0



2.3.1 (§37 WHG)
Die Gesetzesgrundlage wird wie folgt erwahnt:
,Hinweis: (§37 WHG)"

11:0
2.3.2 Kellergeschossfreilegung:
Der Halbsatz, ,wenn die MaBnahme nicht stérend in Erscheinung tritt“, wird ersatzlos
gestrichen.

10 :1

Erster Blrgermeister Hans Loy wird vom Gemeinderat beauftragt mit dem Grundeigentimer des
Flurstick Nr. 502 die Abstandsflachenproblematik abzuklaren. Der Planer soll das Ergebnis
dementsprechend dem Planentwurf anpassen.

11:0

8.5 Deutsche Telekom Technik GmbH — E-Mail vom 07.10.2019

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich nérdlich befinden sich entlang der OrtsstraBe mittels Gestattungsvertrag
gesicherte Telekommunikationslinien der Telekom, sowie im Ubrigen Bereich weitere
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch geplante BaumaBnahmen mdglicherweise
berlhrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage — dieser dient nur der Information und bleibt
14 Tage gultig). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese
Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen und
Kanéle” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe u.
a. Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.”

Entsprechende Hinweise (Nr. 3.20) sind bereits im Bebauungsplan enthalten.
Kenntnisnahme

8.6 Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern — E-Mail vom 30.09.2019

,Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hdheren

Landesplanungsbehérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berlcksichtigt. Weitere

wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusétzliche

Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.”
Kenntnisnahme

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat Prutting nimmt vom Ergebnis des Anhérungsverfahrens fir den Bebauungsplan
Nr. 48 ,Salmering“ der Gemeinde Prutting Kenntnis. Der Gemeinderat billigt den von Architekt
Josef Sommerer, Prutting, ausgearbeiteten Bebauungsplanvorentwurf vom 14.08.2019 mit
Begrindung und Umweltbericht und beschlief3t, die oben gefassten Beschliisse zu den einzelnen
Stellungnahmen durch den Planer in den Bebauungsplan einarbeiten zu lassen. Die Verwaltung
wird beauftragt, anschlieBend die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.



11:0

Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt

gez.
Prutting, 12.05.2020 Loy
1. Blrgermeister




Beschlussbuchauszug der Gemeinde Prutting

Sitzung des Gemeinderates am 21.04.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

7. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Salmering'; Behandlung, Prifung
und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
formlichen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Prutting nahm am 22.10.2019 vom Ergebnis des Anhérungsverfahrens fir den
Bebauungsplan Nr. 48 ,Salmering“ der Gemeinde Prutting Kenntnis. Der Gemeinderat billigte den
von Architekt Josef Sommerer, Prutting, ausgearbeiteten Bebauungsplanvorentwurf vom
14.08.2019 mit Begriindung und Umweltbericht und beschloss, die gefassten Beschlisse zu den
einzelnen Stellungnahmen durch den Planer in den Bebauungsplan einarbeiten zu lassen. Die
Verwaltung wurde beauftragt, anschlieBend die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB durchzufihren. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Salmering“ fand
die Einholung der Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
vom 21.01.2020 bis 02.03.2020 statt. Am Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden 41 Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit / Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 29.01.2020 bis 02.03.2020 durchgefihrt. Hierauf
erfolgten keine Rickmeldungen aus der Offentlichkeit.

Keine Riickmeldung erfolgte von:

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung in den Simsseegemeinden (AZV Simssee)
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e. V. (Ortsgruppe S6chtenau-Prutting)

DB AG, DB Immobilien

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Katholisches Pfarramt Prutting

Markt Bad Endorf

Gemeinde Séchtenau

Gemeinde Vogtareuth

Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern

Landratssamt Rosenheim, Wasserrecht

Landratsamt Rosenheim,, Staatliches Gesundheitsamt
GemeinnUtziger Verein fur Wasserversorgung e. V. (Sitz Obernburg)
Landratsamt Rosenheim, Abteilung Hoch- und Tiefbau

Daniel Hoheneder, Architekt, Kreisheimatpfleger Landkreis Rosenheim
SternKkom GmbH

Nicht geduBert haben sich (,,Keine AuBerung*®):

Bayerischer Bauernverband - Schreiben vom 02.02.2020
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim - Schreiben vom 22.01.2020
Gemeinde Stephanskirchen - E-Mail vom 23.01.2020

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG — Schreiben vom 21.02.2020

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen vorgebracht haben:
Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern - E-Mail vom 24.01.2020



Eisenbahn-Bundesamt AuBBenstelle Minchen, Sachbereich 1 - Schreiben vom 23.01.2020
Wintershall DEA Deutschland AG - E-Mail vom 23.01.2020

Bayernwerk Netz GmbH - E-Mail vom 30.01.2020

Industrie- und Handelskammer (IHK) fiir Miinchen und Oberbayern - E-Mail vom 31.01.2020
Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern - Schreiben vom 21.01.2020

Staatliches Bauamt Rosenheim — E-Mail vom 14.02.2020

Landratsamt Rosenheim, Immissionsschutz, Abfallrecht - E-Mail vom 29.01.2020

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim - E-Mail vom 13.02.2020
Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim — Schreiben vom 19.02.2020
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH — E-Mail vom 24.02.2020
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — E-Mail vom 26.02.2020

Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehérde — E-Mail vom 03.03.2020
Landratsamt Rosenheim, Untere Denkmalschutzbehérde — E-Mail vom 20.02.2020

Von folgenden Trédgern offentlicher Belange wurden Anregungen bzw. Einwendungen
vorgebracht; zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende
Beschliisse:

7.1 Regierung von Oberbayern, SG 24.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
(Regionen 17 + 18) — E-Mail / Schreiben vom 27.01.2020

,Die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Prutting plant fir den Weiler Salmering ca. 1,8 km stddstlich vom Hauptort den
Bebauungsplan Nr. 48 aufzustellen. Der ca. 2,1 ha umfassende Geltungsbereich des
Bebauungsplans soll als Dorfgebiet festgesetzt werden. Das Plangebiet ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Uberwiegend als gemischte Bauflache, ansonsten als
Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Mit der Planung soll die Umnutzung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebs- und Wohngeb&ude, eine mafBvolle Nachverdichtung innerhalb der
Bestandgebaude, sowie die Ausweisung von zusatzlichem Bauland am nérdlichen Rand von
Salmering ermdglicht werden. Der Ortscharakter soll durch die Festsetzungen zu Art und Mafi
der baulichen Nutzung erhalten werden.

Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur

Eine Zersiedlung der Landschaft soll vermieden werden, die gewachsene Siedlungsstruktur mit
ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schitzenswerten Weilern soll vor weiterer
Siedlungstatigkeit bewahrt bleiben (vgl. Regionalplan Sidostoberbayern RP 18) 3.1 (Z) und 3.4
(2)).

Der Weiler Salmering setzt sich zusammen aus landwirtschaftlichen Wohngeb&uden, Lager- und
Maschinenhallen, Stallgebauden sowie weiteren Wohngebauden mit kleineren Nebengebauden.
Obwohl es sich um einen schitzenwerten Weiler im Sinne des zitierten Regionalplanziels handelt,
kann ihm aufgrund der Struktur und des Umfangs der vorhandenen Bebauung und seines damit
verbundenen stadtebaulichen Gewichts die Qualitédt einer Siedlungseinheit zugesprochen
werden, die sich fir eine Ausweisung einschlieBlich der geplanten Erweiterungsflachen eignet.
Auf Grund der von den Hauptsiedlungsbereichen der Gemeinde Prutting deutlich abgesetzten
Lage empfehlen wir, die Entwicklung von Wohnnutzung in Salmering Uber das aktuell geplante
MaB hinaus nicht weiter zu beférdern.

Hochwasserschutz

Der nordéstliche Bereich Salmering befindet sich gem&B dem Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern (IUG) teilweise in einem wassersensiblen
Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G)).

Die Belange des Hochwasserschutzes sind mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim abzustimmen.



Natur und Landschaft

Auf Grund der exponierten Lage des Plangebiets ist auf eine angepasste Baugestaltung und eine
schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 (G), RP 18 B 1l 3.1 (2)).

Die Planung ist diesbeziglich mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Bewertung
Die Planung steht bei Berlcksichtigung der aufgeflhrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.”

Nach Beratung / Abwéagung der Anregungen / Einwendungen fasst der Gemeinderat folgenden

Beschluss: i
Der Ort Salmering befindet sich nach einer Uberprifung durch die Verwaltung, entgegen der
Aussage, nicht in einem wassersensiblen Bereich (siehe Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern (IUG)).
Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim hat sich nicht zur Planung geauBert.
An der Bauleitplanung wurden auch die Untere Bauaufsichtsbehdrde und Naturschutzbehdérde
beteiligt.
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Die Abstimmung erfolgt aufgrund persénlicher Beteiligung nach Art. 49 GO ohne den
Gemeinderat Josef Sommerer.

7.2 Landratsamt __ Rosenheim, _ Offentliche _ Sicherheit _und _ Ordnung -
Brandschutzdienststelle — E-Mail / Schreiben vom 17.02.2020

,In Bezug auf das o. g. Projekt gibt es grundsatzlich seitens der Brandschutzdienststelle keine
Bedenken. Trotzdem bitten wir die in der Anlage beigefligten PrifmaBnahmen zum
vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz im Rahmen der NeuerschlieBung, Anderung und
Nachverdichtung von Bebauungsgebieten zu beachten.

Im Besonderen bitten wir darum, den notwendigen Léschwasserbedarf, sowie die Abstande der
1. L6schwasserentnahmestelle zu den geplanten Objekten zu beachten.

Mit dieser Stellungnahme werden nur die Belange der Feuerwehr im abwehrenden Brandschutz
angesprochen. Es werden keine Aussagen zum baulichen Brandschutz getatigt.

Von Seiten der Brandschutzdienststelle gibt es keine weiteren Anmerkungen zum Projekt.”



Von Seiten der Brandschutzdienststelle sind nachfolgende Uberlegungen zum vorbeugenden und abweh-
renden Brandschutz, im Rahmen der NeuerschlieBung von Baugebieten anzustellen:

Ausstattung der Feuerwehr (Mannschaft und Gerat)

Tagesalarmsicherheit

Einhaltung der Hilfsfrist (Entfemung / Zeit)

Leistungsfahigkeit der Feuerwehr{en) im Verhaltnis zum Planvorhaben
Sicherstellung des zweiten Rettungsweg (RW) Uber die Leitern der Feuerwehr
tragbare Leitern < 8m; Hubrettungsfahrzeuge / zweiter baulicher Rettungsweg > 8m
¢ Ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW 405)

Unterflurhydrant DIN 3221

Uberflurhydrant DIN 3222

Loschwasserteiche DIN 14210 (mind. 1.000 cbm)

Loschwasserbehalter DIN 14230 (3-fache Menge)

Loschwasserbrunnen DIN 14220 (800Umin auf 3 Stunden, max. 5m geod. Saughohe)
¢ Abstinde zwischen Loschwasserentnahmestellen und Objekt (Erste Entnahmestelle max. 100m)
¢ Ausreichende ErschlieBung des Gebietes auch im Fw-Einsatz

Funkversorgung, Zu- und Abfahrtsstrallen, Bevolkerungswamung
¢ Flachen fir die Feuerwehr (DIN 14080 - Richtlinie Bayem aus Feb 2007),

welche auch wesentlich durch den Rettungsdienst genutzt werden
¢ Wesentiche brandschutztechnische Risiken im Planungsrecht
(Sonderobjekte, Gasleitungen, Mineraldlieitungen)

Sonstige Gefahren (Uberschwemmung / Hochwasserschutz)

BaumaBnahmen nach Sonderbauvorschriften (VKV, VStatV, MSchulbau, IndBauR)
Notwendigkeit von Sonderausstattung (CBRN-Gefahren)

Loschwasserruckhaltung gemall Loschwassemuckhalterichtiinie (LRULI)
Ausstattung nachbarlicher Brandschutz (kommunale Zusammenarbeit)

Sonstige Gefahren (Uberschwemmung / Hochwasserschutz)

Nach Beratung / Abwéagung der Anregungen / Einwendungen fasst der Gemeinderat folgenden

Beschluss:
Unter Il. 8 in der Begrindung wurden bereits Aussagen zum vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutz (L6schwasserversorgung) betroffen.

12:0

Die Abstimmung erfolgt aufgrund persénlicher Beteiligung nach Art. 49 GO ohne den
Gemeinderat Josef Sommerer.

7.3 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern — Email vom 27.02.2020

,Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fiir die erneute Mdglichkeit
zur Beteiligung an o. g. Vorhaben. Wir mdchten an dieser Stelle nochmals an die
vorausgegangene Stellungnahme vom 8. Oktober 2019 verweisen und die hier aufgeflihrten
Einwande und Anmerkungen aufrechterhalten.”

Stellungnahme vom 08.10.2019:

,Die Gemeinde Prutting mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir weitere Schaffung
von Bauland, Wohngebduden und Umnutzung schaffen. Dariber hinaus soll der Ortscharakter
erhalten bleiben. Prinzipiell bestehen seitens der Handwerkskammer fir Minchen und
Oberbayern keine Einwénde zu o0.g. Vorhaben. Jedoch mdchten wir darauf hinweisen, dass sich
im Plangebiet Handwerksbetriebe befinden. Diese Handwerksbetriebe dirfen im Zuge der
weiteren Planungen nicht beeintrdchtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass angrenzende,
bestandskréftig genehmigte, gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgeméfBen Betrieb und
Wirtschaften nicht eingeschrdnkt werden. Ebenfalls sind Einschrdnkungen oder Gefdhrdungen
der gewerblichen Weiterentwicklungsméglichkeiten durch die Planungen auszuschlieBen. Dies




gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebsiblichen Emissionen
(Larm, Geruch, Staub etc.).”

Durch die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ist keine Einschrankung und
Uberformung des Gebietstyps Dorfgebiet zu erwarten.
Eine Plananderung ist nicht notwendig.

Kenntnisnahme

7.4 Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung — Email vom 02.03.2020

soauplanungsrechtliche Anmerkungen zum Entwurf:

1.2.2 Wohneinheitenbeschrankung hat nichts mit 1.2 Gberbaubare Grundsticksflache und
Bauweise zu tun; die zur RechtmaBigkeit der Festsetzung erforderlichen stadtebaulichen
Grinde sind in der Begriindung weiterhin kaum erkennbar.

1.2.3 ist nicht Bauweise, sondern Maf der Nutzung 1.1.2

1.2.4 unser Hinweis dazu aus der Stellungnahme vom 04.10.2019 bleibt aufrecht erhalten,
da die Vollziehbarkeit der unbestimmten Festsetzung fraglich ist. Warum
Hoéhenlagebezugspunkt nur bei Wohngebaduden - festgesetzt ist ein  MD!?
Rechtschreibfehler (Zusammenschreibung) in dem Absatz.

1.6 bzw. 1.6.1 sind keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.2.3 hier sollte planerisch darauf geachtet werden, dass aus der Fassade vorspringende
Standgauben nur innerhalb Uberbaubarer Flachen mdglich sind; sie sind keine geringfligigen
Gebaudeteile i.S.v. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO.

2.3.1 Ab wann und wo ist vom Tatbestand einer ,Hanglage“ auszugehen, bei der dann
Gelandeveranderungen zulassig sein sollen?

2.3.2 Welche Rechtsgrundlage sollen solche ,Auflagen® haben; ein Bebauungsplan ftrifft
grundsatzlich abschlieBende Regelungen:

2.5.1 die rdumliche Anordnung von KFZ Stellpldtzen kann nur mittelbar erfolgen und nicht
durch eine Bauverpflichtung (z.B. durch Ausschluss offener Stellplatzflachen auBerhalb
Uberbaubarer Flachen oder planerisch vorgesehener Stellplatzflachen)

2.5.2 Absatz 1 die ,zweckbestimmte” Verwendung von Stellplatzen ist selbstredend und wird
nicht durch Bebauungsplan festgesetzt; ebenso der entbehrlich Hinweis, dass Stellplatze
entsprechend den Anforderungen der GaStellV anzulegen sind

2.6.1 keine Festsetzung ist: ,auf den dérflichen Charakter der Siedlung ist Ricksicht zu
nehmen*

2.7.5 Rechtsgrundlage flr die Festsetzung, dass ein Freiflachengestaltungsplan gefordert
wird??

2.10 Absatz 1, Schreibfehler, die zur Unverstandlichkeit fihren®



Abwiégung des Planers zu den bauplanungsrechtlichen Anmerkungen des Landratsamtes
Rosenheim, Bauleitplanung mit Email vom 02.03.2020 zum Entwurf:

Landratsamt Rosenheim Sachgebiet 31
Wirdigung/ Abwagung der Stellungnahme
Zu 1.2.2 Festsetzung zu den Wohneinheiten.

Die Ziff. 1.2.2 wird dem Uberbegriff 1.2 entnommen und in dem Uberbegriff 1.1“Art
und MaR der baulichen Nutzung® eingefligt.

Die Begriindung wird wie folgt erganzt:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB besteht die Mdglichkeit, die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden aus stadtebaulichen Grinden festzusetzen.
Unerwiinschte Umstrukturierungen der stédtebaulichen Eigenart des Dorfgebietes
sollen damit verhindert werden. Die Einrichtung einer gréReren Anzahl von
Wohnungen wirde die Funktion des Dorfgebietes, vorwiegend der Unterbringung
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zu dienen, beeintréachtigen.

Die getroffene Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten gibt die vorhandene bzw.
beantrage Anzahl der Wohneinheiten in den Bestandsgebauden an. Weitere
dartberhinausgehende Winsche seitens des Beteiligten liegen derzeit nicht vor.

Zu 1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Ziff. 1.2.3 wird dem Uberbegriff 1.2 entnommen und in dem Uberbegriff 1.1“Art
und Maf der baulichen Nutzung® eingefugt

Zu 1.2.4 Hohenfestsetzung

Es wird folgender geédnderter Textblock eingeflgt:

max. Oberkante Kellerrohdecke bezogen auf Normalhéhen-Null (NHN).

Bei nicht unterkellerten Gebauden wird die Oberkante der Bodenplatte
herangezogen.

Zu Ziff. 1.6, 1.6.1

Die Ziffer 1.6 wird den ,Festsetzungen durch Planzeichen® entnommen und in den
Hinweisen unter Ziffer 3.7 eingeflugt.



Zu Ziff. 2.2.3 Dachgauben, Standgauben, Quergiebel.
Unter Ziffer. 2.2.3 wird nachstehender Test eingefugt:

Vor die Fassade vorspringende Standgauben sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig, da diese keine geringflgen Gebaudeteile i. S. v. §23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO sind.

Zu Ziff. 2.3.1 aus dem Text wird folgendes gestrichen

Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 100 cm (Héhendifferenz zum urspringl.
naturlichen Gelénde) sind unter diesen Voraussetzungen jedoch-bei-Hanglagen
zulassig, soweit dadurch die Hangneigung verringert wird.

Zu Ziff. 2.3.2 Soll dies Ziffer weiterhin im Bebauungsplan verbleiben????
Beschluss durch den Gemeinderat!

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen (z.B.
Lichtgraben) freigelegt werden.

Ausnahmsweise kann an einer Hausseite auf 2/3 der Wandlange (jedoch héchstens
auf 5,00m Lénge) bis

zu maximal 1,50m tief abgegraben werden.

Die Ausnahme kann mit Auflagen zur Beplanzung verbunden werden.

Zu Ziff. 2.5.1
Nachstehender Satz wird enthommen:

Bei Gebauden mit funf oder mehr Wohneinheiten sind je Wohneinheit mindestens
ein KFZ- Stellplatz in einer Tiefgarage oder in einem Bestandgebaude
unterzubringen.

Frage:
Sollen weiter Flachen fur Stellplatz in den Bebauungsplan aufgenommen werden?

Zu Ziff. 2.5.2 aus dem Text wird folgendes gestrichen

Oberirdische KFZ-Stellplatze sind mit den Abmessungen L=5,50m und B = 2,50m
anzulegen.

Zu Ziff. 2.7.5 wird ersatzlos dem Bebauungsplan entnommen.
Zu Ziff. 2.10. Absatz 1

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis 25 cm tber
Gelénde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender abflieRendes
Oberflachenwasser nicht eindringen kann.



Nach Beratung / Abwéagung der Anregungen / Einwendungen fasst der Gemeinderat folgende
Beschlisse:

Beschluss zu 2.3.2:

Der Satz ist wie folgt umzuformulieren:

Kellergeschosse durfen durch Abgrabungen und Abbdschungen (z. B. Lichtgrédben) an einer
Hausseite auf 2/3 der Wandlange (jedoch héchstens auf 5,00 m Lange) bis zu maximal 1,50 m
tief abgegraben werden.
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Beschluss zu 2.5.1:
Es sollen keine weiteren Stellplétze in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

13:0
Beschluss zu 2.5.2:
Der Satz ,Sie mussen frei zuganglich sein und zweckbestimmt verwendet werden.” verbleibt im
Bebauungsplan.

13:0
Beschluss zu 2.6.1:
Satz 1 und 2 werden gestrichen.
Satz 3 ist vom Planer insb. bzgl. der Versieglung entsprechend anzupassen.

13:0
Gesamtbeschluss:
Der Planer wird beauftragt den Bebauungsplan entsprechend zu Uberarbeiten.
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Die Abstimmung erfolgt aufgrund persénlicher Beteiligung nach Art. 49 GO ohne den
Gemeinderat Josef Sommerer und wegen kurzfristiger Abwesenheit im Sitzungssaal ohne den
Gemeinderat Peter Brunner.

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prutting nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und billigt nach Einarbeitung der oben beschlossenen
Anderungen den vom Architekt Josef Sommerer, Prutting ausgearbeiteten Planentwurf vom
15.01.2020 mit Begrindung und Umweltbericht i. d. F. vom 14.08.2019.

12:0

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB fiir die Fassung vom 21.04.2020 inklusive der
heute beschlossenen Erganzungen: i
Nach Einarbeitung der oben beschlossenen Anderungen wird flr das Plangebiet ,Salmering“ der
von Architekt Josef Sommerer, Prutting, ausgearbeitete Planentwurf fir den Bebauungsplan Nr.
48 der Gemeinde Prutting vom 21.04.2020 mit Begriindung als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen.

13:0



Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt

gez.
Prutting, 12.05.2020 Loy
1. BUrgermeister




Beschlussbuchauszug der Gemeinde Prutting

Sitzung des Gemeinderates am 22.02.2022

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

1. Bebauungsplan Nr. 48 "Salmering"; Behandlung, Priifung und Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der erneuten
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie Fassung des
Satzungsbeschlusses

Sachverhalt:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Salmering® fand die erneute Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB vom 20.01.2022 bis
11.02.2022 statt.

Am Verfahren wurde eine Behérde (Landratsamt Rosenheim, Kreisbauamt, Bauleitplanung)
beteiligt.

" Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 27.01.2022
bis 11.02.2022 durchgefuhrt.

Es erfolgten keine Riickmeldungen aus der Offentlichkeit.

\Von der Behérde, dem Landratsamt Rosenheim, Kreisbauamt, Bauleitplanung ging am 17.02.2022
per E-Mail folgende Stellungnahme mit Anmerkungen ein; zu den vorgebrachten Anmerkungen
ergehen folgende Beschlusse:

,Noch folgende Anmerkungen zum Entwurf:

Rechtsgrundlage fur die satzungsméaRige Bestimmung von Geléndeveradnderungen in einem
Bebauungsplan ist grundsétzlich nur § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
(Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsttcke).

Die Hinweise auf gesetzliche wasserrechtliche Bestimmungen und das allgemeine zivilrechtliche
Verbot der Beeintrachtigung nachbarlicher Grundstuicke sind planerisch bei Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Die Geléndegestaltung ist nur eine bauordnungsrechtlich
gestalterische Anforderung.

2.3.1 und 2.3.2 widersprechen sich beziiglich der Héhe zugelassener Abgrabungen (100 cm, 150
cm). Hier sollte zur Vermeidung von Unklarheiten beim Vollzug eine Klarstellung bzw. Ergédnzung
der Festsetzung erfolgen (z.B. Kellerabgrabung bis max. 1,5 m nur als Ausnahme). 2.10 wiederholt
den bereits unter 2.3.1 gegebenen Hinweis zu den zivilrechtlichen Anforderungen bei der
Ausfiihrung von Gelandeveranderungen (weglassen !7?).

2.11.1 ,Die" 6rtliche Bauvorschrift fir Prutting gibt es aktuell nicht (wurde aufgehoben). Jedoch gibt
es einzelne Satzungen nach Art. 81 Abs. 1 BayBO (Einfriedungs-, Stellplatz-,
Werbeanlagensatzung).

Die zahlreichen offensichtlich nur tber Geh- Fahr- und Leitungsrechte gesicherten Erschliefungen
einzelner Grundstiicke sind planerisch nicht gekennzeichnet. In der Begriindung finden sich keine
Ausfilhrungen zu dieser stadtebaulich regelméRig nur bedingt und nur im Einzelfall geeigneten



ErschlieRung. Auch hier erscheint eine erganzende Klarstellung und Aussage in den
Planunterlagen angezeigt.

Hinweise vom Bauamt:
Die Stellungnahme st verfristet bei der Gemeinde eingegangen.
E :

Beschluss: )
Die Nummer 2.11 Sonstiges wird aus der Satzung herausgenommen, da die Ortliche Bauvorschrift
fur die Gemeinde Prutting aufgehoben wurde.

Ja: 12 Nein: 0

Beschluss:
Die Ubrigen Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

den Zielen der Raumordnung angepasst.
Ja: 12 Nein: 0

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prutting nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren §4 a Abs. 3
BauGB und billigt den, nach Einarbeitung der oben beschlossenen Anderungen, vom Architekt Josef
Sommerer, Prutting ausgearbeiteten Planentwurf vom 19.01.2022 mit Begrindung.

Ja: 12 Nein: 0



Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB fiir die Fassung vom 22.02.2022 inklusive der
heute beschlossenen Erganzungen:

Nach Einarbeitung der oben beschlossenen Anderungen wird fiir das Plangebiet ,Salmering” der
von Architekt Josef Sommerer, Prutting, ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf vom 22.02.2022
mit Begriindung als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu
machen.

) Ja: 12 Nein: 0
Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrédgen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt

(e

Unterschrift

Prutting, 24.02.2022



