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Die Gemeinde PRUTTING erlal3t aufgrund

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

- der 88 1-4 sowie § 8 ff und 8 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
- der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Bau NVVO)
- der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils glltiger Fassung) diesen vom
Architekturbiiro Josef Sommerer, Prutting gefertigte 6. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 7 mitintegriertem Grinordnugsplan

fur das Baugebiet "Gewerbegebiet " mit den

Flursticknummern 115/14, 115/4, 115/2,115/5,115/7, 115/6, 115/8, 115/9,
115/12, 115/11, 115, 113/8, 113/9, 113/12, 113/7, 113/14, 113/13, 113/16,
113/15, 113/19, 113 Teilfl, 113/3, 113/4 . und die StralRengrundstiicke Nr.
127 Teilfl. 113/10,113/6,113/11, 115/10, 115/13,115/1, 115/3,127/Teilfl.
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN)|

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

1 Zulassig sind nach 8 16, 818 BauNVO
hoéchstens zwei VollgescholRe

0,80 Grundflachenzahl

GRZ (gem. 8 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,80

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,80, d.h

es durfen max. 80 % der Grundstucksflache Gberbaut werden.
Auf die Grundflache sind samtliche bauliche Anlagen
anzurechnen, die aus stadtebaulichen und 6kologischen

Grunden von Gewicht sind sowie deren Zufahrten und Stell-
platze.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise
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Fuar den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(8 22 Bau NVO) festgesetzt.
Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf das Grund-
stiick Uberbaut werden.

Satteldach, Dachneigung 12 Grad - 22 Grad

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.der Wandhohe

Hoéhenfestsetzung, Endwuchshéhe

Abgrenzung der von der 6. Anderung betroffenen Fléchen

Die maximale Wandh6he betragt 8,00m

Die maximale Wandh6he betragt 7,00m

Bei Gebauden die innerhalb des Leitungsschutzstreifens der
110 kV-Freileitung errichtet werden bestehen H6henein-
schrankungen . (Siehe Ziffer 1.4.3 und 2.3.6.)

Die Wandhéhe wird ab Oberkante naturliches Urgelande
(bei Hanglagen an der tiefsten Gebaudeecke) ermittelt.
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt WandaufRenflache
mit dem natirlichen Gelande; oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt Wandaul3enflache mit der Dachauf3enhaut im
fertigen Zustand.
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Grenze der Anbauverbotszone

1.3 Verkehrsflachen, Standplatze fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen
1.3.1 StralRenbegrenzungslinie
1.3.2 b offentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
= bahn und stralRenbegleitendem befahrbarem wasserdurch-
lassigem Schotterrasenstreifen .
1.3.3 Z private Verkehrsflache
1.3.4 offentlicher Geh- und Radweg mit straRenbegleitendem
Z E Grunstreifen
1.3.5 m Sichtdreieck
innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauung und Be-
pflanzung sowie sonstige dauerhafte Sichthindernisse
Uber 80 cm Hohe unzulassig. Ausgenommen davon sind
Baume mit einem unteren Astansatz von 2,50m ab Oberkante
fertiger StralRendecke.
1.3.6 @ Standort fiir Trafostation
1.4 Bahnstromleitung

30

Achse der 110-kV-Freileitung mit Darstellung des Schutzstreifens
1.4.1 —¢—¢1+—o—

Innerhalb des Schutzstreifens ist die Beteiligung der Deutschen
Bundesbahn am Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

30

Schutzzone um Leitungsmasten. Die Zufahrt zu den Masten
mit Lkw muss jederzeit gewahrleistet sein. (ggf. notwendige
Schleppkurven missen fir langsam fahrenden 3-Achser-LKW
ausreichend dimensioniert sein)

1.4.2 g

Gefahrdungsbereich bezogen auf die Leitungsachse mit Be-
schrankung der maximalen Bauhdhe.

1.4.3 Mastfeld Gefahrdungsbereich | max. Bauhdhe G NN
L _R} - _— 4 5030-6031 2 x21,00m 506,00 m
6031-6032 2x21,00 m 504,50 m
6032-6033 | =2x1900mvonlangent 565 00 m
station Om - 95 m




1.5

2.0

2.1

211

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Grunordnung

Pflanzvorschlag, Mindestanforderung Hochstamm 3 xv.,StU
12 cm. Im Bereich der Bahnleitung darf die Endwuchshohe
gemafd Nutzungsschablone 3,50 bzw.14,50m nicht Ubersteigen.

Baum zu pflanzen, Mindestanforderung Hochstamm 3 xv.,StU
12 cm. Im Bereich der Bahnleitung darf die Endwuchshohe
gemaf Nutzungsschablone 3,50 bzw. 14,50m nicht Ubersteigen.

Straucher zu pflanzen, Mindestgro3e Str., 2xv.,100-150 cm
Pflanzabstand 1 x 1m, im Verband gepflanzt,
Pflanzung Mindestbreite 5,00m,

private Grunflache gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO festgesetzt.
Es gelten die fur Gewerbegebiete zulasssigen Larmgrenzwerte.

Zulassig sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, die ausschlielZlich
dem festgesetzten Nutzungszweck entsprechen.

Einzelhandelsbetriebe fur Lebensmittel oder Textilien werden nicht
zugelassen, ebenso nicht Betriebe, die hochgefahrliche oder hoch-
explosive Stoffe lagern oder bearbeiten oder vertreiben; Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden.

Die Errichtung von Wohnraumen im Gewerbegebiet ist grundsatzlich
unzulassig. Ausnahmen kénnen im Rahmen des 88 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO zugelassen werden.

Ausschliel3liche Burogebaude sind unzulassig; einzelne der gewerblichen
Hauptnutzung untergeordnete Buroflachen kbnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Die Gemeinde behalt sich vor, im Einzelfall jederzeit eine Umweltver-
traglichkeitspriufung eines Betriebes und seiner Anlagen durch die
Fachbehorden anzuregen. Auf die Belange des Grundwasser- und
Gewasserschutzes ist besondere Riucksicht zu nehmen. Hierzu

sind im Einzelfall ausreichende Sicherungsmafinahmen vorzu-
nehmen.



2.2

221

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.34

2.35

2.3.6

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstickflachen sind durch die im Plan dargestellen
Baugrenzen bestimmt.

MalR der baulichen Nutzung

siehe Ziffer 1.1.3

Das Mal3 der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch
wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
moglich ware. In diesem Falle gewahren die Baugrenzen nur einen Spiel-
raum hinsichtlich der Lage des Gebaudes im Grundstuck.

Einzelstandorte oder Einzelfestsetzungen zu Gebauden werden nicht fest-
gelegt. Errichtete Gebaude durfen jedoch nur die in der Nutzungsschablone
festgelegt maximale seitliche Wandhoéhe aufweisen. Diese Hohe wird be-
zogen auf die OK Fahrbahn in der Mitte der 6ffentlichen Stral3e in H6he

der Mitte der straflenzugewandten Gebaudeseite.

Die Giebelbreite darf maximal 20m betragen, wobei der First Uber die
Langsseite des Gebaudes laufen muf3.

Ist ein Gebaude breiter als 20 m, so ist dem durch Ausbildung mehrerer

Giebel Rechnug zu tragen. Die Wandhéhe wird vom vorhandenen Urgelande
aus gemessen. Die Messung erfolgt nach Grundséatzen der BayBO bei der
Bemessung von Abstandsflachen. Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen
werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig; nichtiberdachte Stellplatze kbnnen dagegen auch auf3erhalb an-
gelegt werden.

Das Sichtdreieck bei der Einmiundung in die Staatsstra3e mit Schenkel-
langen von 15/120 m ist von Lagerungen, Buschen, Einfriedungen und
sonstigen Sichthindernissen von mehr als 80 cm Hohe Gber OK Fahrbahn-
decke der St 2360 stets freizuhalten. Baume sind auf eine H6he von

2,50 m Uber OK Fahrbahndecke der St 2360 von Asten freizuhalten.

Die Anbauverbotszone von 20m vom Straf3enrand ist gemal Art. 23
BayStrWG einzuhalten.

110-KV-Bahnstromleitung

Bauliche Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung der DB
sind wie folgt eingeschrankt:

Lagemanig:

Durch Baulinien, jeweils 10m Mastmitte (maRRgebend ist die in der Ort-
lichtkeit vorhandene Leitungstrasse)

Hoéhenmanig:

Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Beschrankung der Bauhdhe von
Bauwerken mdoglich. Plane fur alle Bauwerke innerhalb des 2 x 30m Schutz-
streifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer

der DB Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.
Fur eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben tber NN-H6hen
(z.B. Gebaudeoberkanten, Kamine, Endwuchshdhen usw.) zwingend

erforderlich.



Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaf DIN VDE 0105 und DIN
EN 50341 jeweils in der aktuellen Fassung

Innerhalb des Schutzstreifens darf die Endwuchshdhe der Pflanzungen 3,50 m bzw.
14,50m (vgl. Nutzungsschablone) nicht Gberschreiten.

Es sind nur Baume und Straucher zu pflanzen, die in ihren Endwuchshéhen den
den Abstand zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.
Seitlich der Leitung stehende Baume durfen im Falle des Umbruchs die Leiter-
seile nicht beruhren.

Die Standsicherheit vom Mast 6032 muss gewahrt bleiben. Im Radius von 9,00m
um die Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittung,Lagerung von Materialien,
Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefuhrt werden. Das anschlieRende
Gelande darf h6chstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

Anderungen am Gelandeniveau dirfen im Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden.
2.4 Bauweise

2.4.1 Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise, Ausnahmen konnen zugelassen werden,
soweit ortsplanerische oder gestalterische Grinde nicht entgegenstehen, bzw.
die Baugrenzen dies zulassen.

2.5 AuRere Gestaltung der Gebaude

2.5.1 Die Baukoérper sind in zeitgemalf3er, landschaftsgebundener Bauweise so zu ge-
stalten, daf ein ruhiger, mafR3stablicher und baulich geschlossener Eindruck ent-
steht. Hinsichtlich der Bauweise und Baugestaltung der Gebaude im Plangebiet
ist auf das umliegende Gelande, die Ortsrandlage des Gewerbegebietes und die
umliegende Bebauung angemessen Riucksicht zu nehmen.

2.5.2 Zusammenzubauende Gebaude sowie Haupt- und Nebengebaude
sind in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhdhen aufeinander abzu-
stimmen.

2.5.3 Dachbedeckung
Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder dunkelengobiert aus-
zufuhren.
Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei Dacheindeckungen ist
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordnete kleinflachige
Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkleidungen o. a.

2.5.4 Dachneigung
Mit Ausnahme von Flachdachern werden grundsatzlich alle Dachformen zuge-
lassen soweit sie sich in die Umgebung einfigen und nicht verunstaltend wirken.
Die Dachneigung mufd mindestens 12 Grad und darf hochstens 22 Grad betragen;
bei seitlichen Wandhéhen von mehr als 7,00 m sind Dachneigungen von 12 Grad
bis maximal 18 Grad zugelassen. Bei der Dachausbildung und der Firsthohe wird
erganzend auf die Einschrankungen gem. Ziff. 2.3.6 hingewiesen.

2.5.5 pachuberstande
Gebaude mussen einen Dachiuiberstand von mindestens 60 cm aufweisen

2.5.6 Lagerflachen
Lagerflachen und Verkehrswege dirfen in gebundener Bauweise (Asphaltflachen)
ausgefuhrt werden; Stellflachen sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zu
errichten (z.B. Pflaster)

6



2.5.6

257

2.5.8

2.5.9

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

Fassaden

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes und der Landschaft zu vermeiden,
duarfen an Gebaudeaul3enseiten keine auffalligen oder grellen Farben ver-
wendet werden, ebenso dirfen Flachen nicht hochglanzend wirken, unbe-
handelte Metalloberflachen (ausgenommen Kupfer) sind nicht zulassig.
Betonteile Uber OK Kellerdecke missen gestrichen oder verkleidet oder
ausreichend begriint werden.

Zaune

Zaune sind max. 1,20m hoch zulassig. Bei Maschendraht sind Betonpfosten
nicht zulassig. Entlang der Straf3e sind max. Zaunhéhen mit 0,80m erlaubt.
Zaunhohen bis 1,80 m H6he kdnnen zugelassen werden fur Freilager-
flachen und Abstellflachen- jedoch nur innerhalb der Randeingrinung!

Durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder Palisaden sind nur bis zu
einer Hohe von max. 10 cm Uber fertiges Gelande zulassig um Tierwander-
ungen (z.B. Igel) zu ermdéglichen.

Zaune missen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf das
Nachbargrundstiick ist Rucksicht zu nehmen.

Werbung

Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbidnung mit Gebauden an Aul3en-
wanden unterhalb der Traufe als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften
mit Hinterbeleuchtung aber nicht als selbstleuchtende Einzelbuchstaben zu-
lassig.

Abweichungen
Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdricklich zulaft, gilt
ansonsten die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Prutting.

Grunordnung

Die planerischen Festsetzungen des Buros Huber-Planungs GMBH werden in
diesen Plan iUbernommen.

Nachpflanzungen

Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden,
sind durch die Arten, Qualitats- und GréRenanforderungen, wie im Plan
dargestellt, zu ersetzen. Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt
Rosenheim im Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Pflanzstandorte

Der Standort der festgestzten Baume kann verandert werden, wenn dies ein
detailierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.
Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.
Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Stellplatze

Stellplatze im Gewerbegebiet miissen mit einem wasserdurchlassigen Belag
versehen werden. Als moégliche Befestigungen sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

Hecken
Geschnittene Hecken, Koniferenhecken und Thujahecken sind unzulassig.



2.6.5 Grundstucksteilung
Werden private Grundstiicke imGewerbegebiet geteilt, so ist an jeder Grundstiicks-
grenze, die neu entsteht und an der noch keine geschlossene Eingriinung festge-
gesetzt ist, eine mindestens 1,50 m breite Pflanzreihe mit Arten der Pflanzliste
herzustellen.

2.6.6 Freiflachengestaltungsplan
Im Bereich des Gewerbegebietes ist zum Bauantrag/Bauplan ein Freiflachenge-
staltungsplan vorzulegen, der die grinordnerischen Festsetzungen bericksichtigt.

2.6.7 Zeitpunkt der Pflanzung
Die geforderte Mindestpflanzung muf3 mindestens in der nachsten Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude fertiggestellt sein, bei mehreren Bauab-
schnitten bis zur Bezugsfertigkeit des ersten Bauabschnittes.

2.6.8 Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume
Je volle 500 gm Grundsticksflache ist mindestens ein Grof3baum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.

2.6.9 Pflanzliste
Baume:
alle standortgerechten lokalen Obstsorten
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Betula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zittelpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix caprea Salweide

Salix fragilis
Salix viminalis
Sorbus aria

Bruchweide
Korbweide
Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Straucher

Einschrankungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen beachten!



Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Euonymus latifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea
Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix repens
Salix rosmarinifolia
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel

Hasel

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Breitblattriges Pfaffenhitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechtrose

Alpenheckenrose
Weinrose

Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide

Reifweide
Purpurweide
Kriechweiden
Rosmarinweide
Mandelweide
Korbweide
Hollunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

2.12 Sonstiges

2.12.1Weitere Gestaltungsvorschriften enthéalt die "Ortliche Bauvorschrift fiir die
Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erganzend Giltigkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdriicklich anderes ausgesagt ist.



3.0 HINWEISE]

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

\ Bestehende Wohngebaude mit Hinweisen auf vorhandenes Mal3
\m der baulichen Nutzung (z.B. Il innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes) und die Firstrichtung

Bestehende Nebengebaude

—— O Bestehende Grundstiicksgrenze

Xe\x\ Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1462 Flursticknummer

—o— o 110-KV-Leitung

Ubergangsregelung

Far die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die
Bestimmungen insoweit zur Anwendung, als durch Umbauten oder Renovierungen, Neu-
und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen werden, fiur die der Bebauungs-
plan Bestimmungen enthalt.

Hohenfestsetzung der Gebaude

Die Hohenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen
ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme, bezogen auf unveranderliche
Hoéhenpunkte ( z. B. Kanaldeckel, Vermessungspunkte 0.a.), vorzulegen.

Fassadenbegriinung

Die Gebaudewande mit geringen Offnungen (z. B. Garagen- u. Carportwande) sollen
mit Kletterpflanzen oder Spalierbaumen begriint werden. Rankgeriste , Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen.

Regenwasserversickerung

Anfallendes Oberflachenwasser z. B aus Vorplatzen darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden. Einleitungen von
Oberflachenwasser in die StralRenentwasserung oder in den gemeindlichen Schmutz-
wasserkanal sind grundsatzlich unzulassig.

Die Gemeinde Prutting gibt ein Gutachten in Auftrag indem die hydrogeologischen
Verhaltnisse erkundet werden.



3.12

3.13

Eine Versickerung des Oberflachenwassers unter Einbeziehung ausreichend
dimensionierter Rickhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist auch bei geringer
Sickerleistung anzustreben, da keine geeignete Vorflut vorhanden

ist. Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser zu hangab-
warts gelegenen baulichen Anlagen sind zu vermeiden. Wegen der geringen Versickerungs-
rate sind neben den erwahnten Rickhalteraumen auch fir Extrem-Regenereignisse aus-
reichend ausgebildete Notuberlaufe vorzusehen.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, so ist eine linienféormige Versickerung tber Rigolen oder Sicker-
rohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser tUber einen Sicker-
schacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griunde eine der vorgeannten Losungen
ausschlieBen. Zum Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften
Funktionsfahigkeit ist einer unterirdischen Versickerungsanlage (Rigolen, Rohr- oder
Schachtversickerung) in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist im Rahmen der TRENGW
https://www.verkuendung-bayern.de/files7allmbl/2009/01/allmbl-2009-01.pdf
und der NWFreiV (GVBI Nr. 21/2008 S. 777) in das Grundwasser einzuleiten.

Abweichung der TRENGW und der NWFreiV bedurfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Ferner gelten die gemeindlichen Satzungen.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
gemeindlichen Satzungen in der jeweils giltigen Form zu beachten.

- Samtliche Wohnbauvorhaben bzw.Hauptgebaude mussen vor ihrer
Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasserversorgung

angeschlossen sein.
-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-

anlage anzuschliel3en.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Landbe-
wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
landlichen Bereich Ublichen Gerausche und Immisionen.

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern
(Mieter, Pachter o. a.) aufzuerlegen.



3.14 Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen

Der Einbau von Photovoltaikanlagen sowie von Solaranlagen zur Brauchwasser-
erwarmung wird empfohlen.

Sie mussen parallel zur Dachflache ausgerichtet werden.

Antennenanlagen sind unauffallig am Gebaude anzubringen.

3.15 Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Der Grenzabstand fur die Pflanzung an der Grundstiicksgrenze

betragt 2,0m fur Baume u. Straucher mit einer Wuchshéhe von uber 2,0 m.
Sobald fur landwirtschaftliche Grundstiicke eine Schmalerung des Sonnen-
lichtes zu erwarten ist, erhoht sich dieser Pflanzabstand auf 4,0 . Gesetzes-
grundalge ist ARt. 48 ff AGBGB v. 20.09.1982

3.16 Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit
Angaben der Bepflanzung sowie mit dem Nachweis der Fahrzeugstell-
platze vorzulegen.

3.17 110 kV Bahnstromleitung

Fur Bauwerke innerhalb der Gefahrungsbereiche ist die Zustimmung der fur die Feuer-
I6scharbeiten zustandigen Behdérde gemal DIN VED 0132 erforderlich. Die Dachein-
deckung fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste dirfen nicht beschadigt
werden. Eventuell erforderliche Anpassungsmafinahmen gehen zu Lasten des
Veranlassers.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus ent-
stehende direkte oder indirekte Schaden werden nicht ibernommen.

Die nach der sechsundzwanzigsten Verordnung vom 16.12.1996 zur Durchfuhrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tUber elektromagnetische

Felder - 26.BImSchV) im Anhang genannten Grenzwerte fur elektrische Feldstarke
von 10kV/m und magnetische Flu3dichte von 300yT (Effektivwerte fur 16 2/3Hz-Felder
werden fur den Bereich, fir den die DB Energie die Zustimmung zur Bebauung gibt,
bei weitem nicht erreicht.

In unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindliche Geraten zu rechnen.

4.0 BEGRUNDUNG]

Begrindung zum Bebauungsplan einschlie3lich Umweltbereicht gem. 8 2a BauGB
siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Far eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Maf3-
entnahme ist der Plan nur bedingt geeignet.



Gemeinde Prutting

e ! 4 e

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ZUM
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 7 , Gewerbegebiet Prutting“ 6. Anderung

Planung:

Josef Sommerer Dipl.-Ing. (FH)
Langhausener StralRe 8

83134 Prutting

Tel. 08036-3919

Stand April 2010



Inhalt

I. Begriindung

1. Lage des Plangebietes und Bestand
1.1 Topographie
1.2 Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

2. Anlass der Planung, planungsrechtliche Vorausset zungen
3. Stadtebauliche und griinordnerische Zielsetzungen
3.1 ErschlieRung
3.2 Nutzung und Bebauung
3.3 Grunordnung
3.4 Denkmalschutz
4. \Wasserwirtschaft
5. Ver- und Entsorgung
6. Statistik
7. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsr egelung in der

Bauleitplanung

8. 110 KV-Freileitung der DG
9. Auswirkungen

10.Kosten




BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,Gewerbegebiet Prutting“ 6. Anderung
1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticknummern 113/15,
113/13,113/14, 113/16, 113/12, 113/7, 113/9, 113/8,113/3, 113/4 Teilflache, 115,
115/2,115/4, 115/14, 115/12, 115/11, 115/9, 115/8, 115/7, 115/6, 115/5, und die
StralRengrundstiicke 113/10, 113/6, 113/11,115/10, 115/13, 115/1, 115/3 Teilflache,
127 Teilflache der Gemeinde Prutting. Das Baugebiet wird um die im Plan
dargestellten Teilflachen auf den Flurstick Nummern 113/4 und 113 Teilflache
erweitert. Die offentliche Verkehrsflache auf Flurstiick Nr. 114 wird aufgelassen; die
Flache wird dem Flurstiick Nr. 113/3 zugeordnet.

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Prutting.
Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden und Westen durch freie, landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Im Osten durch die Staatsstrafle ST 2360.
Im Suden durch die ca. 45m breite C?'rUanéche zwischen Gewerbe- und
Mischgebiet.(Bebauungsplan Nr. 9 ,Aul3erer Mesnerberg®)

1.1 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand
Die Erweiterungsflache wird bis dato als Wirtschaftsgriinland intensiv genutzt.

Ein Grof3teil der Flachen des Gewerbegebietes ist bereits mit Produktions- und
Lagergebauden bebaut. Die privaten Verkehrsflachen sind meist versiegelt. Die
Belage der PKW-Parkflachen wurden zum Teil wasserdurchlassig ausgefuhrt. Die
unbebauten Flachen sind zum Teil mit Kies befestigt worden oder befinden sich
noch im Urzustand.

Durch das Baugebiet verlauft ungeféahr in Nord-Sud-Richtung eine 110 KV-Leitung
der DB.

Langs der ErschlieBungsstral3e ,Gewerbering” befinden sich zum Tell
straRenbegleitende Rasenflachen mit Einzelbaumpflanzung.

Entlang der Boschung zur Staatsstrafl3e St 2360 wurde bereits ein Geholzstreifen mit
dazwischen gepflanzten Baumen angelegt. Der weitere Ortsrand ist grél3tenteils mit
einheimischen Strauch- und Baumarten bepflanzt.



2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSET ZUNGEN

Mit der Erweiterung der Bebauung soll das gewerbliche Wachstum in der
Gemeinde gesichert werden.

Ziel ist es, vorwiegend Gewerbetreibenden und Handwerkern aus der Gemeinde die
Mdoglichkeit zu bieten, aul3erhalb der geschlossenen Ortschaft den Betrieb
weiterfihren zu kbnnen oder zu erweitern, bzw. den Ort Prutting von stérenden
Betrieben freizubekommen. Dennoch sollen Betriebe nicht gegen ihren Willen zum
Umzug in das Gewerbegebiet bewegt werden.

Mit der Bereitstellung zusatzlicher Gewerbeflachen kann die Gemeinde
Arbeitsplatze sichern und schaffen und der Abwanderung bestehender Betriebe
wegen mangelnder Erweiterungsflachen entgegentreten.

Die Ausweisung der Erweiterungsflache fligt sich in die ndhere Umgebung ein und
ermdglicht ein zusammenhangendes Gewerbegebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting stellt das Bebauungsplangebiet als
Gewerbegebiet dar. Die Erweiterungsflachen auf Flurstiick Nr. 113/4 und
113/Teilflache sind der 5. Flachennutzungsplananderung als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Eine Uberplanung der derzeit giiltigen Planfassung ,5. Anderung Bebauungsplan
Nr. 7 Gewerbegebiet” wurde aus nachfolgenden Griinden erforderlich:

> Einfligen der Erweiterungsflachen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

> Darstellen der erweiterten Verkehrsflache auf dem Flurstiick Nr. 113/6
und 113/Teilflache

> Aufheben der dffentlichen Verkehrsflache auf Flurstick Nr. 114 ; Die
Flache wird dem Flurstiick Nr.113/3 zugeordnet.

> Das Flurstiick Nr. 113/17 wird bzgl. des Baufensters, der westlichen
Grundstiicksgrenze sowie des Eingriinungsstreifens an die
durchgefiihrte Vermessung angepasst.

> Darstellen einer StichstraRe und Abandern der Baulinie auf dem
Flurstick Nr. 113/3

> Herausnahme des Eingrinungsstreifens langs der Lagerhalle auf
Flurstiick Nr.113/8

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Grunflachen fur die Ortsrandeingriinung
wurden in der Planung weitgehend bertcksichtigt.



3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Durch die vorliegenden Baugrenzen und die Festsetzung der Grundflachenzahl
besteht die Mdéglichkeit, bei der Baukorperstellung einen gréReren Spielraum zu
erhalten und die Grundstticke nach Bedarf zu bebauen bzw. aufzuteilen.

Mit der Beschrankung der Wandhohe wird eine behutsame Bebauung am
ndrdlichen Ortsrand von Prutting erreicht. Au3erdem kann innerhalb des
Schutzstreifens der 110kV-Leitung die Gebaudehthe eingeschrankt sein.

Der Standort einer Trafostation ist als Flache fir Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung Elektrizitat dargestellt.

3.1 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ber die bereits vorhandene Strale
.Gewerbering“ auf den Flurstick-Nummern 115/13, 115/10 und 113/10. Der
~.Gewerbering”“ mundet in die Staatsstrafie ST. 2360 ein.

Langs der ST 2360 wurde ein Geh- und Radweg angelegt, der eine ful3laufige
Verbindung zum Ort Prutting erlaubt.

3.2 Nutzung und Bebauung

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet* gem. 88 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund
der zu erwartenden Immissionsbelastungen sind Wohnungen nur ausnahmsweise,
in der GroRRe begrenzt und nur fir einen eingeschrankten Personenkreis zulassig. Ihr
Einbau muss aus betrieblichen Grinden erforderlich sein.

Aus denselben Grinden wie der Begrenzung des Einbaues von Wohnraumen wird
auch die bloR3e Errichtung von Burordumen grundsatzlich nicht zugelassen, bzw. auf
das geringstmogliche MalR3 begrenzt. Damit soll sichergestellt werden, dass im
Gewerbegebiet ausschlief3lich produzierende Betriebe oder Handelsbetriebe
angesiedelt werden. Betriebe, die deutlich Uberwiegend Burotatigkeiten entfalten,
sollen nach dem Willen der Gemeinde in anderen Bereichen, wie z.B. Mischgebieten
oder Dorfgebieten, untergebracht werden.

Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher Flachen oder Gebaudeteile ist
grundsatzlich zuldssig, sie darf jedoch nicht mehr als ein Drittel der Flache des
Grundstuicks bzw. des gewerblich genutzten Gebaudes betragen.

Nach den Zielvorstellungen der Gemeinde sollen Einzelhandelsbetriebe fur
Lebensmittel und Waren des taglichen Bedarfs bevorzugt entlang der ST 2095 im
Hauptort Prutting untergebracht werden.

Der Ausschluss von Betrieben, die gefahrliche Stoffe lagern oder bearbeiten, dient
dem Schutz der nachstliegenden Wohnbebauung. Ebenso soll eine Gefahrdung des

Grundwassers, des Trinkwassers, des Dorfweihers und der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgeschlossen werden.

Die max. zulassige GRZ ist fur die Haupt- und Nebengebaude, Anbauten,
Nebenanlagen und private Verkehrsanlagen textlich in den Nutzungsschablonen
festgesetzt.



3.3 GRUNORDNUNG
3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung der Erweiterungsflache erreicht das Gewerbegebiet eine
nochmalige Ausdehnung nach Westen. Die Ortsrandeingrinung gemaf
Flachennutzungsplan wurde groRteils iibernommen, um einen lockeren Ubergang zu
den land-wirtschaftlichen Flachen zu erhalten.

Nachfolgende grinordnerische Maflinahmen dienen der Minimierung der
Flachenversiegelung sowie der Ortsrandgestaltung:

> Eingrinung der Gewerbegebietsrander durch Pflanzung von Strauchern
und Baumen, wobei die Endwuchshdéhe gemaf Nutzungsschablone zu
beachten ist.

> Wegen der exponierten Lage und dem Anschluss an die freie Landschaft
wurden fremdlandische Gehoélze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Geholze ausgeschlossen

> Maflinahmen zur Gringestaltung der Gewerbeflachen und der
stralRenbegleitenden Flachen.

> Weiterhin sollen die Festsetzungen die Verwendung standortgerechter
Geholze sicherstellen und gewahrleisten, dass auch bei Ausfallen
einzelner Geholze durch Nachpflanzungen die Qualitat erhalten bleibt.

> Die Gestaltung der Freiflachen sowie der Nachweis der
Fahrzeugstellplatze sind in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

> Die privaten Freiflachen, die fir den betrieblichen Ablauf nicht bendétigt
werden, sind unter Hinweis auf Art. 5. BayBO als Rasen- oder
Wiesenflachen auszubilden.

3.3.2 Gestaltung der StralRen

Der Ausbau der Stral3en ist so gestaltet, dass er vorwiegend dem Anliegerverkehr
dient.

Zur Ermoglichung eines gefahrlosen Begegnungsverkehrs von Lastkraftwagen
wird/wurde die ErschlielRungsstral3e auf eine Gesamtbreite von 8,50 m ausgebaut.

Zwischen der Stichstral3e auf Flurstiick Nr. 115/13 und dem Flursttick Nr. 119 wird
ein Grinstreifen in einer Breite von 2,00 m angelegt. Das Flurstiick Nr. 119 liegt
somit nicht in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Flache gemaf

Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayBO und ist daher auch nicht mit Gebauden bebaubar. Fiur
das genannte Flurstiick werden derzeit keine ErschlielRungskosten erhoben.



4. WASSERWIRTSCHAFT

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt Giber bestehende private
Versickerungseinrichtungen. Das auf den Stral3enflachen anfallende
Niederschlagswasser wird in Schlammféangen vorgereinigt danach in Sickerschachte
eingeleitet.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf
hangabwarts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

Mit dem Bauantrag ist eine Entwasserungsplanung nach Merkblatt ATV-DVWK-
M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, bzw. weiterer
erforderlicher Arbeitsblatter ( z.B. ATV-A 117, 118, 138, 116) vorzulegen.

Im Jahr 1987 wurden im Plangebiet vom Ingenieurblro Dr. Ing. Kurt Waschek Nachf.
zwei Bohrungen mit den Bezeichnungen B 17 und B 18 durchgefihrt. Dabei ergaben
sich fur die

Bohrung B 18 in einer Tiefe von 10m ein k-Wert von 4x10°
und fur die  Bohrung B 17 in einer Tiefe von 10m ein k-Wert von 3x10°

Eine weitere Bohrung wurde vom Buro Ohin auf dem heutigen Wertstoffhofgelande
ausgefihrt. Bei dieser Bohrung wurde eine sickerfahige Kies-Sandschicht mit einem

-4 m/s

Kf- wert von 2 exp angetroffen.

In einem Gewerbegebiet ist eine Versickerung tber die belebte Bodenzone, also
eine Flachen-, Mulden- oder Beckenversickerung tber mindestens 20 cm
Oberboden erforderlich. Die hierfur erforderlichen Flachen werden im
Bebauungsplan lagemafig nicht festgelegt, um den zuklnftigen Bauherrn eine
maoglichst optimale Grundstiicksnutzung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Prutting beauftragte am 02.06.09 das Buro Crystal Geotechnik mit der
Erkundung der Untergrundverhéltnisse. Eine umfassende Erhebung der
hydrogeologischen Gesamtsituation mit Ermittlung des Einzugsgebiets und
Uberprifung des Wasserschutzgebietes erfolgt durch das Buro Dr. Rietzler und
Heidrich Rosenheim.

Nach Nr. 3.2.3.3 LEP und Art. 61 Abs. 1 Nr. 2 BayWG soll angestrebt werden, dass
das Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen, moglichst
dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.

Wenn die hydrogeologischen Verhaltnisse bekannt oder erkundet sind, kann fur den
Planungsraum abgewogen werden, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser
grundsétzlich moglich ist oder ob die Voraussetzungen fir eine Versickerung nicht
gegeben sind.

Wenn ein Versickern aufgrund hydrogeologischer Untersuchungen oder
Erkenntnisse mdoglich ist, ist zu prifen, ob die Versickerung von
Niederschlagswasser so erfolgen kann, dass diese entsprechend der seit
01.10.2008 geltenden Fassung der NWFreiV (GVBI Nr. 21/2008 S.777) und der mit
Bekanntmachung des StMUG vom 17.12.2008 gednderten TRENGW
https://www.verkuendung-bayern.de/files/allmbl/2009/01/allmbl-2009-01.pdf ,
entsprechend ausgefuhrt werden kann.




Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist im Rahmen der TRENGW
https://www.verkuendung-bayern.de/files/allmbl/2009/01/allmbl-2009-01.pdf in das
Grundwasser einzuleiten.”

Die Tabelle 1 in der TRENGW enthélt z.B. die Vorgabe zur Oberbodenschicht und
das Verhaltnis Versickerungsflache / angeschlossene Flache nicht kleiner als 1/15.

Im Zustrombereich der gemeindlichen Wasserversorgung kann der Bau neuer
Sickerbrunnen nur in Ausnahmen und mit Auflagen geduldet werden.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-, Gas- und
Kanalanschlussmoéglichkeiten.

Die Pflege der Verkehrflachen

- Stral3enreinigung, Schneerdumen, und die Pflege der Abwasserkanale— werden
von der Gemeinde Prutting tUbernommen, soweit nicht gemeindliche Satzungen
andere Regelungen treffen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebaude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausm{ll wird durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde Prutting.

Der Anschluss an das Leitungsnetz der Erdgas Sudbayern ist im gesamten
Baugebiet mdglich.

6. STATISTIK

Gesamtflache_ des ca. 8.80394 ha
Geltungsbereiches

Geltungsbereich bisher (5. Anderung) ca. 7.95024 ha
Davon Erweiterungsflache ca. 0,8537 ha
Nettobauland ca. 7,6540 ha
StralR3enflachen ca. 1,0101 ha

Geh- u. Radweg langs St. 2360 ca. 0,1414 ha



7. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSRE GELUNG

IN DER BAULEITPLANUNG

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage daftir dient der
bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

Im Rahmen der Grinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu zahlen unter anderem:

> Anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort in Versickerungsbrunnen
eingeleitet.

> Im Plangebiet liegen nur Flachen, die geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft haben.

Das Baugebiet wird in Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft, da es
sich bei den betroffenen Flachen um intensiv genutztes Wirtschaftgrinland handelt.

Ermittlung der Eingriffsflache bedingt durch die Erweiterung

Flurstiick Nr. Eingriffsflache Eingriffsflache gesamt
113/4 0,6752 ha
113 0,1259 ha

0,6752 ha 0,6752 ha

Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ A (GRZ lber 0,35) einen
Ausgleichsfaktor 0,6. Rechnerisch ergibt sich bei einer Eingriffsflache von 6752 m2
eine Ausgleichsflache von 4051m2. Die 5,00m breite Randeingriinung wird nicht als
Minimierungsmaflnahme angerechnet.

Die Kompensationsflache in H6he von 4051m?2 wird von der im Gemeindebesitz
befindlichen Ausgleichsflache westlich des Ortteils Edling abgezogen.

Der Eingriff kann vollstandig ausgeglichen werden.

8. 110 KV-FREILEITUNG DER DB

Durch das Gewerbegebiet verlauft eine 110 KV-Freileitung der DB. Beiderseits der
Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von je 30m Breite ausgewiesen. Innerhalb des
Schutzstreifens ist jegliche Bebauung und Bepflanzung vorher mit der DB-Energie

abzustimmen.




MalRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhthen von
Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege, Stral3en, Beleuchtungs- und
LarmschutzmalRnahmen usw.) gerechnet werden. Plane fur alle Bauwerke innerhalb
des Schutzstreifens mussen deshalb durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer
der DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fiir eine
Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben tber NN-HOhen, (z.B. fur
Erdoberkanten, Gebdudeoberkanten, Endwuchshéhen usw.) zwingend erforderlich.

Um Unfalle durch unzulassige Annaherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden,
durfen Gebaude einschlielich aller Dachaufbauten (z.B. Kamine, Entliftungs-
leitungen usw.) nachstehende Hohenkoten tber NN innerhalb des genannten
Gefahrdungsbereichs nicht Uberschreiten.

Mastfeld Breite des Gefahrdungs- Maximale Bauhdhe (m)
bereichs bezogen auf die | GUber NN
Leitungsachse

5030-6031 2x21,00m 506,00 m

6031-6032 2x21,00m 504,50 m

6032-6033 bis 2x19,00 m 505,00 m

Langenstation 95

Fur Bauwerke innerhalb des o.a. Gefahrdungsbereichs ist die Zustimmung der fur
Feuerldscharbeiten zustadndigen Behdrde gemald DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckungen fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7
entsprechen.

Die Standsicherheit vom Mast 6032 muss gewahrt bleiben. Im Radius von 9 m um
die Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien,
Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefihrt werden. Das daran
anschlielBende Gelande darf hdchstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen
werden. Ferner muss die Zufahrt zum o. g. Mast mit LKW jederzeit gewahrleistet
sein. (ggf. notwendige Schleppkurven mussen fiur langsamfahrende 3-Achser.LKW
ausreichend dimensioniert sein).

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste dirfen nicht beschadigt
werden. Eventuell erforderliche Anpassungsmaflinahmen an diesen Anlagen gehen
zu Lasten des Veranlassers.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerung von
Materialien) darfen im Schutzstreifen nicht durchgefihrt werden.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende Schaden werden nicht Gbernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens
nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage
zugestimmt werden. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen darf daher — ausgehend
vom bestehenden Gelandeniveau- in der Regel 3,50 m nicht Giberschreiten.
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Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR VDE 0105 und DIN EN 50341 jeweils
in der aktuellen Fassung.

Die nach der sechsundzwanzigsten Verordnung vom 16.12.1996 zur Durchfuhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber elektromagnetische
Felder — 26.BImSchV) im Anhang 2 genannten Grenzwerte fur elektrische Feldstarke
von 10kV/m und magnetische Flussdichte von 300YT (Effektivwerte fur 16 2/3 Hz-
Felder) werden fir den Bereich, fur den die DB Energie die Zustimmung zur
Bebauung gibt, bei weitem nicht erreicht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in
unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen ist.

Unumgangliche Ausnahmeregelungen sind der DB Energie rechtzeitig zur
Genehmigung vorzulegen.

9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten Malinahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der
Planung die personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet oder in den
angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem
vertretbaren Mal3 beeintrachtigen wird.

10. KOSTEN

Die Erweiterungen der Verkehrsflachen auf Flurstlick Nr. 113/6 Teilflache und 127
Teilflache werden neu gebaut.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme der Hausanschlisse fertig-
gestellt.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind
folgende Kosten zu erwarten:

Ausbau der StralRe .

Aufgestellt
Prutting, den....................
Planverfasser Gemeinde Prutting

1. BUrgermeister
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bebauungsplanes

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes setzt die Gemeinde Prutting
den Flachennutzungsplan in diesem Gebiet um. Wie in der Begriindung unter Ziff. 2
bereits erwahnt, sollen Handwerksbetriebe und Gewerbetreibende die Mdglichkeit
haben, Betriebe zu grinden bzw. weiterzuflihren oder zu erweitern.

Die neuerliche Gebietsausweisung ergibt eine sinnvolle Abrundung zum
bestehenden Gewerbegebiet.

Wegen der guten Verkehrsanbindung und der Lage am nérdlichen Ortsrand ist die
Flache besonders gut fur eine weitere gewerbliche Entwicklung geeignet.

Die Nutzung der Gewerbeflachen steht noch nicht fest. Mit der Festlegung der
Baugrenzen sind die Grundstiicke nach Bedarf zu bebauen und somit optimal an die
Nutzung anzupassen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflachen fur die Ortsrandeingriinung
sind weitgehend in der Planung tibernommen worden. Die Mindestbreiten der
privaten Grinflachen sind im Plan bemal3t.

Die nicht iberbaubaren Flachen sind mit Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und
mit Einzelb&umen und Strauchern zu bepflanzen.

Der Eingriff kann auf der im Gemeindebesitz befindlichen Ausgleichsflache
vollstandig ausgeglichen werden.

2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriic ksichtigung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 ,Inn-Chiemsee-Higelland*
Die Gemeinde Prutting ist dem ,, Allgemeinen landlichen Raum* zuzuordnen.
(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet*



1.2.3

124

1.25

1.2.6

3.1

Biotopkartierung

Das Untersuchungsgebiet ist in nachfolgenden Karten dargestellt:
e Biotopkartierung TK 8039 und TK 8139 Stephanskirchen
e Gebiete Natura 2000 Bayern Stand Dez. 2004 Karte 8039 Bad Endorf
und Karte 8139 Stephanskirchen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting

Das Plangebiet ist in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Prutting
als Gewerbegebiet mit Randeingrinung dargestellt.

Benachbarter Bebauungsplan Nr. 9 , AuRerer Mesnerberg"

Das Baugebiet ,AuRerer Mesnerberg" ist als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
ausgewiesen und liegt ca. 45 m sudlich des Gewebegebietes Prutting.

Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005) in der jeweils gultigen Fassung

In der Planung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zur Beurteilung der Larmbelastung herangezogen. Wie der Begriff
,2orientierungswerte besagt, dienen sie zur Orientierung und sind an sich
keine zwingend einzuhaltenden Grenzwerte.

Derzeit gelten als Orientierungswerte:

Gebietstyp f DIN 18005 TA Larm
VDI 2058

Gewerbegebiet Tag 65 dB(A) 65 dB(A)
Nacht 50 dB(A) 50 dB(A)

Verkehrslarm 16.BImSchV (derzeit gilltige Grenzwerte)

Gebietstyp Tag Nacht

Gewerbegebiet 69 dB(A) 59 dB(A)

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme

Aktuelle Nutzung

Die Erweiterungsflache wird derzeit intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt.



3.2

3.3

3.4

Schutzqut Mensch

Larm StralRenverkehr

Zum derzeitigen Planungstand liegt kein schalltechnischer Nachweis der
Verkehrsgerauschimmissionen im Umfeld des Gewerbegebietes vor. Nach
Angaben des Stral3enbauamtes Rosenheim ergab eine Verkehrszahlung im
Jahr 2000 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 3009 Kfz.
Der LKW Anteil betragt 467 Fahrzeuge.

Larmemissionen — bestehende gewerbliche Anlagen

Es bestehen Vorbelastungen hinsichtlich der vorhandenen gewerblichen
Anlagen. Messungen der entsprechenden Schallpegel liegen derzeit nicht vor.

Verkehrsbelastung

Im Allgemeinen ist das Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet als gering zu
bezeichnen. Lediglich zu den Offnungszeiten des Wertstoffhofes steigt die
Verkehrsbelastung bedingt durch den Publikumsverkehr an.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die an das Gewerbegebiet angrenzenden Grinlandflachen werden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der Flachen
entstehen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen.

Erholungsraum

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Bahnstromleitungen

In unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von auf
elektrische und magnetische Felder empfindliche Geréate (.z.B.
Herzschrittmacher) ist zu rechnen.

Schutzqut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Flachen werden bis an die Randeingriinung hin
bewirtschaftet und in wechselnder Abfolge geméaht. Im Zuge der Bebauung
wurden bereits Anpflanzungen bestehend aus einheimischen standort-
gerechten Baumen und Strauchern getétigt. Geschuitzte oder gefahrdete
Pflanzenarten sind im Erweiterungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzqut Tier




3.5

3.6

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schitzenswerten Gebiete
gemal Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung. Eine aktuelle
Erfassung einzelner Tiergruppen fand nicht statt.

Schutzqut Boden

Die Gemeinde Prutting beauftragte des Biro Ohin mit der Baugrund-
untersuchung im Bereich des heutigen Wertstoffhofes. Das Wertstoffhof-
gelande liegt in unmittelbarer Nahe zur Erweiterungsflache.

Die Erkundung des Bodens durch Bohrungen zeigte nachstehende
Schichtenfolge:

Tiefe Schichtendicke
Mutterboden max. 0O -040m bis 0,40 m
Verwitterungslehm 0,40-0,90 m 0,00-0,50m
Moréanenkies u. Sand 0,10-4,50 m 2,60-4,50m
Geschiebemergel ab 3,50 m >1,00m

Im Bereich des Wertstoffhofes wurde ein sickerfahiger Boden angetroffen.
Grundwasser wurde bis in eine Aufschlusstiefe von 5,00 m nicht angetroffen.
Innerhalb der Erweiterungsflache besteht kein Altlastenverdacht.
Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch
Anreicherung von Nahr- und Schadstoffen (Gulle, Dunger, Pflanzen-
schutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige Verdnderung der organischen

Bodenschicht und im Bereich der Stral3en durch Bodenversiegelung

Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Die Baugrunduntersuchungen der Biros Ohin und Dr. Ing. Waschek ergaben
dass kein Grundwasser bis 10m Tiefe ab Oberkante Gelande angetroffen
wurde. Der Grundwasserspiegel liegt 30m unter Gelande.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Gewerbeflachen bzw. den
Stral3enflachen - mit Ausnahme des Wertstoffhofes - wird in private bzw.
gemeindliche Sickeranlagen eingeleitet und vor Ort versickert. Das auf den
versiegelten Flachen des Wertstoffhofes anfallende Niederschlagswasser
wird in einem Stauraumkanal gesammelt und mittels Drosseleinrichtung dem
Schmutzwasserkanal zugeleitet.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Erweiterungsflache.
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3.7

3.8

3.9

4.1

41.1

Schutzqgut Luft /Klima

Die angesiedelten Gewerbebetriebe verursachen nur geringe Luftver-
unreinigungen, die hauptsachlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen
verursacht werden. Messwerte tber Luftverunreinigungen im Gewerbegebiet
liegen nicht vor.

Die Wiesenflachen stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar.
Kennzeichnend fur das Gebiet sind maRig kalte Winter und méfig warme
Sommer. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest.

Schutzgut Landschatft

Durch die Griinland- und Ackerflachen prasentiert sich der Unter-
suchungsbereich (westlich der Staatsstral3e) als weitgehend ausgeraumt.
Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt durch die in Nord- Stdrichtung
verlaufende 110 kV Leitung der DB.

Der Rand des Gewerbegebietes ist bereits grol3teils eingegrint und
verbessert somit das Erscheinungsbild in der Landschatft.

Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Kulturglter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturguter (Bau-, Garten-, und
Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der archdologischen Bodendenkmale
weist keine Fundstellen auf.

Sachguter

Im Flachennutzungsplan ist die Erweiterungsflache als Gewerbegebiet
dargestellt. Die umliegenden Flachen werden als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die Sachgiter (landwirtschaftliche Flachen)
sind aufgrund der bestehenden Situation geringwertig.

Die Gewerbeanlagen im vorliegenden Gewerbegebiet stellen hochwertige
Sachguter dar.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfuihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Larm Stral3enverkehr




4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

Aufgrund der maRigen Verkehrsbelastung der ST 2360, der Anlage einer
langs der Staatstral3e bepflanzten Boschung sowie des Gebaudeabstandes
von mindestens 20m zum Stral3enrand ist davon auszugehen, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht Giberschritten werden. Ein
schalltechnisches Gutachten liegt derzeit nicht vor.

Larmemissionen — bestehende und neu zu errichtende gewerbliche Anlagen

Die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm in der jeweils gultigen Fassung sind
anzuwenden.

Ein umfangreicher, dauerhafter, gerauschintensiver Nachtbetrieb ist nicht
maoglich.

Larm wéhrend der Bauphase

Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wahrend der
Bauphase der neu zu errichtenden gewerblichen Anlagen auf. Die
Grenzwerte der AVV- Baularm sind einzuhalten. In der Nachtzeit sind
intensive Bautatigkeiten nicht zu erwarten.

Schutzqut Pflanze

In den nordlichen Randbereichen werden Gehdlzstreifen angelegt. Langs der
ErschlieBungsstral3en sollen Einzelbdume gepflanzt werden.

Mit den festgesetzten grinordnerischen Maflinahmen wird der Eingriff
minimiert. Die Kompensationsflache in Héhe von 4900 gm wird von der im
Gemeindebesitz befindlichen Ausgleichsflache westlich des Ortteils Edling
abgezogen.

Schutzqut Tier

Fur den Arten- und Biotopschutz hat die Erweiterungsflache nur eine geringe
Bedeutung. Durch die Anlage der Geholzstreifen wird das Nahrungsangebot
fur Vogel und Kleintiere gegentuber der derzeitigen Nutzung als Grinland
deutlich verbessert.

Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Geb&auden und die Anlage von Verkehrsflachen
werden bislang unbebaute Flachen versiegelt. Die natirliche Bodenfunktion
wird beeintrachtigt bzw. gestort. Durch das hohe Mal3 der baulichen Nutzung
bedeutet dies eine erhebliche Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktion.

In den nichtiberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit
erhalten. Der Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

Schutzqut Wasser




4.1.6

4.1.7

4.1.8

Grundwasser
Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumafRnahmen

nicht beeinflusst. Potentiell grundwassergefahrliche Betriebe sollen nicht
angesiedelt werden

Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen durch die Ableitung von
Oberflachenwasser ist das gesamte belastete Niederschlagswasser vor der
Versickerung in geeignete Retentionsfilterbecken einzuleiten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Versickerungsanlagen tragt zur
Grundwasserneubildung bei.

Der Nahrstoffeintrag in das Grundwasser, bedingt durch die
landwirtschaftliche Nutzung, wird verringert.

Schutzqut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Gebaude und Verkehrsflachen kommt es zu
einer Verdnderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhéhung der
Warmestrahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den
Anliegerverkehr zu Luftschadstoffimmissionen. Zu gewerblichen Emissionen
liegen keine Angaben vor.

Unter Bertcksichtigung der Hauptwindrichtung bleibt der Schadstoffeintrag in
nahe Siedlungsgebiete begrenzt.

Schutzqut Landschaft

Durch die Erweiterung nach Norden wird das Gewerbegebiet Prutting sinnvoll
abgerundet.

Der Rand des Gewerbegebietes ist bereits grol3teils eingegrint und
verbessert somit das Erscheinungsbild in der Landschaft.

Schutzgut Sach- und Kulturguter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Neuschaffung von Gewerbebauten entstehen hochwertige
Sachguter



4.1.9

4.2

4.2.1.

4.2.2

4.2.3

4.1.6

Wechselwirkung der Schutzgiiter

Durch die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ist eine Erhéhung der
Larmbelastung zu erwarten. Dies betrifft in erster Linien das Schutzgut
Mensch.

Der Boden sowie der Wasserkreislauf wird durch die zu erwartende
Versiegelung in seinen Funktionen stark eingeschrankt. Die
Verringerungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen nur minimieren. Ein
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht moglich. Die
Ausgleichsmalinahmen werden daher auf den Ausgleichsflachen in der Nahe
des Ortteils Edling durchgefuhrt.

Im Umgriff des Bebauungsplanes werden durch die Anpflanzung des
Gehdlzstreifens neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.
Aufgrund der eingeschrankten Flache werden diese jedoch nur von geringer
Bedeutung sein.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Larm Stral3enverkehr

Aufgrund der bereits existenten Verkehrbelastung auf der ST 2360 besteht
hinsichtlich der Gerduschemmissionen zwischen Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung kein Unterschied.

Larm — bestehende und neu zu errichtende gewerbliche Anlagen

Die bestehenden gewerblichen Anlagen verursachen bereits
Gerauschimmissionen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind diese nach
wie vor vorhanden.

Schutzqut Pflanze / Tier

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Grunland weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzqut Boden / Wasser

Die natirliche Bodenfunktion und dessen Auswirkung auf den Wasser-
kreislauf wirde nicht beeintrachtigt. Der Boden speichert das
Niederschlagswasser und gibt es zeitverzogert an das Grundwasser ab. Der
Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung bliebe bestehen.

Schutzqut Luft /Klima




Aufgrund des Bestandes kommt es bereits zu einer Veranderung des
Kleinklimas (Erwarmung durch versiegelte Flachen). Es besteht daher kaum
ein Unterschied zwischen Durchfihrung der Planung und Nichtdurchfiihrung.

5. Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schu tzguter

Schutzgut Auswirkung auf die Schutzguter
Mensch
Larm Stral3enverkehr -
Larm durch gewerbliche Anlagen -
Pflanze / Tier
Eingriff -
Ausgleich +
Boden - -
Wasser 0
Grundwasserneubildung +
Luft 0
Klima
grol3rdumig 0
kleinrdumig -
Landschaftsbild -
Sach-/Kulturgiter + +

sehr negative Auswirkungen
- negative Auswirkungen
0 keine Auswirkungen

+ positive Auswirkungen
++ sehr positive Auswirkungen

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmalRnahmen

Schutzmalnahmen

Schutzgut Mensch: Beschrankung der Larmbelastung durch Anwendung der
TA Larm ,der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau und
der 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung.

Schutzgut Wasser: Durch die Verwendung von durchlassigen Belagen wird
die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers
verringert.

Die Versickerung von Oberflachenwasser innerhalb des
Plangebietes tragt zur Grundwasserneubildung bei.

Schutzgut Landschafts-

bild: Verbesserung des Ortrandes durch Festsetzung von
Gehdolzstreifen bestehend aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere Schaffung neuer Lebensraume fir Kleintiere und Pflanzen

im Geholzstreifen.
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7.Prufung alternativer Planungsmaglichkeiten

Der Gemeinde Prutting stehen derzeit keine ausreichenden weiteren Flachen, die
eine Ausweisung eines Gewerbegebietes erlauben, zur Verfigung. Zur Erweiterung
des Gewerbegebietes am Nordrand bestehen keine weiteren Planungsalternativen.
Die anzusiedelnden Betriebe sind der Gemeinde bereits bekannt.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblich  en Auswirkungen

(Monitoring)

e Schnurgertstabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt

* Abnahme der Freiflachen durch das Bauamt nach Fertigstellung
von Umbau bzw. Ausbaumal3nahmen

« Jahrliche Uberpriifung der StralRenentwasserung

Weitere Mal3nahmen kdnnen bei Bedarf durchgefuhrt
werden.
Dazu zéhlen:

e Larmmessungen

e Luftschadstoffmessungen

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Gemeinsam mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet ermoglicht die weitere
Gebietsausweisung nach Norden eine sinnvolle Abrundung des Baugebiets.

Der vorgesehene Standort eignet sich hinsichtlich der Anbindung an die ST 2360
hervorragend, da keine Siedlungsgebiete von Anlieger- und Lieferverkehr
beeintrachtigt werden.

Die Erweiterungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Durch die vorliegenden Baugrenzen und die Festsetzung der Grundflachenzahl auf
0,8 besteht die Mdglichkeit, bei der Baukdrperstellung einen groReren Spielraum zu
erhalten und die Grundsticke nach Bedarf zu bebauen bzw. aufzuteilen.

Die Erschliel3ung erfolgt iber das bestehende Gewerbegebiet. Dadurch werden der
ErschlieBungsaufwand sowie der zusatzliche Verbrauch an Grund und Boden
minimiert.

Die Grundstiicksausnutzung ermaéglicht nur geringfligige VermeidungsmafRnahmen
im Plangebiet. Die AusgleichsmalRnahmen erfolgen daher auf den Ausgleichsflachen
der Gemeinde Prutting westlich des Ortsteils Edling. Der Eingriff kann vollstandig
ausgeglichen werden.

Prutting, den ...............coooe. ..

Loy 1. Bgm. Josef Sommerer Architekt
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