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Die Gemeinde PRUTTING erlafdt aufgrund

1.
2.0
2.1.1

-, der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
-, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Bau NVO)
-, der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
-, des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) und
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008),

(alle Vorschriften in jeweils glltiger Fassung) diesen vom

Architekturbidro Josef Sommerer, Prutting gefertigte 8. Teildanderung des

Bebauungsplan Nr. 7 mitintegriertem Grinordnungsplan
fur das Baugebiet "Gewerbegebiet " mit der
Flursticknummer 115/4 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN|

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
der 8. Teilanderung

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT|

Die Giebelbreite auf Flurstiick Nr. 115/4 darf maximal 30,00m
betragen, wobei der First Uber die Langsseite des Gebaudes laufen muss.
Das Vordach kann an einer Langsseite des Gebaudes bis zu 5,00 m auskragen.



2.2
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3.0

3.1

3.2

Sonstiges

Die vorliegende Zeichnung ersetzt in dem entsprechenden Geltungs-
bereich die Plandarstellungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr.
7 "Gewerbegebiet" 6. Anderung (in Kraft getreten am 29.04.2010)

Die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise der Urfassung bleiben
weiterhin gultig, sofern keine anderslautenden Festsetzungen in der
8. Teilanderung getroffen wurden.

| HINWEISE]

Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"” der Forschungs-
gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier

u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau,

die Unterhaltung sowie die Erweiterung von Telekommuniktaionsllinien
nicht behindert werden.

Niederschlagswasserbeseitigung, Ausfliihrung der Keller

e Keller sind nur wasserdicht (weif3e Wanne) zu errichten.

e Offnungen an den Gebauden bis iber das Gelande, (Kellerfenster, Tiiren,
Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten,
dass wild abflieBendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

e Die Oberkante des RohfuBRbodens der Gebaude muss Uber der Gelande-
oberkante liegen.

¢ Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flr angrenzende
Bebauung und Grundstiicke durch Baumaf3nahmen sind nicht zulassig
(§ 37 WHG).
Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.)
durchgefuhrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen.



3.3

110 KV Bahnstromleitung

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o. g. planfestgestellte
110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m be-
zogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Auf-
rechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet
sein muss. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vor-
handene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von
Bauwerken (wie z. B. Gebauden, Wegen, Stral3en, Bricken, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen
usw.) gerechnet werden. Plane fur alle Bauwerke innerhalb des Schutz-
streifens mussen deshalb durch den jeweiligen Grundeigentimer der

DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Far eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben tber NN-H6hen
(z. B. fur Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten,
Endwuchshéhen, usw.) zwingend erforderlich.

Da konkrete Angaben Uber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer
Situierung mit Bezugshdhen tiber NN sowie insbesondere Uber die genaue
Dachausfuhrung bei Gebauden einschlielich aller An- und Aufbauten

(wie z. B. Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln,
Photovoltaikanlagen usw.) fehlen, ist nur eine pauschale Aussage uber
Bauhdhenbeschrankungen auf den betroffenen Flurstiicken bzw.

Parzellen im o. g. Bebauungsplan madglich.

Um Unfalle durch unzulassige Annaherung an die Bahnstromleitung zu
vermeiden, durfen die in der 6.Anderung unter Ziffer 1.4.3 genannten
Hohenkoten Uber NN innerhalb der genannten Gefahrdungsbereiche von
den genannten Bauwerken nicht Uberschritten werden.

Far Bauwerke innerhalb der o. a. Gefahrdungsbereiche ist die Zu-
stimmung der fur Feuerldscharbeiten zustandigen Behorde gemalf}
DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fir Gebaude muss
in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z. B. durch Aufschiittungen,
Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke, usw.) dirfen
im Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefihrt werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf
sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Etwaige daraus ent-
stehende direkte und indirekte Schaden werden nicht Gbernommen.



Eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb

des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten
bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchs-
héhe der Pflanzungen darf daher - ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht Gberschreiten. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen gemal DIN VDE 0105 und

DIN EN 50341 in der jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fur
elektrische Feldstarke und magnetische Flufddichte werden fur

den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauung geben,

von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von
Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindlich reagierende Geraten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich

der durch o. g. Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungen
mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Energie durchzuflhren.
Die endgultigen Bauplane sind anschliefend der DB Energie vor
Erstellung eines Bauwerkes zur Prifung und Zustimmung im Rahmen
bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Der Bauantrag muf einen mafistablichen amtlichen Lageplan mit
dargestelltem Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und
ggf. Maststandorte) sowie konkrete, malistabsgerechte Angaben Uber
die Lage und die . NN-H6hen des geplanten Bauwerks einschliel3
lich aller An- und Aufbauten (wie z. B. Kamine, Balkone, Dachstander,
Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, usw.) beinhalten. Auf
dieser Grundlage werden dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des
Bauantrages die von Personen und Geratschaften einzuhaltenden
Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.



Verfahrensvermerk fir den
Bebauungsplan Nr. 7, 8. Teilanderung ,Gewerbegebiet";
geéndert im beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom 15.12.2015 die 8. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet” beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 16.12.2015 gemaR § 13 a Abs. 4 und 3
Satz 2 (Baugesetzbuch) BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2015 wurden

die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 13 a Abs. 4
und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 8§ 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.12.2015 bis 29.01.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2015 wurde mit
der Begrindung gemaf § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2015 bis
29.01.2016 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.02.2016

den Bebauungsplan gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2015

als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den 04.02.2016
1. Burgermeister, Herr Hans Loy
5. Ausgefertigt

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy




BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr.7
.,Gewerbegebiet” 8. Teilanderung im

beschleunigten Verfahren gem. 8§13a BauGB

Planung

Josef Sommerer
Architekt
Langhausener Stralie 8
83134 Prutting
08036-3919

Prutting, den 04.02.16



BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH DER 8. TEILANDERUNG

Der Geltungsbereich der 8.Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet*
umfasst das Flurstiick Nr. 115/4 der Gemarkung Prutting.

2. AUSGANGSLAGE

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* 6. Anderung (Fassung vom
29.04.2010) sieht im Geltungsbereich der 8.Teilanderung fur das Flurstick Nr. 115/4 eine
maximale Giebelbreite von 20 m vor.

3. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSET ZUNGEN

Der Bauwerber von Flurstiick Nr. 115/4 beabsichtigt, ein Lagergeb&ude von 30 m Breite und
einer Vordachlange léangs der Ostfassade von 5m zu errichten. Aus Sicht der Gemeinde
wirde mit der Begrenzung der Giebelbreite auf 20m und unter Berticksichtigung der
Vordachlange von 5m ein Gebaude mit einer symmetrischen und einer asymmetrischen
Giebelfront entstehen, welche sich nicht in die umgebende Bebauung einfugt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.12.15. beschlossen, den Bebauungsplan fur
den vorliegenden Teilbereich zu &ndern.

Das Bauleitplanverfahren (die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet*)
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar, da die festgesetzte Grundflache insgesamt
weniger als 20.000 m2 betragt und weil keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannter Schutzguter bestehen. Das beschleunigte Verfahren
ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der Anwendung des § 13 a BauGB wird wie im Vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB laut Abs. 3 von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbericht nach
§ 2 a sowie von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, abgesehen.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANE S

Nachfolgend werden die gegeniber der urspriinglichen Fassung geanderten Festsetzungen
aufgefuhrt und begriindet.

Festsetzung durch Text:
Urfassung Ziff. 2.3.2 Die Giebelbreite darf maximal 20 m betragen
Anderung :

Die Giebelbreite darf 30m betragen




Begrindung:

Die Verbreiterung der Giebelbreite auf 30m lasst eine ruhigere Giebelansicht mit einem First
zu. Eine unruhige Giebelansicht durch ein symmetrisches und eine asymmetrisches
Giebelfeld wird dadurch vermieden.

Fur das geplante Gebaude auf dem Flst. 115/4 wird ausnahmsweise eine Giebelbreite von
30 m, statt den max. zulassigen 20 m im Gewerbegebiet zugelassen, da ansonsten der
geplanten gewerblichen Nutzung nicht angemessen hachgegangen werden kann.

Durch die Gewéahrung einer Giebelbreite von 30 m fir das geplante Gebaude auf dem Flst.
115/4, kommt es zu keiner deutlich breiteren Bebauungsmadglichkeit nur fir dieses eine
Grundsttick, da der rechtskraftige Bebauungsplan lediglich eine Begrenzung der
Giebelbreite jedoch keine Einschrankung der Gebaudebreite vorsieht.

Durch die einheitlich festgesetzte GRZ von 0,8 im Gewerbegebiet, wird das Maf3 der
baulichen Nutzung fur alle im Geltungsbereich befindlichen Gewerbegrundstiicke
festgesetzt.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINGRIFFSREGELUNG UND AUF DEN
UMWELTBERICHT

Die geanderte Planung wirkt sich nicht auf die ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
sowie auf die Schutzgiiter des Umweltberichtes aus, da die Anderung gegeniber der
rechtsgultigen Fassung geringfugig ist.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung.

Aufgestellt

Prutting, den ...t

Planverfasser Gemeinde Prutting



