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Die Gemeinde PRUTTING erlaf3t aufgrund

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (in der letzten
aktuellen Fassung)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau NVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)

- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)

(alle Vorschriften in jeweils glltiger Fassung) diesen vom

Architekturbiiro Josef Sommerer, Prutting gefertigte 2. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 1 mitintegriertem Grinordnungsplan

fur das Baugebiet "Bamham Sid" mit der

Flursticknummer 2616/6 und dem StraRengrundstick 2616/8 Teilflache
diesen Bebauungsplan als

SATZUN G.
1. [FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
der betroffenen Parzelle

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

1.1.1 |r _____ —I Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

1.1.2 Q Hohenbezugspunkt entspricht OberkanteKellerdecke
OKKD bezogen auf Meereshéhe (NN)
506,65 m G NN

1.1.3 WH Die maximale Wandhohe betragt 6,75 m.

max. 6,75m . .
Unterer Bezugspunkt ist der Hohenbezugspunkt

oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Wandaufen-
flache mit der DachaufRenhaut im fertigen Zustand.



1.1.4

2.0

2.1
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21.2

2.2

221

22.2

GRZ 0,22 GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl

Fir Terrassen ist eine zusatzliche Grundflache bis zu 30m? /Wohn-
gebaude zulassig, fur Balkone (Projektionsflache, sofern sie nicht mit
Terrassenflachen zusammenfallen) bis zu 15m?#Wo.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in

§ 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von héchstens 0,5 (iberschritten werden.

Umgrenzung von Flache fur Garage ( §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung Garage

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]|

Uberbaubare Grundstiicks- und Terrassenflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die im Plan dargestellten
Baugrenzen bestimmt.

Terrassenuberdachungen in Verbindung mit der Hauptanlage kénnen mit einer Dachneigung ab 5°
errichtet werden. Als Eindeckmaterialien sind auch Glas bzw. Blech zugelassen.

Sonstiges

Die vorliegende Zeichnung ersetzt in dem entsprechenden Geltungs-
bereich die Plandarstellungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr.1
"Bamham Siid" 1. Anderung (in Kraft getreten am 15.03.2013)

Die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise der Urfassung sowie
der 1.Anderung bleiben weiterhin giiltig, sofern keine anderslautenden
Festsetzungen in der 2. Anderung getroffen wurden.



3.0 | HINWEISE]

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Telekommuniktaionsllinien

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs-
gesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier

u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau,

die Unterhaltung sowie die Erweiterung von Telekommuniktaionsllinien
nicht behindert werden.

Stellplatznachweis

Die Lage der erforderlichen Stellplatze fir Fahrzeuge sind im Bauantrag
nachzuweisen.

Ruckstausicherung der Schmutzwasserentsorgung

Fur Gebaude die unter der Riickstauebene der Schmutzwasserentsorgung
liegen sind geeignete und anerkannte Schutzmaflnahmen durch den
Bauherrn bzw. den Planer vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung, Ausfuhrung der Keller

Die Keller sollten nur wasserdicht (z.B. weilse Wanne) errichtet werden.
Offnungen an den Gebé&uden bis (iber Gelande (Kellerfenster, Tiiren, Be-
und Entluftungsleitungen, Mauerdurchflhrungen etc.) sind so dicht zu
gestalten, da® wild abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen
kann.

Es sollten keine Gelandeveranderungen (Auffilllungen, Aufkantungen etc.)
durchgefuhrt werden, die wildabflieRendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kdnnen.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenwasserabflusses fur angrenzende
Bebauung und Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig.
(§37 WHG)

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen

oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden.

Wild abflieRendes Wasser

Aufgrund der drtlichen Verhaltnisse besteht bei Starkregenereignissen die Gefahr
von wild abflieRendem Oberflachenwasser.

Umgang mit Niederschlagswasser

Sofern es die Untergrundverhaltnisse zulassen, empfehlen wir Niederschlagswasser
von befestigten Flachen unter Beachtung der NWFreiV und TRENGW erlaubnisfrei
und schadlos auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 407, Rosenheim - Traunstein; Mast Nr. 2530 bis 2531

1. Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die 0.g. planfestgestellte 110-kV-Bahn-
stromleitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse,

bzww. die Schutzzone grenzt unmittelbar an das Plangebiet an deren Bestand und

Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene Leitungsachse.



3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bauwerken
(wie z. B. Gebauden, Wegen, Stral3en, Brucken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-,
Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) gerechnet werden. Plane
fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen
Grundeigentiimer der DB Energie GmbH, Bahnstromfernleitungen, Bereich Siid-Bayern,
RichelstraRe 1, 80634 Miinchen zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.
Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben tber NN-Hb6hen (z. B. fur Fahr-
bahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, usw.) zwingend
erforderlich.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfihrung einzelner MalRnahmen ist daher
jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung
Minchen, Kompetenzteam Baurecht, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen einzuholen.

4. Anderungen am Gelandeniveau (wie z. B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) durfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres
durchgefiihrt werden. Bei BaumafRnahmen darf die Standsicherheit der Bahnstrom-
leitungsmasten durch eventuell durchzufiihrende Ausgrabungen / Bodenabtragungen

in keinem Fall gefahrdet werden.

5. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot ge-
rechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte oder indirekte Schaden werden nicht
Ubernommen.

6. Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur
im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zustimmt werden.
Die Endwuchshéhen der Pflanzungen durfen daher - ausgehend vom bestehenden Gelande
niveau - in der Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der je-
weils aktuellen Fassung. Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder -
26. BImSchV) genannten Grenzwerte fir elektrische Feldstarke und magnetische FluR3-
dichte werden fiir den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von
unseren 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen
mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierende Gerate zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o. g. Bahn-
stromleitung ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei
der DB Energie Gmbh durchzufuhren.

Die endgiiltigen Bauplane sind anschlieRend der DB Energie Gmbh vor Erstellung eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.
Der Bauantrag muss einen mafstablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem Leitungs-
verlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, maf3-
stabsgerechte Angaben Uber die Lage und die . NN-H6hen des geplanten Bauwerks ein-
schlieBlich aller An- und Aufbauten (wie z. B. Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen,
Reklametafeln, Photovoltaikanlagen usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden dann
im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Personen und Geratschaften einzu-
haltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.




3.6

3.7

3.8

7. Die Schutzabstande zur spannungsfiihrenden Leitung gemaf den anerkannten Regeln der
Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind - auch wahrend der Baudurchfiihrung - ein-
zuhalten.

Bergamt Siidbayern

Das Erlaubnisfeld ,Grafing Sud“ zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen erstreckt sich
Uber die Gemeinde Prutting.

Staatliches Bauamt , Strallenbau

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
StralBenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larm-
sanierungsmafinahmen durch den Strallenbaulasttrager kénnen daher geman der Verkehrs-
larmschutzrichtlinie (VLa&rmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen ist.



Verfahrensvermerk fir den
Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung
.Bamham-Sud*;
geéndert im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom 18.10.2016 die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Bamham-Siid“ beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 06.12.2016 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2017 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2017 bis
18.08.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2017 wurde mit
der Begrindung gemaf 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.07.2017 bis 18.08.2017 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.09.2017
den Bebauungsplan gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.09.2017
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den 14.09.2017
1. Burgermeister, Herr Hans Loy
5. Ausgefertigt

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy




BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr.1
,Bamham Sud"
2. Anderung im

vereinfachten Verfahren gem. 8§13 BauGB

Planung

Josef Sommerer
Architekt

Langhausener Stralie 8
83134 Prutting
08036-3919

Prutting, den 05.09.2017



BEGRUNDUNG
1. GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bamham Sud* umfasst
das Flurstiick Nr. 2616/6 und das Stral3engrundstiick 2616/8 Teilflache der Gemarkung
Prutting.

2. AUSGANGSLAGE

Das betroffene Flurstuick 2616/6 liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans, , Bamham Sid 1. Anderung” (Fassung vom 15.03.2013). Der
Flachennutzungsplan weist die betroffene Flache als , Allgemeines Wohngebiet* (WA) aus.

3. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSET ZUNGEN

In der Gemeinde Prutting besteht nach wie vor eine grof3e Nachfrage von jungen Familien
nach familiengerechten Wohnungen. Das betroffene Flurstlick grenzt an vorhandene
Wohnbebauung an und ist bereits im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet"
dargestellt. Der Gemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 18.10.2016 beschlossen,
den Bebauungsplan zu andern.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANE S

Nachfolgend werden die gegeniber der urspriinglichen Fassung geanderten Festsetzungen
aufgefuhrt und begrindet.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Anderung :

Der raumliche Geltungsbereich wird um das betroffene Flurstiick erweitert.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.1.3, GRZ 0,22 und 1.2.3 Baugrenze,
Anderung :

Auf dem betroffenen Flurstiick wird die Lage der Baugrenze gemaf Planeintrag festgesetzt.
Die Grundflachenzahl von 0,22 bleibt unverandert. Fur Terrassen ist eine zusatzliche
Grundflache bis zu 30m2 pro Wohngebaude zuldssig, fur Balkone (Projektionsflache, sofern
sie nicht mit Terrassenflachen zusammenfallen) bis zu 15m2 pro Wohngebaude.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,5 Gberschritten
werden.




Begrindung:

Mit der dargestellten Baugrenze wird der Bauraum fur ein Wohnhaus so festgelegt, dass ein
gewisser Planungsspielraum gegeben ist und die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,22
nicht Gberschritten wird. Fur Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grundflache
zugelassen. Die Uberschreitung der Grundflache fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ermdglicht mehr Gestaltungsfreiheit bei der Umsetzung der
Freiflachenplanung.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.3.1
Anderung :

Fur Garagen wird eine ,, Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen” festgesetzt

Begrindung:

Mit dem Planeintrag wird der Standort flir Garagen auf dem Grundstick festgelegt. Dadurch
werden Fahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstiick abgestellt und somit der Verkehrsraum
der Heubergstral3e von parkenden Fahrzeugen freigehalten. Die versiegelte Flache der
Garagenzufahrt soll mdglichst gering gehalten werden.

Festsetzung durch Planzeichen:

OKKD 506,65m U NN

Begrindung:

Mit der getroffenen Festsetzung wird die Hohenlage der Kellerrohdecke eindeutig als
Bezugspunkt fur die Wandhéhe bestimmt.

Festsetzung durch Text:

2.1.2 Terrassenlberdachung in Verbindung mit der Hauptanlage kénnen mit einer
Dachneigung ab 5°errichtet werden. Als Eindeckmate rialien sind auch Glas bzw. Blech zu-
gelassen.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die geanderte Planung sieht eine Neubebauung mit einem Gebaude mit bis zu zwei
Vollgeschossen und héchstens zwei Wohneinheiten innerhalb eines begrenzten Bauraumes
vor. Die geforderten KFZ-Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick in einer Garage bzw.
als offene Besucherstellplatze nachgewiesen. Dadurch wird erreicht, dass der ruhende
Verkehr nicht die zu erweiternde Stichstral3e belegt.

Aufgestellt
Prutting, den ...............ocoeenl.

Planverfasser Gemeinde Prutting




