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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,Bamham Sud“ 1. Anderung
1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Das zu tberplanende Gebiet liegt grol3teils im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bamham Sid“ (Stand 21.07.1966).

Das Plangebiet umfasst die Flurstick-Nummern 2547, 2548/1, 2546, 2544, 2545,
2548/3, 2601/1, 2602, 2602/1, 2602/2, 2602/3, 2603/4, 2603/3, 2603/2, 2603/1,
2604, 2608, 2607, 2606, 2605, 2541/1, 2550, 2551, 2610, 2610/4, 2610/7, 2610/3,
2616/1, 2611, 2616/3, 2616/2, und die Stral3engrundstticke , 2609/1, 2609/2, 2549,
2603/5, 2616/4 der Gemarkung Prutting, Ortsteil Bamham, Gemeinde Prutting.

Es grenzt im Norden und im Westen an eine bereits vorhandene Bebauung an. Im
Suden und im Osten befinden sich freie, landwirtschaftlich genutzte Flachen.

1.1 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Das Plangebiet ist bereits weitgehend mit Wohnh&usern bebaut. Die unbebauten
Grundstiicke werden als Obstgarten bzw. als Grunland genutzt.

Die bereits bebauten Grundsticke sind grof3teils mit StrAuchern und einheimischen
Baumarten bepflanzt.

Auf dem Flurstiick 2608 befindet sich ein méachtiger Walnussbaum.

2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind die noch nicht
Uberplanten Grunlandflachen innerhalb des Geltungsbereichs sowie eine
behutsame Nachverdichtung der bereits bebauten Flachen.

Um eine geordnete und ortsvertragliche W eiterentwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 1, Bamham Sud“ zu gewahrleisten, hat der Gemeinderat in seinen Sitzungen
vom 22.02.2008 und 27.03.2012 die vorliegende Fassung der 1. Anderung
beschlossen. Dabei soll eine behutsame Erweiterung mit madglichst geringfligigem
Eingriff in den vorhandenen Baumbestand erreicht werden. Das nach Osten
geneigte Hanggelande soll durch die mégliche Bebauung nur wenig verandert
werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting stellt das Bebauungsplangebiet
als ,Dorfgebiet* (MD) und als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) dar.



3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Die Eigenart des Baugebietes, gepragt durch die vorhandenen Wohnhauser, soll
bewahrt werden. Deshalb soll die Bebauung nur mit Einzel- und Doppelh&usern
erfolgen, um dem dorflichen Ortsbild Rechnung zu tragen.

Mit der Planung sollen nachstehende Ziele verfolgt werden:

> Erhalt der Gebaudestruktur

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten sowie die Festsetzung von Einzel-
und Doppelhausern soll die vorgefundene Gebaudestruktur erhalten bleiben.

> Erhalt der Vorgartenzonen langs der ErschlieBungsstra’en

Die Vorgartenzonen langs der Erschlie3ungsstral3en sollen von
Nebengebduden und blickdichten Einfriedungen freigehalten werden.

> Behutsame Erweiterungsmaoglichkeit der vorhandenen Bebauung

Eine Erweiterung der Baukdrper bis zur maximal mdglichen Grundflachenzahl
wird durch die Baugrenzen auf den Grundstiicken festgelegt.

> Erhalt der vorhandenen Dachlandschaft

Mit der Festsetzung von Satteldachern und Dachneigungen soll die
ortstypische Dachlandschaft gesichert werden. Andere Dachformen (z.B.
Flachdacher, Pultdacher, Tonnendacher) sind daher unerwinscht.

3.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die bereits vorhandenen Stral3en
.LKampenwandstral3e*, ,Am Gangsteig“, ,Hochriesstral3e” sowie der
» Heubergstral3e“. Weitere StralRenbaumalinahmen sind nicht erforderlich.

3.2 Nutzung und Bebauung

Im Bebauungsgebiet sind Einzelhduser mit jeweils bis zu zwei Wohneinheiten und
Doppelhauser mit je einer Wohneinheit pro Haushalfte vorgesehen. Ausgenommen
hiervon ist das bestehende Wohn- und Betriebsgebaude auf dem Flursttick-Nr. 2544
und 2545 mit maximal vier Wohneinheiten. Auf den Flurstiicken Nr. 2551 und 2550
wird auf Wunsch des Eigentiimers die Errichtung eines Doppelhauses zugelassen.

Das Baugebiet ist als "Dorfgebiet” gem. 8 5 BauNVO sowie als ,Allgemeines
Wohngebiet ,, gem. 8 4 BauNVO im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Zur Vermeidung von Stérungen im Bereich des Wohnens werden als Nutzungen
ausgeschlossen:

> Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal
84 Abs.2 Nr. 2, Bau NVO

> Tankstellen gemafl 84 Abs.3 Nr. 5, Bau NVO




Die Hauptbaukorper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und
Siedlungsstruktur zwingend zweigeschossig (jedoch mind. als Kniestockhaus) mit
einer Beschrankung der Wandhohe vorgesehen.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewahrleisten, wurde die Zahl der zul&assigen
Wohnungen im Allgemeinen auf zwei Wohneinheiten bzw. vier Wohneinheiten
begrenzt. Dies soll auch der Bewahrung des Dorfcharakters dienen und eine
typische Vorstadtsiedlung verhindern.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen
Hauptbaukdrper mittels eng gefasster Baugrenzen in ihrer Lage fixiert.

Die max. zulassige GRZ ist fur die Haupt- und Nebengebaude, Anbauten und
Nebenanlagen textlich in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Um eine fur die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschatft zu
erzielen, sind fur die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgebaude
flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-28 Grad mit roter,
schwarzer oder brauner Dacheindeckung festgesetzt.

In Verbindung mit der relativ geringen Bautiefe sollen zu massive Baukorper
verhindert werden. Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild, sowie die
Verschattung der Freiraume wird die max. Wandhdhe der Hauptgebaude begrenzt.
Wegen der vorhandenen Bebauung wurde eine maximale Wandhohe von 6,75m ab
Oberkante natirliches Geldnde festgelegt. Dadurch wird erreicht, dass die
Bebauung zum Ortsrand nicht zu hoch wird, somit ein lockerer Ubergang zu den
landwirtschaftlichen Flachen geschaffen wird, gleichzeitig aber eine
flachensparende, effektive Bodennutzung ermoglicht wird.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile erfolgt die Festsetzung
nach Planeintrag mit Satteldachern.

3.3 GRUNORDNUNG
3.3.1 Ortsrand

Der Ortsteil Bamham wird durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans
nicht vergroéRert. Der vorhandene Ortsrand bleibt daher unberthrt. Auf dem Flursttick
Nr. 2608 befindet sich ein erhaltenswerter Walnussbaum.

Die fur dorfliche Ortsrander typische Ausbildung von Obstwiesen ist hier am Rand
des Wohngebiets wiinschenswert. Da die Géarten des Baugebiets bereits grofiteils
bepflanzt sind wurde auf weitere Pflanzvorschlage verzichtet.

3.3.3 Gestaltung der Strale

Fur die im Geltungsbereich vorhandenen Stral3en ergeben sich durch die Planung
keine Anderungen.



4. WASSERWIRTSCHAFT
Eine Versickerung des Oberflachenwassers soll auf den Baugrundstticken erfolgen.

Sollte im Einzelfall eine Versickerung auf dem Baugrund nicht ausfiuihrbar sein,
besteht die Moéglichkeit, auf Antrag das anfallende Niederschlagswasser
kostenpflichtig in den gemeindlichen Stralenentwasserungskanal einzuleiten.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf
hangabwarts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

Beim Bau neuer Sickerbrunnen ist darauf zu achten, dass nur die obere
Deckschicht durchstofRen wird.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW Frei
V), die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser* (TRENGW) und die ,Technischen Regeln fir die
hydraulische Bemessung, ,Anordnung, Bauausfihrung und Betrieb" nach Arbeitblatt
A 138 der ATV-DVWK (jeweils in der giltigen Fassung) wird hingewiesen.

Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur moglich, wenn die Sohle einer
Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeoberkante liegt. Tiefere
Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

Wenn aufgrund zu méachtiger dichter Deckschichten keine Versickerung im Rahmen
der NWFreiV und TRENGW erfolgen kann, ist das Niederschlagswasser dem
gemeindlichen Regenwasserkanal zuzufuhren.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-, und
Kanalanschlussmaoglichkeiten.

Die Pflege der Verkehrsflachen - Stral3enreinigung, Schneerdumen, und die Pflege
der Abwasserkanale— werden von der Gemeinde Prutting ibernommen, soweit
nicht die gemeindlichen Satzungen andere Regelungen treffen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebaude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmill wird durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde Prutting.

6. STATISTIK
Gesamtflache des

Geltungsbereiches ca. 26647 m?
Bauland ca. 22313 m?
Verkehrsflachen offentlich ca. 3538 m2
Anzahl der Hauseinheiten:

Bestand Wohnhauser 20
Wohnhauser neu 8



7. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

Fur das Plangebiet besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Das zul&dssige Mal3
der baulichen Nutzung wird nicht erhoht.

Nach 8la Abs. 3 Satz 4 BauGB ist daher ein Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der Anderung
des Bebauungsplanes zulassig waren.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Planungsgebiet stof3t unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Die Bauwerber haben die durch die ortstibliche Landwirtschaft entstehenden
Gerausche und Immissionen zu dulden.

9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten Mal3nahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der
Planung die personlichen Lebensumsténde der bereits jetzt in dem Gebiet oder in
den angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem
geringen, vertretbaren Mal3 beeintrachtigen wird.

10. UBERLEITUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS IN DAS BauGB 2004

Durch den Beschluss des Gemeinderates vom 19.12.2000 wurde das
Anderungsverfahren nach dem BauGB 1998 begonnen. Da das Verfahren bis
20.07.2006 nicht abgeschlossen wurde, ist eine Uberleitung in das BauGB 2004
erforderlich.

Gemal dieser neuen Fassung des BauGB ist es moglich, Bebauungsplane in
einem vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB aufzustellen, wenn sich dadurch in
einem Gebiet nach § 34 BauGB ,, der sich aus der vorhandenen Eigenart der
nadheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich andert.”

Da die vorliegende Anderung dieses Kriterium erfllt und weder UVP-pflichtige
Vorhaben vorbereitet noch die unter 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzflachen beeintrachtig, ist die Anwendung des § 13 BauGB maglich.

Eine Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.
11. KOSTEN

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind
keine weiteren Kosten zu erwarten.

aufgestellt Prutting, den ................

Planverfasser Gemeinde Prutting
gez. gez.
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