GEMEINDE PRUTTING

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"HAIDBICHL MITTE" 2. ANDERUNG
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

PLANUNGSGRUNDLAGE
ERARBEITET DURCH:
ING.-BURO
WEISER-BLAESIG

AM UFER 3

83043 BAD AIBLING
TEL.08061-8383

PLANUNG 2. ANDERUNG

ARCHITEKTURBURO
JOSEF SOMMERER
DIPL.-ING (FH)
LANGHAUSENER STR. 8
83134 PRUTTING

TEL . 08036-3919

PRUTTING,DEN 10.12.07

UBERSICHT M 1: 5000




azualbsyompunio

ve'e6y

0SZ :T MUYdSapueleo

OA

06761 ©
g44X0

90

0S'Set

-

8gensSSjo™ = —
00'961

jnelaAspuURie9) Jaydllameu

/

1618uab 94 QT Jewixew
ualyejnzuabeles

uawyeusgjewneg Jap
BunbBipusag yoeu JnejiaAspug|as) Jauabe|yosablion

/

¢/SSEC "IN dmsini4

ON
=
g44M0 .,",
90

L2009




23%/2
256 MD (0,22 L3 &
- o sSD 238111
2 Wo
~ OK FFB bzgl.
I NN 23%(3
60 cm Grenz-
abstand bei
Garagen
oy
5 238112
3 25503 B
2381
2381/4
'Ocotooo.;ono v
212088 R WA 0,25
N
¢ o |SD
3 Wo
238113
Haidbichl
2383 % %
3
2 21092
@
%
N
WA|0,25 B
(o]
SD . 2389
2 Wo 23821 'g
2120 . _ Q
[ v o %
| 1 _LF!'-:-:' % 2388
! <J 1283 21201
| === ,
2385
2122/15 .
@
e
020 1033
2128
% 22% 2129/4
2166/7 AN
Stand 10.12.07 I T T T T
0 10 20 30 40

50 60

70

80

90 100



Die Gemeinde PRUTTING erlal3t aufgrund

1.1

1.1.1

1.1.2

- der 88 1-4 sowie § 8 ff und 8 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
- der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Bau NVVO)
- der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 1998)
(alle Vorschriften in jeweils glltiger Fassung) diesen vom
Architekturbiro Josef Sommerer, Prutting gefertigten

Bebauungsplan Nr. 4 2.Anderung

fur das Baugebiet Haidbichl- Mitte mit den Flursticknummern 2372/7 Teilfl.
2355Teilfl., 2355/2, 2355/1, 2122/8, 2122/11, 2122/12,2122/13, 2122/14,
2122/15, 2122, 2122/4, 2122/7, 2122/6

und die StraRengrundstiicke Nr. 2122/5, 2122/9 2127 Teilfl.

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art und MaRR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Zulassig sind nach 8 16, 818 BauNVO

I héchstens zwei VollgescholRe

mit einer Pfette von max. 25cm
Uber der Rohdecke des ersten Obergeschofl3es.

OKD 1.0G

>

Die maximal zulassige GescholRhohe von Oberkante
Rohdecke zu Oberkante Rohdecke betragt 3,00 m



1.1.3

1.2

1.2.1
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1.2.6

1.2.7
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Grundflachenzahl

GRZ (gem. 8 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,22 bzw. 0,25

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,22,(0,25)d.h
es durfen max. 22 % ( 25%) der Grundstiuicksflache Uberbaut
werden. Auf die Grundflache sind samtliche bauliche Anlagen
anzurechnen, die aus stadtebaulichen und 6kologischen
Grunden von Gewicht sind.

Untergeordnete Bauteile werden auf die maximal zulassige
Grundflache angerechnet.

Dariber hinaus durfen weitere 50% fur Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten in Anspruch genommen werden.
(8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

O
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Nur Einzelhauser zulassig

Fuar den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(8 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

vorgeschriebene Firstrichtung
Satteldach, Dachneigung 20 Grad - 28 Grad

z.B. max. 2 Wohneinheiten ( 3 Wohneinheiten) pro Wohn-
gebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Anzahl der
Wohneinheiten, Abgrenzung zw. GRZ 0,22 und GRZ 0,25 usw.

Hohenfestsetzung

Die maximale Wandh6he betragt 6,50 m.

Die Wandhohe wird ab Oberkante natirliches Urgelande (bei
Hanglagen an der tiefsten Gebaudeecke) ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wandauf3enflache mit
dem nat. Gelande; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
Wandauf3enflache mit der Dachauf3enhaut im fertigen Zustand.
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Vorschlage:

z.B. maximale Wandhohe 6,50m, gemessen ab OK. Gelande bis
Oberkante Dachhaut an der betreffenden Traufsteite

1.2.10. z.B 497,50 Oberkante fertiger FuRboden im ErdgeschoR der Wohn-

1.3 Garagen

1.3.1

GA

1.3.2

1.3.3

gebaude bzw. Oberkante fertiger Ful3boden in den Garagen be-
zogen auf Normalnull (NN)

Garagen mit Satteldach, Dachneigung 20 Grad -28 Grad
Wandhohe nicht tber 3,00 m

N

Die Garagenvorplatztiefe zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und Garageneinfahrt betragt mindestens 5,50 m, die Vorplatz-
breite betragt hochstens 6,00 m
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!

k—>l

I:,g’AA!
0 |
| |

I +-6,6¢
Bei Einbau eines elektrischen Torantriebs kann die Vorplatz-
tiefe auf 5,00 m verringert werden.

Die Neigung von Garagenzufahrten darf maximal 10% betragen.

1.4 Verkehrsflachen, Standplatze fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.4.1

1.4.2

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
bahn und stralRenbegleitendem befahrbarem wasserdurch-
lassigem Schotterrasenstreifen .



1.4.3

1.4.4

1.45

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3
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2.0

2.1

JAN Garageneinfahrt

!HDDDDHHEXSiChtdreicke

innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauung und Be-
planzung sowie sonstige dauerhafte Sichthindernisse Uber
80 cm Hohe ab OK StralRendecke unzulassig. Ausgenommen
davon sind Baume mit einem unteren Astansatz von 2,50 m
ab Oberkante fertiger Stral3endecke.

@ Standort fUr Trafostation

Griunordnung

private Grunflache (89 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

................. Nicht einzufriedende private Flachen. Neben Verkehrsflachen

................. sind diese wie Sichtdreiecke zu behandeln

--------------------- Einfriedungsgrenze

‘ Baum zu pflanzen

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird eingeteilt in
Allgemeines Wohngebiet (WA ) gem. 8 4 BauNVO

Folgende Ausnahmen der nhachstehenden Gebiete sind unzulassig:

( WA) Ausnahmen gem. 8§ 4 Abs. 3 Bau NVO

Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften und deren Betrieb,
sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird nicht zugelassen.



2.1.2

2.1.3
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2.2.2

2.3
2.3.1

2.4

24.1

2.4.2

2.4.3

24.4

2.5

251

Bei Errichtung von Wohngebauden werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen,
soweit im Bebauungsplan nicht ausdricklich eine abweichende Regelung fest-
gesetzt ist.

Erker bzw. Wintergarten werden entweder nur an einer Seite des Haupt-
gebaudes oder an einem Gebaudeeck und Erkerzusatzlich nur im Erdgeschof3
zugelassen.

Baugrenzen

Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 Geschol3héhe, sowie Balkone,
Erker, Wintergarten oder Eingangsuberdachungen dirfen bis 1,50 m tber
die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile durfen hochstens 1/3 der betreffenden
Gebaudelange betragen. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
zur Nachbargrenze einzuhalten ( Art. 6 Abs. 3 Satz 7 Bay BO).

Die Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 6 u. 7) bleibt unberihrt.

MalR der baulichen Nutzung

siehe Ziffer 1.1.3
Déacher

Es sind nur Satteldacher mit mittigem, héhengleichem, waagrechtem und langsseitig
Uber den Baukorper verlaufendem First zulassig. Die Dacher sind gleichschenklig
auszufuhren. Einzelne Dachflachen sind rechteckig zu erstellen. (ausgenommen
davon ist der Dachanschiuf3 von im Einzelfall genehmigten Stand- und Quergiebeln).

Schrage Ortgange sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzulassig.
Die Dachneigung ist mit 20 Grad - 28 Grad zu wahlen.

An den Traufseiten der Gebaude ist ein Dachiiberstand von mindestens

0,80 m auszufuhren (max. 1,50 m), an den Giebelseiten mindestens 0,80m
(max. 2,00 m). Garagendacher und Nebengebaude missen einen Dachiberstand

von mindestens 60 cm aufweisen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und Dachgauben sind unzulassig.
Stand- oder Quergiebel kbnnen im Einzelfall ab einer Dachneigung

des Hauptdaches von 25 Grad und nur mit Satteldach zugelassen werden
(8 31 1l BauGB). Andere Dachformen wie z. B. Tonnendach sind unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter,
schwarzer oder brauner Farbe zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die maximale Wandh6he ab Oberkante des urspriinglichen natirlichen Ge-
landes (tiefstliegender Gelandepunkt des Gebaudes) bis zum oberen Schnitt-
punkt der AulRenwand mit der Dachhaut darf maximal 6,50 m betragen.
Siehe Ziffern 1.1.2 und 1.2.8
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Der naturliche Gelandeverlaut darf nicht wesentlich verandert werden.
Abgrabungen und Aufschuttungen bis zu 50 cm (H6hendifferenz zum ursprungl.
naturlichen Gelande) sind jedoch bei Hanglagen zulassig, soweit dadurch die
Hangneigung verringert wird. Ausgenommen hiervon ist der Gelandeverlauf auf
Parzelle 2355/2. Gelandeveranderungen gemalf beiliegendem Gelandeschnitt
sind auf dieser Parzelle zulassig. Auf allen Gebaudeansichten des Bauantrages
sind sowohl das vorhandene als auch das geplante Gelande entlang aller
Aul3enwéande, bis zu den Grundstucksgrenzen einschliel3lich Anschluss an das
Gelande auf dem Nachbargrundstiick oder bis zum Ubergang auf das vor-
handene Gelande auf dem Baugrundstiick, mit H6henkoten bezogen auf
Normalnull (NN) darzustellen.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen

(z.b. Lichtgraben) freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an einer Haus-

seite auf 1/3 der Wandlange maximal 1,00 m tief abgegraben werden, wenn

die MalRnahme nicht stérend in Erscheinung tritt. Die Ausnahme kann mit Auf-
lagen zur Bepflanzung verbunden werden.Art. 10 Abs. 1 BayBO bleibt unberuhrt.
Auf Ziffer 2.1.2 wird verwiesen.

AuRere Gestaltung der Gebaude

Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukdrper mit waagrechter
Gliederung auszubilden.

Aul3enwéande sind zu verputzen, in hellen (jedoch nicht grellen oder besonders
auffalligen) Farben zu streichen und / oder mit Holz zu verkleiden.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Saulen, Sturze) ist die Verwendung von Sicht-
beton oder Naturstein zulassig.

Auffallend unruhige Putzoberflachen, sowie dunkelbraune, schwarze oder auf-
fallig farbige Holzanstriche sind unzulassig.

Sockel sind putzbindig und farbengleich wie die Fassade des Hauptgebaudes
auszufuhren.

Balkone und Brustungen mussen sich in Form und Gréf3e dem Gebaude anpassen.
Balkonbrustungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone,

deren Mal3 Uber die unter Ziffer 2.2.1 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus
geht, mussen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende Materialien, die der voralpenlandischen Bauweise nicht
entsprechen, wie z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Faserbeton,
Metall, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m. sind unzulassig.

Abfallbehalter sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen,Luftungs-
anlagen usw.) mussen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch
errichtet werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Mullboxen sind unzulassig.

Garagen,Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen durfen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen und innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplatze mit den Abmessungen
5,50m x 2,50m zu errichten.

Zufahrtsflachen und Vorplatze vor Garagen und vor abschliel3baren Carports
werden bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze nicht als Stell-

platz gerechnet. Garagenzufahrten durfen maximal 10% geneigt sein. Auf die
Bestimmungen der Garagenverordnung wird erganzend hingewiesen.
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Freistehende Garagen missen, wenn im Plan nichts anderes festgelegt wurde,
zur Nachbar-Grundstiucksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.
Insoweit wird gem. Art. 91 Abs.1 Nr. 5 Bay BO eine gegeniber Art. 6 Bay BO
verringerte Abstandsflache bzw. abweichende Bauweise nach 8§ 22 Abs. 4
BauNVO vorgeschrieben.

Aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ( z.B. Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufihren.

Dacher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form Farbe und
Material der Dachdeckung sind einheitlich auszufuhren.

StralRe, Vorplatze, Zuwege

Auf den dorflichen Charakter der Siedlung ist Ricksicht zu nehmen.

Dies gilt besonders fur die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie

fur Zugangs- und Zufahrtsflachen. Reine Asphaltflachen zur Versiegelung
der Garagenvorplatze und Hauszugange sind daher unzulassig.

Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m Tiefe hinter der

stralRenseitigen Grundstiuckgrenze ist von jeglichen Sicht-

hindernissen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Oberkante
StralRendecke freizuhalten.

Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstammige Baume mit einem unteren
Astansatz von mehr als 2,50 m Uber der Oberkante fertiger Stral3endecke.

Das Lichtraumprofil der Stral3e ist stets bis 4,00m Uber OK Stral3en-

decke freizuhalten.

Samtliche Versorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Grunordnung

Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Je volle 300 gm Grundsticksflache ist mindestens ein Grof3baum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.

Unzulassig ist das Pflanzen von Thujen, Zypressen, Zedern, sowie allen
pyramidenférmig wachsenden Nadelgeholzen, sowie auffallend buntlaubigen
Geholzen.

Pflanzliste

Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten, sowie
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle



Betula pubescens

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea

Salix fragilis

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zittelpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Salweide
Bruchweide
Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Einschrankungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen beachten! Siehe Ziffer 2.8.2

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Euonymus latifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel
Hasel

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Breitblattriges Pfaffenhitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose
Lederrose

Hechtrose
Alpenheckenrose
Weinrose

Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide



Salix daphnoides Reifweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix repens Kriechweiden

Salix rosmarinifolia Rosmarinweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

2.9.5 Die nichtiberbauten Grundsticksbereiche sind als Wiesen- bzw. Rasenflachen
anzulegen.

2.10 Einfriedungen

2.10.1

Als Einfriedung sind Holz- und Maschendrahtzaune mit nachfolgenden Merkmalen

zulassig:

Entlang offentlicher Straf3en betragt die Zaunhéhe maximal 0,80 m ab OK Gelande.
Zwischen Privatgrundsticken kann die Zaunhoéhe auf 1,00 m ab OK Gelande erhoht

werden, ab einer Tiefe von 2,0m ab stral3enseitiger Grundstiicksgrenze.

Holzzaune sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketenzaune, Lattenzaune

oder als Bretterzaune mit paralell zum Gelandeverlauf folgend montierten Brettern

zu errichten. Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzsaulen

zu befestigen.

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit einer mindestens gleichhohen Be-
pflanzung aus einheimischen Laubgehdélzen oder Strauchern auf3erhalb der zaunfreien

Zone im Sinne von Satz 1 zulassig.

Streng geschnittene einférmige Hecken mit einem rechteckigen oder dreieckigen
Querschnitt sind unzulassig. Dabei sind die maximalen Zaunhdhen zu beachten.

Die Zaune mussen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf das Nach-

bargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Rulcksicht zu nehmen.

2.10.2 Durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder Palisaden sind unzulassig, um
Tierwanderungen (z.B. Igel) zu ermdglichen.

2.11 Entwasserung, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

2.11.1 Regenwassersammelbehalter mit einem Fassungsvermogen von mehr als 1000 Itr.

darfen aus ortplanerischen Grinden nur unterirdisch angelegt werden.

2.12 Sonstiges

2.12.1Weitere Gestaltungsvorschriften enthéalt die "Ortliche Bauvorschrift fir die
Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".

Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erganzend Giltigkeit, soweit in diesem

Bebauungsplan nicht ausdriicklich anderes ausgesagt ist.

9



3.0 HINWEISE]

3.1 Bestehende Wohngebaude mit Hinweisen auf das vorhandene Mafl3
m der baulichen Nutzung (z.B. Il innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes) und die Firstrichtung

3.2 Bestehende Nebengebaude

3.3 —— O Bestehende Grundstiicksgrenze

3.4 Aufzuhebende Grundsticksgrenze
35 @ —————- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
3.6 1462 Flursticknummer

3.7 () Pflanzvorschlag

3.8 Ubergangsregelung

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die
Bestimmungen insoweit zur Anwendung, als durch Umbauten oder Renovierungen, Neu-
und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen werden, fur die der Bebauungs-
plan Bestimmungen enthalt.

3.9 Hohenfestsetzung der Gebaude

Die Hohenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen
ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme, bezogen auf unveranderliche
Hoéhenpunkte ( z. B. Kanaldeckel, Vermessungspunkte 0.a.), vorzulegen.

3.10 Fassadenbegrinung

Gebaudewande mit geringen Offnungen (z. B. Garagen- u. Carportwéande) sollen
mit Kletterpflanzen oder Spalierbaumen begriunt werden. Rankgeriste , Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen.



3.11

3.12

3.13

Regenwasserversickerung

Anfallendes Oberflachenwasser, z. B aus Garagenvorplatzen, darf nicht auf éffentliche
Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden. Einleitungen von
Oberflachenwasser in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal sind unzulassig.
Ausnahmsweise kann mit Zustimmung der Gemeinde Niederschlagswasser in den ge-
meindlichen StraRenentwasserungskanal eingeleitet werden.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers unter Einbeziehung ausreichend
dimensionierter Rickhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist auch bei geringer
Sickerleistung anzustreben, da keine geeignete Vorflut vorhanden

ist. Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf hangab-
warts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden. Wegen der geringen Versickerungs-
rate sind neben den erwahnten Rickhalteraumen auch fir Extrem-Regenereignisse aus-
reichend ausgebildete Notiberlaufe vorzusehen.

Insoweit gelten die gemeindlichen Satzungen. Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur
moglich, wenn die Sohle einer Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00m unter Gelande-
oberkante liegt. Tiefere Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

Private Entwasserungsanlagen von Niederschlagswasser missen so konzipiert werden,
dafl’ sie der "Verordnung uUber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
-NWFreiV)" v. 01.01.2000 (GVBI Nr. 3/2000 S.30) und den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) 12.01.2000 (AlIMBI Nr. 3/2000 S. 84 ) entsprechen.

Fur die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-A 138

April 2005 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" zu beachten.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
gemeindlichen Satzungen in der jeweils giltigen Form zu beachten.

- Samtliche Wohnbauvorhaben bzw.Hauptgebaude missen vor ihrer
Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasserversorgung
angeschlossen sein.

-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-

anlage anzuschliel3en.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Landbe-
wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
landlichen Bereich uUblichen Gerausche und Immisionen.

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern der
Baugrundstiicke (Mieter, Pachter o. a.) aufzuerlegen.



3.14 Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen

Der Einbau von Photovoltaikanlagen sowie von Solaranlagen zur Brauchwasser-
erwarmung wird empfohlen.

Sie mussen in die Dachflache integriert und/oder parallel zur Dachflache ausgerichtet
werden.

Antennenanlagen sind unauffallig am Gebaude anzubringen.

3.15 Pflanzabstdnde zu landwirtschaftlichen Flachen

Der Grenzabstand fur Pflanzungen an der Grundstiicksgrenze

betragt 2,0m fur Baume u. Straucher mit einer Wuchshohe von tber 2,0 m, ansonsten
0,50m .

Sobald fur landwirtschaftliche Grundstiicke eine Schmalerung des Sonnen-

lichtes zu erwarten ist, erhoht sich dieser Pflanzabstand auf 4,0m . Gesetzes-
grundlage ist Art. 48 ff AGBGB v. 20.09.1982

4.0 BEGRUNDUNG]

Begrindung zum Bebauungsplan siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Far eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Maf3-
entnahme ist der Plan nur bedingt geeignet.



5.0 VERFAHRENSVERMERKE]

5.1 Aufstellungsbeschluss Stempel
Der Gemeinderat hat die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gem. 82 BauGB
vom 27.08.1997 am 01.02.2005 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

................................. ortsublich bekannt

gemacht. i. A. 1. Burgermeister

5.2 Offentlichkeitsbeteiligung Stempel
Die Gemeinde Prutting hat Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung gem. 83 Abs. 1BauGB
(Frihzeitige Burgerbeteiligung) vom
27.08. 1997 unterrichtet und ihnen in der Zeit

VOM ..o, bis...oi
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung i. A. 1. Burgermeister
gegeben.

5.3 Behordenbeteiligung Stempel

Die Gemeinde Prutting hat die Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vom 27.08.1997 in der Zeit

VOM oiiiiiiiieenenanns bis ..o
beteiligt.
i. A. 1. Bargermeister
5.4 Entwurfsbeschluss Stempel

Der Gemeinderat Prutting hat am

................................ den Vorentwurf sowie
die Begrindung dieses Bebauungsplanes zum
Entwurf und damit zur Auslegung beschlossen

i. A. 1. Bargermeister




5.5 Auslegung (Offenlegunq) Stempel
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grundung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
27.08.1997in der Zeit

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

i. A. 1. Bargermeister

5.6 Schlussbekanntmachung Stempel
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist
gemaf § 10 (3) BauGB in Verbindung mit
8 7 GO NW und der Bekanntmachungs-
verordnung am

ortsuiblich bekannt gemacht worden. i. A. 1. Burgermeister

5.7 Plangrundlage Stempel
Die Plangrundlage entspricht den An-
forderungen des 8§ 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12. 1990

Stand der Plangrundlage:

Unterschrift

5.8 Kopie Stempel
Diese Kopie stimmt mit dem Originalbe-

bauungsplan und den darauf ver-
zeichneten Vermerken tberein.

i. A. 1. Bargermeister




