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Die Gemeinde PRUTTING erlaf3t aufgrund

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau NVO)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils gultiger Fassung) diesen vom
Architekturburo Josef Sommerer, Prutting gefertigten

Bebauungsplan Nr. 4 3.Anderung im vereinfachtem Verfahren
fir das Baugebiet Haidbichl- Mitte mit den Flursticknummern 2372/7 Teilfl.
2355Teilfl., 2355/2, 2355/1, 2122/8, 2122/11, 2122/12,2122/13, 2122/14,
2122/15, 2122, 2122/4,2122/7, 2122/6

und die StralRengrundsticke Nr. 2122/5, 2122/9 2127 Teilfl.

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
1. [FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

mmmeE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.2 Zulassig sind nach § 16, §18 BauNVO

I héchstens zwei Vollgescholle

mit einer Pfette von max. 25cm
tiber der Rohdecke des ersten Obergescholles.

OKD 1.0G

v

Die maximal zulassige GeschoRhéhe von Oberkante
Rohdecke zu Oberkante Rohdecke betragt 3,00 m
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1.1.3 0,25 Grundflachenzahl

0,22
GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,22 bzw. 0,25

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,22,(0,25)d.h
es durfen max. 22 % ( 25%) der Grundsticksflache Uberbaut
werden. Auf die Grundfldche sind séamtliche bauliche Anlagen
anzurechnen, die aus stadtebaulichen und 6kologischen
Grunden von Gewicht sind.

Untergeordnete Bauteile werden auf die maximal zulassige
Grundflache angerechnet.

Daruber hinaus durfen weitere 50% fur Garagen und Stell-

platze mit ihren Zufahrten in Anspruch genommen werden.
(§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

1.2 Uberbaubare Grundstucksflachen und Bauweise

1.2.1 /A Nur Einzelhauser zulassig

1.2.2 O Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

123 777 1 Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

1.2.4 <+ vorgeschriebene Firstrichtung

1.2.5 SD Satteldach, Dachneigung 20 Grad - 28 Grad

1.2.6 2 Wo z.B. max. 2 Wohneinheiten ( 3 VWohneinheiten) pro VWohn-
SWo  gebaude

1.2.7 —e—e—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Anzahl der
Wohneinheiten, Abgrenzung zw. GRZ 0,22 und GRZ 0,25 usw.
—&—& & Abgrenzung der von der 3. Anderung betroffenen
Grundstiucke
1.2.8 Hoéhenfestsetzung

Die maximale VWandhodhe betragt 6,50 m.

Die Wandhohe wird ab Oberkante naturliches Urgelande (bei
Hanglagen an der tiefsten Gebaudeecke) ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der WandauRenflache mit
dem nat. Gelande; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
WandauRenflache mit der Dachauf3enhaut im fertigen Zustand.
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1:2.9. WH 6,50 z B. maximale Wandhohe 6,50m, gemessen ab OK. Gelande bis
Oberkante Dachhaut an der betreffenden Traufseite

1.2.10. z.B 497,50 Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschof der Wohn-
gebaude bzw. Oberkante fertiger FuBboden in den Garagen be-
zogen auf Normalnull (NN)

1.3 Garagen

1.3.1 Garagen mit Satteldach, Dachneigung 20 Grad -28 Grad
g Wandhdhe nicht Gber 3,00 m
GA &
1.3.2 Die Garagenvorplatztiefe zwischen &ffentlicher Verkehrsflache

und Garageneinfahrt betréagt mindestens 5,50 m, die Vorplatz-
breite betragt héchstens 6,00 m

4 [Ea
q

+-6,6t
Bei Einbau eines elektrischen ferngesteuertenTorantriebs kann die
Vorplatztiefe auf 5,00 m verringert werden.

1.3.3 Die Neigung von Garagenzufahrten darf maximal 10% betragen.

1.4 Verkehrsflachen, Standplatze fur Ver- und Entsorqungseinrichtungen

1.4.1 —_— StraBRenbegrenzungslinie

1.4.2 e o6ffentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
bahn und stralenbegleitendem befahrbarem wasserdurch-
lassigem Schotterrasenstreifen .



1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

AN Garageneinfahrt

iHDDHUuthiChtd reicke

innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauung und Be-
planzung sowie sonstige dauerhafte Sichthindernisse tber
80 cm Hohe ab OK Stralendecke unzulassig. Ausgenommen
davon sind Baume mit einem unteren Astansatz von 2,50 m
ab Oberkante fertiger StralRendecke.

@ Standort fur Trafostation

Grunordnung

private Grunflache (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

--------- Nicht einzufriedende private Flachen. Neben Verkehrsflachen

................. sind diese wie Sichtdreiecke zu behandeln

------------------- Einfriedungsgrenze

‘ Baum zu pflanzen

1.5.5 - private Grunflache (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

2.0

2.1

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird eingeteilt in
Allgemeines Wohngebiet (WA ) gem. § 4 BauNVO

Folgende Ausnahmen der nachstehenden Gebiete sind unzulédssiq:

( WA) Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO

Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften und deren Betrieb,
sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird nicht zugelassen.



2.1.2

2.1.3

2.2
221

2.2.2

2.3
2,31

2.4

2.4.1

242
243

2.4.4

245
2.46

2.5

2.51

Bei Errichtung von Wohngebauden werden max. 2 VWohneinheiten zugelassen,
soweit im Bebauungsplan nicht ausdricklich eine abweichende Regelung fest-
gesetzt ist.

Erker bzw. Wintergarten werden entweder nur an einer Seite des Haupt-
gebaudes oder an einem Gebaudeeck und Erker zusatzlich nur im Erdgeschol?
zugelassen.

Baugrenzen

Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 Geschol3héhe, sowie Balkone,
Erker, Wintergarten oder Eingangstberdachungen durfen bis 1,50 m Uber
die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile durfen héchstens 1/3 der betreffenden
Gebaudelange betragen. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
zur Nachbargrenze einzuhalten ( Art. 6 Abs. 3 Satz 7 Bay BO).

Die Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 6 in der jeweils gulltigen Fassung)
bleibt unberuhrt

Maf der baulichen Nutzung

siehe Ziffer 1.1.3

Déacher

Es sind nur Satteldacher mit mittigem, héhengleichem, waagrechtem und langsseitig
Uber den Baukorper verlaufendem First zuldssig. Die Dacher sind gleichschenklig
auszufuhren. Einzelne Dachflachen sind rechteckig zu erstellen. (ausgenommen
davon ist der Dachanschlufd von im Einzelfall genehmigten Stand- und Quergiebeln).
Schrage Ortgange sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzulassig.

Die Dachneigung ist mit 20 Grad - 28 Grad zu wéahlen.

An den Traufseiten der Gebaude ist ein Dachiiberstand von mindestens

0,80 m auszufuhren (max. 1,50 m), an den Giebelseiten mindestens 0,80m
(max. 2,00 m). Garagendacher und Nebengebaude miussen einen Dachuberstand

von mindestens 60 cm aufweisen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und Dachgauben sind unzulassig.
Stand- oder Quergiebel kdnnen im Einzelfall ab einer Dachneigung

des Hauptdaches von 25 Grad und nur mit Satteldach zugelassen werden
(§ 31 1l BauGB).

Andere Dachformen wie z. B. Tonnendach sind unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter,
schwarzer (anthrazit) oder brauner Farbe zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude

Die maximale VWandhéhe ab Oberkante des urspringlichen naturlichen Ge-
landes (tiefstliegender Gelandepunkt des Gebaudes) bis zum oberen Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut darf maximal 6,50 m betragen.
Siehe Ziffern 1.1.2 und 1.2.8



2.5.2 Der naturliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden.
Abgrabungen und Aufschiuttungen bis zu 50 cm (H6hendifferenz zum urspringl.
natlrlichen Gelénde) sind jedoch bei Hanglagen zuldssig, soweit dadurch die
Hangneigung verringert wird. Ausgenommen hiervon ist der Gelandeverlauf auf
Parzelle 2355/2. Gelandeveranderungen gemaf beiliegendem Gelandeschnitt
sind auf dieser Parzelle zuldssig. Auf allen Gebaudeansichten des Bauantrages
sind sowohl das vorhandene als auch das geplante Geldnde entlang aller
AulRenwande, bis zu den Grundstliicksgrenzen einschliel3lich Anschluss an das
Gelande auf dem Nachbargrundstiick oder bis zum Ubergang auf das vor-
handene Gelande auf dem Baugrundsttick, mit H6henkoten bezogen auf
Normalnull (NN) darzustellen.

2.5.3 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abb&schungen
(z.b. Lichtgraben) freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an einer Haus-
seite auf 1/3 der Wandlange maximal 1,00 m tief abgegraben werden, wenn
die Malknahme nicht stérend in Erscheinung tritt. Die Ausnahme kann mit Auf-
lagen zur Bepflanzung verbunden werden.

Auf Ziffer 2.1.2 wird verwiesen.

2.6 AuRere Gestaltung der Gebaude

2.6.1 Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukdrper mit waagrechter
Gliederung auszubilden.

2.6.2 AuRenwande sind zu verputzen, in hellen (jedoch nicht grellen oder besonders
auffalligen) Farben zu streichen und / oder mit Holz zu verkleiden. Die Farb-
gebung ist vor dem Farbauftrag mit der Gemeinde abzustimmen.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Saulen, Sturze) ist die Verwendung von Sicht-
beton oder Naturstein zulassig.

Auffallend unruhige Putzoberflachen, sowie dunkelbraune, schwarze oder auf-
fallig farbige Holzanstriche sind unzulassig.

2.6.3 Sockel sind putzbliindig und farbengleich wie die Fassade des Hauptgebdudes
auszufuhren.

2.6.4 Balkone und Brustungen muissen sich in Form und Grél3e dem Gebaude anpassen.
Balkonbristungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone,

deren Mald Uber die unter Ziffer 2.2.1 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus
geht, mussen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

2.6.5 Ortsfremd erscheinende Materialien, die der voralpenlandischen Bauweise nicht
entsprechen, wie z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Faserbeton,
Metall, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m. sind unzulassig.

2.6.6 Abfallbehalter, sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen,Luftungs-
anlagen usw.) mussen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch
errichtet werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Mullboxen sind unzulassig.

2.7 Garagen,Stellplatze, Nebenanlagen

2.7.1 Garagen durfen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen und innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

2.7.2 Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplatze mit den Abmessungen
5,560m x 2,50m zu errichten.
Zufahrtsflachen und Vorplatze vor Garagen und vor abschlieRbaren Carports
werden bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze nicht als Stell-
platz gerechnet.

2.7.3 Garagenzufahrten durfen maximal 10% geneigt sein. Auf die
Bestimmungen der Garagenverordnung wird ergédnzend hingewiesen.



2.7.4

2.7.5

2.7.6

2.0.7

2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.9
2.91
2.9.2

2.9.3

294

Freistehende Garagen mussen, wenn im Plan nichts anderes festgelegt wurde,
zur Nachbar-Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.
Insoweit wird gem. Art. 91 Abs.1 Nr. 5 Bay BO eine gegenuber Art. 6 Bay BO
verringerte Abstandsflache bzw. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO vorgeschrieben.

AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ( z.B. Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufuhren.

Déacher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form Farbe und
Material der Dachdeckung sind einheitlich auszufuhren.

StraRe, Vorplatze, Zuwege, Leitungen

Auf den dorflichen Charakter der Siedlung ist Rucksicht zu nehmen.

Dies gilt besonders fur die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie

far Zugangs- und Zufahrtsflachen. Reine Asphaltflachen zur Versiegelung
der Garagenvorplatze und Hauszugéange sind daher unzulassig.

Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m Tiefe hinter der

straRenseitigen Grundstickgrenze ist von jeglichen Sicht-

hindernissen mit einer H6he von mehr als 0,80 m Uber der Oberkante
StralRendecke freizuhalten.

Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstdammige Baume mit einem unteren
Astansatz von mehr als 2,50 m Uber der Oberkante fertiger Strallendecke.

Das Lichtraumprofil der Stral3e ist stets bis 4,00m tber OK StraRen-

decke freizuhalten.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

Griunordnung

Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Je volle 300 gm Grundstiucksflache ist mindestens ein GroRbaum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.

Unzuléssig ist das Pflanzen von Thujen, Zypressen, Zedern, sowie allen
pyramidenférmig wachsenden Nadelgeholzen, sowie auffallend buntlaubigen
Geholzen.

Pflanzliste

Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten, sowie
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle



Betula pubescens

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea

Salix fragilis

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zittelpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Salweide
Bruchweide
Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Einschrankungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der &ffent-
lichen Verkehrsflachen beachten! Siehe Ziffer 2.8.2

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Euonymus latifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel
Hasel

Seidelbast
Pfaffenhttchen
Breitblattriges Pfaffenhttchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose
Lederrose

Hechtrose
Alpenheckenrose
VWWeinrose

Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide



Salix daphnoides Reifweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix repens Kriechweiden

Salix rosmarinifolia Rosmarinweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

2.9.5 Die nichtuberbauten Grundstiicksbereiche sind als Wiesen- bzw. Rasenflachen
anzulegen.

2.10 Einfriedungen

2.10.1

Als Einfriedung sind Holz- und Maschendrahtzaune mit nachfolgenden Merkmalen
zulassig:

Entlang 6ffentlicher StraRen betréagt die Zaunhéhe maximal 0,80 m ab OK Gelande.
Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhdhe auf 1,00 m ab OK Gelande erhoht
werden, ab einer Tiefe von 2,0m ab straRenseitiger Grundstliicksgrenze.

Holzzaune sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketenzaune, Lattenzaune
oder als Bretterzaune mit paralell zum Gelandeverlauf folgend montierten Brettern
zu errichten. Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzsaulen
zu befestigen.

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit einer mindestens gleichhohen Be-
pflanzung aus einheimischen Laubgeholzen oder Strauchern aulRerhalb der zaunfreien
Zone im Sinne von Satz 1 zulassig.

Streng geschnittene einformige Hecken mit einem rechteckigen oder dreieckigen
Querschnitt sind unzulassig. Dabei sind die maximalen Zaunhéhen zu beachten.

Die Zaune mussen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf das Nach-
bargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Riucksicht zu nehmen.

2.10.2 Durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder Palisaden o. &. sind unzulassig, um
Tierwanderungen (z.B. Igel) zu erméglichen.

2.11 Entwéasserundg, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

2.11.1Regenwassersammelbehalter mit einem Fassungsvermégen von mehr als 1000 Itr.
durfen aus ortplanerischen Griinden nur unterirdisch angelegt werden.

2.12 Sonstiges

2.12.1Veitere Gestaltungsvorschriften enthalt die "Ortliche Bauvorschrift fur die
Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erganzend Giiltigkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdrucklich anderes ausgesagt ist.

L9



3.0 [HINWEISE]

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Bestehende Wohngebaude mit Hinweisen auf das vorhandene Mafl3
\m der baulichen Nutzung (z.B. Il innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes) und die Firstrichtung

Bestehende Nebengebaude

——©—_ Bestehende Gru ndstiicksgrenze

XS\X\ Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1462 Flursticknummer

'_x_‘ _X_| .
| [ Gebaude zu entfernen

|

Ubergangsregelung

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die
Bestimmungen insoweit zur Anwendung, als durch Neubauten, Umbauten oder
Renovierungen, Neu- und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen
werden, fur die der Bebauungsplan Bestimmungen enthélt.

Héhenfestsetzung der Gebdude

Die Hohenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen
ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme, bezogen auf unveranderliche
Hohenpunkte ( z. B. Kanaldeckel, Vermessungspunkte o0.4.), vorzulegen.

Fassadenbegrinung

Gebaudewande mit geringen Offnungen (z. B. Garagen- u. Carportwande) sollen
mit Kletterpflanzen oder Spalierbaumen begrunt werden. Rankgeruste , Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen.



3.1

Regenwasserversickerung

Anfallendes Oberflachenwasser, z. B aus Garagenvorplatzen, darf nicht auf éffentliche
Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden. Einleitungen von
Oberflachenwasser in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal sind unzulassig.
Ausnahmsweise kann mit Zustimmung der Gemeinde Niederschlagswasser in den ge-
meindlichen StraRenentwasserungskanal eingeleitet werden.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers unter Einbeziehung ausreichend
dimensionierter Riickhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist auch bei geringer
Sickerleistung anzustreben, da keine geeignete Vorflut vorhanden

ist. Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf hangab-
warts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden. Wegen der geringen Versickerungs-
rate sind neben den erwahnten Rickhalteraumen auch fur Extrem-Regenereignisse aus-
reichend ausgebildete Notuberlaufe vorzusehen.

Insoweit gelten die gemeindlichen Satzungen. Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur
moglich, wenn die Sohle einer Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00m unter Gelande-
oberkante liegt. Tiefere Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

Private Entwasserungsanlagen von Niederschlagswasser mussen so konzipiert werden,
daR sie der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
-NWFreiV)" v. 01.01.2000 (GVBI Nr. 3/2000 S.30) und den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) 12.01.2000 (AlIMBI Nr. 3/2000 S. 84 ) entsprechen.

Fur die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-A 138

April 2005 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" zu beachten.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
gemeindlichen Satzungen in der jeweils gultigen Form zu beachten.

- Samtliche Wohnbauvorhaben bzw.Hauptgebaude mussen vor ihrer
Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasserversorgung
angeschlossen sein.

-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlielRen.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Landbe-
wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
landlichen Bereich tblichem Gerausche und Immisionen.

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern der
Baugrundstiicke (Mieter, Pachter o. a.) aufzuerlegen.



3.14 Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen

Der Einbau von Photovoltaikanlagen sowie von Solaranlagen zur Brauchwasser-
erwarmung wird empfohlen.

Sie mussen in die Dachfldche integriert und/oder parallel zur Dachflache ausgerichtet
werden.

Antennenanlagen sind unauffallig am Gebaude anzubringen.

3.15 Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Der Grenzabstand fur Pflanzungen an der Grundstiucksgrenze

betragt 2,0m fur Baume u. Straucher mit einer Wuchshéhe von tiber 2,0 m, ansonsten
0,50m .

Sobald fur landwirtschaftliche Grundstiicke eine Schmaélerung des Sonnen-

lichtes zu erwarten ist, erhéht sich dieser Pflanzabstand auf 4,0m . Gesetzes-
grundlage ist Art. 48 ff AGBGB v. 20.09.1982

4.0  BEGRUNDUNG]|

Begrindung zum Bebauungsplan siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Fur eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Maf-
entnahme ist der Plan nur bedingt geeignet.



Verfahrensvermerke 3. Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren

1. Anderungsbeschluss gefasst am .20 04,2040

....................

Der von der Bebauungsplananderung ber(ihrten
Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragem
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungsnahme gegeben

in der Fassung vom 2.0:.02:200. AN.0£-10 13.09. 10
(§ 13 BauGB) vom £2.0%.29 bis.A4..99.40...

2. Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bgbauunsplanes unterliegt
nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht nach (§ 246 Abs. 1a BauGB)

Prutting, den 2.5, 040 1. Bib

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am YAYIR 20/\/‘
Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplanénderung in der
Fassung vom. 2.0 F.J0Min Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)




Gemeinde Prutting

BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr. 4

,Haidbichl Mitte* 3. vereinfachte Teildanderung
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BEGRUNDUNG

1. Lage des Plangebiets, Bestand

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Teilanderung des Bebauungsplanes
Haidbichl Mitte" umfasst das Flurstiick Nr. 2375/9 Teilflache der Gemarkung Prutting.

Der derzeit gltige Bebauungsplan Nr. 4 ,Haidbichl Mitte" 2. Anderung vom
25.03.2008 sieht fur den Anderungsbereich eine Bebauung mit zwei Einzelhiusern
und den dazugehdérigen Garagen vor.

Das Uberplante Grundstiick wird bisher als intensiv geniitztes Wirtschaftsgriinland
genutzt.

2. Anlass der Planung, Planungserfordernis

Die Uberplanung wird erforderlich, da die Grundstiicksflache der jeweiligen
Bauparzellen verandert wird, und dadurch die Baufenster nicht mehr dem giiltigen
Bebauungsplan entsprechen. Ferner entsteht durch die Uberplanung eine weitere
Bauparzelle.

Die fertige FuBbodenhohe des nordlichen Grundstiicks wird auf 495,26 m i. NN
angehoben, um eine ungehinderte Ableitung des Oberflachenwassers in den
Stauraumkanal zu erméglichen.

Die Grundziige der Planung des geltenden Bebauungsplanes ,Haidbichl Mitte “ sind
nicht berthrt. Somit wurde vom Gemeinderat beschlossen, die 3. Teilanderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren geméa § 13 BauGB fortzufiihren.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugrundstticks erfolgt tiber die bereits vorhandene
,Rosenstralle, in der alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
wurden. Durch die Anderungsplanung entstehen keine weiteren Investitionskosten
fur die Gemeinde Prutting.

4. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Die 3. vereinfachte Teilanderung des Bebauungsplanes ,Haidbichl Mitte “ verursacht
keinen Mehrnachweis von Ausgleichsflachen, da der Ausgleich bereits im 2.
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes nachgewiesen wurde.



5. Auswirkungen der Planung

Die vorgelegte Planung fuhrt zu einer Verdichtung der Bebauung innerhalb des
Anderungsbereiches. Mit der Umsetzung der Planung sind jedoch keine erheblichen
Auswirkungen verbunden.

Aufgestellt
Prutting, den O?S. (//f 2(/4/{ e

Planverfasser




