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Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Zuldssig sind Vorhaben nach §5(2) BauNVO
Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen
zum Vertrieb landwirtschaftlicher Produkte
Nicht zul@ssig sind Vorhaben nach §5(3) BauNVO
Hinweise:
Wohnungen und Wohngebd&ude sind nur dann zul&ssig, wenn
die Mindest- Schutzabstdnde zu landwirtschaftlichen Emissions-
quellen eingehalten werden. Diese sind im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Allgemein zuléssig sind:
Stellplatze und Garagen nach §12 BauNVvVO
R&ume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BauNVO
Nebenanlagen nach §14 BauNVO
v v v v v v Umgrenzung der Fl&chen mit Nutzungsbeschrdnkungen
AusschlieBlich zul&ssig sind landwirtschaftliche Anlagen
der Vorratshaltung (Bergerdume, Hochsilos, Fahrsilos)
der Ger&ateaufbewahrung (Fahrzeug- und Maschinenhallen)
der Lagerung von Viehabsonderungen, Einstreu und Futterresten
(Festmistlager, GUlleanlagen).
Dies gilt nicht for
Stellplatze und Garagen nach §12 BauNvVO
Nebenanlagen nach §14 BauNVvVO

Nutzungsbeschrinkungen

02. MaB der baulichen Nuizung

GR 120 Grundfladche nach §19(2) BauNVO gem. Planeintrag in Quadratme-
tern als HochstmaB, z.B. 120 m2
FOr Terrassen ist eine zusatzliche GrundfliGche bis 20 m2/Wo zul&ssig.
FUr Balkone ist eine zusatzliche Grundfldche bis 15 m2/Wo zuldssig,
FOr AuBentreppen ist eine zusatzliche Grundfl&che bis 7 m2/ Gebdu-
de zul&ssig.

Hinweise:

Gebdudeteile im ErdgeschoB3, die den Hauptbaukodrper erweitern (Er-
ker, Wintergdrten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundfldche
mitzurechnen.

Gebdudeteile im ObergescholB, die den Hauptbaukdrper erweitern
(auskragende GeschoBe, Erker, Balkone, Vorddcher Uber 1,5 m Tiefe),
sind bei der Ermittlung der Grundfl&che mit Threr Projektfionsfldche mit-
zurechnen, sofern sie nicht mit darunterliegenden Grundfléchen zu-
sammenfallen.

GRZ 0,6 Grundfldchenzahl nach §19(2) BauNVO gem. Planeintrag als Héchst-
maB, hier 0,6 (Fldchen mit Nutzungsbeschrdnkungen)

GRZ nach §19(4) BauNVO Durch Anlagen im Sinne des §19(4) BauNVO ist eine Uberschreitung

der zul@ssigen Grundfldche um mehr als 50 % zul&ssig, maximal je-

doch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8.

Hinweise:
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundflédche nach
§19(4) BauNVO sind neben der Grundfldche nach §19(2) BauNvVO
auch die Grundfldchen von Wegen, Fahrten, Garagen und Stellpl&t-
zen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mitzurechnen.
TH 517,70 Traufhdhe gem. Planeintrag in Metern Uber Normalhdhen- Null (NHN)
als HéchstmaR, z.B. 517,70 mit Hbhenangabe Uber in Metern
Die Traufhéhe ist die Hohe von Oberkante Dachdeckung in Verlinge-
rung der AuBenseite der fraufseitigen AuBenwand.
FH 521,10 Firsthdhe gem. Planeintrag in Metern Uber Normalhdhen- Null (NHN) als
H&échstmaB, z.B. 521,10
Die Firsthdhe ist die Hohe von Oberkante Dachdeckung am First.

WH 6,2 Wandhdéhe gem. Planeintrag in Metern als HéchstmaB, z.B. 6,2 m
Die Wandhdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante ferti-
gem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachdeckung/ Atti-
ka, gemessen an der AuBenseite der fraufseitigen AuBenwand.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss max. 35 cm Uber Ge-
ldnde als MittelmaB der Geldndewerte an den Geb&udeecken
Bei der Erweiterung von Bestandsgebduden sind Ausnahmen zuldssig.

Hbéhenlage der baulichen Anlage

5 Wo Anzahl der Wohnungen gem. Planeintrag als HochstmaB, z.B. 5 Woh-
nungen

03. Baugrenzen

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3
Safz 2 BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten
von Gebdudeteilen in geringfUgigem AusmaB handelt.

Hinweise:

Vor den AuBenwdnden von neuen Gebduden gelten grund-
s@tzlich die bavordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfl&-
chen nach Art. 6 BayBO.

Bei Bestandsgebduden sind abweichende Abstandsfldchen
zul&ssig, solange die Gebdude zuldssiger Weise errichtet wur-
den.

04. Garagen/ Stellplaize/Nebenanlagen

Umgrenzung von Garagen

Garagen Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, solange
dafur nicht eigene Umgrenzungen festgesetzt sind.
Stellplatze Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Um-

grenzung fur Garagen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten
Grinflachen.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind bis
zu einer Grundfl&che von insgesamt max. 10% der zul@ssigen Grund-
fldche/ Baugrundstick auch auBerhalb der Baugrenzen und Umgren-
zungen fUr Garagen zul@ssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinfla-
chen und in der Vorgartenzone zu &ffentlichen Verkehrsfldchen bis
5 m ab StraBenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektri-

zitét, Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser
dienen, sowie fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen sind
auch innerhalb der Vorgartenzone zuldssig.

Terrassenfldchen bleiben bei der Berechnung der zuldssigen Grund-
fldche von Nebenanlagen auBer Acht.

Nebenanlagen

05. Verkehrsflachen

=

OI StraBenverkehrsfildche mit Gesamtbreite in Metern gem. Planeintrag,
. zB.40m

StraBenbegrenzungslinie

06. Versorgungsanlagen

D Anlage der Elektrizit&t

07. Grinflachen
zu erhaltende und zu entwickelnde Vorgdarten

zu erhaltende und zu entwickelnde hofnahe Wiesenfldchen und
Streuobstwiesen

‘ zu erhaltende Walnussbdume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen

private Grunfladche

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

AusgleichsmaBnahmen Anpflanzung von Obstb&umen (Halb- oder Hochstdmme)
Anpflanzung von Laubbdumen gem. Grinordnung- Artenliste
Entwicklung einer dérflichen Ortsrandzone mit Festsetzungen zur
Eingrinung gem. Grinordnung

Anpflanzung von Strauchhecken gem. Grinordnung

08. Sonstige Festsetzungen

7§ F ¥ | Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung des MaBes der Nutzung, hier unterschiedlicher
Traufhdhen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche

Grunordnung

Zu erhaltende B&ume, Gehdlze und Streuobstwiesen

Die zu erhaltenden B&ume, Gehdlze und Streuobstwiesen sind in
ihrem Bestand zu sichern. Beim Ausfall von Obstgehdlzen sind Er-
satzpflanzungen durchzufUhren. Dabei sollte bei Nachpflanzun-
gen am gleichen Standort die Obstsorte gewechselt werden oder
bei Nachpflanzungen der gleichen Obstsorte ein neuer Standort
gewdhlt werden.

Baumfdallungen (altersbedingt, baubedingt) sind durch Neupflan-
zungen der gleichen Art am gleichen Standort bzw. in unmittel-
barer Nahe auf dem Grundstick innerhalb eines Jahres zu erset-
zen.

Bei Pflegeschnitten dlterer Obstbdume sind naturschutzfachliche
Kriterien zu berUcksichtigen. Dabei ist teilweise Totholz zu belassen
und auch einzelne dltere Obstb&ume mit Hohlenbaumpotential
(Starkaste) sind zu erhalten.

Pflanz- und Begrinungsgebot Ortsrandzone

Der Bereich der Ortsrandzone ist mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen und als Baumhecke auszubilden mit einem Anteil von
max. 20% B&umen I1./1ll. Ordnung und 80% standortgerechten
heimischen WildstrGuchern (Baum- und Straucharten siehe Punkt
12.3). Die ausgewiesenen Fldchen sind zu ca. 30% zu bepflanzen.
Alternativ sind Obstbaumpflanzungen méglich. Je 80 m2 Orts-
randzone ein Obstbaum.

Die Wiesenfladchen in dieser Zone sind extensiv zu bewirtschaften
mit max. 3 Schnitten pro Jahr, so dass sich ein artenreicher Saum
entwickeln kann.

Pflanz- und Begrinungsgebot privater Grinfldchen bei NeubaumaBnahmen

Pflanzfristen

B&ume Wuchsklasse | + Il

Kleinbdume

Obstbdume

Stréucher

nicht zuldssige Gehdlze

Stellplatze, Garagenzufahrten

Wandbegrinung

Vogelnistk&sten

Rodungen

Freifldchengestaltungsplan

Je nach GrundstUcksgréBe (GréBe ohne Randeingrinung) sind
mind. zu pflanzen:
bis 350m?2:
1 Baum
351m2 bis 550m2:
2 Badume,
2 heimische Straucher

Die Pflanzung und Eingrunung privater Grinfldchen, Ausgleichs-
fldchen und Ortsrandzonen die im Zusammenhang mit der Er-
stellung neuer Gebdude stehen, mUssen zeitgleich mit der Fertig-
stellung der MaBnahmen erfolgen, spdtestens jedoch in der darauf-
folgenden Pflanzperiode.

Mindestanforderung: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Mindestanforderung:

Hochstamm Stammumfang 14-16 cm oder
Solitér, Wuchshdhe100-125 cm

Aesculus carnea ‘Briotii” Rosskastanie
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

llex agquifolium Stechpalme

Mindestanforderung: Halb- oder Hochstdmme, Stammumfang

8-10 cm, Verwendung &rtlich bewdhrter alter Sorten

Neben den alten, ortlich bewdhrten Sorten, kbnnen auch neue, bereits
getestete Sorten zur Verwendung kommen. Die Kreisfachberater fUr Gar
tenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Rosenheim geben dazt
Auskunft.

Zu beachten ist, dass es sich um robuste Arten handelt, die nicht gespritz
werden mussen und nur relativ wenig Pflege erfordern.

Mindestanforderung: Wuchshdhe 60-100cm

Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa glauca
Ribes nigrum
Ribes rubrum

Salix purpurea
Sambucus nigra
Spiraea i.s.
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Rotblattrige Rose
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Traver- und Hangeformen von Laub- und Nadelgehdlzen
S&ulen- oder pyramidenférmige Gehdlze z.B. Thujen, Scheinzypressen
Gehdlze mit blauer Blattfarbung: z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Decken oder Belégen zu be-
festigen.

Borde zur Trennung von Geh- und Fahrfldchen bzw. Grinfléchen und
Fahrbahnbreiten Uber 400 cm sind unzuldssig.

Garagen- und Hallenwdénde sind, sofern funktional moglich, zu be-
grunen mit z.B.:
Spalierobst, Kletter- und Schlingpflanzen

FUr jede neue Wohneinheit ist ein Vogelnistkasten im Garten oder ein
Fledermausbrett an der Hausfassade anzubringen.

Rodungsarbeiten durfen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchgefuhrt werden. Vor der Rodung sind die zu féllenden Baume
durch einen qualifizierten Fachmann (Biologe, Vogelkundler, Land-
schaftsarchitekt, Untere Naturschutzbehdrde) auf Hohlenquartiere zu un
tersuchen. Das Ergebnis ist schriftich nachzuweisen.

Mit dem Bauantrag/ der Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren wird die Vorlage eines qualifizierten Freifldchengestaltungsplans ge-
fordert.

Detailliert darzustellen sind:

geplante und bestehende Geldndehdhen,

geplante und bestehende bauliche Anlagen,

Grinddacher, TiefgaragenUberdeckungen

geplante und bestehende Sparten,

vorhandener Gehdlzbestand,

zu rodender Gehdlzbestand,

Neupflanzungen,

Gestaltung der nicht befestigten Fldchen,

Gestaltung der befestigten Fidchen,

Einbauten in Freifldchen,

Einfriedungen.

Ortliche Bauvorschriften

Baukorper

Ddacher

Dachgauben

Standgauben

Iwerchhduser

Negativgauben/ Dacheinschnitte

Sichtschutzwdnde

Abgrabungen

Aufschittungen

StOtzmauern
Einfriedungen

Anlagen zur Energiegewinnung

Garagenvorplatze

Stellplatzbedarf

StellplatzgréBe

Hauptgebdude sind im Grundriss als Rechteck mit einem Seiten-
verhdlinis L&dnge/ Breite von mindestens 1,4/1 auszubilden.

nur Sattelddcher mit Vord&chern zuldssig (auch bei Garagen und
Nebenanlagen).

First nur mittig Uber dem Gebdude und parallel zur Geb&ude-
l&ngsseite zuldssig.

Dachneigung: 18-30 °

Vorddcher Hauptgebdude: traufseitig 80-150 cm, giebelseitig 80-
200 cm

Vorddcher Garagengebdude: fraufseitig 60-80 cm, giebelseitig
60-100 cm

Dachgauben sind nur als Satteldachgaube und bei einer Dachnei-
gung ab 25° zuléssig (Hauptdach).

Die Breite der Gaube darf max. 1,50 m betragen. Der Abstand zum
Ortgang und untereinander muss mindestens 2,0 m betragen, der Ab-
stand des Gaubenfirstes zum First des Haupthauses mind. 0,5 m.
Dachgauben sind Dachaufbauten mit in Richtung des Dachfirstes
zurUckgeseftzter Stirnseite und zum Hauptdach verlaufender Dachfla-
che.

Als Bezugskanten gelten die WandauBenkanten der Dachgaube.

Standgauben sind bei einer Dachneigung ab 25° zuldssig (Haupt-
dach).

Die Breite des Vorbaus darf 33 % der Fassadenldnge nicht Uberstei-
gen.

Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,0 m zum Hauptgebd&ude betragen.
Hinweise:

Standgauben sind Uberdachte Vorbauten mit vor die Fassade gesetz-
ten StUtzen/ Wé&nden und zum Hauptdach verlaufender Dachfldche.
Als Bezugskanten gelten die WandauBenkanten des Vorbaus.
Standgauben sind abstandsfldchenrelevant.

Zwerchhd&user sind unzul@ssig.

Hinweis:

Iwerchhduser sind Dachaufbauten mit einem Giebel in der Flucht der
GebdudeauBenwand (,,Zwerchgiebel”) und zum Hauptdach verlau-
fender Dachflache.

Negativgauben/ Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Negativgauben sind in die Dachfldche eingeschnittene Terrassen, die
nicht Gberdacht sind.

Sichtschutzwdénde sind nur zwischen Terrassen von aneinander ge-
bauten Wohneinheiten zul&ssig mit einer Ldnge von max. 4 m und ei-
ner Héhe von max. 2 m. MaBgeblich fUr die zul&ssige Hohe des Sicht-
schuftzes ist das natUrliche Geléndeniveau.

Verdnderungen des natUrlichen Geldndeverlaufs durch Abgro-
bungen sind nur bis zu einer Hohendifferenz von 0,5 m gegenUtber
dem natirlichen Geldnde zul@ssig. Insbesondere durfen Kellerge-
schoBe nicht durch Abgrabungen (z.B. Lichtgrében) freigelegt
werden.

FUr landwirtschaftliche Anlagen sind betriebsbedingt ausnahms-
weise tiefere Abgrabungen zul&ssig.

Ver&nderungen des naturlichen Geldndeverlaufs durch Aufschiuttun-
gen sind nur bis zu einer Hohendifferenz von 0,5 m gegenUber dem
naturlichen Geldnde zuldssig. FUr landwirtschaftliche Anlagen sind be-
friebsbedingt ausnahmsweise hohere Aufschittungen zul&ssig.

Im Bereich der FI.Nr. 3384 und 3381/1 sind héhere Aufschittungen bis
zum flankierenden B&schungsprofil zuldssig.

StUtzmauern zur Terrassierung von Abgrabungen/ Aufschittungen
sind unzul&ssig.

Einfriedungen sind unzul&ssig. Dies gilt nicht for Bauerngdrten zur An-
pflanzung von Gemuse, Kr&utern, Beerenobst, Stauden und Blumen.

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf D&-
chern zul@ssig bis zu einem Fldchenanteil von 100 % der jeweiligen
Dachflache. Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bUndig in bzw.
bis max. 20 cm parallel und in gleicher Neigung wie die Dachfla-
che anzuordnen. Sie dUrfen nicht Uber den First ragen.

Tiefe mind. 5,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen
Breite max. 6,0 m

2 Stpl./ Wohnung

FUr sonstige Nutzungen ist der Stellplatzbedarf nach § 20 der Ver-
ordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
Zahl der notwendigen Stellpléize (GaStellV vom 30.11.1993 i.d.F.
vom 29.11.2007) gem. dortiger Anlage zu ermitteln und nachzu-
weisen.

L&dnge/ Breite mind. 5,5/ 2,5 m

Hinweise

3383/1
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Okologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Bdden

Bodendenkmadler

Altlasten

Oberfldchenwasser

Oberfl&chenwasser/ Nachbarschutz

Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Anlagen Versorgungstrager

Telekommunikationslinien

Merkblatt
,BAume, unterirdische Leitungen und
Kandle*

Bestandsschutz

Landwirtschaftstypische Emissionen

Schutzabstédnde Landwirtschaft

Pflanzabsténde BGume (h > 2m)

Pflanzabsté&nde Str&ucher (h </=2m)

Nutzungsschablonen

GR 120
WH 6,5
Wo 1

GR 1035
Wo 5

Plangrundlage

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer

geplante GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

zuléssiges Gebdude, beispielhaft

bestehender Fahrsilo

bestehende GUllegrube

bestehendes Festmistlager

bestehende befestigte Fidche

bestehende Obstb&ume (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche)

bestehende Gehdlze

bestehende Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereiches

zu rodendes Gehdlz

bestehende Bauerngdrten

bestehende BlUten- und Zierstrauchhecken

empfohlener Gehdlzstandort

empfohlener Gehdlzstandort auBerhalb des Geltungsbereiches

bestehendes Feldkreuz/ Marterl

bestehende Kapelle

bestehende Hangwiese/ Bdschung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sin-
ne des Naturschutzrechtes, hier Landschaftsschutzgebiet Hof-
statter-Rinssee

Es wird empfohlen, Sonnenenergie passiv (baulich) und aktiv
(thermische Solaranlagen, Photovoltaik) zu nutzen sowie Re-
genwasser zu bewirtschaften.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle Vorkehrun-
gen zu treffen, um dlteren Menschen und Behinderten die
Benutzung der Wohnung und des Arbeitsplatzes zu erleich-
tern. Auf die Beratungsstelle ,,Barrierefreies Bauen' der baye-
rischen Architektenkammer wird verwiesen.

Erwartet werden Parabraunerden.

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben
zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmal-
pflege, unverziglich bekannt zu geben.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt

Aufgrund der ortlichen Verhdlinisse besteht bei Starkregenereignis-
sen die Gefahr von wild abflieBendem Oberfl&chenwasser. Es wird
empfohlen, Barrierematerialien/ Mobilkonstruktionen fUr temporére
SchutzmaBnahmen vorzuhalten.

Es wird weiterhin empfohlen Keller und Kellerbauteile so herzustellen,
dass wild abflieBendes Oberfldchenwasser nicht eindringen kann.

Nachteilige Verdnderungen des Oberfldchenabflusses fir angren-
zende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaBnahmen auf
dem PlangrundstUck sind unzul@ssig (§ 37 WHG). Insbesondere dir-
fen keine Geldndeverdnderung (Auffillungen, Aufkantungen etc.)
durchgefUhrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist nach M&glich-
keit Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Dabei sind die Nie-
derschlagswasser- Freistellungsverordnung (NWFreiV vom
01.10.2008) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Die zum Anschluss der Gebd&ude notwendigen Einrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungstrager sind auf Privatgrund in
Abstimmung mit dem GrundstUckseigentUmer zuldssig und zu
dulden. Eine ungehinderte Zugdngigkeit ist zu gewdhrleisten.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen méglicher-
weise berUhrt werden. Es ist darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verdndert werden mussen bzw. beschddigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Bdume,
unterirdische Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft
fr StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Bestehende Gebdude und deren Nutzung/ bestehende Ein-
friedungen genieBen Bestandsschutz, sofern sie zuldssiger
Weise errichtet wurden.

Landwirtschaftstypische Emissionen (Tierger&usche, Geriche, Ladrm
landwirtschaftlicher Maschinen usw.) sind zu dulden, soweit sie nicht
Uber das dorfgebietsmdBig Zul&ssige hinausgehen.

Zwischen landwirtschaftlichen Emissionsquellen und Wohngebdu-
den bzw. Teilen von Wohngebduden (Terrassen/ Balkone) sind Min-
destabstdnde einzuhalten. Diese sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Auf das ,,Gelbe Heft 63" des Bayerischen Staatsministeriums for Er-
ndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie die Geruchsimmissions-
richtlinie- GIRL 2008 wird verwiesen.

Nach derzeitigem Stand (26.04.2018) betragen die erforderlichen
Mindest- Schutzabstdnde von Wohngebd&uden zu den Stéllen (offe-
ne AuBenwdnde/LUftungsdffnungen) nach Angabe des Landrats-
amtes Rosenheim (SG 66):

Nendlberg 1, Flurnummer 3453: 32 m

Nendlberg 2, Flurnummer 3372: 29 m

Nendlberg 2 b, Flurnummer 3434: 24 m

Nendlberg 3, Flurnummer 3374: 41 m

Nendlberg 4, Flurnummer 3379/3381/3420: 33 m

Diese Abstande sind relativ und k&nnen sich durch beftriebliche Um-
strukturierungen éndern.

mind. 4 m von Stfammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfla-
chen

mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen, mind.
2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommunikationslinien.
Wenn dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind Schutz-
maBnahmen auf Kosten des Veranlassers zu ergreifen.

2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen GrundstUcksgrenzen

GrundflGdchen in m2 als HéchstmaB
Wandhdhe in Metern als H6chstmalB
Anzahl der Wohnungen als Hochstmal

Grundfl&chen in m2 als HochstmaB
Anzahl der Wohnungen als HéchstmalB

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digita-
len Flurkarte (GIS, erhalten am 01.09.2016). FUr Unstimmigkeiten bei
Grenzverldufen/ Gebd&ude- und Landschaftsbestdnden wird nicht
gehaftet.

Nordpfeil

Pradambel

Die Gemeinde Prutting erl@sst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Safzungsbeschlusses letztgUltigen Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB)
frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdérden und der Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB

Prutting, den ... e

Hans Loy, Erster BUrgermeister

ausgefertigt

Hans Loy, Erster BUrgermeister

ortsubliche Bekanntmachung gem. §10 (3) 2 BauGB

Hans Loy, Erster BUrgermeister

Mit der Bekanntmachung ftritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathau

am 26.04.2016

vom 23.03.2018 bis 07.05.2018

vom 02.04.2018 bis 07.05.2018

vom bis

vom bis

am

(Siegel)

am

(Siegel)

am

(Siegel)

s der Gemeinde Prutting auf.

Jedermann kann sie wéhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung von Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen des § 215 (1) BauGB wurde hingewiesen.

Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 39
-Nendlberg*

mit integriertem Gronordnungsplan

Entwurf

vom 19.03.2018
in der ge@nderten/ ergdnzten Fassung
vom 20.08.2019

MaBstab 1:1000
1.02 m?
F&F

Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinnereiinsel 3A

83059 Kolbermoor

Grinordnung

Ing. grad. Manfred Huprich
Freier Landschaftsarchitekt
Hubertusstr. 5

83022 Rosenheim




