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E Umweltbericht
1. Gesetzesgrundlagen fur die Aufstellung des Umweltberichtes

GemalR 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (8 1(6) BauGB). Hierbei ist
auch die Vermeidung und der Ausgleich der erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bericksichtigen (8 1la (2) 2
BauGB).

2. Inhalte des Bebauungsplanes (Kurzbeschreibung)

Die anteilige Uferlange der Gemeinde Prutting betragt ca. 2000m.

Davon sind 91% privat genutzt und fur die Allgemeinheit nicht zuganglich. Intensivst
genutzt ist der Uferabschnitt ab dem Simssee-Yachtclub auf einer Lange von ca.
850m Richtung Osten. Dort sind die groé3tenteils bebauten, im mittel ca. 35m bis 40m
breiten Grundsticke, wie an einer Perlenschnur am Ufer aufgereiht.

Die Gesamtbreite des Uferstreifens zwischen Seestral3e und Simssee variiert dort
zwischen 70m und 150m, so dass die gesamte Wochenendhausflache ca. 30% des
850m langen Uferstreifens einnimmt, 70% sind Wald.

Die sehr reizvolle stdorientierte Uferlage ist in vielen Jahrzehnten bis zur derzeitigen
Grol3e gewachsen.

Durch Neu- und Umbauwiinsche, Infrastrukturmal3nahmen sowie Errichtung von
Stegen, Boots- und Badehausern ergeben sich Veranderungen die mit den
Intentionen des bestehenden Landschaftsschutzgebietes, des angrenzenden FFH
Gebietes und der bestehenden Biotope nicht immer vereinbar sind. Von der
Gemeinde und dem Landratsamt wird das Gebiet als Aul3enbereichslage eingestuft
und deshalb sind Bauantrage abgelehnt worden, auch wegen der Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes und den  Aussagen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Prutting, der den Planbereich als Wald bzw.
als Flache fir die Landwirtschaft darstellt.

Nach einem ablehnenden Bescheid im Januar 2010 durch das Landratsamt
Rosenheim wurde Widerspruch vor dem Verwaltungsgericht Minchen erhoben mit
dem Ziel, einen durchgefiuihrten Neubau, der als Erweiterung genehmigt war, zu
rechtfertigen.

Das Verwaltungsgericht Minchen kam dann zu dem Schluss, dass der Neubau
rechtens sei, weil die im mal3geblichen Abschnitt des Seeufers vorhandene
Bebauung mit Wochenendhausern einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
darstellt.

Der von der Bayerischen Verfassung garantierte freie Zugang zum Seeufer ist auf
der gesamten Lange von 850m nicht moglich.

Insofern ist nach Auffassung der Gemeinde unter Berucksichtigung der nattrlichen
Gegebenheiten eine weitere Verdichtung nicht vertretbar.



Es ist ersichtlich, dass die unterschiedlichen Auffassungen zur stadtebaulichen
Situation ohne vorgegebene rechtliche Handhabe immer wieder zu Konflikten fihren
werden.

Deshalb hat die Gemeinde Prutting die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen und zur Sicherung der Planung fur das Gebiet eine Veranderungssperre
erlassen.

2.2 Ziele des Bebauungsplanes (Zusammenfassung)
(vgl. auch Begrindung zum Bebauungsplan)

- Herstellung der planungsrechtlichen Sicherheit fir die Gemeinde Prutting und
alle betroffenen Behdrden
- Keine Erweiterung und keine Verdichtung des Gebietes die uUber das
festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung hinaus geht

- Sicherung und Entwicklung des Zustandes von Natur und Landschaft
- Die Festsetzungen durfen dabei zu keiner Verschlechterung der
Lebensraumtypen des FFH-Gebietes fuhren. Angestrebt wird im
Gegenteil die Verbesserung der Situation durch Vorgabe von
Mindestabstanden zum Ufer und zum Wald sowie Forderung stabiler
Waldrander.

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Flachenbilanz

Durch bauliche Vorhaben resultierende Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
kompensieren. Der Ausgleich dafur ist nach dem Baugesetzbuch bereits auf der
Planungsebene nachzuweisen. Die Vorgehensweise zur Eingriffsermittiung ist im
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen geregelt.

Im vorliegenden Fall ist der gré3te Teil der Bebauung bereits vorhanden. Zu ermitteln
ist deshalb der Unterschied zwischen der bestehenden und der entsprechend den
Festsetzungen kinftig moglichen Bebauung.

Aus der Differenz zwischen tatsachlichem Bestand und rechtlich zulassiger
Uberbauung ergibt sich dann entweder die

- zusatzliche noch mdgliche Versiegelung fir die ein Ausgleich zu ermitteln ist
oder

- die bestehende Bebauung uberschreitet bereits das MalR der moglichen
Bebauung. Dann ist der Eingriff bereits ausgeglichen und es darf keine weitere
Versiegelung mehr durchgefihrt werden.



2.3.1 Ubersicht bestehende Bebauung zu max. mdglicher Bebauung
(siehe auch stadtebaul. Begriindung — Berechnungen Arch.Fuchs)

Bezeichnung

Bebauungs-
bestand m?

mogliche
Bebauung m?

S01 ,Wochenendhausgebiet*
Bestand
- Hauptgebéaude

- Nebengeb&ude (Boots- und Badehauser, Garagen,

Geratehauser)

2.308

887

Bestehende Versieglung

3.195

Planung (worst-case-Annahme)

- 39 Grundstiicke x 60m? Hauptgeb.

- 39 Grundsticke x 30m? Nebenanlagen

- 39 Grundstiicke x 15m? Terrassen

- 39 Grundstiicke x 10m2 innere Erschliel3ung

2.340
1.170
585
390

Rechtlich zuldssige Versiegelung aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan

4.485

S02 , Vereinsgebiet Segler und Ruderclub*®
Bestand

- Clubheim mit Terrasse

- Vorflache Kran + Stege

200
80

Zwischensumme versiegelte Flache

280

- Parken + Abstellflache Anhanger (Kies)
- Abstellplatze Boote (Kies)

1.120
1.000

Zwischensumme wassergeb. Decke

2.120

Bestehende Nutzungsflache gesamt

2.400

Planung
- Clubheim

- Terrasse
- Vorflache Kran + Stege

200
100
80

Zwischensumme versiegelte Flache

380

- Parken + Abstellplatze Anhanger
- Abstellplatze Boote

1.020
1.000

Zwischensumme wassergeb. Decke wie bisher

2.020

Gesamte mogliche Nutzflache

2.400

Ergebnis:

S01: Die zusatzlich mogliche Versiegelung betragt
S02: Die zusatzlich mdgliche Versiegelung betragt

1.290m2
100m?2

Gesamt auszugleichen

1.390m?




3. Grundlagen und Vorgaben
3.1 Lage und Bestandsnutzung

Die Grenzen des Planungsgebietes wurden bereits unter Punkt 2 der
stadtebaulichen Begriindung beschrieben. Naturrdumlich sind die Waldflachen auf
Mineralbéden der landschaftsokologischen Einheit ,Drumlinfeld Prutting -
Strasskirchen” zuzuordnen.

Es Dbesteht jedoch eine intensive Verzahnung mit der Verlandungs- und
Uferrandzone des Simssees.

Augrund der Gegebenheiten sind finf unterschiedliche Nutzungs- und
Landschaftsbereiche zu unterscheiden:

1. Anlage des Simssee - Segelclubs
auf den FI. Nr. 1191 und 1190 (T) mit Anlegesteg und Bootskran

2. Bebaute Uferzone

mit 39 vorhandenen Grundstiicksparzellen, davon 36 bebaut.

Gesamtflache der bebauten Grundstiicke derzeit 29.261 m? (siehe Berechnungen
stadtebauliche Begriindung).

Die Grundsticke sind parkartig genutzt und werden am Ufer von grof3en
Einzelbaumen und Baumgruppen (Eichen, Eschen, Erlen) dominiert. Zusammen mit
dem im Norden an die Grundsticke angrenzenden Wald ergibt sich eine grine
Kulisse, in die der grofite Teil der Bebauung relativ gut eingebunden ist.

Die vorgelagerte Ro6hrichtzone ist entlang des gesamten Uferstreifens fast
durchgangig vorhanden, allerdings immer wieder unterbrochen von Boots- und
Badestegen und Bootshitten, wobei die Stege meistens auf Pfosten die
Ro6hrichtzone schonend queren.

3. Restliche Uferzone auf3erhalb der Biotope

Im Gegensatz zu dem relativ flachen und breiten Ufergelande aus den Punkten 1+2
gibt es im Mittelteil des Ufers, etwa von Fl. Nr. 862 bis FIL.Nr. 870 nur schmale
Verlandungszonen mit steilen waldbestandenen Boschungen und Bacheinhéangen.

Durch die schwierige Topographie sind auf einer Lange von 500m auch nur 3
Grundstlcke bebaut.

Danach folgen auf ca. 100m L&ange 4 Grundstticke (FI.Nr. 81/15 bis 81/83) die in der
gesamten Breite freizeitmalRig genutzt werden sowie auf weiteren 150m bis zum
Biotop Nr. 70.07 mehrere Bootsstege ohne Bebauung.

4. Biotope Nr. 8139-70.07 + 8139-70.08

Es handelt sich dabei um grél3ere zusammenhéangende Verlandungszonen mit
Seerosen, Teichrosen, Schilf und Moorwald, Nasswiesen.

Beschreibung siehe Punkt 3.2.5.

Sie sind auch Bestandteil des FFH-Gebietes Simssee.

Die genannten Bereiche sind geeignete Habitate fur verschiedene Tiergruppen
(Vogel, Amphibien, Tagfalter).



5. Wald aul3erhalb der Verlandungszonen

Dort stocken je nach Standort unterschiedlich strukturierte Waldbestande.
Insbesondere auf den grofien zusammenhéangenden Flachen der Fl. Nr. 1189/4 bis
1151 sowie 1151 bis 870 sind dies junge bis mittelalte Fichtenwalder. Der Ostliche
Teil ist mit jungen bis mittelalten nassetoleranten Laubmischbestanden bewachsen.
Suddostlich wurde in den letzten Jahren auf den Fl. Nr. 781/26-29 offensichtlich der
Grol3teil der alteren Laubbaume geschlagen, hier finden sich Jungwaldbereiche in
unterschiedlichen Sukzessionsstadien.

Die Waldflachen sind teilweise fur Zufahrten und Freiflachen aufgelichtet, teilweise
gibt es Rodungsflachen bedingt durch Sturmschaden.

Fur die Behandlung des Waldes nach dem Waldgesetz fur Bayern gilt grundsatzlich
folgendes:

- Eine Rodung ist nicht grundséatzlich verboten, es darf nur keine freilandahnlichen
Verhaltnisse nach sich ziehen. Es besteht die Pflicht, den Wald wieder aufzuforsten.

- Grundsatzlich ist das Betreten des Waldes jedermann gestattet. Der Waldbesitzer
darf dies nicht verbieten, sehr wohl kann die zustandige Behdrde den Zugang
beschranken. 8 14(1) + (2)

- Wald soll im Rahmen seiner Zweckbestimmung ordnungsgemal? und nachhaltig
bewirtschaftet werden®, es gibt z.B. keine Regelung, wie und in welchen Abstanden
der Wald durchforstet werden muss. Es gibt allerdings auch hier Einschrankungen.
Wenn sich z.B. der Borkenkafer auf einem Waldgrundstiick ganz besonders heimisch
fuhlt, weil frisch geschlagenes Holz in Mengen umherliegt, ist der Waldbesitzer
verpflichtet, geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

- Wald darf nur mit Genehmigung der nach Landesrecht zustandigen Behdérde
gerodet und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Bei
der Entscheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit
gegeneinander und untereinander abzuwagen. Die Genehmigung soll versagt
werden, wenn die Erhaltung des Waldes tUberwiegend im offentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Wald fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die
forstwirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevdlkerung von wesentlicher
Bedeutung ist.

Definition Wald
Wald ist jede mit Forstpflanzen bestockte Flache - auch verlichtete kahlgeschlagene
Grundflachen, Waldwiesen und Waldwege.

Nicht Wald sind einzelne Baumgruppen in der Flur oder bebauten Gebieten,
Baumreihen, Hecken.



3.2 Fachziele des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.),
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan
~Sudostoberbayern® sowie weiteren Fachplanungen (Arten- und
Biotopschutzprogramm, Seeuferuntersuchung, Landschaftsschutzgebiets-
Verordnung, Erhaltungsziele Natura 2000 — Gebiet).

3.2.1 Landschaftsrahmenprogramm als Teil des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern

Die wichtigsten fur das Planungsgebiet relevanten Aussagen sind:

- Naturhaushalt und Klima
Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktion und ihrem Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlagen
nachhaltig gesichert und — soweit erforderlich — wieder hergestellt werden.
Einwirkungen auf Naturhaushalt und Klima, die zu nachhaltigen unginstigen
Veranderungen fuhren, sollen vermieden werden.

- Wasser
Gewasser und Uferbereiche sollen, soweit sie in ihrer naturraumtypischen
Auspragung noch erhalten sind, als Lebensrdume von Pflanzen und Tieren
und als landschaftspragende Bestandteile gesichert und, soweit sie in ihren
Okologischen Funktionen nachhaltig gestort sind, moglichst renaturiert werden.
Naturnahe Stillgewasser und zugehdrige Okologisch wertvolle Uferbereiche
sollen zusammenhangend erhalten werden.

- Pflanzen und Tiere
Die standorttypischen Lebensraume der wildlebenden Pflanzen- und
Tierpopulation sowie deren Lebensgemeinschaften sollen in Anzahl und
raumlicher Verteilung so gesichert werden, dass das genetische Potential der
Arten erhalten bleibt.

- Naturausstattung und Standortverhéaltnisse
Die \Vielfalt der Naturausstattung und die Ilebensraumtypischen
Standortverhaltnisse sollen gesichert, gepflegt und entwickelt werden. Dabei
sollen auch Flachen der natirlichen Entwicklung Uberlassen werden.

- Walder
In den Waldern sollen Erfordernisse des Arten- und Biotopschutzes
berlcksichtigt werden. In geeigneten Bereichen soll auf die natirliche
Entwicklung neuer Lebensraume hingewirkt werden.
Die Waldrander sollen in ihrer Linienfuhrung und in ihrem Aufbau so gestaltet
werden, dass sie Schutz-, Lebensraum- und Erholungsfunktionen erfillen.



3.2.2 Regionalplan (Region 18 Stdostbayern”)

Der Regionalplan gibt die, fiur alle Planungstrager verbindlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fir die Region vor. Als fachliche Ziele betreffend
Natur und Landschaft (Landschaftsranmenplan) sind fiir das Plangebiet zu beachten:

Natur und Landschaft

- Die wesentlichen, fur die Naturraume typischen und einzigartigen Biotope
sollten in Funktion und Umfang gesichert und erhalten werden.

- In der freien Landschaft sollen ©kologisch schutzwirdige Flachen
insbesondere  Auwaldbereiche, Hang- und Leitenwélder, Uferzonen,
Feuchtgebiete und andere 6kologisch erhaltenswiirdige freie Raume sowie
exponierte Kuppen und Héange grundsatzlich von Bebauung freigehalten
werden.

- Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete werden als Gebiete
ausgewiesen, in denen Natur und Landschaft besonders Gewicht zukommt
(landschaftliche Vorbehaltsgebiete).

- Die Seen, insbesondere ihre Ufervegetation, sollen gesichert, die teilweise
gestorten regenerierfahigen Abschnitte sollen wiederhergestellt werden. Die
Nutzungsintensitat der Uferzonen an den Seen soll auf ihre 6kologische
Belastbarkeit abgestimmt werden. Dabei sollen die Erholungseinrichtungen fur
den Wassersport im Rahmen der Okologischen Belastbarkeit in den
geeigneten Uferzonen grundsatzlich auf die bestehenden Anlagen beschrankt
werden. Auen- und Leitenwalder sollen erhalten und in Teilbereichen erganzt
und ggf. wiederhergestellt werden. Die Bewirtschaftung soll auf die Naturnéhe
und auf die Funktion dieser Walder abgestimmt werden.

3.2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim

Anmerkung zum Schwerpunktgebiet , Simssee*“:

Zum Plan- und Gemeindegebiet gehort nur die ca. 2000m lange Uferstrecke, der See
selbst gehort zu den Gemeinden Stephanskirchen und Bad Endorf.

Die Verlandungszonen des Sees haben eine hohe Bedeutung fir die biologische
Selbstreinigungskraft des Gewassers.

Deshalb ist eine weitere ErschlielRung dieser Zonen fir Bade-, Boots- und Surfbetrieb
nicht erlaubt.

3.2.4 FFH-Gebiet Simssee (Stand 11.11.2006)

Anmerkung

Das Planungsgebiet grenzt auf der gesamten Lange an das FFH-Gebiet des Sees,
wobei die Biotope 70.07+70.08 die innerhalb des Geltungsbereiches liegen dem
Schutzstatus der FFH-Richtlinie unterliegen.
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Der Simssee gehort zum Gebietstyp B = Gebiet ohne Verbindung zu anderen
Natura 2000 Gebieten (zusammenhangendes europaisches 6kologisches Netz von
besonderen Schutzgebieten).

Dazu gehoren Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie und die Gebiete der
Vogelschutzrichtlinie.

Schutzgut des FFH-Gebietes ist der Lebensraumtyp 3150 (EU-Code)

.Naturliche néhrstoffreiche (eutrophe) Seen mit einer Vegetation vom Typ
Magnopotamion oder Hydrocharition®, der einen grof3en Teil des FFH-Gebietes
einnimmt und auch den Roéhrichtgurtel beinhaltet.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan darf es zu keiner Beeintrachtigung des
Lebensraumtyps kommen (Verschlechterungsverbot).

Dies beinhaltet auch gebietstbergreifende Auswirkungen die durch angrenzende
Planungen auftreten konnen.

3.2.5 Biotopkartierung Flachland 1986 - Bayerisches Landesamt fur
Umweltschutz

Im Plangebiet liegen weitere naturschutzfachlich bedeutsame Flachen, die in der

Biotopkartierung erfasst wurden. Sie sind nach 830 BNatSchG und Art.23

BayNatSchG geschutzt:

- Biotop der Nr. 8139-70 (Teilflachen 70.07+70.08)
Verlandungszone unterschiedlich breit und durch Bootsstege und Bootshauser
unterbrochen bestehend aus Steifsegge, Schilf, z.T. ist eine
Schwimmblattzone mit Teich- und Seerosen ausgebildet. In der Schilfflache
randlich Schwarzerlen.

- Biotop Nr. 8139-69 (Teilflachen 69.01,69.02,69.07)
Bei 69.01+69.02 handelt es sich um Nassflachen mit Schwarzerlen und
Eschen im Nordwesten tbergehend in dichte Geblsche aus Traubenkirsche,
Schwarzerle, Silberweide.
Teilflache 69.03 mit Schwarzerlenbestand und dichter Krautschicht aus
Girsch, Kalberkropf, Waldziest.
Zum See hin sumpfige Stellen mit Schilf, Gelber Schwertlilie, Steifsegge

- Biotop Nr. 8139-15 (Teilflachen 15.04, 15.07)
Hochstaudenfluren, Altgrasfluren, Gebusch- und Gehélzgruppen entlang der
Bahnlinie Minchen — Salzburg. Oft schmale Streifen mit Madesuf3 und Schilf
sowie Gebischgruppen mit dom. Schwarzerlen und Eschen.

3.2.6 Seeuferuntersuchung 1987 - Bayerisches Staatsministerium far
Landesentwicklung und Umweltfragen

Dort sind von den 2000m Uferlange der Gemeinde Prutting 650m (32,5%) als
naturliche und 1350m (65,5%) als kunstlich angegeben.

91% der Uferlange sind privat genutzt und auf 1820 m nicht zugénglich. Dem
Segelclub wurde 1987 eine uferschonende Nutzung bescheinigt.



11

3.2.7 Das Plangebiet ist Teilflache des Landschaftsschutzgebietes zum
»Schutz des Simssees und seiner Umgebung*

mit Anderungsverordnung des Landkreises Rosenheim vom 28.Dezember 1976,
genehmigt mit Schreiben der Regierung von Oberbayern vom
23. Dezember 1976, Nr. 230-8459-R0-2/76.

Auszug Verordnungsinhalt:
82 Verbot von Veranderungen, welche geeignet sind, die Natur zu schadigen,
den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten

8 3 Veranderungen im Sinne des 8 2 sind insbesondere:

- Errichtung oder Anderung von Bauwerken oder Anlagen aller Art

- Errichtung und Anderung von Draht- oder uiberirdischen Rohrleitungen

- Abgrabungen oder Aufschittungen

- Veranderung von Wasserlaufen oder des Sees

- Beseitigung oder Beschadigung des Schilfes

- Errichtung oder Anderung von Zaunen und Einfriedungen mit
Ausnahme der Weidezaune und der fir den Forstbetrieb erforderlichen
Kulturzaune

- Kahlschage und Saumkahlschlage sowie das Abholzen von Hecken,
Gebischen

Hinweis:

Die noch bestehende Verordnung von 1976 soll durch eine neue, derzeit in

Aufstellung befindliche Verordnung abgeltst werden. Soweit absehbar, unter-

stutzen und konkretisieren die Bebauungsplanfestsetzungen den Schutzzweck

der Verordnung bezogen auf den Planungsabschnitt.

3.2.8 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Aul3enbereich mit folgenden
Flachen dar:

Bezeichnung m? %

- Wald (Laubwald, Mischwald, Nadelwald) 134.724 65
- Flachen fur die Landwirtschaft 40.155 19
- Verkehrsflachen (Seestralie) 9.149 4
- Biotope 25.375 12
Gesamtflache Geltungsbereich 209.403 100

Im Flachennutzungsplan wird ein Teil des Plangebietes zur Unterschutzstellung als
Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG vorgeschlagen. Dabei handelt es
sich um Biotop 70.07 sowie die Fl. Nr. 781/31, 781/33, 781/29, 781/27.

Ebenso verzeichnet ist das durch Rechtsverordnung festgelegte
Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Simssees und seiner Umgebung”
entsprechend der Anderungsverordnung des Landkreises Rosenheim vom 28.
Dezember 1976.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt dabei insgesamt
innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes.
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Waldfunktionsplan

Die vorhandenen Waldflachen haben It. Waldfunktionsplan keine vorrangigen
Schutz- und Erholungsfunktionen und auch keine besonderen Bedeutungen
(ausgehend von den im Waldfunktionsplan festgelegten Kriterien).

Agrarleitplan
Im Agrarleitplan sind im Plangebiet keine landwirtschaftlichen Nutzflachen definiert
dort ist in der Wertungskarte durchgehend Wald dargestellt.

4, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung einschlie3lich
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Anhand der landschaftsdkologischen und —gestalterischen Funktionen wird die
aktuelle Bedeutung des Gebietes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentber
den vorgesehenen Nutzungsédnderungen bewertet.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und einer
Bestandsaufnahme vor Ort. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bezogen auf
die einzelnen Schutzgiter erfolgt dabei verbal argumentativ, wobei geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit unterschieden werden.

4.1  Schutzgut Mensch (Larm, Erholung)

Erlauterungen Empfindlichkeit | Auswirkungen

Beschreibung La&rm —und Erholungssituation

S01 ,Wochenendhausgebiet*

Ausgehend vom Segelclub ergeben die bebauten und
laut Planung im Rahmen der Festsetzungen
bebaubaren Grundstiicke eine zusammenhangende
Lange von rund 850m. Von den dort vorhandenen 39
Grundstucksparzellen sind lediglich 3 nicht bebaut.

Die gesamte Uferlange ist fur die Allgemeinheit nicht
zugéanglich.

Durch die sudorientierte Lage unmittelbar am Ufer und
die effektive Abschirmung durch 30m bis 115m breite
geschlossene Waldflachen ergibt sich fur die Besitzer
eine reizvolle und privilegierte  Wohn-  und
Erholungssituation.

Die  Empfindlichkeit bezogen auf gravierende
Verdnderungen und  Eingriffe  ist trotz des
Offentlichkeitsausschlusses als hoch einzuschatzen hoch

Anlagebedingte Auswirkungen

Fur die Allgemeinheit &ndert sich nichts.

Eine Verbesserung wird allerdings durch den Riickbau
von Zaunen angestrebt (siehe Festsetzungen). Dies
betrifft alle Waldflachen aulRerhalb der bebauten
Grundstiicke, so dass eine Betretungsmdglichkeit
gegeben ist, was in der Bayerischen Verfassung auch
grundsétzlich zugesichert wird, aul3er bei
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Zugangsbeschrankung durch die Behérde, z.B. aus
Grunden des Naturschutzes.

Fir die Wochenendhausbesitzer kann  davon
ausgegangen werden, dass aufgrund der geplanten,
relativ geringen Verdichtung und der waldgepragten
Raumstruktur keine negativen Auswirkungen gegeben
sind

gering

4.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erlauterungen

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Naturrdumlich liegt das Gebiet an der Schnittstelle
zwischen Simssee — Becken und der nordwestlichen
Beckenbegrenzung  durch  teilweise  drumlisierte
Grundmoranen.

Insbesondere im Mittelteil des Plangebietes reichen
diese mit steilen Bdschungen bis nahe ans Ufer, so
dass nur schmale Verlandungszonen ausgebildet sind.
Ostlich und westlich Sedimente der Seenverlandung
mit Niedermoorauflage.

Die geologischen und morphologischen Gegebenheiten
spiegeln sich auch in der Vegetationsstruktur wieder.
Ausgehend vom See stellt sich das wie folgt dar:

Pot. nat. Vegetation Reale Vegetation

a.
Seerosen — Laichkrautgurtel | Seerosen und Teichrosen
zusammenhangend nur
abschnittsweise vor dem
Segelverein und im
Mittelteil des Ufer-

b. bereiches
Schilfgirtel
Hinweis: Insgesamt durchgehender
Die Zonen a+b haben hohe | unterschiedlich breiter
Bedeutung far die | Rohrichtstreifen allerdings
biologische immer  wieder unter-
Selbstreinigungskraft ~ des|brochen von Bootsstegen
Gewaéssers und Bootshausern.
Breite im Osten und
Westen 20m-30m,

ansonsten 5m-15m.

C.
Erlen — Eschen — Bruchwald | Gré3tenteils noch wie pot.
im Bereich flacher | nat. Vegetation.
Verlandungsbereiche mit | Friher als Streuwiesen
Niedermoorauflage genutzte Nasswiesen

groltenteils verlandet
Hinweis: bzw. bewaldet.

Bruchwalder und Nieder- | (sieheTeilflachen Biotope
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moore sind wichtige | 69 + 70).

Pufferzonen gegen Fremd-|Dort stocken  Schwarz-

stoffzufuhr erle, Traubenkirsche,
Eschen, Fichten mit teils
dichter Krautschicht

(Springkraut, Girsch etc.).

Einzig noch relativ intakte
Nasswiese mit Mahd 1 x
jahrlich Ostlich des

Segelclubs.
Gelande Segelclub ca.
3000m2, mit relativ

uferschonender Nutzung
(groR¥flachig Rohricht +
Teichrosenfeld)

d.
Hainsimsen — Buchenwald | Fichtenwalder 30-50jahrig
auf wilrmeiszeitlichem | mit  Laubholzanteil im
Moranenschotter mit Buche, | Randbereich zur
Eiche, Kiefer, Fichte, Birke, | Seestral3e (Erlen, Esche,
Zitterpappel, Eberesche Traubenkirsche,
Salweide)
Im  Mittelteil FI.  Nr.
864+865

Mischwaldaufforstung  3-
10jéhrig mit  Tanne,
Fichte, Bergahorn,
Eberesche.

Bebaute Wochenend-
hausgrundstiicke auf
einer Uferlange von ca.
850m und abschnitts-
weise  Waldlichtungsflur
zur Freizeitnutzung.

Von den Altbdumen des Plangebietes sind einige
potentielle Habitate fir Flederméduse und Voégel.
Insbesondere auch die Einzelbdume und Baumgruppen
am Ufer.

Bei der Bestandsaufnahme hat sich gezeigt, dass neben
vielen kommunen Vogelarten, wahrscheinlich auch der
Griunspecht und der Mausebussard im Plangebiet oder
dessen nachster Umgebung briiten.

Wahrscheinlich Nahrungsgaste sind Feldsperling und
Fischadler.

Amphibien konnten bisher nicht festgestellt werden.
Hinsichtlich der Fruhlaicher kann dies jedoch nur
bedingt festgestellt werden, da die Gelandeaufnahme
dafir relativ spat erfolgte.

Etwa 25.000m? (12%) sind biotopkartiert (s. Pkt. 3.2.5).
Die Empfindlichkeit der beschriebenen Naturausstattung
ist insgesamt bezogen Nutzungsintensivierung und

- veranderung hoch.

Dazu gehéren auch schon kleinere Eingriffe in die
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Verlandungszonen (Summierungseffekt).

Die als Puffer wirkenden Waldgebiete zwischen
Seestralle und Simssee haben fiur das FFH-Gebiet
Simssee eine wichtige Schutzfunktion

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Eingriffsflache betragt ca. 1000m2 bezogen aus SO1
und 100m?2 auf SO2.

Betroffen in SO2 ist ein bereits als Abstellflache fir
Boote genutztes und aufgekiestes Gelande.
Zusatzlicher Flachenverlust ergibt sich somit nicht, so
dass auch keine negativen Auswirkungen auf das
Umfeld zu erwarten sind und die Beeintrachtigung mit
gering bewertet wird.

Die mdgliche Versiegelung wird im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

In Sol ,Wochenendhausgebiet”

ist aufgrund der Festsetzungen eine zusétzliche
Versiegelung von 1000m2 moglich.

Im wesentlichen erfolgt diese im Zusammenhang
vorhandenen Gartengrundstiicken oder durch Umbau
oder Ersatzbau.

Die Grundstiicke sind mit Gro3bdumen (Eichen, Erlen,
Eschen, Fichten) bestanden und eng mit dem im
Norden angrenzenden Wald verzahnt.

Meistens sind sie neben den Hauptgebduden mit
weiteren baulichen Anlagen und Infrastrukturelementen
fur  Freizeitnutzung  ausgestattet  (Boots- und
Freizeithitten), oftmals vom Kronendach der Baume
oder des Waldes uberschirmt und verdeckt.

Die Kraut- und Strauchschicht ist jedoch deutlich
zurickgedrangt, dafur erfolgt intensive parkartige
Rasen- und Wiesennutzung.

Unter Berucksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung mit rund 3195 m? kann bezogen auf die
zusatzliche Versiegelung von 1290 m2 eine
Gesamtbebauung von 4485 mz2 realisiert werden, was
einer GRZ von 0,14 incl. Nebenanlagen entspricht.
Diese relativ niedrige GRZ tragt der Empfindlichkeit des
Naturraumes Rechnung.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen sowie den Festsetzungen zum
Erhalt und Ersatz von Gehdlzen, der vom Ufer
abgesetzten Baugrenze und dem Verbot neue
Bootshitten und - stege zu errichten, kdnnen die
Auswirkungen minimiert werden, so dass die
Erheblichkeit als mittel-gering eingestuft wird.

Wald

Der grofite Teil des Geltungsbereiches wird von Wald
(65%) und Biotopen (12%) eingenommen. Die Biotope
sind nach 830 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG
geschuitzt. Festsetzungen bzw. Hinweise zum Erhalt
und zur Pflege des Waldes orientieren sich am

hoch

gering

mittel
bis gering
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Waldgesetz fur Bayern (s. Pkt. 3.1, Unterpunkt 5).
Durch die Planung ergeben sich keine negativen
Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen

Die ErschlieBungssituation ist bei Baumalinahmen nicht
unproblematisch. Es ist zudem mit erhdhtem
Larmaufkommen zu rechnen. Entsprechend dem
Storungs- und Schadigungsverbot von Brutvdgeln sind
diese Beeintrachtigungen durch Einhaltung der Fristen
gemall Art.16 BayNatSchG zu minimieren (siehe
VermeidungsmalRnahme V1-Punkt 8.2). Fdar alle
BaumalRihahmen muss zudem eine gesicherte und
maoglichst schadfreie Zufahrt zusammen mit dem
Bauantrag nachgewiesen werden (Punkt 8.3).

Die Baubedingten Auswirkungen sind allerdings
temporarer Art. Es kann dabei davon ausgegangen
werden, dass sich evtl. beeintréchtigte Funktionen und
Schutzguter innerhalb von 5 Jahren von selbst wieder
herstellen kdnnen. Berlcksichtigt man noch die
vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen sind die
Auswirkungen gering — mittel.

gering

gering bis
mittel

4.3 Schutzgut Boden

Erlauterung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Verlandungsbereiche

Im Plangebiet haben sich je nach Relief und Geologie
unterschiedliche Boden ausgebildet.

Auf den Sedimenten der Seenverlandung ist eine
Niedermoorauflage entstanden.

Die bestehende Bebauung im neu zu ordnenden
Wochenendhaus- und Freizeitgebiet grenzt unmittelbar
an diese Uferbereiche mit ihren Verlandungszonen an.

Ergebnis

Bezogen auf Eingriffe ist die Empfindlichkeit des relativ
nattrlichen Bodenaufbaues als hoch einzustufen, auch
unter Berlcksichtigung des Bodenpotenzials bezogen
auf Regelungs- und Lebensraumfunktionen

Hohere Lagen

Dort haben sich auf Grundmorédnen sandig-tonige
Lehme mit Braunerde entwickelt und in Senken
Pseudogley.

Landwirtschaftliche Nutzung ist im gesamten Plangebiet
nicht vorhanden. Der Agrarleitplan wertet die Flachen
durchgehend als Wald.

Es ist keine Nutzungsintensivierung und kein Eingriff
vorgesehen, weshalb auch keine Wertung
vorgenommen wird.

hoch
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Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Der Gebaudebestand wird nicht bewertet, da der Eingriff
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist.
Innerhalb der dargestellten Baugrenzen ist jedoch It.
Festsetzungen eine zusatzliche Versiegelung von
1000m?2 maglich.

Sie stehen nicht mehr fur pflanzliches und tierisches
Leben zur Verfigung auch die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens wird beeintrachtigt. Zu
beriicksichtigen ist eine gewisse Vorbelastung, da die
betroffenen Grundstiicke bereits jetzt fur Freizeitzwecke
gartenmallig genutzt und im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung stehen. Ziel ist es keine
weiteren Wege fir die ErschlieRung anzulegen und so
den Flachenverbrauch zu minimieren.

In Verbindung mit der niederen GRZ und der
beschriebenen Situation sind Umweltauswirkungen
mittlerer bis geringer Erheblichkeit gegeben. Der
Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Auswirkungen
erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

mittel bis
gering

4.4  Schutzgut Wasser

Simssee

Das Gebiet ist mal3geblich gepragt von der Lage
unmittelbar am Nordufer des Simssees der als FFH-
Gebiet geschutzt ist (Gebiets-Nr. 8139-371, Stand
11.11.2006). Dazu gehoren auch die innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen und biotopkartierten
Verlandungsbereiche.

Schutzgut des FFH-Gebiets ist der Lebensraumtyp 3150
.Naturliche nahrstoffreiche Seen mit einer Vegetation
vom Typ Magnopotamion oder Hydrochariton* der einen
grol3en Teil des FFH-Gebietes einnimmt und auch den
Roéhrichtgirtel beinhaltet.

Konkrete fur das Plangebiet relevante Erhaltungsziele
sind dabei:

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Simssees als
naturlich  eutrophem  See, der stérungsfreien
Gewadsserzonen und unverbauten, unbefestigten bzw.
unerschlossenen  Uferbereiche einschliel3lich  der
natirlichen  Verlandungszonen und amphibischen
Kontaktlebensrdume sowie Bereichen ohne
Sedimenteintrage und Kolmation des Interstitials.

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Auwaélder
(prioritar) und Moorwalder (prioritar) mit ihrem
naturnahen Bestands- und Altersaufbau sowie der
natirlichen Baumartenzusammensetzung und den
charakteristischen Habitatstrukturen (Alt-, Totholz,
Hohlenbaume). Erhaltung von  charakteristischen
Sonderstandorten und Randstrukturen. Im
Bebauungsplan festgelegte MaRnahmen dirfen
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zu keiner Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes fiihren
(Verschlechterungsverbot).

Die bestehende Bebauung im neu zu ordnenden
Wochenendhaus- und Freizeitgebiet grenzt unmittelbar
an den Uferbereich. Es ist anzunehmen, dass dort der
Grundwasserspiegel mit dem Wasserspiegel des Sees
korrespondiert und deshalb entsprechenden
Schwankungen unterliegt.

Aufgrund der geschilderten Situation ist fur die
bebaubaren Uferbereiche eine hohe Empfindlichkeit
gegeben.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Im Bereich SO 1 + SO 2 sind aufgrund der Nahe zum
See keine Keller erlaubt.

Es ist zu bericksichtigen, dass bei hohen
Seewasserstanden die Grundstucke teilweise
tberschwemmt werden kénnen.

Bei technischen Anlagen, insbesondere der Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l- und Gastanks)
sind diese Bedingungen zu beachten. Daneben sind
auch einmalige und wiederkehrende Prifpflichten fur
solche Anlagen gegeben.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub oder dem
Einbau von Entwésserungs- und Entsorgungsleitungen
Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so
dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab
beim Landratsamt Rosenheim eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz
(BayWG) einzuholen.

Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
von Dachflachen muss schadlos dem Simssee
zugefuhrt werden, da versickern in den ufernahen
Bereichen nicht mdglich ist.

Ziel ist eine mdglichst naturnahe Behandlung des
Wassers. Daher sollen Zufahrtswege, Stellplatze
Garagen- und Carportvorplatze nicht versiegelt werden.
Es sind wassergebundene Wegedecken vorzusehen.
Dazu gehért auch die Nutzung von Regenwasser zur
Gartenbewadasserung, Toilettenspilung usw.

Abwasserentsorgung

Samtliche neue Bauvorhaben sind vor Bezug an die
bestehende Ringkanalisation anzuschlie3en. Ansonsten
ist kein weiterer Ausbau der technischen Infrastruktur
geplant.

Unter Berticksichtigung und Umsetzung der genannten
situationsangepassten MalRBhahmen und Festsetzungen
kann von geringen bis maximal mittleren
Umweltschutzauswirkungen ausgegangen werden.

hoch

gering
bis mittel
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FlieRgewasser
2 Bache queren das Plangebiet von Norden und
miinden mit kleinen Deltas in den Simssee.

Bach westlich des Segelclubgelandes

Begradigter Bach mit Ursprung nordlich der Bahnlinie,
wahrscheinlich im Biotop 8139-70.

Beidseitig des Ufers Feuchtwald mit Erlen, Esche,
Fichten mit dichter Krautschicht. Im Stiden vor Mindung
in den Simssee Rohricht mit lichtem Erlenbestand.

Bach auf Fl. Nr. 862

M&aandrierender tief eingeschnittener Verlauf von Nord
nach Sid. Der Quellbereich liegt unterhalb eines SO-
Hanges sudlich von Edling (Biotop Nr. 8139-66.01).
Bachbegleitende steile Hange, Bachbett sand-kiesig.
Die Bache werden nicht bewertet da keine Eingriffe bzw.
Verédnderungen vorgesehen sind.

4.5 Schutzgut Klima/Luft

Der Geltungsbereich ist zu 65% bewaldet. Durch
Kaltluftansammlung im Simsseebecken Inversions- und
Nebellaufigkeit. Die Wasserflache des Simssees sorgt
dabei fur leichten Ausgleich der Temperaturextreme.
Mittlere Empfindlichkeit bezogen auf Eingriffe.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es werden keine Waldflachen gerodet. Der
Baumbestand am Ufer sowie der See mit
Verlandungsbereich erfahren keine Veranderung.

Es sind bezogen auf das Klima keine
Beeintrdchtigungen zu erwarten.

mittel

gering

4.6  Schutzgut Landschaftsbild

Wochenendhauser und Bootshutten haben zu 70% eine
Flache von 40-65m2, 10% zwischen 65-80m2 und 20%
von 80-120m>.

Wahrend die niedrigen, oft geduckten und mit flachem
Satteldachern versehenen Bootshutten direkt am
Wasser stehen, haben die Hauser meist einen Abstand
von 10-15m zum Ufer.

Im belaubten Zustand hat das Gebiet seeseitig trotz der
vorhandenen Bebauung auf ca. 1/3 der Uferlange noch
den Charakter eines geschlossenen Waldes.

Dieser Eindruck entsteht durch die machtigen und
dominanten Altbdume am Ufer (Eichen, Eschen, Erlen,
Fichten) sowie die enge Verzahnung der begriinten
Grundsticke mit den ndordlich  angrenzenden
Waldflachen. Zusammen mit dem Moorwald, dem
Schilfréhrricht und den Schwimmblattpflanzen ergibt
sich im allgemeinen eine typische Verlandungszone die
auch  wichtige  0Okologische  Funktionen  erfullt
(Selbstreinigungskraft, Nahrungs- und Brutbiotope).
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Nur einzelne freizeitméafRig genutzte ,Rodungsinseln”
entwickeln sich mehr in Richtung lichte Parkanlage.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iberwiegend
in Form von Sackgassen auf gekiesten Waldwegen.

Stellenweise schranken vorhandene Zaune, auch
aulerhalb der bewohnten Grundstuicke, die
Zuganglichkeit des Waldes ein.

Fur den Uferstreifen ist gegeniber unsensiblen
Verédnderungen und massiven Eingriffen eine hohe
Empfindlichkeit gegeben.

Auswirkungen

Derzeit dominiert noch die Assoziation See-Rohricht-
Wald. Dies muss auch in Zukunft so bleiben. Fur
maogliche zuséatzliche Bebauung im Zusammenhang
bebauter Grundsticke sind deshalb begrenzende
Festssetzungen auch zugunsten des Landschaftsbildes
im Bebauungsplan enthalten. Dies betrifft sowohl die
bebaubare Flache wie auch die Wand- und
Gebaudehohe.

Fur die Bepflanzung der Grundstiicke wurde ein
Mindestmald festgelegt um die Verzahnung mit dem
Wald auch in Zukunft zu gewdhrleisten.

Evtl. Baumverlust im Rahmen zuldssiger Errichtung von
baulichen Anlagen muss im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen
werden. Dies betrifft Baume mit einem Stammumfang
groBer 0,70m, gemessen in 1,20m HoOhe uber
Erdboden.

Zaune sind ohne Sockel bis zu bis zu einer Hohe von
1,00m erlaubt. Geschnittene Hecken sind verboten.
Durch die Festsetzungen werden die
Beeintrachtigungen auf ein Mindestmal} reduziert. Es ist
damit gewéhrleistet, dass die Landschaft weiterhin als
organisch gewachsene Uferzone in Erscheinung tritt.

hoch

gering bis
mittel

4.7  Schutzgut Kultur-und Sachgduter

Erlduterungen

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Im Gebiet sind keine Denkmaéler bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Bauarbeiten
Bodendenkmaéler gefunden werden, so greifen die fur
diese Falle vorgesehenen gesetzlichen Bestimmungen.

gering

gering
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5. Zusammenfassende Bewertung
Fur die Schutzguter ergibt sich folgende Bewertung bezogen auf die Bedeutung
(Empfindlichkeit) fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

- Bedeutung gering
- Bedeutung mittel
- Bedeutung hoch

1x
1x
4 X

Nachdem die Bedeutung ,hoch” Gberwiegt und entsprechend Punkt 6.4 ein niederer
bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad besteht (Typ B), ist das Gebiet der
Kategorie Il mit Ausgleichsfaktoren zwischen 0,5 — 0,8 zuzuordnen.

Rechnerisch ergibt sich durch die Bewertung ein Ausgleichsfaktor von:

-1x0,50 =0,50
-1x0,65 =0,65
-4x080 =320

6 =4,35

=0,73

Durch geeignete Vermeidungsmafl3nahmen kann der Faktor weiter reduziert werden

(siehe Punkt 8.2)

6. Ubersicht

zur Erheblichkeit der

Bewertung aus Punkt 4 und Wechselwirkungen

Hinweise:

Auswirkungen bezogen auf die

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant,
bei den jeweiligen Schutzgutern erlautert.
Grundsatzlich bestehen jedoch zwischen allen Schutzgtitern Wechselwirkungen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen bezogen auf die
Erheblichkeit
Mensch/Larm gering - mittel gering gering gering
Mensch/Erholg. gering gering gering gering
Pflanzen/Tiere-
S0O2 mittel gering gering gering
Pflanzen/Tiere-
SO1 gering - mittel mittel-gering mittel-gering mittel-gering
Boden mittel mittel-gering gering mittel
Wasser gering-mittel gering-mittel gering-mittel gering-mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftshild gering gering-mittel gering-mittel gering-mittel
Kultur-und
Sachgiiter gering gering gering gering
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7. Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Verwaltungsgericht Minchen stellte im Bescheid vom 27.07.2010 fest, dass es
sich bei dem mit SO1 bezeichneten Wochenendhausgebiet um einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt.

Damit kann das Gebiet als Innenbereich nach § 34 BauGB eingestuft werden.
Bauvorhaben die sich zwar in die Eigenart der naheren Umgebung einfliigen, kdnnten
dann aber mdglicherweise auch in zweiter Reihe entstehen was zu einer
ungeordneten Entwicklung fiihrt, aber aus Grunden des Landschaftsschutzes
unerwinscht ist. Bauantrdge missten jeweils im Einzelfall auf Eignung nach § 34
gepruft werden. Aufwandige und zeitraubende Verfahren waren die Folge.

8. Geplante MalBhahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Verringerung
von Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches

8.1 Notwendige (CEF-MalRnahmen = vorgezogene AusgleichsmalRnahmen)

E1l Fledermausnistkasten

Fur Fledermduse werden 5 Nistkdsten in der unmittelbaren Umgebung an
geeigneten Stellen angebracht.

Lage und Zeitpunkt sind mit der Okologischen Baubegleitung aus V3 - Pkt. 8
abzustimmen.

E2 Brutvogelnistkasten

Fur Brutvogel sind in der unmittelbaren Umgebung 9 Vogelnistkasten in Abstimmung
mit der 6kologischen Baubegleitung aufzuhéangen:

- fur Kohlmeise/Kleiber 3 Nistkasten

- fur Blaumeise, Tannenmeise, Haubenmeise, 3 Nistkasten

- fur Rotkelchen, Zaunkonig 3 Nistkasten

8.2 Notwendige Vermeidungsmalinahmen

V1 — Bauzeitbeschrankung (Stérungs- und Schadigungsverbot)

Nach Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie ist es grundséatzlich u. a. verboten, Nester und Eier
von Vogeln zu zerstéren oder zu beschadigen (betrifft alle Vogelarten). Um diese
Verbotstatbestande zu vermeiden, dirfen Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur in
den Herbst- und Wintermonaten, also auf3erhalb der Brutsaison, in der Zeit von
Anfang Oktober bis einschlief3lich Februar durchgefuhrt werden.

Hinweis:

Eine Rodung im o.g. Zeitraum weist fur Vogelarten die geringste Beeintrachtigung
auf.

V2 — Baufeldfreimachung

Oberbodenabtrag und Abtrag von Vegetationsdecken zur Baufeldfreimachung dirfen
ebenfalls nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen, da dies
Strukturen sind, die moglicherweise als Nistplatz, Quartier oder Unterschlupf dienen.
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V3 — Okologische Baubegleitung
Zur Kontrolle und Betreuung der Mallnahmen aus V1+V2 ist eine 0kologische
Baubegleitung notwendig zur Vermeidung eventueller Individuenverluste.

V4 — Nachweis einer bestehenden Zufahrt bei BaumalRnahmen

8.3 Sonstige Vermeidungsmal3inahmen

Einer Optimierung der Planung unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung und
Minderung dienen folgende MalRnahmen:

Schutzgut Mensch

- Nutzung der bestehenden Infrastruktur

- keine zusatzlichen ErschlielRungsstral3en

Schutzqgut Arten und Lebensrdume

- Gehdlzeinschlag nur im Winterhalbjahr, aufRerhalb der Vogelbrutzeit und
Quartiersnutzung von Flederméusen

- Festsetzung standortgerechter heimischer Gehdlzpflanzungen

- Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdolzstrukturen

- Verbesserung vorhandener Geholzstrukturen

- Im Geltungsbereich durfen keine Einfriedungsmauern und ausschlie3lich
Zaune ohne Sockel errichtet werden, damit Kleinsduger oder Amphibien
die Garten queren konnen.

- Mindestabstand der Baugrenze von Ufer 7,00 m, so dass keine unmittelbare
Betroffenheit fur die R6hrichtzone besteht

- Verbot von zusatzlichen Bootshitten und Bootsstegen

Schutzgut Boden + Wasser

- Verwendung sickerfahiger Belage (Garagenvorplatze, Einfahrten,
Stellplatze)

- Schutz von Oberboden wahrend der Bauarbeiten und Wiederandeckung in
Teilbereichen

Schutzqgut Landschaftsbild

- Erhaltungsgebot fir die ufernahe Baumkulisse aus Eichen, Erlen, Eschen

- Ersatzpflanzungen

- Festsetzung von Obergrenzen beim ,Mald der baulichen Entwicklung® im
Hinblick auf die hohe Empfindlichkeit des Landschaftsraumes

9. Art und Ausmal3 von unvermeidbaren nachteiligen Umweltauswirkungen

Die moglichen Eingriffe beschranken sich auf das Wochenendhausgebiet SO1 und
das Segelclubgelande SO2.

Dabei ergeben sich trotz einer niederen Grundflachennutzung von unter 0,14 noch
ca. 1390 m? zusatzlich versiegelbare Flache.

Nachteilige Auswirkungen dadurch werden durch Vermeidungsmaflinahmen
minimiert.

Es verbleiben jedoch:
- Verlust und Versiegelung von belebter Bodenoberflache
- Beeintrachtigung der Untergrundverhaltnisse
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Fur diese Auswirkungen ist ein Ausgleich notwendig.

Die Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen und —mafinahmen
erfolgt auf der Grundlage des vom Bayerischen Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Die Ausfluhrliche Bilanzierung dazu ist unter Punkt 10 erlautert.

10. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In die nachfolgende Bewertung werden alle Flachen einbezogen, die durch den
Bebauungsplan zuséatzlich versiegelt werden kénnen.

10.1 Eingriffsflache (siehe auch Punkt 2.3.1)

Flachenbezeichnung Bestand | Planung |zusatzl.
m? m? vers.bare
Flache
m2
1.0 SO1 — Wochenendhausgebiet
11 Gebaude einschlief3lich Nebenflachen 3.195
1.2 Bebaubare Flache entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes 4.485

(worst-case-Annahme)

1.3 Es ergeben sich zusatzl. versiegelb. Flachen von 1.290

2.0 SO2 — Segelclub
2.1 Gebaude einschliel’lich Nebenflachen + Vorflache

Kran + Stege 280 380

2.2 Aufgekieste Abstell- und Parkierungsflache 2.120 2.020

2.3 Zusatzliche versiegelbare Flache 100
Eingriffsflache 1.390

10.2 Bewertung des Zustandes der Eingriffsflache
(siehe Liste 1a + 1b — Leitfaden)

Um den Ausgleichsbedarf fir das Plangebiet ermitteln zu kdénnen, ist dieses zunachst
nach seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft in Gebiete geringer (Kategorie 1),
Gebiete mittlerer (Kategorie Il) und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie IlI) fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu untergliedern. Die Einstufung wird nach den
jeweils vorherrschenden Bedeutungen vorgenommen und soll Flachen gleicher
Bedeutung zusammenfassen.

Flachen | Bezeichnung Kategorie Flache m2
aus

Pkt. 10.1

10.2.1 Extensiv genutztes Grunland, Boden unter ll-oben 1.290

Dauerbewuchs, Gebiet mit hohem
Grundwasserstand, Auenstandorte

10.2.2 Stark beeintrachtigte Feuchtflachen durch [I-mitte 100
Aufkiesung
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10.3 Bewertung der Eingriffsschwere

In einem zweiten Schritt ist der geplante Versiegelungsgrad zu bestimmen.

Da der Teil des Bodens, der von Bauten oder Belagen bedeckt wird ,nutzlos* fir die
Natur wird, bezeichnet man ihn als ,versiegelt".

Es werden zwei Typen im Leitfaden unterschieden:

- Typ A bei tiber 50% Versiegelung bzw. einer festgesetzten GRZ grofRer 0,35

- Typ B bei unter 50% Versiegelung bzw. einer festgesetzten GRZ kleiner 0,35

Ergebnis:

Die errechnete GRZ betragt 0,14.
Somit erfolgt gemal Abb. 7 des Leitfadens die Zuordnung zu Typ B (niedriger
bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

10.4 Gewahlter Kompensationsfaktor mit Begrindung

Den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten sind im Leitfaden Spannen von
Kompensationsfaktoren zugeordnet.

- Die Faktorenspanne fur Kategorie I, Typ B liegt zwischen 0,2 - 0,5
- Die Faktorenspanne fur Kategorie II, Typ B liegt zwischen 0,5 - 0,8
- Die Faktorenspanne fur Kategorie Ill, Typ B liegt zwischen 1,0 — 3,0

Grundsatzlich gilt, dass umfassende Vermeidungsmaflnahmen die Verwendung
eines niedrigeren Kompensationsfaktors rechtfertigen.

In Verbindung mit der Zustandsbewertung sind unter Punkt 8.2 und 8.3
Vermeidungsmalinahmen zur Minimierung der Eingriffe vorgesehen.

Aufgrund der hohen Wertigkeit des Gebietes und der Empfindlichkeitsbewertung
unter Punkt 5 wird dabei auf eine Reduzierung des Ausgleichsfaktors verzichtet.

Flachen | Begriindung Ausgleichsfaktor Faktorenansatz | Gewahlter
okt 10.2 entsprechend | reduzierter
Punkt 10.2 Faktor
10.2.1 | Extensiv genutztes Grunland mit hohem 0,8 0,80
Grundwasserstand
2.2 Stark beeintrachtigte Feuchtflache mit 0,65 0,65
Biotoppotenzial
Detaillierte gebietsbezogene Bewertung: i.M. 0,72
Hinweis:
Die Bewertung aus Pkt. 5 mit 0,73 weicht
nur unerheblich ab.
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10.5 Ausgleichsflachenermittlung unter Beriicksichtigung der unter Punkt

10.2 festgestellten Kategorie und des unter Punkt 10.4 festgesetzten
Ausgleichfaktors

Flachen Bereich Kategorie | Flache | Faktor | Notwendige
?’lli?.lo.z m2 Ausgleichsfl.
m2

10.2.1 Extensiv genutztes ll-oben 1.290 0,80 1.032
Grunland

10.2.2 beeintrachtigte [I-Mitte 100 | 0,65 65
Feuchtwiese
Notwendiger
Ausgleichsbedarf 1.097
aufgerundet 1.100

10.6 Beschreibung der AusgleichsmalBhahmen die innerhalb des

Geltungsbereiches liegen

Bezeichnung Flache

Flurnummer 781/39 (T)

Gemarkung

Gesamtflache 30.441 m2

Anteil Ausgleichs-

Flache 10.100 m2

Eigentimer

Gemeinde Prutting

Nutzung +
Zustand bisher

Die Teilflache des Flursticks liegt unmittelbar westlich des
kartierten Biotops Nr. 8139-70.07 (Verlandungszone des
Simssees).

Am Ufer dominieren dort auf einer Breite von ca. 20m
markante Eschen- und Schwarzerlenbestdande. Daran
anschlielend steigt das Geldnde in Richtung Seestralle an.
Auf den dort vorhandenen, von wirmeiszeitlichen Morénen
beeinflussten Béden wére die potentiell natirliche Vegetation
der Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Bis vor ca. 3 Jahren war dies jedoch zu ca. 70-80%
Fichtenforst, etwa 50 jahrig.

Das betreffende Waldstiick hat eine Lange von ca. 200m und
eine parallel zur Seestral3e verlaufende Breite von 30m — 40m.
In Abstimmung mit dem Forstamt hat die Gemeinde im Herbst
2011 die Fichten zugunsten einer standortgerechten
Mischwaldbegriindung gerodet.

Erhalten wurden ca. 15 Eschen-Altbdume die in
unregelmaRigen Abstdnden entlang der SeestralRe stehen.
Ansonsten verblieben aus dem Bestand mehrere Rotbuchen
(ca. 10 — 15 jahrig) und einzelne Eichen. Im unteren Drittel hat
sich anscheinend auf einer friiheren Einschlagflache ca. 5-
10jahriger ~ Jungwuchs  von Bergahorn, Eberesche,
Traubenkirsche, Rotbuche entwickelt.

Die 2011 gerodeten Flachen sind derzeit mit einer dichten
Kraut-und Grasflur (Springkraut, Goldrute) bzw. mit einer
jungen Geblschvegetation aus Brombeeren, Himbeeren,
Holunder, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche bedeckt.

Ziel

Sukzessiver Umbau naturferner Bestande auf Ubergangs-und
Feuchtflache in standortgerechte, naturnahe Bestande durch
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Forderung von Laubhdlzern.

Dabei ist vorgesehen ca. 50% der Ausgleichsflache
aufzuforsten und ca. 50% der sekundéren Sukzession zu
Uberlassen bzw. vorhandene Eschen-und Erlenbesténde im
Sinne eines naturnahen Waldbaues zu pflegen.

MalRnahmen

Méhen der Kraut- und Grasbestande mit Entfernen des
Springkrautes.

Aufforstung, wobei die ersten 10m ab der Seestral3e als
Waldrand mit Baumen Il.Wuchsklasse und standortgerechten
heimischen Wildstrduchern zu bepflanzen sind.
Artenspektrum in Anlehnung an die potentiell nattirliche
Vegetation.

Waldmantel :

Anteil Baume25 — 30%

Arten Baume Il.Wuchsklasse :

Eberesche, Traubenkirsche, Salweide

Straucharten :

Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Pfaffenhitchen,
Gewohnlicher Schneeball, Wolliger Schneeball, Liguster
Bestockungsziel Wald :

Bergahorn — Eschenwald mit Stieleiche, Traubenkirsche,
Rotbuche

Pflege :

Die gesamte Ausgleichsflache ist unter Fortbestand des
erhdhten Laubholzanteiles verpflichtend nach den Grundséatzen
far einen naturnahen Waldbau zu erhalten und zu pflegen.

In den ersten 5 Jahren ist die Pflanzung regelmafiig 2xjéhlich
auszumahen, bis das Aufkommen der Gehdlze gesichert ist.
Zum Schutz vor Verbil3schaden ist eine 1,50m hoher
Wildschutzzaun zu errichten.

Berechnung zur
Aufwertung:

1. Anrechnung Aufforstungsflache = 4.700 m2
Ausgangshiveau Laubholzanteil unter Berlicksichtigung der
standortlichen Gegebenheiten. Als Mindestwert wird dabei ein
Laubholzanteil von 60% angesetzt, da die Fichte auf dem
Standort im Alter hdufig von Rotfaule betroffen ist und auch
nicht standortgerecht ist.

4.700 m2 x 0,60 = 2.820m2
Geplant ist ein Laubholzanteil incl. Tanne von 100%

4700 m2 x 1,00 = 4.700m2
- Anrechenbare Ausgleichsflache

Diese ergibt sich aus der Differenz von geplantem
Laubholzniveau und Ausgangsniveau

=4.700 — 2.820 =

2. Anrechnung Restflache von 5.400 m2 fir die naturliche
Entwicklung sowie fir die Pflege von Altholzbestanden aus
Esche, Erle und Eiche im Sinne eines naturnahen Waldes. Da
es sich bei diesen MaZnahmen um eine weitere Aufwertung ,
Sicherung und Pflege bereits wertvoller Lebensraume handelt,
mit geringem Fichtenanteil, wird hier lediglich eine Aufwertung
von 0,15 angerechnet.

5.400 m2 x 0,15 =

1.880 m2

810 m2

Anrechenbare
Ausgleichsflache
insgesamt

2.690 m2
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Ergebnis:

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 1.100m2 fur den Eingriff durch die
Festsetzung der Sondergebiete SO1 + SO2 stehen damit innerhalb des
Geltungsbereiches zur Verfigung.

Fur die Gemeinde ergibt sich noch eine Guthaben von
2.690m2 abziglich 1.100 m2 = 1.590 m2.

10.7 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die fachgerechte Ausfiuhrung und Umsetzung der ©6kologischen Schutz-und
AusgleichsmalBnahmen ist die Grundvoraussetzung fiur die Erhaltung und
Entwicklung der Tier-und Pflanzenwelt und deshalb fir den Erfolg des
Gesamtprojektes von ausschlaggebender Bedeutung.

Bezogen auf die Standortsituation und die Ausgleichsflachen sind folgende
Uberwachungsschwerpunkte gegeben:

10.7.1Umsetzung der Vermeidungsmaf3- und der AusgleichsmalRnahmen durch
die Gemeinde Prutting.
Dabei ist zur Gewahrleistung der vorgesehenen Entwicklung eine intensive
Zusammenarbeit zwischen dem Vorhabenstrager, der UNB und teilweise mit
der  Forstbehorde erforderlich.
Besprechungen, Vereinbarungen, Pflegekorrekturen und Ergebnisse sind
nachvollziehbar und schriftlich zu dokumentieren.

10.7.2 Umsetzung der geplanten Niederschlagswasserentwasserung.

10.7.3 Okologische Baubegleitung fir eventuelle Baumfallungen zur Kontrolle von
moglicherweise vorhandenen und genutzten Baumhohlen

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

1. Baubedingte Auswirkungen
Es handelt sich um zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen verursacht durch Baularm,
Bauverkehr, Erschiitterungen etc.

2. Anlagebedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen sind dauerhalft.

Es kommt durch die Bebauung zur Veradnderung der Bodenoberflache, des
Wasserhaushalts sowie des Landschaftsbildes.

3. Betriebsbedingte Auswirkungen
Dazu gehort der Anliegerverkehr wie er in Wochenendhéusern nur zeitweise zu
erwarten ist.
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Zur Reduzierung der genannten vorhabensbezogenen Wirkungen werden folgende
Maflinahmen durchgefuhrt:

- Festsetzung grunordnerischer MalRnahmen (Baumpflanzungen und private
Grunflachen — siehe Satzung Punkt 8.0)

- Situationsangepasste Oberflachenwasserabfiihrung

- Festsetzungen zur Erhaltung einer ortstypischen Bauweise
(Grundstlcksgrolie, Dachgestalt, Fassaden)

Als unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben die Versiegelung von
Boden, der Verlust an Vegetationsflache.

Fur diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen wurde ein Ausgleichsbedarf von
1.100 m2 ermittelt.

12. Spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP)

12.1 Allgemeine und rechtliche Grundlagen

Gem. § 18 Abs 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des
BauGB im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung
(vgl. 8 18 Abs. 1 BNatSchG, 8§ la Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote nach 8§ 44 BNatSchG, insbesondere die
Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle
artenschutzrechtliche Priufung — saP).

Die saP basiert auf zwei europaischen Richtlinien (FFH- und Vogelschutzrichtlinie),
sowie national auf dem Bundesnaturschutzgesetz.

In den gesetzlichen Grundlagen dieser Richtlinien sind bestimmte Tier- und
Pflanzenarten aufgefuhrt, die einen besonderen Schutz benétigen und fir die daher
strenge Schutzbestimmungen gelten.

Aufgabe der saP ist es aus dem Spektrum der Arten, fir das Planungsgebiet
diejenigen Arten zu ermitteln, fir die durch das Projekt ein Betroffenheit gegeben ist,
z.B. durch To6tung, Zerstérung oder Verletzung von Arten und ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. durch Zerstérung von Wuchsorten, Nistplatzen, Gelegen,
Fortpflanzungs- und Ruhequartieren usw.

Bezogen auf betroffene Arten ist zu prifen, ob mit Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen die Auswirkungen vermieden oder gering gehalten werden
kbnnen, so dass die Bestande nicht beeintrachtigt werden bzw. im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleiben.

Dies kann zusétzlich noch durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sogenannten
CEF-MalRnahmen erfolgen. Sie mussen vor dem Eingriff realisiert werden und
funktionieren. Alle sich aus der saP ergebenden Vermeidungs-, Minimierungs- und
CEF-MalRnahmen sind als Festsetzungen im Bebauungsplan zu verankern, um
Verbindlichkeit zu erlangen (vgl. BayVGH, Urteil vom 30.03.2010, Az. 8N 09.1861).
Vermeidungs- und CEF-MalBhahmen missen als vorgezogene Malinahmen
festgesetzt werden (Anlage und Entfaltung von Wirksamkeit vor Durchfihrung des
jeweiligen Eingriffs) und dinglich gesichert werden.

Die methodische Vorgehensweise bei der saP orientiert sich am Leitfaden der
Obersten Baubehdrde fir saP im StraRenbau.
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12.2 Feststellung der Erfordernis fur das Planungsgebiet

Die Planung sieht den unveranderten Erhalt der aquatischen Vegetation mit
Unterwasserpflanzen, Schwimmblattpflanzen, Rohricht, Nasswiesen, Feuchtwald vor.

Fur die Baugrenzen wurden Mindestabstande festgelegt. So sind zum Ufer
mindestens 7,00 m und zum Wald 10,00 m einzuhalten.

Ebenso erfolgte eine Festsetzung zum Erhalt der das Landschaftsbild pragenden
Uferbaume.

Entsprechend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele des Natura
2000 — Gebietes zu erwarten.

13. Grundlagen, Fachplanung

13.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting in der aktuellen
Fassung vom 08.07.1999

13.2 Landschaftsplan der Gemeinde Prutting, Stand August 1995
13.3 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim
13.4 Biotopkartierung Flachland 1986

13.5 Seeuferuntersuchung 1987 — Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen

13.6 Landschaftsschutzgebietsverordnung Simssee mit Anderungsverordnung des
Landkreises Rosenheim vom 26.12.1976
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14. Ergebnis der Abwéagung nach 8 1 und 2 BauGB
Einarbeitung der Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Burgerbeteiligung in die Planung

(Loy, 1. Burgermeister)
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