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Préambel:

Die Gemeinde Prutting hat in den vergangenen Jahren eine dramatische Entwicklung der Bauland-
preise erfahren. Die Ursachen hierfur sind vielféltig. Neben der allgemeinen Baulandpreissteige-
rung sind auch die positive Ortsentwicklung, die verkehrsgiinstige Ortslage, die zunehmende Zahl
von Arbeitsplatzen und der erfreuliche Anteil an jungen Einwohnern zu nennen.

Die Gemeinde ist daher seit Jahrzehnten bemiiht, besonders jungen Familien oder solchen in Griin-
dung den Verbleib in der Gemeinde zu erméglichen und sie an die Gemeinde zu binden, um das
bisherige aktive Ortsleben und den Zusammenhalt in der Dorfgemeinschaft zu férdern, ohne damit
einen bereichernden Zuzug zu verhindern.

Die Baulandpreise auf dem freien Markt lassen die Schaffung eines Eigenheims jedoch nur noch
fur sehr vermégende Personen oder Gutverdiener zu. Um auch weniger betuchten oder normal
verdienenden Personen eine Chance zur Eigenheimbildung einzurdumen, bemiht sich die Ge-
meinde Prutting, unter bestimmten Voraussetzungen den Kauf von Bauland / Wohneigentum zu
noch vertraglichen Preisen anzubieten.

Die nachstehenden Richtlinien sollen das Vergabeverfahren verstandlich, nachpriifbar und trans-
parent regeln. In den Richtlinien enthaltene Verfahrensregeln dienen ausschlieRlich diesem Zweck
und stellen eine véllig freiwillige und rein interne Selbstbindung der Gemeinde dar, die vom Ge-
meinderat Gberwacht wird, ohne, dass hieraus einklagbare Rechtsanspriiche fir Kaufinteressenten
oder andere Dritte entstehen. Die Richtlinien sind fur alle Birger einsehbar.

Die Gemeinde wird die Vergaberichtlinien entsprechend ihren Erfahrungen, der sachlichen Zweck-
maRigkeit und der Gesetzgebung und Rechtsprechung folgend fortlaufend weiterentwickeln.

I. Allgemein:

1. Es gilt ausschlieRlich deutsches Recht.

2. Diese Richtlinie der Gemeinde Prutting ist eine freiwillige Regelung der Gemeinde. Die Ge-
meinde ist weder verpflichtet, Grundstticke baureif zu machen und / oder bebaubare Grund-
stlicke zu erwerben, noch im Einheimischenmodell abzugeben. Uber den Zeitpunkt, Umfang
und Preis des Erwerbs, sowie die Verwendung erworbener Grundstiicke und Zeitpunkt und
Umfang sowie Konditionen der Abgabe erworbener Grundstiicke entscheidet ausschlieRlich
die Gemeinde.

Ein Rechtsanspruch auf Vergabe oder Ubereignung eines Grundstiickes besteht nicht bis zum
Zeitpunkt eines rechtswirksam abgeschlossenen Kaufvertrages.

Der Begriff ,Grundstiick” im Vergabeverfahren umfasst sowohl unbebaute Baulandgrundstii-
cke, als auch Wohnbaugrundstticke.

3. Die Vergabe erfolgt in einem zweistufigen Verfahren.

Stufe 1:

Erfullung aller Bewerbungsvoraussetzungen (kumulativ).

Die Nichterfullung eines Bewerbungskriteriums fuhrt zum Ausscheiden aus dem Vergabever-
fahren. Eine Prufung zu Stufe 2 erfolgt in diesen Fallen nicht mehr.

Stufe 2:
Punktesystem
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Bewerbungsvoraussetzungen

Antrag

Die Zuteilung eines Grundstiicks an Einheimische erfolgt nur auf schriftlichen, von jedem An-
tragsteller eigenhandig unterschriebenen fristgerechten Antrag an die Gemeinde Prutting. Firr
die Einhaltung der Bewerbungsfrist ist der Antragseingang bei der Gemeinde Prutting entschei-
dend.

Jeder Bewerber kann seinen Antrag zu jedem Zeitpunkt bis zum Kaufvertragsabschluss auch
ohne Angabe von Griinden zuriicknehmen. Ein Widerruf der Riicknahme ist nicht méglich.

Die Antragsteller (egal ob Einzelperson oder Paar) werden nachstehend als ,Bewerber* oder
,Bewerberpaar‘ bezeichnet, nach dem Grundstlickskauf von der Gemeinde als ,Erwerber.

Bewerbungsberechtigte
a) Bewerben kénnen sich alle volljahrigen und voll geschéftsfahigen natiirlichen Personen,
- mit seit mindestens einem Jahr oder, falls derzeit nicht in der Gemeinde Prutting an-
séassig, friher mindestens drei Jahren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Prutting oder
seit mindestens drei Jahren hauptberuflicher Erwerbstéatigkeit in der Gemeinde Prut-
ting.
- die einem der EU zugehédrigen Staat angehéren und die uneingeschrénkt zum dau-
ernden Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutschland berechtigt sind.

b) Bewerben kénnen sich auch Ehepaare und Paare (Bewerberpaar), die in einer einem Ehe-
paar ahnlichen Haushaltsgemeinschaft leben (eingetragene Lebenspartnerschaften oder
nicht miteinander verheiratete Paare).

Bei paarweiser Bewerbung muss mindestens ein Antragsteller in seiner Person alle Be-
werbungskriterien erfiillen, sonst scheidet diese Bewerbung aus dem Vergabeverfahren
aus.

Bewerberpaare kénnen ein Grundstiick nur zu je % Anteil erwerben. Einzelantragsteller
erwerben zum Alleineigentum.

Bewerbungsberechtigung
Bewerbungsberechtigt sind nur Personen, deren Vermégen und Einkommen jeweils die von
der Gemeinde festgelegte Obergrenze nicht tibersteigt.
a) Vermdégensobergrenze
Das gesamte Vermégen des Bewerbers darf 250.000 € nicht Ubersteigen, liegt der Wert
des beworbenen Grundstiicks héher, so darf es diesen nicht tibersteigen.

Ein Bewerber darf in der Gemeinde Prutting nicht Eigentiimer eines bebaubaren Wohn-
baugrundstiicks oder von Wohneigentum mit einer fiir seine aktuellen familiaren Verhalt-
nisse angemessenen Wohnflache sein. Als nicht mehr angemessen gelten weniger als 75
% der angemessenen Wohnflachen nach den in Bayern geltenden staatlichen Wohnraum-
férderbestimmungen (BayStMdIinnern).

Dem Eigentum gleichgestellt ist ein Erbbaurecht oder diesem vergleichbares Recht mit
einer Laufzeit von noch mindestens 5 Jahren (ab Bewerbungsstichtag).

Dem Eigentum gleichgestellt wird auch eine Anwartschaft, wonach der Bewerber erwarten
kann, dass er innerhalb von 3 Jahren ein bebaubares Grundstiick oder Wohneigentum
erben, bzw. im Wege der vorweggenommenen Erbfolge oder in Form einer anderen Uber-
tragung erwerben kann. Die innerfamilidren Méglichkeiten des Bewerbers sind grundsatz-
lich auszuschépfen, d. h. der Erwerb von Bauland bzw. Wohneigentum von der Gemeinde
ist demgegentber nur eine subsidiare Erwerbschance.
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Aulerhalb der Gemeinde Prutting liegendes Grundeigentum oder Wohneigentum rechnet
zum Vermdégen des Bewerbers. Dem Antragsteller werden das Eigentum, bzw. die Rechte
seines Ehepartners, bzw. seines Lebenspartners (LPartG) oder nichtehelichen Partners
zugerechnet, auch, wenn dieser nicht Antragsteller ist.

b) Einkommensobergrenze

Das Jahreseinkommen eines Bewerbers darf nicht das durchschnittliche zu versteuernde
Jahreseinkommen einer einkommensteuerpflichtigen in der Gemeinde Prutting ansassi-
gen Person (bersteigen (gerundet: 45.000 €). Dieser Wert wird auf der Grundlage der
durch das Bayerische Landesamt fur Statistik fiir die Gemeinde Prutting bereitgestellten
neuesten Daten ermittelt. Bei der Bewerbung eines Paares erfolgt die Berechnung auf der
Basis der addierten Einkommen und im Verhéltnis zum doppelten statistischen Durch-
schnittseinkommen.

Die Einkommensobergrenze betragt fur das Jahr 2019 43.931 € (Statistisches Landes-
amt, Stand 2014; gerundet: 45.000 €) bei einem Einzelbewerber, bei Bewerbung eines
Paares maximal das Doppelte, also 90.000 €.

Wenn in der Gemeinde das bundesweit durchschnittliche Jahreseinkommen von
49.212 €* (Statistisches Landesamt, Stand 2014) tiberschritten wird, gilt fir den Bewer-
ber die niedrigere, lokale Einkommensobergrenze (45.000 €), bei Paaren maximal das
Doppelte (90.000 €).

Zur Einkommensobergrenze ist ein Kinderfreibetrag nach aktuell geltendem Einkommen-
steuerrecht fir jedes zum Haushalt des Bewerbers rechnende Kind hinzuzurechnen
(2019: 7.620 €).

Finanzierung

Jeder Bewerber hat mit seiner Bewerbung einen gesicherten Finanzierungsplan zum Grund-
erwerb und zur Grundstiicksbebauung, bzw. zum Wohneigentumserwerb vorzulegen, aus dem
sich die gesicherte Finanzierung ergibt und dessen Angaben zu belegen sind (z. B. Finanzie-
rungsbestatigung einer in der EU zugelassenen Bank).

Auskunfts- / Mitwirkungspflichten bei der Bewerbung

Jeder Bewerber ist verpflichtet, die Gemeinde bei der Ermittlung, ob alle Vergabekriterien er-
fullt sind und zur Bepunktung nach besten Kréaften zu unterstitzen. Er erklart sich ausdriicklich
damit einverstanden, dass die Gemeinde bei Bedarf im notwendigen Umfang auch Auskiinfte
bei Dritten einholt.

Der Bewerber entbindet dazu z. B. Behorden, Banken, Bausparkassen, Grundbuch- und So-
zialamter, Versicherungen, Arbeitgeber und sonstige bewerbungsrelevante Personen von ihrer
datenschutzrechtlichen oder sonstigen Verschwiegenheitspflicht gegentiber der Gemeinde.

Wirkt der Bewerber nicht bei der Ermittlung des Vorliegens aller Antrags- und Bepunktungsvo-
raussetzungen mit, so kann ihn die Gemeinde nach erfolgloser schriftlicher Mahnung und zwei-
wochiger erfolgloser Nachfrist vom Vergabeverfahren ausschlieBen und die Bewerbung zu-
rickweisen.

Nachweis der Bewerbungsvoraussetzungen

Jeder Bewerber hat mit seiner Bewerbung eine eigenhandig unterschriebene Erklarung abzu-
geben, wonach alle Angaben zu seinen familidren / persénlichen und wirtschaftlichen Verhalt-
nissen nach seinem besten Wissen und Gewissen vollstandig und richtig sind.

MaRgebend sind die Verhaltnisse zum Bewerbungsstichtag.

Die Beweislast fur alle Angaben zu seiner Bewerbung tragt der Antragsteller.
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Informationspflichten

Jeder Bewerber bleibt auch nach dem Bewerbungsstichtag verpflichtet, die Gemeinde unauf-
gefordert, ausreichend und unverziiglich Giber alle Anderungen seiner familidren / persénlichen
und / oder wirtschaftlichen Verhéltnisse zu unterrichten, die fur die Bewerbung und die Be-
punktung, sowie die Grundstiicksvergabe und den Kaufvertrag von Bedeutung sind.

Grob fahrlassig oder vorsatzlich unterlassene oder objektiv falsche Angaben oder das Unter-
lassen der Ergénzung / Berichtigung solcher Angaben fuhren zum Ausschluss der Bewerbung
vom Vergabeverfahren. Die Gemeinde behdlt sich vor, den Bewerber bei Vorsatz auf die Dauer
von bis zu 5 Jahren von der weiteren Teilnahme an gleichartigen Vergabeverfahren auszu-
schlieRen.

Das Recht der Gemeinde dariiber hinaus ein Ordnungswidrigkeiten- oder Strafverfahren zu
veranlassen, bleibt unberthrt.

Bewerbungsverfahren:

Bewerbungsstichtag
Beabsichtigt die Gemeinde die Vergabe von vergunstigtem Bauland im Einheimischenmodell,
so legt sie fur die Bewerbung einen Stichtag fest und gibt diesen, sowie wesentliche Angaben
zu den betreffenden Grundstlicken durch Anschlag an den Gemeindetafeln, in der Presse so-
wie in der Internetseite der Gemeinde mindestens zwei Monate vorher &ffentlich bekannt (orts-
Uibliche Bekanntgabe).

Mit der Bewerbung sind alle nach diesen Richtlinien erforderlichen Unterlagen, Anlagen, Nach-
weise und Angaben vorzulegen. Nach diesem Stichtag werden alle eingegangenen Bewer-
bungen von der Gemeinde Uberpriift.

Ist eine Bewerbung in Einzelpunkten nach Auffassung der Gemeinde unvollstandig, wider-
sprichlich oder unverstandlich, so erhalt der Bewerber eine Nachfrist von drei Wochen nach
Zugang der Mitteilung der Gemeinde, innerhalb der er die Bewerbung zu vervollstédndigen hat.
Nach Ablauf der Nachfrist immer noch unvollstandige oder unklare Bewerbungen werden vom
weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen.

Wiederbewerbung

Kommt ein Bewerber im laufenden Vergabeverfahren nicht zum Zug, so kann er sich bei kiinf-
tigen weiteren Vergabeverfahren unter den dann geltenden Voraussetzungen erneut bewer-
ben.

Zweitbewerbung nach Zuteilung; Doppelbewerbung

a) Hat ein Bewerber in einem Vergabeverfahren bei der Gemeinde Prutting ein Grundstuick
vergunstigt erworben, so kann er sich auf Lebenszeit dort nicht erneut um ein Einheimi-
schengrundstiick bewerben.
Aushahmen:
Ist nach erfolgreicher paarweiser Erstbewerbung eine Ehe, ehedhnliche oder eingetra-
gene Partnerschaft so beendet worden, dass der Miteigentumsanteil des einen Ehegatten
/ Partners am zugeteilten Grundstiick mit Zustimmung der Gemeinde innerhalb der Bin-
dungsfrist vollstandig auf den anderen Ehegatten / Partner Ulbergegangen ist und dieser
die vertraglichen Verpflichtungen des Ubergebers gegeniiber der Gemeinde vollumfang-
lich Ubernommen hat, kann sich der abgebende Ehegatte / Partner in einem anderen
Vergabeverfahren unter den dann geltenden Voraussetzungen erneut bewerben.
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b) Hat sich ein Bewerber und / oder sein Partner bei einer anderen Gemeinde um ein ver-
ginstigtes Wohnbaugrundstiick beworben, so hat er die Gemeinde Prutting bei Antrag-
stellung bzw. zeitnah davon zu unterrichten, ebenso vom Ergebnis seiner Bewerbung. Er-
wirbt der Bewerber oder sein Partner das Grundstiick in der anderen Gemeinde, so schei-
det er aus dem Vergabeverfahren der Gemeinde Prutting aus.

Punktesystem

Nur Bewerber, die alle vorstehenden Kriterien zur Bewerbungsberechtigung vollstandig (ku-
mulativ) erfullen, gelangen in die Punktwertung.

Die Grundstucksvergabe erfolgt in einem nachstehend dargelegten Punktesystem in der Rei-
henfolge der vom jeweiligen Bewerber erzielten Gesamtpunktzahl.

Bei paarweiser Bewerbung bemessen sich die Punkte allein nach der Person, die alle Bewer-
bungskriterien in ihrer Person erfullt und die héhere Punktzahl erreicht. Eine Addition erfolgt
nicht, sofern nicht ausdriicklich geregelt.

Der Bewerber mit der héchsten Punktzahl kann aus den Vergabegrundstiicken auswahlen,
dasselbe gilt fiir die punktemaRig nachfolgenden Bewerber jeweils entsprechend, bezogen auf
die dann noch zur Verfugung stehenden Grundstiicke.

Die Bepunktung erfolgt zu ca. 60 % nach sozialen und zu ca. 40 % nach ortsbezogenen Krite-
rien. Die insgesamt erzielbare Punktzahl betrégt 260 Punkte.

Sozialkriterien
Im Rahmen der Sozialkriterien werden das Vermégen, die Einkiinfte, das Lebensalter, die Fa-

milienverhaltnisse, die Zahl der Kinder, sowie persénliche soziale Gesichtspunkte des / der
Bewerber/s beriicksichtigt.

a) Vermdgen:
Begriff:
Zum Vermdogen des / der Bewerber/s rechnen alle geldwerten materiellen und immateriel-
len Guter in seinem weltweiten Eigentum (Materielle Wirtschaftsgiter sind z. B. Immobi-
lien, Betriebsvermdgen, Bargeld, Bankguthaben, Anteile, Aktien oder dhnliche Wertpa-
piere, Schmuck, Kunstgegensténde, Edelmetalle, Sammlungen u. a.; immaterielle Wirt-
schaftsglter sind z. B. Forderungen, Rechte, Patente, Lizenzen).

Mit einem angerechneten Vermoégensgegenstand ursachlich zusammenhangende Schul-
den sind von dessen Wert abzuziehen.

Die Bewertung aller Vermégenswerte hat nach inrem Verkehrswert zum Bewerbungsstich-
tag zu erfolgen. Der Wert ist durch geeignete Unterlagen zu belegen. Im Einzelfall kann
die Gemeinde bei Zweifeln am Wertansatz des Bewerbers vom Bewerber auf dessen Kos-
ten eine Bewertung durch einen Fachgutachter fordern.

Die Bepunktung erfolgt nach dem Gesamtwert des weltweiten Vermégens der / des Be-
werber/s, abgerundet auf volle Tausend €.

Vermdgenswert von bis (in € Punkte
0 90.000 20
90.001 105.000 18
105.001 120.000 15
120.001 135.000 12
135.001 150.000 9
150.001 165.000 6
165.001 180.000 3
180.001 und mehr 0
Maximale Punktzahl 20
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b)

Einkinfte (Summe der Einkinfte; § 2 Abs. 1 - 3 EStG)

Begriff: Die Summe der Einkiinfte bemisst sich nach den geltenden Vorschriften des Ein-
kommensteuergesetzes (EStG) in der zum Bewerbungstermin geltenden Fassung. AuRRer-
dem rechnen zu den Einkunften auch vergleichbare positive auslandische Einklnfte, die
von der deutschen Einkommensteuer nur deshalb nicht erfasst wurden, weil sie im Aus-
land erzielt wurden, die aber die finanzielle Leistungsfahigkeit des / der Bewerber/s beein-
flussen.

Punkterelevante Einklinfte:

Zur Bepunktung herangezogen werden die weltweit in den letzten drei Kalenderjahren vor
dem Bewerbungsstichtag vom Bewerber durchschnittlich erzielten Einkiinfte. Bei Paaren
wird die danach ermittelte Summe ihrer gemeinsamen Einkinfte zugrunde gelegt. Die Ge-
samtsumme der Einkinfte wird abgerundet auf volle Tausend €.

Einzelbewerber bis (in €) Punkte
Durchschnittl. Einktinfte von

0 30.000 20
30.001 35.000 15
35.001 40.000 10
40.001 45.000 5
45.001 und mehr 0
Maximale Punktzahl 20
Paare bis (in €) Punkte
Durchschnittl. Einklinfte von

0 50.000 20
50.001 60.000 15
60.001 75.000 10
75.001 90.000 5
90.001 und mehr 0
Maximale Punktzahl 20

EinkUinftenachweis:

Die Einklnfte sind vorrangig durch die Einkommensteuerbescheide der letzten drei Kalen-
derjahre vor dem Bewerbungstermin nachzuweisen. Als Nachweis kénnen ergénzend
auch alle anderen beweiskraftigen Unterlagen dienen (z. B. Abrechnungen, Bescheinigun-
gen Dritter, auch auslandischer Behérden usw.), sowie schllssige glaubhafte Berechnun-
gen. Liegt fur ein Jahr kein bestandskraftiger ESt-Bescheid vor, kann hilfsweise auch auf
einen friheren Bescheid zurlickgegriffen werden.

Der Wert von Vermdgen und Einkiinften im Ausland ist gegebenenfalls in € umzurechnen.
Es gilt der Umrechnungskurs zum Bewerbungsstichtag.

Alter:

Zur Punktewertung herangezogen wird die Zahl der vollen Lebensjahre des Bewerbers.
Bei paarweiser Antragstellung wird das Alter des jingeren Antragstellers zugrunde gelegt,
wenn er alle sonstigen Bewerbungskriterien erfillt.

bis ... Jahre Punkte
18 unter 35 20
35 unter 45 15
45 unter 55 10
55 unter 60 5
ab 60 0
Maximale Punktzahl 20
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d) Familienverhaltnisse
Lebt der Bewerber nicht nur vorlbergehend mit mindestens einer weiteren Person, zu
deren Unterhalt er verpflichtet ist oder wesentlich beitragt, in einem gemeinsamen Haus-
halt, so erhalt er 20 Punkte.
Paarweise Bewerber erhalten unter denselben Voraussetzungen gemeinsam ebenfalls 20
Punkte. Die maximal erreichbare Punktzahl ist 20.

e) Kinder:
Begriff: Es gilt die zum Bewerbungsstichtag geltende Definition ,Kind*“ des Einkommen-
steuergesetzes (§ 32 EStG).
Fur jedes Uberwiegend im Haushalt des Bewerbers lebende Kind werden 15 Punkte zuer-
kannt, insgesamt jedoch héchstens 60 Punkte.

f) Besondere persénliche Kriterien
Ist ein Bewerber oder eine sténdig in seinem Haushalt lebende familienangehérige Person
schwerbehindert oder dauernd pflegebedirftig, so werden hierfir folgende Punkte verge-

ben:
MdE von bis % Pflegegrad von | bis Punkte
0 49 ohne 0
50 79 1 2 5
80 99 3 15
ab 100 4 5 20
Maximal erreichbare Punktzahl pro Person 20

Sind mehrere Personen schwerbehindert oder pflegebeddirftig, so ist die Punktzahl fir jede
dieser Personen gesondert zu ermitteln, so dass hier die Gesamtpunktzahl entsprechend
héher liegen kann.

Der Nachweis der Schwerbehinderung / Pflegebedurftigkeit ist durch Vorlage eines Be-
scheides des Versorgungsamtes bzw. eines Pflegegradnachweises der Pflegeversiche-
rung zu erbringen.

6. Ortsbezug
a) Wohnsitzdauer in der Gemeinde Prutting
Bewerber, die ihren melderechtlichen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Prutting haben
(bitte Anmeldebestatigung beifligen), erhalten abhangig von der Dauer der Ansassigkeit
in der Gemeinde folgende Punkte:

Ununterbrochen  ansassig | bis Jahre Punkte
seit

1 unter 2 10

2 unter 3 20

3 unter 4 30

4 unter 5 60

5 und mehr 90
Maximal erreichbare Punkitzahl 90

Ruckkehrerklausel:

Bewerber, die zum Bewerbungsstichtag keinen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Prutting
haben, aber in den vorausgegangenen 20 Jahren ihren Hauptwohnsitz zeitweise in der
Gemeinde Prutting hatten, erhalten abhangig von der Dauer ihrer frlheren Ansassigkeit
folgende Punkte:
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Friher anséssig von bis ... Jahre Punkte
0 5 0

6 unter 8 10

8 unter 10 20

10 unter 12 30

12 unter 14 40

14 unter 16 50

16 unter 18 60

18 unter 20 70
Maximal erreichbare Punktzahl 70

Unterbrechungen der friiheren Ansassigkeit innerhalb dieses Zeitraumes werden abge-
rechnet.

Arbeitsstelle
Bewerber, die in der Gemeinde Prutting einer hauptberuflichen Erwerbstéatigkeit nachge-
hen, erhalten in Abhangigkeit von deren Dauer folgende Punkte:

von bis ... Jahre Punkte
0 5 0

Uber 5 6 10
Uber 6 7 20
Uber 7 8 30
Uber 8 Jahre 40
Maximal erreichbare Punktzahl 40

Eine hauptberufliche Erwerbstatigkeit liegt vor, wenn das wirtschaftliche Ergebnis der Té-
tigkeit gegenliber der Summe der anderen Einkunfte Gberwiegt. Im Falle einer unterneh-
merischen Téatigkeit ist auBerdem maRgeblich, seit wann der Sitz des Unternehmens in
der Gemeinde Prutting liegt.

Zu a) ,Wohnsitzdauer in der Gemeinde Prutting“:

Achtung, hier gilt ,entweder, oder‘! Es kénnen maximal 90 Punkte erreicht werden. Be-
rechnet wird entweder die vorausgegangenen Aufenthaltsjahre in Prutting, oder die An-
meldung des Hauptwohnsitzes in Prutting!

Zu a) ,Wohnsitzdauer in der Gemeinde Prutting” und b) ,Arbeitsstelle*:

Die Punktevergabe zu a) und b) erfolgt entweder nach der (frilheren) Anséssigkeitsdauer
oder nach der Dauer der Erwerbstatigkeit in der Gemeinde, wobei zugunsten des Bewer-
bers die héhere Punkizahl in die Wertung geht. Eine kumulative Anrechnung der Punkte
nach a) oder b) erfolgt nicht.

Ehrenamt

Bewerber, die in der Gemeinde Prutting oder im Landkreis Rosenheim eine ehrenamtliche
Tatigkeit austiben, kénnen mit ihrer Bewerbung einen Antrag auf Anerkennung ihrer Eh-
renamtstéatigkeit mit besonderer Bedeutung fir die Aligemeinheit stellen. Der Antrag ist zu
begriinden und mit Angaben zum Tatigkeitsbereich, zum Zeitaufwand, zur Ehrenamts-
dauer und zum Anforderungsprofil zu erganzen. Wird die ehrenamtliche Tatigkeit von der
Gemeinde als besonders bedeutsam anerkannt, so erhélt der Bewerber abhéngig von de-
ren Dauer folgende Punkte:

Ehrenamtlich tétig bis Jahre Punkte
0 unter 5 0

5 unter 10 5

10 und mehr 10
Maximal erreichbare Punktzahl 10
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7. Vergabe und Ausscheiden

a)

b)

Reihung
Die Grundstiicksvergabe erfolgt in der Reihenfolge der tatséchlich erzielten Gesamtpunkte
eines Bewerbers, beginnend beim Bewerber mit der héchsten Gesamtpunktzahl.

Sozialkriterien Héchstpunkizahl | Ortsbezugskriterien | Héchstpunktzanhl
Vermdgen 20 Wohnsitzdauer 90*
Gesamtbetrag  der | 20 Ruckkehrerklausel 70

Einklinfte

Alter der/des Bewer- | 20 Tatigkeitsstatte 40*

bers

Familienverhéltnisse | 20 Ehrenamt 10

Kinder 60

Besondere personli- | 20**
che Kriterien

Maximal erreichbare | 160 + X*** Maximal erreichbare | 100
Punktzahl Punktzanhl

*) Diese Kriterien sind nicht kumulierbar, sondern alternativ. Gewertet wird die héchste
in einem Kriterium erreichte Punktzahl.

**) Es sind mehr als 20 Punkte méglich, wenn an mehrere Personen Punkte zu verge-
ben sind.

***) X steht fur die erreichten Punkte bei ,Besondere persénliche Kriterien®, es kénnen
daher noch mehr Punkte erreicht werden.

Bewerberkonkurrenz:

Haben mehrere Bewerber dieselbe Punktzahl erreicht, so entscheidet,

- wer zum Bewerbungsstichtag die gréRBere Zahl der seinem Haushalt angehérigen
minderjahrigen und kindergeldberechtigten Kinder hat,

bei Gleichheit
- wer die héhere Punktzahl in den Ortsbezugskriterien erzielt hat
bei Gleichheit,

- wer die niedrigeren Einkunfte im Durchschnitt der letzten drei Kalenderjahre vor dem
Bewerbungsstichtag hat. Konkurriert ein Einzelbewerber mit einem Paar, so wird der
halbierte Durchschnittswert des Paares zum Vergleich herangezogen.

Ende des Vergabeverfahrens, Reservierung der Grundstiicke, Annahme der Vergabe
Das Vergabeverfahren endet mit dem Beschluss des Gemeinderates tiber den Zuschlag
der verfahrensumfassten Grundstticke an die einzelnen Bewerber.

Jedes von ihm ausgewahlite Grundstiick bleibt fur den erfolgreichen Bewerber einen Mo-
nat ab Bekanntgabe des Vergabebeschlusses reserviert. In dieser Zeit ist innerhalb des
berechtigten Erwerberkreises mit Zustimmung der Gemeinde auch ein Grundstiickstausch
moglich.

Erklart der Bewerber innerhalb dieser Zeit der Gemeinde nicht schriftlich seine Annahme
der Grundstiicksvergabe, so scheidet er aus dem Vergabeverfahren aus. Das freigewor-
dene Grundstiick wird von der Gemeinde wahlweise aus dem Vergabeverfahren heraus-
genommen oder dem nach Punkten folgenden bisher nicht berticksichtigten Bewerber zu-
geteilt. T
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d)

Nichtannahme der Vergabe:

Verzichtet ein Bewerber innerhalb von funf Jahren dreimal auf den Zuschlag eines laut
Bewerbungsergebnis ihm zufallenden Grundstiicks, so kann ihn die Gemeinde auf bis zu
funf Jahre aus der Teilnahme an weiteren Vergabeverfahren ausschlieRen. Der Aus-
schluss und die Dauer, sowie deren Grund werden dem Bewerber mitgeteilt.

IV. Kaufvertrag:

Hat ein Bewerber den Zuschlag fiir ein Einheimischengrundstiick angenommen, so wird ein nota-
rieller Vertrag tber den Kauf dieses Grundstiicks mit der Gemeinde abgeschlossen. Die Gemeinde
kann eine angemessene Frist fir den Vertragsabschluss setzen.

Die Gemeinde behalt sich vor, den tiblichen Kaufvertrag an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse
oder eine neue Rechtsprechung anzupassen. MaRgeblich ist der im Einzelfall abgeschlossene
Kaufvertrag.

1. Kaufvertragsinhalt (Regelfall)

a)

b)

Verkaufspreis:
Den Verkaufspreis fir unbebaute Einheimischengrundstiicke setzt je Vergabeverfahren

die Gemeinde fest, in der Regel betragt der Bodenpreis ca. die Halfte des VVerkehrswertes
fur unbebaute bebaubare Grundstiicke in der Gemeinde Prutting auf dem freien Markt. Er
kann je Grundstiick von individuellen Sonderfaktoren beeinflusst werden (z. B. Lage, Zu-
schnitt, Umfeld usw.).

Der Kaufpreis beinhaltet keinerlei ErschlieBungskosten. Diese richten sich nach den gel-
tenden gemeindlichen Satzungen.

Der beurkundende Notar wird von der Gemeinde beauftragt, den Antrag auf Eintrag des
neuen Eigentlimers erst beim Grundbuchamt vorzulegen, wenn ihm der Nachweis tber
die vollstédndige Kaufpreiszahlung vorliegt.

Um sicherzustellen, dass der von der Gemeinde mit dem Einheimischenmodell ange-
strebte Zweck erreicht wird, hat der begiinstigte Bewerber folgende Vertragsbestimmun-
gen zu akzeptieren:

Baupflicht
Auf einem unbebauten Grundstlick muss innerhalb von drei Jahren ab notariellem Kauf-

vertrag mit der Wohnbebauung begonnen werden, diese muss innerhalb von funf Jahren
nach dem notariellen Kaufvertrag bezugsfertig abgeschlossen werden und der Bau vom
Bewerber selbst als Hauptwohnsitz bezogen werden. Ein friiherer Baubeginn kann gefor-
dert werden, wenn dies z. B. im Hinblick auf eine Doppelhausanlage sachgerecht er-
scheint.

Ein Wohngrundstiick muss innerhalb eines Jahres vom K&ufer selbst als Hauptwohnsitz
bezogen werden.

Far die Bebauung gelten die Vorgaben der Gemeinde (z. B. Bebauungsplan, Ortliche Bau-
vorschrift) und des Landratsamtes. Ist ein Bebauungsplan vorhanden, so ist eine Bebau-
ung im sogenannten Freistellungsverfahren (d. h. dem Bebauungsplan entsprechend)
auszufiuhren.

Nutzungspflicht; Bindungsfrist

Der Erwerber versichert und verpflichtet sich,

- dass er das Baugrundstiick bzw. das Wohngrundstiick fir den eigenen Wohnbedarf
erwirbt und ab Erstbezug mindestens volle 15 Jahre zu mehr als der Halfte selbst als
Hauptwohnsitz bewohnen wird.

- dass er das zugeteilte Grundstiick innerhalb dieses Zeitraumes nicht (auch nicht an-
teilig) verauRern oder sein Eigentum in anderer Weise aufgeben wird (ausgenommen
Erbfolge und ZwangsmaRnahmen Dritter).
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d)

Eine weitergehende Vermietung oder eine (auch teilweise) andere Nutzung sind nur aus-
nahmsweise und nur nach vorheriger Zustimmung der Gemeinde zulassig.

Sanktionen bei VertragsverstéRen

Stellt die Gemeinde nach dem Verkauf fest, dass ein Bewerber gegen die Vergabevoraus-
setzungen oder den Inhalt des Kaufvertrages (z. B. Aufgabe des Hauptwohnsitzes oder
Verkauf des Grundstiicks vor Ablauf der Selbstnutzungspflicht, unzulassige Nutzung,
Nichtbebauung, vergaberelevante falsche oder unterlassene Angaben des Erwerbers o-
der seines Vertreters o. 8.) oder gegen den fir das Grundstiick geltenden Bebauungsplan
verstollen hat, so bestehen fir die Gemeinde bei Nichtgenehmigung des VerstolRes fol-
gende Alternativen:

Alt. 1: Rick- / Wiederkauf des Grundstiicks:

Der Erwerber hat auf Verlangen das erworbene Grundstiick auf seine Kosten (inklusive
Steuern, Grundbuchkosten usw.) zum damaligen Kaufpreis zinslos an die Gemeinde zu-
rick zu Ubereignen. Inzwischen vom Erwerber vorgenommene wertsteigernde Mal3nah-
men am Grundstick werden in Hohe des aktuellen Mehrwerts von der Gemeinde vergutet.
Inzwischen vom Erwerber verursachte Minderungen des Grundstiickswerts werden, wenn
sie vom Erwerber nicht auf seine Kosten vollstandig beseitigt werden, in Héhe des Min-
derwertes des Grundstiicks vom Rickkaufpreis abgezogen.

Ist der Grundstiickswert gesunken, so gilt der niedrigere Wert als Rickkaufspreis. Nach
einer (vom Erwerber bereits begonnenen) Bebauung des Grundstiicks kann die Gemeinde
die Bauten zuséatzlich zum Grundstlicksriickkauf zum Zeitwert ablésen.

Kommt eine Einigung Uber den Wert der Bebauung oder wertsteigernder/wertmindernder
MaRnahmen des Erwerbers oder den gesunkenen Wert des Grundstiicks nicht zustande,
so kann sich die Gemeinde zur Wertermittlung eines Fachgutachters bedienen. Die Kos-
ten des Gutachtens hat der Erwerber zu tragen.

Vom Erwerber vor dem Ruckkauf an die Gemeinde geleistete ErschlieBungskosten wer-
den zinslos vergtet.

Weitere Ruckkaufsgrinde:

Zum Ruckkauf des Grundstiicks ist die Gemeinde auch berechtigt, wenn

- der Erwerber bei der Nutzung oder Bebauung des Grundstiicks gegen Festsetzungen
des fur sein Grundstlick geltenden Bebauungsplanes versté3t und der VerstoR die
Grundzige des Bebauungsplanes berihrt.

oder wenn

- Uber das Vermdgen eines Bewerbers ein Insolvenz- oder Vergleichsverfahren eréffnet
wird

oder wenn

- das Vertragsgrundstiick zum Zwecke der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwal-
tung beschlagnahmt wird.

Alt. 2: Aufzahlung durch den Erwerber

Wahlweise kann die Gemeinde anstelle der Ausiibung des Ankaufs-/Ruckkaufsrechtes
vom Erwerber eine nachtragliche Kaufpreisaufzahlung verlangen.

Der Aufzahlungsbetrag errechnet sich aus der Differenz des damaligen Kaufpreises beim
Grundstiickserwerb zum nunmehrigen Verkehrswert des Grundstiicks. Kommt eine Eini-
gung Uber den aktuellen Wert des Grundstiicks nicht zustande, so kann sich die Gemeinde
zur Wertermittlung eines Fachgutachters bedienen. Die Kosten des Gutachtens hat der
Erwerber zu tragen.

Der sich errechnende Aufzahlungsbetrag vermindert sich um jedes volle Jahr der vertrags-
gerechten Nutzung des Grundstiicks um ein Achtzehntel. Dies gilt nicht, wenn sich der
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VL.

VILI.

e)

Erwerber das Grundstiick vorsatzlich unter Vorspiegelung falscher Tatsachen erschlichen
hat.

Der Aufzahlungsbetrag ist zur Zahlung fallig 2 Monate nach Zahlungsaufforderung durch
die Gemeinde.

Sonstige Bestimmungen im Kaufvertrag:

Geltungsdauer des Ankaufs- / Ruckkaufsrechtes der Gemeinde:

Das Ankaufs- / Riickkaufsrecht der Gemeinde sowie alternativ der Anspruch der Ge-
meinde auf Zahlung des Ausgleichsbetrages gelten 15 Jahre, gerechnet ab dem Tag des
Erstbezugs der Wohnbebauung durch den Erwerber. Als Tag des Erstbezugs gilt der Tag
der melderechtlichen Anmeldung des Bezugs der Wohnbebauung als Hauptwohnsitz des
Erwerbers bei der Gemeinde Prutting. Wurde die Wohnung tatséchlich spater bezogen,

Grundbuchrang:

Die Pflichten des Erwerbers werden dinglich durch Eintragung im Grundbuch an vorders-
ter Rangstelle gesichert.

Die Gemeinde tritt nur hinter Grundpfandrechte Dritter (z. B. Banken, Bausparkassen) zu-
rtick, wenn und soweit diese ausschlieBlich zur Finanzierung des Grunderwerbs und der
vertragsgeméaRen Bebauung auf Seiten des Erwerbers dienen und sich im Rahmen einer
Ublichen Finanzierung halten.

Ubereignung / VeréduRerung / Weitergabe des Grundstiicks innerhalb der vertraglichen
Bindungsfrist )

Eine Weitergabe / Ubereignung des erworbenen Grundstiicks oder von Teilen / Anteilen
davon durch den Erwerber ist innerhalb des Bindungszeitraumes nur nach vorheriger Zu-
stimmung der Gemeinde zuldssig.

Die Gemeinde kann einer solchen Weitergabe zustimmen, wenn die Weitergabe an

a) einen Verwandten 1. oder 2. Grades oder den

b) Ehegatten / Partner erfolgt und

c) dieser selbst alle Bewerbungsvoraussetzungen erfullt und

d) als Rechtsnachfolger in alle Vereinbarungen des Erwerbers mit der Gemeinde eintritt.

Anerkennung der Vergaberichtlinien

Mit der Bewerbung um ein Einheimischengrundstiick erkennt der Bewerber die gemeindli-
chen Vergaberichtlinien uneingeschrankt und vorbehaltlos als fiir sich verbindlich an und
verzichtet auf Einwendungen und Einreden.

Die auch nur teilweise Nichtanerkennung der Vergaberichtlinien, z. B. durch Vorbehalt oder
Ahnlichem, filhrt zum Ausschluss der Bewerbung.

Ausnahmen

Die Gemeinde behilt sich vor, in besonders gelagerten Einzelfallen von den Richtlinien ab-
zuweichen oder Ausnahmen zuzulassen.

Der Grund hierfir ist intern zu dokumentieren.

Entscheidungskompetenz:

Vorbehaltlich der jeweils geltenden Geschéftsordnung des Gemeinderates Prutting und der
Bayerischen Gemeindeordnung werden alle Entscheidungen tber Form, Inhalt und Ande-
rung des Vergabeverfahrens, der Bewerbungskriterien, der Vergabe, dem Verkauf und die
Kaufvertragsbestimmungen vom Gemeinderat per Beschluss getroffen und erst damit
rechtswirksam.

Seite 13 von 14 — Rechtsstand vom 05.02.2019



VIlIl. Salvatorische Klausel:
Sollten Teile dieser Richtlinien rechtsunwirksam sein, so bleibt die Geltung der tbrigen
Bestimmungen hiervon unberuhrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen soll bis zu ei-
ner rechtswirksamen Neuregelung gelten, was unter Beriicksichtigung deren Zweckes und
Zieles und unter Beriicksichtigung der beiderseitigen Interessen rechtsgliltig festgelegt wer-
den kann und dem Inhalt der rechtsunwirksamen Teile der Richtlinien wirtschaftlich und
rechtlich am Nachsten kommt.

IX. Inkrafttreten

1. Diese Richtlinien gelten ab 01.01.2019.

2. Anderungen bzw. die Aufhebung erfolgen per Gemeinderatsbeschluss.

3 Mit Inkrafttreten dieser Richtlinien treten zeitgleich alle bisher geltenden Richtlinien zur Vertei-
lung von Bauland an Einheimische aufer Kraft.

Prutting, dén 19.03.2019

/ /
74

S

1. Burgermeister
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