ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
fiir die Gemeinde Prutting

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat (BayGO) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) erlasst die Gemeinde Prutting folgende Ortliche Bauvorschrift zur Orts-
gestaltung, zu Abstandsflachen, Einfriedungen, Stellplatzen und Werbeanlagen (Ortsgestal-
tungssatzung):

Allgemeines

§ 1 Geltungsbereich

1. Die Ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gebiet der Gemeinde Prutting.

2. Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baugenehmigungspflichtigen und nach Art. 57 BayBO ver-
fahrensfreien bzw. nicht baugenehmigungspflichtigen baulichen Anlagen. Sie gilt auch fir die
Erneuerung oder den Ersatz baulicher Anlagen.

3. Die Geltung der materiell rechtlichen Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bleibt,
soweit diese Satzung nichts anderes regelt, unberihrt.

4. Die Geltung bundesrechtlicher Vorschriften bleibt unberthrt (z. B. BauGB, BauNVO u. a.).

§ 2 Verhaltnis zu Bebauungsplianen

Sind oder werden in einem Bebauungsplan gegenlber dieser Ortlichen Bauvorschrift abwei-
chende oder weitere Festsetzungen getroffen, so sind insoweit die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan maRgebend und vorrangig.

Gebaude

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Gebéude sind in der Stellung der Baukérper untereinander und zu éffentlichen Verkehrsflachen, in
Proportion und Gestaltung unter Beachtung der besonderen értlichen Gegebenheiten in die sie um-
gebende dorfraumliche und bauliche Situation einzufiigen, wobei bei Wohnbaugrundstticken in Prut-
ting eine Grundflachenzahl | gem. § 19 Abs. 1 bis 3 Baunutzungsverordnung (BauNV) von 0,30, im
Ubrigen Gemeindebereich von 0,25 bzw. im gesamten Gemeindegebiet im unbebauten Innenbe-
reich (§ 34 BauGB) eine Grundflachenzahl Il gem § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,50 nicht Uiberschritten
werden darf.

§ 4 Gebéaudestellung und Hohenfestsetzung

1. Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen darf die urspriingliche nattrliche Geléande-
oberflache nicht geéndert werden. In begriindeten Einzelfallen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden. Art.10 BayBO bleibt unberthrt.

2. Die Rohdeckenoberkante Uber dem KellergeschoR, gemessen in der Gebaudemitte, darf héchs-
tens 30 cm Uber dem natirlichen oder von der Gemeinde festgesetzten Gelénde liegen. Der
Maximalwert wird gemessen nach dem arithmetischen Mittel aller GebaudeaufRenecken.
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3.

Zum Schutz vor wild abflieendem Wasser, bei Hanglage, im Tal, bei hydrogeologisch schwie-
rigen Verhéltnissen oder wegen des Anschlusses an unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen kdnnen Ausnahmen von Ziffer 2 zugelassen werden.

§ 5 Mindestabstandsfldchen, die liber die in Art. 6 BayBO festgelegten Abstandsfldchen hinaus-
gehen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO)

1.

2.

Gebaude an o6ffentlichen Verkehrsflachen missen einen Abstand von mindestens 2,00 m von
der jeweiligen Grundstlicksgrenze ins Baugrundstiick einhalten.

Zu anderen Grundsticken ist ein Abstand zumindest im Umfang des Dachliberstandes, min-
destens aber von 0,60 m einzuhalten, wenn keine grenziberschreitende Bebauung vorliegt, vgl.
§ 13 (z. B. zusammengebaute Grenzgaragen).

§ 6 Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

1.

2.
3

Hauptgebaude in Gebieten mit offener Bauweise sind als liegende Baukérper mit waagrechter
Gliederung (z. B. durch Balkone oder Holzverschalung) auszubilden.

Der Grundriss der Baukérper ist aus einem'Rechteck zu entwickeln.

Haupt- und Nebengebaude, Doppelhaduser, Reihenhduser, Garagenreihen und jede (auch tber
die Grundstiicksgrenze) zusammengebaute Hausergruppe gelten als Gestaltungseinheit. Sie
sind daher in der Gestaltung und Materialwahl aufeinander abzustimmen.

Grenzbauten sind profilgleich herzustellen.

An- und Nebenbauten sind hinsichtlich der Dachform, Dachneigung, Material und Farbgebung
an das Hauptgebaude anzugleichen und méglichst unter das abgeschleppte Dach des Haupt-
gebdudes einzubeziehen

Nebengebdude, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind dem Hauptgebaude deutlich un-
terzuordnen.

Wandhdhe, Wandgestaltung und Material

§ 7 AuBenwéande

1.
2.

3.

Die seitliche Wandhohe darf 7,00 m bis Oberkante Dachhaut nicht Ubersteigen

Die Wandhéhe wird gemessen ab Oberkante Kellerrohdecke, oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der WandaufRenseite mit der Dachaufenhaut im fertigen Zustand.

Far Auenwande von Wohngebduden sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und / oder
holzverschalte Flachen oder Massivholzwénde (Blockbauweise) vorzusehen. Firr kleinere Bau-
teile (z. B. Saulen) ist die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein moéglich. Auffallend un-
ruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

Bei Gebauden mit zwei oder mehr Vollgeschollen sind fensterlose Hausseiten unzulassig.
Art. 27 Abs. 3 BayBO bleibt unberihrt.

§ 8 Farbgebung GebdudeauBenseiten

Grelle oder besonders auffallige Farbtdne oder Farbkombinationen sind nicht zulassig.
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§ 9 Balkone, Erker, Wintergéarten, Terrassen -

Fur Wintergarten und Verglasungen ist bei Anbau an ein Gebaude ein Pultdach zulassig.

Fur Terrassen zu Wohngebaduden ist eine Grundfldche von maximal 50 m? je stockwerksgleicher
Wohneinheit zuldssig, sofern damit die festgesetzte héchstzulassige GRZ Il von 0,50 nicht tiber-
schritten wird.

§ 10 Fenster, Hauseingédnge

1. Die Verwendung von verspiegeltem oder gebogenem / gewdlbtem Glas ist unzuldssig.
2. Giebelfenster durfen entsprechend der Dachneigung ausgefiihrt werden.
Dach

§ 11 Dachform, Dachneigung

1

Einzelne Dachflachen sind rechteckig zu erstellen (ausgenommen ist der Dachanschluss von
Dachgauben oder Stand- / Quergiebeln).

2. Schrage Ortgénge sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzulassig.

3. Hauptgebaude sind mit gleichschenkeligen Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Neigung
von 18 — 28 Grad und mittigem, héhengleichem, waagrechtem First parallel zu den Langsseiten
des Gebaudes zu versehen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei einem bestehenden Gebaude
die Dachkonstruktion erneuert wird. '

4. Bei Nebengebauden oder bei Uberwiegend landwirtschaftlich oder gewerblich genutzten Ge-
béuden ist eine Dachneigung von 10 — 28 Grad zulassig.

5. Bei Garagen, Carports, Nebengebduden und Verbindungsbauten kénnen Pultdacher zugelas-
sen werden, wenn dabei das Ortsbild nicht wesentlich gestort wird.

6. Garagen, Carports oder andere Anbauten, die direkt mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind,
kénnen mit einem Pultdach versehen werden (First entlang der AuBenwand des Hauptgebau-
des).

7. Bei Garagen und Carports kénnen Flachdacher zugelassen werden. Solche Décher sind zu
begriinen oder zu bekiesen, soweit sie nicht von anderen Gebaudeteilen tberdeckt oder ander-
weitig genutzt werden (z. B. als Dachterrasse).

§ 12 Dachiiberstinde

1. Dacher sind allseitig mit einem Mindest-Dachuberstand von 0,80 m zu versehen.

2. Eingeschossige Nebengeb&ude (z. B. Garagen, Carports, Gartenhduschen) missen allseitig
einen Dachlberstand von mindestens 0,60 m aufweisen.

3. Der maximal zuldssige Dachvorsprung betragt an den Langsseiten 1,50 m, an den Giebelseiten
2,00 m (jeweils waagrecht gemessen). Fur landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Gebaude
kénnen Abweichungen zugelassen werden.

4. Bei voll verglasten Dachern (z. B. Wintergarten, Gewéachshauser) ist ein Dachiiberstand nicht
erforderlich.

§ 13 Dachbedeckung

1. Bei geneigten Dachern sind als Dachbedeckung nur kleinteilige unglasierte

a) Tondachziegel oder
b) Betondachpfannen oder
c) Glas-Solardachziegel zugelassen.
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Dies gilt nicht fur untergeordnete Bauteile (z. B. Uberdachung von Eingéngen, Terrassen, Win-
tergarten, Treppenabgéngen o. &.).

Bei ausschlieRlich landwirtschaftlich oder gewerblich genutzten Gebauden ist aulierdem eine
Bedachung mit gestrichenem Blech zugelassen.

Reflektierende oder blendende Dachoberflachen sind nicht zulassig.

Freistehende Garagen (ausgenommen Flachdécher) und Nebengebaude sind mit derselben
Dachbedeckung wie das zugehérige Hauptgebaude auszufihren.

Fur grenziberschreitend durchlaufende Dacher ist eine einheitliche Gestaltung anzustreben.
Als Farbe fur die Dachbedeckung sind zugelassen ziegelrot / naturrot, rot- bis dunkelbraun oder
anthrazit.

§ 14 Dachaufbauten; Dacheinbauten

1.

10.

11.
12.

13.

Dachgauben sind als in der Dachflache liegende untergeordnete Bauteile auszubilden und in
GréRe und Zahl méglichst gering zu halten. Sie sind so zu gestalten, dass sie in Form, Propor-
tion, Material und Farbe mit dem Hauptgebdude harmonieren.

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung des Hauptgebaudes von mindestens 25 Grad zu-
l&ssig. =

Zugelassen sind gleichschenkelige stehende Gauben mit mittigem Satteldach sowie
Schleppgauben mit mindestens 5 Grad Dachneigung.

Die maximal zuléssige Aulienbreite je stehender Gaube ist 3,00 m.

Bei mehreren Standgauben bzw. zu einem Standgiebel/Quergiebel bzw. zu einer Kommunwand
ist jeweils eine Gaubenbreite als Mindestabstand zwischen den Gauben oder zum Standgiebel
bzw. zur Kommunwand erforderlich.

Mehrere Gauben auf derselben Dachseite eines Gebaudes (auch bei grenziberschreitenden
Doppel- oder Reihenhadusern) sind gleichartig auszufihren. Eine Mischung von mehreren
Gaubentypen auf dem Dach eines Gebdaudes ist nicht zuldssig (ausgenommen ein Kaminkeh-
rerausstieg), ebenso eine Mischung von Schleppgaube/n und Stand- / Quergiebel.
Dachgauben sind nur im 1. DachgeschoR zul&ssig.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig.

Standgiebel oder Quergiebel kdnnen zugelassen werden, wenn die Dachneigung mindestens
25 Grad betragt. Die Aullenbreite eines Standgiebels, gemessen ohne den seitlichen Dachiber-
stand des Standgiebels, darf nicht mehr als die Halfte der Gebaudelédnge betragen, maximal
jedoch 6,00 m. Die Dachneigung des Stand- bzw. Quergiebels hat sich an der Hauptdachflache
zu orientieren (max. + /- 5 Grad).

Der First des Stand- bzw. Quergiebels oder der obere Dachansatz von Gauben muss mindes-
tens 0,20 m (senkrecht gemessen) unter der Firsthdhe des Hauptdaches liegen. Der Mindest-
abstand von Gauben bzw. von Stand- / Quergiebeln zur Traufe und zum Ortgang muss mindes-
tens das MaR des jeweiligen Dachiberstandes betragen.

Dachflachenfenster miissen méglichst dachflachenbiindig eingebaut werden.

Nicht zulassig sind Uber die Dachflache aufragende Lichtkuppeln oder dhnliche Belichtungsauf-
bauten.

Unbehandeltes Blech oder Aluminium, sowie Kunststoffe durfen als Verkleidung nicht verwen-
det werden; Kupfer ist zulassig.

§ 15 Anlagen zur Energiegewinnung auf Ddchern

1.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich parallel zur Dach- oder Wand-
flache anzubringen mit einem Abstand von max. 0,15 m. An Balkonen, Erkern und Geb&ude-
vorspringen sind solche Anlagen nicht zuléssig.

Die Anlagen durfen in der Héhe den Dachfirst des Geb&udes nicht Gberragen, in der Breite nicht
den Ortgang und die Traufe.

Zu- und Ableitungen sind unter der Dachhaut zu fiihren.
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§ 16 Unzuldssige Baustoffe fiir GebdudeauBenwénde, Fenster, Tiiren und Décher

Nicht zugelassen sind folgende Baustoffe:

o5 L . D R =

-l

Wellplatten aus Kunststoff und Metall,

Riemchenverkleidungen, Spaltklinker

rohes unverputztes Ziegelmauerwerk bzw.-verkleidungen,

Faserzement- oder Zementverkleidungen

Mosaik- oder Keramikverkleidungen,

Verkleidungen aus Kunststoff-, Metall- oder Glas, Holzfaserplatten oder ahnlich wirkende
Werkstoffplatten

ungestrichenes Blech, aulier Kupfer oder Titanzink als Teil einer Dacheindeckung von weniger
als 30 m? oder als Teil der Dachentwasserung, Kamin-, Ortgang- oder Lifterumkleidung,
Waschbeton oder kiinstlich strukturierte Betonoberflachen,

Anlagen auBerhalb von Gebéduden zur Ver- und Entsorgung und Kommunikation

§ 17 Strom-, TV- und Telefonkabel, Energie, Ver- und Entsorgung

.

2.

3.

Strom- und Kommunikationskabel (z. B. Telefon, TV), sowie sonstige Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Antennenanlagen sind méglichst im Dach (wenn empfangstechnisch méglich) unterzubrin-
gen und bei Mehrfamilienhdusern als Gemeinschaftsantenne auszubilden.

Abfallbehalter sowie technische Anlagen (z. B. Warmepumpen, Liftungsanlagen) missen
in bauliche Anlagen integriert oder unterirdisch errichtet werden.

§ 18 Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdlter

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind unauffallig in Art und Farbge-
bung auszufuhren.

Einfriedungen

§ 19 Einfriedungen (Zdune, Hecken, Straucher)

1.

Einfriedungen missen sich in das Ortsbild einfliigen, dem Gelédnde anpassen, mit anlie-
genden Nachbareinfriedungen abgestimmt werden und mussen zumindest je Grund-
stiicksseite einheitlich ausgefiihrt werden:

Einfriedungen dirfen nicht aus Mauern, Rohrmatten, Kunststein (Bossenmauerwerk o. a.),
Riemchenverkleidungen, aus Kunststoff, Glas, Stacheldraht, geschlossenen Bretter-,
Holz- oder Plattenwanden hergestellt oder nachtréglich angebracht werden. Einfriedungen
diurfen auch nicht mit Planen, Matten, Kunststoffplatten, Draht, Seilen oder dhnlichem Ma-
terial bespannt, verkleidet oder erhéht werden.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur aus Holz oder Metall zulassig.
Holzzaune sind entweder als einfache, offene senkrechte Staketen- oder Lattenz&une oder
als offene Bretterzdune mit parallel dem Gelandeverlauf folgend montierten Brettern zu
errichten. Auch Maschendrahtgewebe und Stabgitterzdune sind zuléssig, jedoch nur mit
durchgehender Hinterpflanzung. Die Konstruktion ist an Holz- oder Metallsaulen zu befes-
tigen. Die Zaunpfosten / -stlitzen sind auf der Gartenseite anzubringen. Streng geschnit-
tene Hecken (z. B. mit einem rechteckigen, trapezférmigen oder dreieckigen Querschnitt)
oder Hecken aus Nadelgehélzen (Eibe, Thuja, Zedern o. &.) sind nicht zulassig.
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10.

Die maximal zuléssige Héhe der Einfriedung innerhalb eines Streifens von 2 m Tiefe ent-
lang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen betrégt 0,80 m, ansonsten sind Einfrie-
dungen zulassig bis zu einer H6he von maximal 1,50 m.

Einfriedungen sind grundsatzlich sockellos zu erstellen. Soweit ein Sockel zur Abstitzung
des Gelandes oder zur Abweisung von Oberflachenwasser aus 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erforderlich ist, darf er das Gelande um maximal 0,15 m Gberragen. Ansonsten sind
aus dem Gelande herausragende durchlaufende Sockel, Kantensteine, Palisaden, Gabio-
nen o. a. nicht zulassig.

In Hanglagen muss die Einfriedung dem Gelédnde folgen. Absetzungen / Abtreppungen
sind nicht zulassig.

Nur voriibergehend wéhrend der Dauer von Bauarbeiten aufgestellte Bauzdune gelten
nicht als Einfriedung. -

Einfriedungen sind stets in einem ordnungsgemafRen und sicheren Zustand zu halten. Bei
der Pflanzung verletzungsgefahrlicher Baum- / Straucharten (Stacheln, Dornen, giftig
0. 4.) an 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf einen standigen ausreichenden Abstand des
Bewuchses zum offentlichen Verkehrsraum zu achten.

Larmschutzwénde sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von maximal
2 m und zu Nachbargrundstiicken bis zu-einer Hé6he von maximal 1,50 m mit Hinterpflan-
zung, bzw. Begriinung zuldssig.

In besonders gelagerten Einzelfallen kénnen Ausnahmen hinsichtlich der Art und Hoéhe
einer Einfriedung zugelassen werden (z. B. Ballfangzdune, Kindergarten, Tennisplatze,
Sicht- oder Larmschutz, spezielle Sicherheitszdune oder Tierhaltung).

§ 20 Freihaltung des Sichtbereiches im éffentlichen Verkehrsraum

1.

Entlang 6ffentlicher StralRen durfen innerhalb eines Streifens von 2,00 m Tiefe (gemessen
im rechten Winkel von der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Stralle ins anliegende
Grundstiick) keinerlei bauliche Anlagen, Einfriedungen, Anpflanzungen oder sonstige
Sichthindernisse angebracht oder im Erneuerungsfall belassen werden (ausgenommen
bestehendes natirliches Gelande oder rechtmaBig bestehende Gebaude), die eine Héhe
von 0,80 m Uber Oberkante der Fahrbahndecke Ubersteigen. Ausgenommen davon sind
Baume mit einem unteren Astansatz von mindestens 2,50 m tUber Oberkante fertiger Stra-
Rendecke.

Uber die Grundstiicksgrenze in den o6ffentlichen Verkehrsraum hineinragende Pflanzen-
teile oder andere Gegenstande sind nicht zuldssig und zeitnah zu entfernen.

An o6ffentlichen StralRen und Wegen ist das Lichtraumprofil der Strafle bis 4,50 m Uber
Oberkante StralBendecke stets freizuhalten (vgl. Art. 29 Abs. 2 und 3 BayStrWG und RASt
06 Kapitel 6, Abschnitt 3.9.3).

Geldnde- und Freiflichengestaltung

§ 21 Grundstiickszufahrten

1.

2.

Die Zufahrtsbreite vor zurlickgesetzten Garagen oder Stellplatzen darf pro Grundstiick maximal
6,00 m betragen. ‘

Treffen mehr als zwei Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen von min-
destens 0,50 m Breite zwischen den Einfahrten anzulegen und zu erhalten.
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§ 22 Geldndeverdnderungen; Wasserablauf

1.

KellergescholRe von Gebauden dirfen nicht durch Veranderungen (Abgrabungen, Abbdschun-
gen) des natlrlichen Geladndes freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an maximal einer Ge-
baudeseite auf bis zu zwei Drittel der diesseitigen Wandlange (jedoch maximal auf 5,00 m
Laénge) bis zu maximal 1,50 m abgegraben werden, wenn die Malinahme von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht eingesehen werden kann. Die Abgrabung kann seitlich durch Stutzmauern
abgefangen werden. Die Ausnahme kann mit Auflagen zur Bepflanzung verbunden werden.
Bei Hanglagen sind Abgrabungen oder Aufschuttungen bis zu 0,50 m (senkrecht gemessene
Hoéhendifferenz zum urspriinglichen natirlichen Gelénde) zulassig, soweit dadurch die Hangnei-
gung verringert wird. Entstehende Béschungen sind zu bepflanzen, kinstliche Abstlitzungen
sind nicht zuléssig.

Stutzmauern zur notwendigen technischen Sicherung gegen Hangrutschungen des Urgeléndes
sind bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zulassig. Sie sind als lose und offene Naturstein-
mauern aus einheimischen Bruchsteinen mit einer Neigung von wenigstens 15 Grad nach hinten
zu errichten.

Gelandeveranderungen zum Schutz vor Immissionen koénnen fur bebaute Grundstiicke an
Staatsstrallen zugelassen werden (z. B. Larmschutzwall).

Durch Veranderungen des natrlichen urspriinglichen Geléndes darf nattrlich / wild ablaufen-
des Oberflachenwasser nicht auf offentliche Verkehrsflachen, in eine o6ffentliche StralRenent-
wasserung oder auf benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden.
Regenwassersammelbehélter mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 1.000 | sind unterir-
disch anzulegen.

Befestigte Flachen sind auf ein Mindestmaf} zu beschranken und sind mit Ausnahme von Ter-
rassen und Zuwegen zu Gebauden nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. Asphalt-,
Beton- oder ahnliche Flachen zur Versiegelung von Garagenvorplatzen, Stellplatzen, Wegen,
Fahr- oder Lagerflachen sind unzuldssig. Fur ausschlieRlich landwirtschaftlich oder gewerblich
genutzte bebaute Grundstiicke kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

§ 23 Bepflanzung

1.

2.

o o

Nicht Gberbaute, sowie nicht als Verkehrs- oder Lagerflaiche dienende Teile von bebauten
Grundsticken sind zu begriinen.

Fur das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild bedeutsamer Baumbestand auf unbebauten Fla-
chen bebauter Grundsticke ist zu erhalten.

Je 500 m? GrundstlicksgréRe ist auf Wohngrundstiicken mindestens ein hochwiichsiger Laub-
baum, mindestens Halbstamm, einer zuldssigen Art zu pflanzen und zu unterhalten. Fiir diese
Mindestanpflanzung auf bebauten Wohngrundstiicken zugelassen werden folgende einheimi-
sche Baumarten:

- Alle Arten von standortgerechten Obstgehdlzen in Zuchtsorten oder als Wildart, sowie
- alle standortgerechten einheimischen Laubgehdlze (Naturform),

Auf anderen bebauten Grundstiicken kénnen abweichende Regelungen hinsichtlich Zahl und
Art der zu pflanzenden Baume getroffen werden.

Gebéaudeaulenwande mit geringen Offnungen sollen begriint werden.

Bei der Pflanzung von Badumen oder GroRstréuchern (z. B. Haselnuss) soll der Abstand von der
Stammmitte zu unterirdischen Ver- oder Entsorgungsleitungen mindestens 2,50 m betragen.
Bei geringeren Abstanden sind besondere Vorkehrungen zum Schutz der Leitungen (vor Wur-
zeln) und des Wurzelwerks (bei spateren Aufgrabungen) erforderlich.

Bei Bepflanzungen nahe von Grundstiicksgrenzen sind die gesetzlichen Vorschriften zu Min-
destabsténden und Maximalhéhen (Art. 47 ff AGBGB) und zum Nachbarschutz (z. B. §§ 910,
911 BGB) zu beachten, soweit nicht diese Satzung strengere Regeln enthalt.
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8. Die Bepflanzung und Begriinung eines privaten Grundstiicks, die in Zusammenhang steht mit
der Erstellung neuer Gebaude, muss spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugs-
fertigkeit bzw. Nutzbarkeit des errichteten Gebdudes erfolgen. Die Bepflanzung / Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

9. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Sie durfen nicht zu Lager- und / oder Abstellzwecken
(z. B. Wohnwagen, Boote) verwendet werden.

§ 24 Grundstiickspflege

Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke dirfen nicht verriimpelt werden.

§ 25 Naturschutz

1. Einfriedungen sind fur Kleintiere (z. B. Igel, Amphibien) durchldssig zu gestalten (mindestens
0,10 m Bodenabstand von Zaunen und/oder ausreichend Durchlédsse). Die Gelédndegestaltung
(z. B. Béschungen, Abstufungen) muss Kleintierwanderungen zulassen.

2. Es wird empfohlen, an Gebduden und / oder Badumen / Strauchern Nistmdglichkeiten fur Végel
oder / und Flederm&use anzubringen, sowie im Garten Unterschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere
anzulegen bzw. zu belassen.

3. Es wird empfohlen, zumindest ein Viertel der Grinflachen naturnah anzulegen und zu unterhal-

ten (z. B. Wildblumenwiese) und bei der Auswahl der Bepflanzung des Grundstlicks auf den
naturschutzfachlichen Wert der Pflanzen zu achten (z. B. Blite, Frichte, Nistgehdlze, Bienen-
freundlichkeit).

Anlagen fiir Fahrzeuge

§ 26 Stellplatze

1.

Die Zahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze bestimmt sich nach den geltenden Bestimmungen
(Art. 47 Abs. 2 BayBO i. V. m. der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 20 GaStellV)), soweit die Ortliche Bauvorschrift
nicht davon abweichende Bestimmungen enthalt (Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO).

Fir jede Wohneinheit sind spatestens bis zur Bezugsfertigkeit mindestens zwei Stellplatze aus-
reichender Gréfe (Mindestmal} fir oberirdische Stellplatze: Lange 5,50 m x Breite 2,50 m je
Stellplatz) anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Stauraum vor Garagen / Carports sowie
Zufahrtsflachen auf dem Baugrundstiick werden bei der Berechnung der notwendigen Stell-
platze nicht angerechnet. In bestimmten Fallen kénnen Ausnahmen genehmigt werden.
Stellplatze und Zufahrten durfen zur 6ffentlichen StraRe hin, zu der die Ausfahrt erfolgt, nicht
eingefriedet werden.

Die Neigung von Garagenzufahrten oder Stellplatzen an &ffentlichen Stralken darf maximal 10 %
betragen.

Fir Garagen an Verkehrsflachen betragt die Vorplatztiefe zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und Garageneinfahrt mindestens 5,50 m ab Grundstlicksgrenze. Bei Einbau eines vom Fahr-
zeug aus bedienbaren elektrischen Torantriebs kann die Vorplatztiefe auf 5,00 m verringert wer-
den.

Offene Stellplatze sowie die Zufahrtsflachen hierzu und zu Garagen oder Carports dirfen nur
mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden

Offene Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit (auch die Grundstiicksgrenze Uber-
schreitend) mehr als 100 m? Flache sind durch Anpflanzungen, Pflanzstreifen, Pflasterzeilen
oder dhnliche Gestaltungselemente zu gliedern.

Beim Neubau von Gebauden mit funf oder mehr Wohneinheiten oder ab 10 erforderlichen Stell-
platzen ist eine Tiefgarage unter der Erdoberflache zu errichten.
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Wirtschaft

§ 27 Werbeanlagen

1s

2.

Werbeanlagen missen sich dem Geb&ude und der ortsraumlichen Situation unterordnen und
durfen das Orts- und StraBenbild nicht verunstalten.

Lichtwerbungen an oder in Verbindung mit Geb&uden sind nur als ausgeschnittene oder aufge-
setzte Schrift mit Hinterleuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung
oder beleuchtete Bemalung zulassig. Die Beleuchtung muss blendfrei sein.

Nicht zugelassen sind Blinklichter, laufende Schriftbander, bewegliche Werbungen, im Wechsel
oder in Stufen schaltbare Anlagen, sowie Fahnenmastwerbung und Spruchbénder (ausgenom-
men flr befristete Sonderveranstaltungen).

Die Werbeanlage darf nicht langer als ein Drittel der Fassadenbreite sein, maximal 5,00 m,
sowie nicht héher als 1,00 m.

Die Oberkante einer Werbeanlage an oder in Verbindung mit Gebauden darf nicht mehr als 5,00
m Uber der Oberkante der vor dem Grundstiick gelegenen &ffentlichen Verkehrsflache liegen
bzw. Uber dem dortigen Gelénde. Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe darf
jedoch in keinem Fall Gberschritten werden.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbetrager sowie Plakatanschlagtafeln
sind ansonsten nicht zulassig.

Fur Veranstaltungen und Feierlichkeiten der 6rtlichen Vereine und Einrichtungen werden Wer-
beanlagen befristet zugelassen. Nach der Veranstaltung sind die Werbeanlagen umgehend zu
entfernen.

Fur versteckt liegende Betriebe konnen Hinweistafeln bis zu 1 m? ausnahmsweise zugelassen
werden, ebenso Sammelhinweiszeichen.

Abweichungen

§ 28 Abweichungen von der Ortlichen Bauvorschrift

1.

2.

Von der Ortlichen Bauvorschrift kénnen auf begriindeten schriftlichen Antrag Abweichungen zu-
gelassen werden. Die Zustimmung kann mit Auflagen verbunden werden.

Abweichungen von der Ortlichen Bauvorschrift kdnnen ausnahmsweise zugelassen oder gefor-
dert werden, wenn dies zur Einbindung des Geb&udes in den Baubestand, zur Gestaltung mar-
kanter oder besonderer landschaftlicher Situationen oder Geb&ude (z. B. Kirche) oder aufgrund
einer bereits vorhandenen Bebauung erforderlich ist. Die Ausnahmen kénnen mit Auflagen zur
Gestaltung verbunden werden.

Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Bauvorhaben entscheidet gern. Art. 63 Abs. 3 BayBO
die Gemeinde. Die Bauaufsichtsbehtrde kann Abweichungen im Einvernehmen mit der Ge-
meinde zulassen.

Bewehrung

§ 29 Ordnungswidrigkeiten

1.

2.

Nach Art.79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen Vorschriften dieser Satzung verstoit.

Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR Art. 79 Abs. 1 BayBO mit einer GeldbuRe geahndet wer-
den.
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Geltung

§ 30 Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt die bisher geltende Ortliche Bauvorschrift fiir die Gemeinde Prutting vom
04.12.1996 aulder Kraft.

Prytting, den 10.07.2018
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