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'HINWEISE

zur 110 kV-Bahnstromleitung der DB Energie GmbH

Der Bestand und Betrieb der 110 kV-Bahnstromleitung muss auf Dauer gewahrleistet sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schutzstreifens mit Nutzungseinschran-
kungen bzgl. Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege, Stralken, Briicken, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) und
Bepflanzungen im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage
zu rechnen ist. Fiir eine Spezifizierung der Einschrénkungen sind Angaben von U.NN-
Héhen (z.B. fiir Erdoberkanten, Geb&udeoberkanten, Endwuchshohen usw.) zwingend
erforderlich.

Plane fiir alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen der DB Energie GmbH zur
Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Fiir Bauwerke innerhalb der Gefahrdungsbereiche ist die Zustimmung der flr Feuer-
|dscharbeiten zustandigen Behorden erforderlich.

Anderungen am Gelandeniveau (z.B. durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialien)
diirfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden.

Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden.
Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden.

Die in 26. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte flr
elektrische Feldstarke und magnetische FluRdichte werden fiir den Bereich, flr den die DB
Energie GmbH die Zustimmung zur Bebauung gibt, von den 110 kV-Bahnstromleitungen
eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Ndhe von Bahnstromleitungen
mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich regierenden Geraten zu rechnen ist.

zu Straenemissionen

Das Staatliche Bauamt Rosenheim weist ausdriicklich darauf hin, dass sich das Bauvor-
haben im Einwirkungsbereich der StraRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafnahmen durch den Stral3enbau-
lasttrager kdnnen daher gemaf den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durchh
den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.



Verfahrensvermerk Flachennutzungsplan 8.1 Anderung ,Bamham-West"

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.09.2010, die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Prutting fir den Bereich Bamham-West (8.1
Anderung) beschlossen. Zusatzlich wurde am 22.05.2012 und 29.01.2013 eine
Erweiterung der 8.1 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Prutting im
Bereich Bamham-West beschlossen. Die Anderungs- und Erweiterungsbeschlisse
wurden am 10.12.2010 und 19.06.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Fldchennutzungsplans in der
Fassung vom 20.10.2010 i. d. f. F. vom 24.09.2012 hat in der Zeit vom 26.06.2013
bis 26.07.2013 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 20.10.2010 i. d. f. F. vom 24.09.2012 hat in der Zeit vom 09.12.2010
bis 10.01.2011 und vom 04.07.2013 bis 05.08.2013 (Erweiterung) stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.10.2010 ergénzt
am 20.11.2010 und am 24.09.2012 (Erweiterung) wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.04.2011 bis 10.05.2011 und vom 14.11.2013 bis 30.12.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.10.2010 ergénzt am
20.11.2010 und am 24.09.2012 (Erweiterung) wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2011 bis 16.05.2011 und vom 21.11.2013 bis
27.12.2013 (Erweiterung) 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.01.2014 den
Flachennufzungsplan in der Fassung vom 24.09.2012 festgestellt.

utting, den 31 OLZ,Q

cister, Herr Ha

Gemeinde

7. Das Landratsamt Rosenheim hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom .{.9??.:!37.‘(&04‘{
AZ \YJRLbao. 212 (. 40008/ 000 ... geman § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt




9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplan wurde am A 0%. 204N
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Gemeinde Pruttihg, den  f4.05 o1y

1. Burgermeister, Herr Hans Lo
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Gemeinde Prutting: Flichennutzungsplan Prutting, Anderung 8.1.

Begriindung 2

Die Gemeinde Prutting verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan, aus dem die Anderung 8.1. entwickelt wird.

Lage des Planungsgebietes und Bestand

Die Anderung 8.1.a des Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan der
Gemeinde Prutting umfasst den westlichen Teil des Ortsteils Bamham. Er grenzt im Norden
an die Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wallbergstrae", im Suden und
Westen an freie, landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Osten an eine bereits

vorhandene Bebauung entlang der Rosenheimer StraRe.

Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Der nahere Umgriff der Flachennutzungsplanénderung 8.1.a ist landwirtschaftlich gepragt.
Die Zufahrtsflachen sind teilweise versiegelt und teilweise mit Kies aufgeschittet. Im
stidlichen Teil des Obstgartens auf FI.Nr. 2684 T wurde ein kleiner Weiher zum Einleiten von
Oberflachenwasser angelegt. In der Mitte befinden sich auf FLNr. 2680 T bzw. 2536 T zwei
landwirtschaftliche Hofstellen mit dazugehérigen Nebengebauden. Die Bebauung langs der
Rosenheimer StraRe setzt sich aus Wohn- und landwirtschaftlichen Betriebsgebauden

zusammen.

Anlass der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der ortsansassige Lohnunternehmer benétigt weitere Abstellméglichkeiten fur seine
Erntemaschinen und fir seine Miettoiletten. Ebenso besteht der Bauwunsch des
Eigentimers von FILNr. 2684 zur Errichtung von zwei Dreifamilienwohnhausern mit
dazugehérigen Garagen. Ferner soll auf FI.Nr. 2539 der Neubau eines Freilaufstalles und auf
den FL.Nrn. 2678 und 2677 weitere Wohnbebauung ermdglicht werden.

Um diesen Bauwinschen gerecht zu werden, beschloss der Gemeinderat Prutting die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Bamham-West" sowie dessen Erweiterung, da
diese Bauwiinsche ortsplanerisch vertretbar sind. Dazu ist auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Flachennutzungsplan Prutting stellt das Gebiet des Bebauungsplanes in seiner 4.
Anderung als Dorfgebiet, als Grunflache (Flache fur Ortsrandeingriinung) und als Flache fur
die Landwirtschaft dar. In der Anderung 8.1.a sollen die Flachen als Dorfgebiet nach § 5
BauNVO und Grunflache festgesetzt werden.

Ein Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben, Wohnnutzung sowie dem
Lohnunternehmen soll auf Basis der Nutzungszuldssigkeiten nach § 5 BauNVO

sichergestellt werden.
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Begriindung 3

ErschlieBung
Die ErschlieRung des geplanten Baugebiets erfolgt tiber die vorhandenen Stralen (Weg ins
Sonnenholz, Rosenheimer StraRe). Die weitere innere Erschliefung erfolgt Uber private

Verkehrsflachen, die in die Ortsstral’en einmunden..

Griinordnung

Mit der Ausweisung des neuen Baugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung von Bamham
eine weitere Ausdehnung. Der neue westliche und sldliche Ortsrand soll gemafR
Bebauungsplan zusétzlich eingegrint werden, um einen lockeren Ubergang zu den
landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten. Die im Plan dargestellte Grinflache sorgt fur

Abstand zwischen Lohnunternehmen und der heranriickenden neuen Wohnbebauung.

Wasserwirtschaft

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll in Regenwassermulden
vorerst zurlickgehalten werden. Das Uberwasser ist auf den privaten Grundstliicken mit
Rigolen oder Sickerschachten zu versickern. Das Niederschlagswasser von befestigten
Flachen ist nach den TRENGW in das Grundwasser einzuleiten. Die Versickerungsanlagen
sollen auf eine empfohlene Uberschreitungshaufigkeit des Speichervolumens von n > 0,11/a
bemessen werden. Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur méglich, wenn die Sohle einer
Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00 m unter Gelandeoberkante liegt. Tiefere
Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig. Die Gemeinde hat die Untersuchungen zur
genauen Festlegung der Grofe veranlasst. Ausreichend Flache steht zur Verfugung. Eine
mégliche Lage ist in der Flachennutzungsplananderung dargestellt und wird im Bebauungs-
plan konkretisiert. Aufgrund der Auslastung geeigneter Bohrfirmen konnte noch kein
endgiltiges Ergebnis vorgelegt werden. Sobald es vorliegt, kann es in der Gemeinde
eingesehen werden.

Mit den Anliegern ist besprochen, wenn keine Versickerung mdglich ist, dass Oberflachen-
wasser von FINr. 2684 nach der Einleitung in ein Absetzbecken in einen neu zu
errichtenden Teich auf dem Grundstiick des Grundstiickseigentimers geleitet wird, wo es
verdunsten oder auf dem angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstick verrieselt werden

kann. FL.Nr. 2687 besitzt bereits eine funktionierende Versickerungsanlage.
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Begriindung 4

Ver- und Entsorgung

Im Weg ins Sonnenholz kénnen Wasser-, Strom- und Kanalanschluss jederzeit erstellt
werden. Abwasserleitungen fur die bestehende Bebauung sind bereits in der Rosenheimer
StraRe vorhanden. Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern AG. Die Geb&ude
werden mit unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.

Immissionsschutz

Nordwestlich des raumlichen Geltungsbereichs verlauft eine 110 kV-Leitung der DB Energie.
Die Schutzzone Uberdeckt teilweise das Planungsgebiet. Private Grundstticksflachen liegen
im Bereich dieser Schutzzone. Der Abstand der Gebaude betrdgt mind. 12 m zur
Leitungsachse.

Aufgrund dessen ist Folgendes zu beachten:

Bei BaumaRnahmen darf die Standsicherheit der Bahnstromleitungsmasten durch evtl.
durchzufiihrende Ausgrabungen/Bodenabtragungen in keinem Fall gefahrdet werden.

Im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung sollte darauf hingewiesen werden, dass von
der 110-kV-Bahnstromleitung Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Beeinflussung
auftreten kénnen. Stérende Einflusse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und
Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate o. &.) kdnnen im Bereich der beab-
sichtigten Unterbauung des Schutzstreifens der Leitung nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden.

BaumaRnahmen die innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung durch-
gefuhrt werden, sind mit dem Leitungsbetreiber, hier der DB Energie GmbH, zuvor abzu-
stimmen.

Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Bahnstromleitung sind nur einge-
schrankt méglich und bedlrfen der Zustimmung des Betreibers der 110-kV-Bahnstrom-
leitung.

Die Schutzabsténde zur spannungsfilhrenden Leitung gemaR den anerkannten Regeln der
Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind — auch wahrend der Baudurchfiihrung —
einzuhalten.

MaRgebend ist die in der Offentlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungsstrasse.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schutzstreifens mit Nutzungseinschran-
kungen bzgl. Bauwerken (wie z. B. Geb&aude, Wege, Stral’en, Briicken, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) und

Bepflanzungen im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zu
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rechnen ist. Fur eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben von . NN-H6hen

(z.B. fur Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshohen, usw.) zwingend erforderlich.

Aufgrund der Verkehrsgeréusche der vorbeifilhrenden St 2095 treten an den bestehenden
bzw. den geplanten Baufenstern an den zur Strake orientierten Fassaden mit potentiell
schutzenswerten Nutzungen Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV im Bereich
von bis zu 8 dB(A) tags und bis zu 10 dB(A) nachts auf. Aus diesem Grund wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Gemal schalltechnischer Untersuchung werden die schalltechnischen Richtwerte fur den
Gebietstyp Dorfgebiet an den bestehenden und neu geplanten Wohnnutzungen in der
Tageszeit und in der lautesten Nachtstunde bei der Larmbelastung durch gewerbliche

Nutzung eingehalten.

Als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde fiir die Eisenbahnen des Bundes i.S.d. § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEVVG) ist das Eisenbahn-
Bundesamt u.a. auch fur die Planfeststellung der Schienenwagen der Eisenbahnen des
Bundes zusténdig. Derzeit sind‘ im Geltungsbereich der Anderungen des Fléchennutzungs—‘
plans keine planungsrechtlichen Verfahren gem. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)

beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig.

Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Uberplanten Grundstiicke liegen in einem Gebiet, in dem aufgrund der raumlichen Nahe
zu landwirtschaftlichen Betrieben Geriiche aus der Landwirtschaft (Rinderhaltung)
wahrnehmbar sind. Muller-BBM kommt in seiner Beurteilung zu folgenden Ergebnissen:

Bei den betrachteten Stallkapazitaten von in Summe 81 GV bzw. 11 GV (Betrieb Huber bzw.
Wagenstatter) ergeben sich Mindestabstinde von ca. 38 m bzw. von 22 m zur néchsten
Wohnbebauung im Dorfgebiet. Diese Abstédnde koénnten bei einer positiv ausfallenden
Sonderfallpriifung auf ca. 18 m bzw. 12 m gegenuber der Wohnbebauung verringert werden.
Der tatsichliche Abstand von den Stallen zur néchsten noch nicht vorhandenen Wohn-
bebauung betrégt ca. 60-70 m, so dass die Mindestabstande in beiden Fallen eingehalten
wiirden. In dieser Betrachtung ist der Einfluss von Nebenanlagen (Gullegruben, Fahrsilo-
anlage) auf die Geruchsimmission nicht enthalten, so dass mindestens der Einfluss der
unmittelbar an das geplante Mischgebiet angrenzenden Fahrsilos zu prufen war.

Die Geruchsprognose ergab, dass die maximale Zusatzbelastung auf den Flachen, die fur
Wohnbebauung vorgesehen sind, unter Beriicksichtigung des tierartspezifischen Gewich-

tungsfaktors fur Rinder von 0,5 18% der Jahresstunden betragt. Mit zunehmender
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Begriindung 6

Entfernung von den Emissionsquellen reduziert sich die Immissionszusatzbelastung, so dass
am Westrand der Flache, auf der Wohnbebauungen geplant sind, Geruchsimmissions-
haufigkeiten von 11% auftreten.

Da keine Vorbelastungen durch weitere Tierhaltungen vorliegen, konnen die ermittelten
KenngréRen fir die Immissionsjahreszusatzbelastungen als Gesamtbelastung angesehen
werden.

Der Immissionswert IW = 0,15 (15% der Jahresstunden) fur Dorfgebiete wird im Falle des
bereits genehmigen Stalls in der gesamten zu iberplanenden Flache eingehalten. Der Wert

der Einzelfallpriifung von 20% der Jahresstunden kann eingehalten werden.

Im Ergebnis ist mit bis zu 1,4% der Jahresstunden mit Geruchswahrnehmungen zu rechnen.
Einschrankend ist aus fachlicher Sicht festzuhalten, dass die Methodik des Gelben Hefts 63
v.a. auf die Betrachtung einzelner Quellen abstellt und somit etwas héhere Geruchs-
immissionen zu erwarten sind, die mit der Methodik des Gelben Hefts allerdings nicht
prognostiziert werden kénnen.

Die im Gelben Heft 63 als nach Rechtssprechung filr in Dorfgebiete zulassige Geruchswahr-
nehmungshaufigkeit von 10% bis 12% der Jahresstunden mit deutlichen Geruchswahr-
nehmungen wird auch unter Beriicksichtigung einer geringfiigigen Unterschétzung mit der

Methodik des Gelben Hefts eingehalten werden kénnen.
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Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Im Bebauungsplan werden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen festgesetzt, die den
Ausgleichsbedarf reduzieren.

Das Planungsgebiet wird in Kategorie |, unterer Wert (Gebiete geringer Bedeutung flr Natur-
haushalt und Landschaftsbild) eingestuft, da es sich bei den Flachen um ein Dorfgebiet ohne
Eingrinung handelt. FI.Nr. 2684 wird in Kategorie Il eingeordnet, da hier ein Ortsrand-
bereich mit eingewachsenen Grinstrukturen vorliegt. Die Hofflache auf FIL.Nr. 2687 besteht

hauptséchlich aus befestigten Verkehrs- und Lagerflachen.

FI.Nr. Eingriffsflache, gm Ausgleichsfaktor Ausgleichsflache

2687 (Wagenstetter) | 522 Typ B 208 gm

intensiv. genutztes 0,4 auf FI.Nr. 2708

Griinland s. Anderung 8.1.b)

2684 T (Gruber) 3.249 Typ B 1.624,5 gm

bisheriger Ortsrand- 0,5 auf FI.Nr. 3036 T

bereich mit einge- s. Anderung 8.1.b)

wachsenen Grin-

strukturen

2687 T (Huber) 3.635 Typ A 1.817 gm

intensiv. genutztes 0,5 auf FI.Nr. 3043 T

Griinland s. Anderung 8.1.b)

2678 (Fischer) 786 Typ B 314 gm

intensiv. genutztes 0,4 auf der gemeind-

Grunland lichen  Ausgleichs-

flache nahe Edling

8.192 4.288 gm

Die Fliache des Hallenanbaus auf FI.Nr. 2687 ist bereits befestigt; es fallt kein weiterer

Ausgleich an.

Der Eingriff kann auf den o0.g. Grundstticken vollstéandig ausgeglichen werden.

Eine genaue Darstellung der Ausgleichsflachen (Anderung 8.1.b)) erfolgt im Bebauungsplan.

Pltting, () 6, Feb. 2014

Rosenheim, 24.09.2012

Huber Planungs-GmbH
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Umweltbericht 2

1.0.  Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Uberplante Gebiet ist in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans als Dorfgebiet, als
Grinflache und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In der 8. Anderung des
Flachennutzungsplans wird der rdumliche Geltungsbereich als Dorfgebiet und als Grunflache
festgesetzt. Ziel ist ein Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzung

sowie dem Lohnunternehmen entsprechend der Nutzungszuléssigkeit nach § 5 BauNVO.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern ,
Das Gebiet liegt im Naturraum 038 Inn-Chiemsee-Hugelland im Aligemeinen l&ndlichen

Raum.

Regionalplan 18
Es ist kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet betroffen.

Biotopkartierung Bayern Flachland / Natura 2000
Es sind weder Biotope noch FFH- oder SPA-Gebiete betroffen.

Flachennutzungsplan Prutting

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 20.02.2008 wirksam.
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2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Bamham und grenzt direkt
an landwirtschaftliche Flachen. Der nahere Umgriff ist landwirtschaftlich geprégt. Die std-
lichen Flachen des Baugebiets sind bereits mit Wohnhausern bebaut. In der Mitte des
Planungsgebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehoérigen Neben-
gebauden. Ferner befinden sich auf FIL.Nr. 2687 weitere Maschinenhallen, die von einem
ortsansassigen Lohnunternehmer fir das Abstellen seiner Erntemaschinen genutzt werden.
Die Zufahrtsflachen sind teilweise versiegelt, teilweise mit Kies aufgeschdttet. Im stdlichen
Teil des Obstgartens auf FI.Nr. 2684 T wurde ein kleiner Weiher zum Einleiten von Ober-
flachenwasser angelegt. Die Bebauung langs der Rosenheimer Strale setzt sich aus Wohn-

und landwirtschaftlichen Betriebsgebauden zusammen.

Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung
Die St 2095 verlauft durch Bamham. Es entstehen Staub- und Geruchsbelastungen durch
den Durchgangsverkehr.

Verkehrsgerausche der St 2095

Das Planungsgebiet wird Verkehrslarmimmissionen der St 2095 ausgesetzt. Der geringste
Abstand zwischen Fahrbahnrand und bestehender Wohnbebauung betrégt ca. 3 m. Die
Gemeinde Prutting gab eine Larmprognoseberechnung zur Ermittlung der Larmbelastungen
an den vorhandenen Geb&uden bzw. an den Neubauten in Auftrag.

Larmbelastung durch gewerbliche Bauten

Gem. schalltechnischer Untersuchung werden die schalltechnischen Richtwerte fur den
Gebietstyp Dorfgebiet an den bestehenden und neu geplanten Wohnnutzungen in der
Tageszeit und in der lautesten Nachtstunde eingehalten.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die an das Planungsgebiet angrenzenden Griinland- und Ackerflachen werden landwirt-
schaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen
sowie durch die Bewirtschaftung der Hoéfe entstehen Larm-, Staub- und Geruchs-
belastungen.

Erholungsraum
Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Aufgrund der Verkehrsgerausche der vorbeifihrenden St 2095 treten an den bestehenden
bzw. geplanten Baufenstern an den zur Strale orientierten Fassaden Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV von bis zu 8 dB(A) tags und von bis zu 10 dB(A) nachts auf.

Larmbelastung durch gewerbliche Bauten
An der Larmbelastung durch die gewerbliche Nutzung &ndert sich nichts.

Larm wéahrend der Bauphase
Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wahrend der Bauphase der
neu zu errichtenden Gebdude auf.
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Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Gemeinde Prutting beauftragte das Buro Muller-BBM mit der Ausarbeitung einer Beur-
teilung der Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben mit folgenden
Ergebnissen:

Die Ausdehnung der Geruchsimmissionen folgt Uberwiegend der von Sudwest bis West
nach Nordost bis Ost gerichteten Windrichtungshéufigkeitsverteilung.

Schutzgut Pflanzen

Die landwirtschaftlichen Flachen werden derzeit intensiv bewirtschaftet und in wechselnder
Abfolge geméaht.

Geschiitzte oder gefahrdete Pflanzenarten sind im bebaubaren Planungsgebiet nicht vor-
handen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Baumbestand auf den FI.Nrn. 2684 und 2539 wird im Bereich des Baufeldes gerodet.
Mit den festgesetzten grunordnerischen MaRnahmen zur Ortsrandeingrinung im
Bebauungsplan wird der Eingriff minimiert. Die Flachen am Siedlungsrand werden teilweise
mit Geholzen bepflanzt.

Schutzgut Tiere

Innerhalb des bebaubaren Planungsgebiets befinden sich keine schitzenswerten Gebiete
gem. Biotopkartierung bzw. gem. Artenschutzkartierung.

Die beiden kleinen Weiher beherbergen Kleinlebewesen. Sie sind von der Planung nicht
betroffen.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Fur den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Fléche nur eine geringe
Bedeutung. Die Weiher und deren Umgriff sind von den BaumafRnahmen nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Planungsgebietes besteht kein Altlastenverdacht.

Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch Anreicherung von
Nahr- und Schadstoffen (Guille, Diinger, Pflanzenschutzmittel), Bodenverdichtung, nach-
haltige Veranderung der organischen Bodenschicht und im Bereich der StraRen durch
Bodenversiegelung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Neubau von Gebauden werden bislang unbebaute Flachen versiegelt. Die natur-
liche Bodenfunktion in diesem Bereich wird beeintréchtigt bzw. gestort.

In den nicht tberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmeféhigkeit erhalten. Der Nahr-
stoffeintrag auf der Neubauflache durch die landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Im Planungsgebiet befinden sich zwei kleine Weiher, die zur Einleitung von Niederschlags-
wasser genutzt werden. Sie sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser
Grundwasser ist im oberflichennahen Bereich nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser der Wohnbebauung wird in Sickerschéchte eingeleitet.
Das auf den versiegelten Hofflachen auf FI.Nr. 2687 anfallende Oberflachenwasser wird
einem Schlammfang zugeleitet.

Ein Schadstoffrisiko besteht infolge der langjéhrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
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im Bereich der Planungsflache.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Grundwasser
Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumaRnahmen nicht beeinflusst.

Niederschlagswasser
Auf den Neubauflachen fallt Niederschlagswasser an. Es wird gesammelt in die Retentions-
mulden eingeleitet und nach einer Oberbodenpassage versickert bzw. verrieselt.

Schutzgut Klima / Luft

Die angrenzende Wohnbebauung verursacht nur geringe Luftverunreinigungen, die haupt-
sachlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen verursacht werden. Vorbelastungen durch
Staub und Verkehrsabgase bestehen durch die St 2095. Messwerte Uber Luftverunreini-
gungen liegen nicht vor.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Durch die Uberbauung durch Gebéude und Verkehrsflachen kommt es zu einer gering-
fugigen Veranderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhéhung der Warme-
strahlung). Weiterhin kommt es durch den Bau von Heizungsanlagen und den Anlieger-
verkehr zu geringfiigigen Luftschadstoffimmissionen.

Schutzgut Landschaft

Die Planungsflache befindet sich mit geringen EingriinungsmaBnahmen am Siedlungsrand.
Die nahere Umgebung um das Baugebiet wirkt durch die angrenzenden Grinland- und
Ackerflachen weitgehend ausgeraumt.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Durch die geplanten Eingrinungsmafnahmen wird der Ubergang zur freien Landschaft
naturnaher gestaltet als bisher.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Kulturgiter vorhanden (Bau-, Garten- und
Naturdenkmaler). Der Katalog der arch&ologischen Bodendenkméler weist keine Fund-
stellen auf.

Hochwertige Sachgiter in Form von Wohnh&dusern bzw. Gewerbegebauden sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.
Durch den Neubau der Wohnhauser entstehen hochwertige Sachguter.

Wechselwirkung der Schutzguter

Durch die Neubauflachen ist keine nennenswerte Erhéhung der Larmbelastung durch
Anliegerverkehr zu erwarten. Der Boden sowie der Wasserkreislauf werden im Eingriffs-
bereich eingeschrankt. Im raumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung
werden durch die Neupflanzungen von Baumen und das Anlegen von Garten neue Lebens-

raume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.
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3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Schutzgut Mensch

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Verkehrslarm
Das Planungsgebiet bleibt den Verkehrslarmimmissionen der St 2095 ausgesetzt.

Larm - bestehende und neu zu errichtende Anlagen
Es wirden keine Gerduschimmissionen durch die BaumaRnahme und durch den Anlieger-
verkehr entstehen.

Schutzgut Pflanzen

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Das Grinland bzw. die Ackerflichen wiirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden.

Schutzgut Tiere

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Grinland bzw. die Ackerflaichen wiirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden.

Schutzgut Boden

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Der Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung wiirde bestehen bleiben.

Schutzgut Wasser

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung wiirde bestehen bleiben.

Schutzgut Klima / Luft

Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Fur das Schutzgut wirde sich nichts verandern.

Schutzgut Landschaft

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bestehende Ortsrander wiirden bestehen bleiben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur das Schutzgut wiirde sich nichts verandern. Hochwertige Sachguter wirden nicht ent-
stehen.
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4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch
In den Uberwiegend zum Schiafen genutzten Raumen mit Fenstern in Fassadenbereichen

mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Schutzgut Wasser
Durch die Verwendung von durchldssigen Beldgen und den Einbau von versickerungs-
offenen Regenwasserspeichern wird die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers

verringert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Auf der Flache fur die Regenwassermulden und in den Gehdlzstreifen entstehen neue
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Die GroRb&ume im Planungsgebiet sollen erhalten

werden.

Schutzgut Landschaft

Durch das Anlegen von Gehdlzstreifen wird ein naturnaher Ubergang zur freien Landschaft
geschaffen.

4.2. Ausgleich

Fur die Eingriffe werden Ausgleichsflachen angelegt (siehe Begriindung).

5.0. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Teile der Flachennutzungsplananderung sowie die 6stlich anschlie@Benden Flachen sind
bereits bebaut. Die bestehenden privaten ErschlieRungen werden genutzt. Die Aufweitung
des Wegs ins Sonnenholz verursacht einen geringen ErschlieBungsaufwand. Aus diesem

Grund war es nicht mehr notwendig, weitere Planungsméglichkeiten zu prifen.
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6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten, Kenntnisliicken liegen nicht vor.

7.0. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Abnahme und jahrliche Uberwachung der Freiflachen und der Ausgleichsflachen durch das

Bauamt nach Fertigstellung von Umbau- bzw. Ausbaumafnahmen.

8.0. Allgemein verstindliche Zusammenfassung / Zusammenfassende Erklarung

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes zielt darauf ab, dass ein Neben-
einander von landwirtschaftlichen Betrieben, Wohnnutzung und einem Lohnunternehmen
sichergestellt wird. Das zusétzliche Baurecht verursacht unwesentliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter. Geringfigige Auswirkungen sind durch den Baustellenbetrieb zu erwarten.
Durch die Umsetzung von griinordnerischen Vorgaben im Bebauungsplan wird der Ortsrand
verbessert. Die ErschlieBung erfolgt groRtenteils Uber bereits bestehende private Verkehrs-
flachen. Nur am Weg ins Sonnenholz ist eine Verbreiterung der Verkehrsfléche notwendig.
Dadurch fallt ein zusatzlicher Verbrauch an Grund und Boden an, aber nur in einem geringen
MaR. Die Verkehrslarmimmissionen der Staatsstrale verursachen technische Mallnahmen
bei der Errichtung von Wohngebauden, fir die entsprechende Nachweise nach DIN 4109
gefuhrt werden missen. Als Anregungen kamen bei der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB im
Wesentlichen Einwendungen nur noch bezuglich der Bahnstromleitung. Diese Hinweise
kénnen jedoch alle bei der Bauausfuihrung beachtet werden. Die Hinweise zur Regenwasser-
entsorgung werden beachtet. Eine Bodenerkundung wurde beauftragt. Es kann aber auf

jeden Fall sichergestellt werden, dass die Regenentwésserung moglich ist.

Pruttin Io 6 Feb. 201 Ros}.enheim, 24.09.2012

Huber Planungs-GmbH




