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Die Gemeinde Prutting verfiigt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan. Der Ort Wolkering ist darin im Nordwesten als Allgemeines Wohngebiet
und im Stdwesten als Dorfgebiet ausgewiesen

| Anderung 7.1. "Meisenweg", Wolkering

1.0. Lage des Plangebietes und Bestand

Es grenzt im Norden und Westen an freie, landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Osten an
eine bereits vorhandene Bebauung und im Siden an die GemeindestraRe Hdgeringer

Stral3e an.
1.1. Geologie und Topographie

Wolkering liegt im Einflussbereich des Inntalgletschers. Die wirmglazialen Moraneablage-
rungen treten wechsellagig als gemischtkérnige bis feinkérnige, stark bindige
Geschiebelehme und als schwach bindige Morénekiese auf. Uberlagert werden die
Moranebdden durch Decklagen, wechselnd aus Sanden und Schiuffen.

Laut hydrogeologischem Gutachten des Biros Crystal Geotechnik vom 06.07.2004 wurde
kein zusammenhidngender Grundwasserspiegel festgestellt und ist auch im ober-
flachennahen Bereich nicht zu erwarten. Schichtwasserhorizonte treten ab einer Tiefe von
ca. 7,50 m ab Gelandeoberkante auf.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Wolkering. Das
Gelande ist teils nach Sudosten und teils nach Nordwesten leicht geneigt. Die Hugelkrone
verlauft von Sudwest nach Nordost. Die Wohnlage kann als landschaftlich sehr gut
bezeichnet werden und ermdglicht von den stdlichen Grundstiicken aus einen weiten Blick
auf die Chiemgauer und Inntaler Berge.

1.2. Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Die Flache des Baugebiets ist teilweise bereits mit Wohnh&usern bebaut. In der Mitte des
Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehdrigen Neben-
gebauden. Die Wiesen werden groBteils als Pferdeweiden genutzt.

Im sudlichen Teil des Grundstiickes 1676/Teil befindet sich ein kieiner Weiher, dessen Ufer
nordwestseitig mit ca. 8 m hohen Trauerweiden bewachsen ist.

Im Nordwesten des Baugebiets sind die bereits bebauten Grundstlicke mit mittelhohem
Bewuchs (derzeit ca. 10 m hoch) aus einheimischen Baum- und Straucharten eingegrtnt.
Die bereits bebauten Grundstiicke entlang des Meisenweges und des Schwalbenweges sind
mit grofteils einheimischen Strauch- und Baumarten bepflanzt.

2.0. Anlass der Planung, planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 13 Meisenweg/Schwalbenweg, rechtsverbindlich seit dem
13.07.2006, umfasst das Areal langs des Meisenwegs bzw. des Schwalbenwegs. Die
Flachen sudlich der Hofstelle sowie die Zusammenfihrung der Verkehrsflachen sind noch
nicht erfasst.

Die gesamte Flache wurde als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Flache der Hofstelle ist im
Bebauungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Am Meisenweg sowie am
Schwalbenweg wurden mit Ausnahme eines Grundstiicks die neu ausgewiesenen Flachen
zUgig bebaut.

Nach Stilllegung der letzten landwirtschaftlichen Betriebsstatte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung am 15.07.2010 das
Plangebiet von einem Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) zu einem Allgemeinen Wohngebiet (§ 4
BauNVO) abzuéandern.



Die vorhandenen ErschlieBungséste werden zu einer durchgehenden ErschlieBungsstrale
zusammengefihrt. Auf der Flache der Hofstelle sowie der Licke zwischen der bereits
vorhandenen Bebauung sollen Wohnhauser errichtet werden. Angrenzend an den westlichen
Bebauungsrand wird eine Regenwassermulde zum Einleiten von Niederschlagswasser
angelegt.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 16.03.2004 wird das Plangebiet als
Dorfgebiet dargestellt. In der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die behandelte
Flache als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

3.0. Stidtebauliche und griinordnerische Zielsetzungen

Der bisherige nordwestliche Ortsrand von Wolkering folgt keiner nattrlichen Grenze und ist
daher bis zu einem gewissen Grade zuféllig.

Mit der Uberplanung des Baugebietes soll ein westlicher und sidlicher Ortsrandabschluss
geschaffen werden, der im Endzustand eine Abrundung des gesamten Siedlungskorpers
gewahrleistet. Die Abrundung der Siedlung soll scharfe Siedlungskanten zur offenen
Landschaft vermeiden.

Die landwirtschaftlichen Gebdude der Hofstelle werden abgebrochen und durch eine
Bebauung mit Wohnhausern ersetzt.

3.1. ErschlieBung

Die ErschlieRung des vorliegenden Baugebietes erfolgt Uber die bereits vorhandenen
StraBen Schwalbenweg und Meisenweg. Der Meisenweg wurde ab dem Flurstiick Nr.
1699/2 stidwestwarts bis zum Ende der Baugrundsticke verlangert. Der Meisenweg mindet
in die Wolkeringer Strae, der Schwalbenweg in die Hégeringer Stralie ein.

Die ErschlieRungsaste Meisenweg und Schwalbenweg werden zu einer durchgehenden
ErschlieBungsstrale zusammengefuhrt.

3.2. Nutzung und Bebauung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
3.3. Griinordnung

Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung von
Wolkering eine weitere Ausdehnung. Begrenzend wirkt der bestehende und zu erhaltende
Grinsaum im Norden des Plangebietes. Der neue westliche und stdliche Ortsrand soll
gemal Planung zusatzlich eingegriint werden, um einen lockeren Ubergang zu den
landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten.

Innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Leitung sind niedrigwiichsige Gehdlze zu pflanzen.
Die fur doérfliche Ortsrander typische Ausbildung von Obstwiesen ist hier am Rand des
Wohngebiets winschenswert.

4.0. Wasserwirtschaft

Das von der Gemeinde beauftragte hydrogeologische Gutachten zur Versickerung der
Oberflachenwasser kommt zu nachstehender Beurteilung:
Im Ortsteil Wolkering wurden die sickerfahigen Morénekiese in einer Tiefe von 9,80 m unter
Gelandeoberkante erkundet. Die Durchlassigkeit ist mit einem K-Wert von 1,0 x 10* m/s als
mittelmaRig einzustufen. Auf Grund der groRen Tiefenlage durften nur Schacht- bzw.
Brunnenversickerungsanlagen wirtschaftlich méglich sein.



Eine Versickerung des Oberflaichenwassers ist auch bei geringer Sickerleistung
anzustreben, da keine geeignete Vorflut vorhanden ist. Unter Einbeziehung ausreichend
dimensionierter Riickhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist eine Versickerung
sinnvoll. Hierbei sind negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser
auf hangabwarts gelegene bauliche Anlagen zu vermeiden.

Fir das Baugebiet sind auf Grund der gering zu erwartenden Versickerungsrate neben den
erwahnten Rickhalteraumen auch flr Extrem-Regenereignisse ausreichend ausgebildete
Notuberlaufe vorzusehen.

5.0. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich kénnen Wasser-, Strom-, und Kanalanschlussmdglichkeiten jederzeit
erstellt werden. Abwasserleitungen sind bereits in den bestehenden Strallen Meisenweg /
Schwalbenweg vorhanden.

6.0. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundalge dafiir dient der bayerische
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.
Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden als Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.
Dazu z&hlen unter anderem:
o die festgesetzte GRZ ist mit 0,25 kleiner als 0,30 und die versiegelte Flache mit 0,37
kleiner als 0,40
e Anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort in Versickerungsbrunnen eingeleitet
bzw. dem Weiher zugefhrt.
e Die Weiherflaiche wird dkologisch aufgewertet und als ,Flache fiur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit
e Begrenzung der Versiegelung auf Stellplatzen durch versickerungsoffene Belage
Das Baugebiet wird in Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft, da es sich bei
den betroffenen Flachen um intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland handeilt.
Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ B (GRZ unter 0,35) einen Ausgleichsfaktor
0,4. Rechnerisch ergibt sich bei einer Eingriffsflache von 3.150 m?eine Ausgleichsflache von
1.260 m2. Die privaten bestehenden Griinflachen sowie die bestehenden Verkehrsflachen
bleiben unberiicksichtigt.
Die Kompensationsflache in Hohe von 1.260 m? wird auf dem Flurstiick Nr. 1676/Teilflache
angelegt, wobei die Weiherflaiche 06kologisch aufgewertet wird und als Flache far
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt wird.
Der Eingriff kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollsténdig ausgeglichen
werden.
Fur die Erweiterung des Bebauungsplanes fallen keine weiteren Ausgleichsflachen an, da es
sich bei den betroffenen Flachen hauptsachlich um bereits tUberplante und bebaute Flachen
(Flache fir die Landwirtschaft) handelt. AuBerdem wird die bauliche Nutzung des
Plangebietes von einem Dorfgebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet umgewandelt.



Anderung 7.2. "Finkenweg", Wolkering

1.0. Anlass der Planung

1.1. Allgemeines
Die Gemeinde Prutting liegt 6stlich des Inns, ca. 8 km von der Stadt Rosenheim entfernt. Die

durch das Gemeindegebiet verlaufenden Staatsstralen St. 2095 und St. 2360 gewéhrleisten
eine Ubergeordnete Anbindung. Derzeit hat die Gemeinde Prutting mit ihren Ortsteilen ca.

2.500 Einwohner.

1.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 5. Anderung wurde am 09.02.2010 rechtswirksam. Das tberplante
Gelande ist in der 5. Anderung teils als Flache fur die Landwirtschaft und teils als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt. In der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird der
Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

1.3. Notwendigkeit der Planaufstellung

Um die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnbauland decken zu kénnen, und damit einer
Abwanderung junger Familien entgegenzuwirken, mdchte die Gemeinde Prutting die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Neubaugebiet Wolkering Finkenweg schaffen.

1.4. Lage des Plangebiets
Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 10.240 m? liegt am nordwestlichen Ortsrand von

Wolkering. Das Gelande fallt nach Norden und Westen hin leicht ab. Im Osten und Stden
grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an. Im Norden und Westen schlie3en
landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinland und Ackerfléachen an.

1.5. Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

Derzeit wird das (berplante Areal teilweise als Grinland bzw. als Maisacker
landwirtschaftlich genutzt. Die Grundstiicke langs der Wolkeringer Stralle sind bereits mit
Wohnhausern bebaut. Auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1722 und 1726/4 wurden

Holzschuppen errichtet.

1.6. Bestehende Eigentumsverhéltnisse
Die Flachen befinden sich teils im Eigentum der Gemeinde Prutting und teils in Privatbesitz.

2.0. Planung

2.1. Stadtebauliche Festsetzungen
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

2.2. ErschlieBung
Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt tiber die bereits vorhandene Stralle

Finkenweg. Im &stlichen Teil des Baugebiets ist der Neubau eines abzweigenden
ErschlieBungsastes erforderlich.

2.3. Griinordnung

Ortsrand
Das Baugebiet grenzt auf drei Seiten an landwirtschaftliche Flachen an. Die bereits bebauten

Grundstiicksflachen langs der Wolkeringer Stralte sind gartnerisch gestaltet. Im Bereich der
Neubauflachen befindet sich kein erhaltenswerter Baum- bzw. Strauchbestand.



2.4. Wasserwirtschaft

Das anfallende Oberflachenwasser der privaten und o6ffentlichen Flachen soll der im
Plangebiet dargestellten Retentionsmulde zugefiihrt werden. Das durch eine
Oberbodenpassage vorgereinigte Niederschlagswasser wird versickert.

2.5. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich kénnen Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschlussmoglichkeiten
jederzeit erstellt werden. Eine Abwasserleitung ist bereits in der bestehenden StraRe
Finkenweg vorhanden.
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