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1.0. Anlass der Planung

1.1. Allgemeines

Die Gemeinde Prutting liegt éstlich des Inns, ca. 8 km von der Stadt Rosenheim entfernt. Die
durch das Gemeindegebiet verlaufenden Staatsstrallen St 2095 und St 2360 gewahrleisten
eine Gibergeordnete Anbindung.

Derzeit hat die Gemeinde Prutting mit ihren Ortsteilen ca. 2.500 Einwohner.

1.2. Vorbereitende Bauleitplanung :

Der Flachennutzungsplan 4. Anderung wurde am 20.02.2008 rechtswirksam. Das tiberplante
Gelande ist in der 4. Anderung als ,Fléche fur die Landwirtschaft‘ dargestellt. In Rahmen der
6. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Geltungsbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet” dargestellt.

1.3. Notwendigkeit der Planaufstellung

Um die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnbauland decken zu kénnen und damit einer
Abwanderung junger Familien entgegenzuwirken, ‘méchte die Gemeinde Prutting die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Neubaugebiet ,Forststrafe” schaffen.

1.4. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 10.000 m? liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Prutting. Das nach Norden leicht geneigte Gelande wird im Osten, Stiden und Westen von
bestehender Wohnbebauung eingerahmt. Im Norden schlieien sich jenseits der Forststrale
landwirtschatftlich intensiv genutzte Griinlandflachen an.

1.5. Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

Derzeit wird das uberplante Areal als Grinland wirtschaftlich genutzt. In der Néhe der
Einmindung des Eschenwegs in die ForststraBe befindet sich eine Eiche. Bis auf eine
jungere Kastanie auf dem Flurstiick Nr. 196 befindet sich kein weiterer Gehblzbestand auf
dem Baugebiet.

1.6. Bestehende Eigentumsverhiéltnisse
Die Flachen befinden sich teils im Eigentum der Gemeinde Prutting und teils in Privatbesitz.

2.0. Planung

2.1. Stidtebauliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Da dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben soll, sind Anlagen und
Nutztingen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Es handelt sich hierbei um Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Ferner sind in den angrenzenden Bebauungsplanen diese Nutzungen ebenfalls unzuléssig.
Die Erschlieung der Baugrundstiicke erfolgt groBteils tiber die bereits vorhandenen Stralen
,Eschenweg* und Forststrafie®.

Die Bebauung der Grundstiicke soll uberwiegend mit Einzelhdusern erfolgen.

2.2. ErschlieBung

Die Haupterschliefung des neuen Baugebietes erfolgt tiber die bereits vorhandenen Stral3en
,Eschenweg” und Forststrae®. Lediglich im stdlichen Teil des Baugebiets ist der Neubau
eines abzweigenden ErschlieRungsastes mit Wendemdglichkeit erforderlich.

2.3. Wasserwirtschaft

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll in versickerungsoffenen
Regenwasserspeichern vorerst zuriickgehalten werden. Das Uberwasser wird in den Teil in
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den gemeindlichen Stauraumkanal eingeleitet und danach Giber den Regenwasserkanal dem
,kleinen Masl* zugefihrt.

2.4. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich kénnen Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschlussméglichkeiten
jederzeit erstelit werden. Eine Abwasserleitung ist bereits in der bestehenden Strafle
Eschenweg“ vorhanden. In der Forststrale wird die Abwasserleitung zum Baugebiet
hinzuverlangert.

2.5. Statistik des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 27 "Forststrafe"

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 1.0042 ha
Nettowohnbauland ca. 0,8621 ha
Verkehrsflachen oéffentlich ca. 0,1264 ha
offentliche Grinflachen ca. 0,0157 ha

2.6. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan erfiilit die Voraussetzungen fur die Anwendung
der vereinfachten Vorgehensweise gemal Checkliste.

Umweltbericht

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der 6. Flichennutzungsplan-
dnderung

Im Flachennutzungsplan, 4. Anderung ist das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. In der 6. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache als ,Aligemeines
Wohngebiet* dargestelit. :

Da die Uberplante Flache bereits auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist, ergibt die
emeute Gebietsausweisung eine sinnvolle Abrundung des nordwestlichen Ortsrandes.
Wegen der bereits vorhandenen ErschlieBungsstralen eignet sich die Flache besonders gut
fur eine weitere Wohnbebauung.

2.0. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 _Inn-Chiemsee-Huigelland“. Die Gemeinde
Prutting ist dem ,Allgemeinen landlichen Raum* zuzuordnen (Strukturkarte Anhang 12a
Region18).

2.2. Regionalplan
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet”.

2.3. Biotopkartierung

Das Untersuchungsgebiet ist in nachfolgenden Karten dargestellt

> Biotopkartierung TK 8039 und TK 8139 Stephanskirchen

> Gebiete Natura 2000 Bayern, Stand Dez. 2004, Karte 8139 Stephanskirchen

In den oben genannten Karten gibt es keine Eintragungen, die das Baugebiet betreffen.




2.4. Benachbarte Bebauungsplédne

An das Plangebiet grenzen die Bebauungsplane Nr. 5 ,Birkenstrafie und

Nr. 12 ,Eschenweg‘ an. Beide Bebauungsplane sind als ,Allgemeines Wohngebiet”
ausgewiesen.

3.0. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile / Bestandsaufnahme

" 3.1. Aktuelle Nutzung

Die tberplante Flache wird derzeit intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt. Auf dem
Flurstiick Nr. 196 befinden sich eine Eiche und eine Kastanie. Die Béschung des Hohlweges
ist hauptsachlich mit Eschen bewachsen.

3.2. Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung: Die ,ForststraBe® stellt die Verkehrsverbindung zum westlichen
Gemeindeteil dar. Es ist daher mit einer mittleren Verkehrsbelastung zu rechnen. Der
,Eschenweg“ wird hauptséchlich durch den Anliegerverkehr belastet.

Landwirtschaftliche Nutzung: Die jenseits der Forststrake an das Plangebiet angrenzenden
Griinlandflachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung
der Flachen entstehen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen.

Erholungsraum: Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Bahnstromleitungen: Am Stdrand des neuen Baugebiets verlduft eine 110-kV
Bahnstromleitung. In unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von
auf elektrische und magnetische Felder empfindliche Geréte (z.B. Herzschrittmacher) zu
rechnen.

3.3. Schutzgut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Flachen werden derzeit intensiv bewirtschaftet und in wechselnder
Abfolge gemaht. Die Hohlwegbdschung ist hauptséchlich mit jungen Eschen bewachsen.
Geschiitzte oder gefahrdete Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.4. Schutzgut Tier :
innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schitzenswerten Gebiete gemaf
Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung. Eine aktuelle Erfassung einzelner Tiergruppen
fand nicht statt.

3.5. Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.

Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch Anreicherung von Nahr-
und Schadstoffen (Gtlle, Dunger, Pflanzenschutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige
Veranderung der organischen ‘Bodenschicht und im Bereich der StraBen durch
Bodenversiegelung.

3.6. Schutzgut Wasser

Oberflaichengewéasser: Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser.
Grundwasser: Grundwasser ist im oberflachennahen Bereich nicht zu erwarten.
Niederschlagswasser:  Anfallendes Niederschlagswasser versickert teils auf den
Griinlandflachen. Uberschissiges Niederschlagswasser flieRt der Forststrafe zu und wird
uber die StraRenentwasserung dem ,Mosl zugeleitet. Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge
der langjéhrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Planflache.

3.7. Schutzgut Luft / Klima

Die angrenzende Wohnbebauung verursacht nur geringe Luftverunreinigungen, die
hauptsachlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen verursacht werden. Messwerte tber
Luftverunreinigungen liegen nicht vor.



3.8. Schutzgut Landschaft

Durch die Lage unterhalb der Bebauung des _[Eschenwegs® ist das Baugebiet von Norden
her erkennbar. Die ndhere Umgebung um das Baugebiet prasentiert sich durch die nérdlich
angrenzenden Grinlandflachen aus weitgehend ausgeraumt.

3.9. Schutzgut Sach- und Kulturgiiter :

Kulturgiiter: Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgtter (Bau-, Garten- und
Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der archaologischen Bodendenkmale weist keine
Fundstellen auf. , :

Sachguter: Es sind keine hochwertigen Sachguter innerhalb des Plangebietes vorhanden.

4.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
4.1. Bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1. Schutzgut Mensch

Larm wahrend der Bauphase: Emissionen (L&rm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen
treten wahrend der Bauphase des neu zu errichtenden Gebéudes bzw. bei Anderungen des
Bestandes auf. Die Grenzwerte der AVV-Bauldrm sind einzuhalten. In der Nachtzeit sind
intensive Bautétigkeiten nicht zu erwarten.

4.1.2. Schutzgut Pflanze . ,

Die vorhandene Bepflanzung der Hohlwegbdschungen sowie die Bdume auf Flurstiick Nr.
196 bleiben erhalten. Um die Eiche wird eine offentliche Grunflache ausgewiesen.

Mit den festgesetzten griinordnerischen Mainahmen wird der Eingriff minimiert.-

4.1.3. Schutzgut Tier
Fir den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Flache nur eine geringe
Bedeutung.

4.1.4. Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Gebduden werden bislang unbebaute Flachen versiegelt. Die
natiirliche Bodenfunktion in diesem Bereich wird beeintréchtigt bzw. gestort.

In den nicht Uberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit erhalten. Der
Nahrstoffeintrag auf der Neubaufléche durch die landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

4.1.5. Schutzgut Wasser

Grundwasser: Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumaBRnahmen
nicht beeinflusst.

Niederschlagswasser: Auf der Neubaufléche fallt Niederschlagswasser an. Es wird in
versickerungsoffenen Regenwasserspeichern zuriickgehalten und das Uberwasser
zeitverzogert dem ,Mosl” zugeleitet.

4.1.6. Schutzgut Luft / Klima

Durch die Uberbauung durch Gebaude und Verkehrsflachen kommt es zu einer Veranderung
der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erh6hung der Warmestrahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den Anliegerverkehr zu
Luftschadstoffimmissionen.

4.1.7. Schutzgut Landschaft

Die geplante Bebauung figt sich in die Luicke zwischen dem Baugebiet ,Eschenweg® und
dem Baugebiet ,BirkenstraBe® ein. Die geplanten Gebdude sollen durch die
GroRenbegrenzung des Baukorpers und durch die straRenbegleitende Baumpflanzung nur
bedingt das Erscheinungsbild des Ortsrandes beeintrachtigen.



4.1.8. Schutzgut Sach- und Kulturgater
Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.
Durch den Neubau der Wohnhauser entstehen hochwertige Sachgter.

4.1.9. Wechselwirkung der Schutzgtter

Durch die Neubaufliche ist keine nennenswerte Erhohung der Larmbelastung durch
Anliegerverkehr zu erwarten.

Der Boden, sowie der Wasserkreislauf werden in dem Eingriffsbereich durch die zu
erwartende  Versiegelung in  seinen  Funktionen stark  eingeschrankt.  Die
Verringerungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Neupflanzungen von Béaumen
und das Anlegen von Gérten neue.Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen.
Aufgrund der eingeschrénkten Flache werden diese jedoch nur von geringer Bedeutung sein.

4.2. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.2.1. Schutzgut Mensch -
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung entstehen keine Gerauschimmissionen durch die
BaumaRnahme und durch den Anliegerverkehr.

4.2.2. Schutzgut Pflanze / Tier
Bei Nichtdurchfithrung der Planung wird das Grinland weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

4.2.3. Schutzgut Boden / Wasser '

Die natirliche Bodenfunktion und dessen Auswirkung auf den Wasserkreislauf wiirde nicht
beeintrachtigt. Der Boden speichert das Niederschlagswasser und gibt es zeitverzégert an
das Grundwasser ab. Der Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung bliebe
bestehen.

4.2.4. Schutzgut Luft / Klima :
Es kommt zu keiner Veranderung des Kleinklimas (Erwarmung durch versiegelte Flachen).
5.0. Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut - Auswirkung auf die Schutzgtter
- - 0 + ++

Mensch: Larm durch Anliegerverkehr -
Pflanze / Tier: Eingriff -

Pflanze / Tier: Ausgleich 0
Boden --

Wasser 0
Luft 0
Klima: groRrédumig 0

Klima: kleinrdumig -
Landschaftsbild ‘ -

Sach- / Kulturgter ++
-- sehr negative Auswirkungen

- negative Auswirkungen

0 keine Auswirkungen

+ positive Auswirkungen

ik sehr positive Auswirkungen



6.0. Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen

6.1. SchutzmafRnahmen

Schutzgut Wasser: Durch die Verwendung von durchldssigen Beldgen und den Einbau von
versickerungsoffenen Regenwasserspeichern wird die Menge des abzuleitenden
Oberflichenwassers verringert.

Schutzgut Tiere: Insektenfreundliche Beleuchtung.

7.0. Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Der Gemeinde Prutting stehen derzeit keine ausreichenden weiteren Flachen am Hauptort
zur Verfiigung, die eine Ausweisung eines Wohngebietes erlauben. Die Baugrundsticke
sollen in erster Linie einheimischen Familien zu Verfligung gestellt werden.

8.0. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitorring)

= Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt

= Abnahme der Freiflichen durch das Bauamt nach Fertigstellung von Umbau bzw.
AusbaumaRnahmen

= Jahrliche Uberpriifung der Straenentwésserung

= Prufung der Vitalitat der vorhandenen Béume sowie der Neupflanzungen auf 6ffentlichem
Grund

Weitere MaRnahmen kénnen bei Bedarf durchgefiihrt werden.
Dazu zéhlen: '

=  La&rmmessungen

= Luftschadstoffmessungen

9.0. Zusammenfassung und Erklidrung zum Umweltbericht

Das SchlieRen der Licke zwischen den beiden Baugebieten ,Eschenweg® und
_BirkenstraRe" stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortsrandes dar. Das zuséatzliche Baurecht
verursacht unwesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Geringfiigige Auswirkungen
sind durch den Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung von griinplanerischen
Vorgaben wird der Ortsrand verbessert.

Die ErschlieBung erfolgt groBteils Uber die bestehenden StraRen. Dadurch fallt ein
zusétzlicher Verbrauch an Grund und Boden nur in einem geringen MaB an.

Die Grundstiicksausnutzung erméglicht die erforderlichen VermeidungsmaRnahmen im
Plangebiet. Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht gem&B® Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise nicht.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit kamen keine Anregungen, die eine Anderung der Planung
notwendig gemacht hétten.

Prutfing, 30, Marz 2010 Prutting, ' Rosenheim, 09.10.2009
’ ' red. erganzt 07.01.2010

Josef Sommerer

Architekt Hosenheim, 23, (fyper Planungs-GmbH
Land;gisamt
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