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Rechtsgrundlage

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird aus dem rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Prutting entwickelt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans wurde
das gesamte Gemeindegebiet intensiv untersucht und bewertet. Durch diese seinerzeitige
Untersuchung kann jetzt festgestellt werden, dass die in der 4. Anderung aufgefiihrten Neu-
ausweisungen bzw. Planungsénderungen mit einer ortsplanerisch sinnvollen Weiterentwick-
lung der Gemeinde Prutting im Einklang stehen.

Art der Anderungen

a)

b)

d)

9)

h)

moglicher Saalbau 6stlich vom Sportplatzgelande

Erweiterung des Bebauungsplans "Obernburg - Fliederweg"
Eingrinung auf den FL.Nrn. 2267/1, 2375/8, 2375 und 2375/1 wird als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Bebauungsplan Nr. 23 Niedernburg "Elisabeth-Block-Strale"
Eingriinung und bisherige Flachen fur Dorfgebiet werden als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Bebauungsplan "Obernburg - Nord"

Alle bisher als Dorfgebiet ausgewiesenen Flachen werden in Allgemeines Wohn-
gebiet umgewidmet.

Teile der FI.Nrn. 2332, 2303, 2302, 2301, 2284/5, 2278 (bisher landw. Flache) und
2276 (bisher Dorfgebiet) werden als Griinflache ausgewiesen.

Teile der FI.Nrn. 2332, 2303, 2302, 2301, 2278, 2299/1, 2299, 2284/2, 2284/5, 2284
werden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen (vorher Griinflache).

Teile der FI.Nr. 2284/5 werden als Eingriinung ausgewiesen (vorher Flache fur die
Landwirtschaft).

Aufnahme der Regenriickhaltebecken bei Haberspoint, Salmering, Haidbichl und
Niedernburg

- entfallt -

Bebauungsplan Nr. 22 "Sudlich der Haidbichler Stra3e in Haidbichl"

Eingrinung auf den FLNrn. 2166/11, 2166/4, 2126/2, 2123/2 wird als Aligemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Bisheriges Allgemeines Wohngebiet auf FILNr. 2166/4 wird als Grunflache
ausgewiesen.

Bisherige Eingrinung auf den FI.Nrn. 2123/1, 2123 und 2125 wird als Dorfgebiet
ausgewiesen.

Eingriinung auf den FI.Nrn. 2126 und 2125 wird als Flache far Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Erweiterung des Gewerbegebietes Prutting, Bebauungsplan Nr. 7
Ein Teil der bisherigen Flachen fur Landwirtschaft, auf den FL.Nrn. 113 und 113/4,
wird als Gewerbegebiet mit Eingriinung ausgewiesen.

Aufnahme des Ortes Salmering als Dorfgebiet mit Eingriinung
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Aufnahme der Schmutzwasserkanalpumpstationen bei den Orten:

Aich FLLNr. 3352, Bamham FI.Nr. 2603, Edling FI.Nr.1025/2, Feichten FI.Nr. 3228,
Forst am See FI.Nr. 3149/2, Haidbichl FI.Nrn. 2372, 2483, Haidham FI.Nr. 1462/24,
Hub FI.Nr.3354, Inzenham FI.Nrn. 512, 901, Kélbl FI.Nr. 2025/3, Langhausen FI.Nr.
1406, Osterlehen FI.Nr. 3217/3, Prutting FI.Nr. 56/1 Rauch im Holz FI.Nr. 2106 und
Sonnen FI.Nrn. 1876/1, 1869.

Erweiterung des Bebauungsplanes "Haidbichl - Rosenstralie"
Eingrinung und ein Teil der FI.Nrn. 2355/1, 2375/7, 2355, 2364, bisher Flache flr
Landwirtschaft, wird als Allgemeines Wohngebiet mit Eingriinung ausgewiesen.

Obernburg - stidlich der Obernburger Stralte

Die bisherigen Flachen fir Dorfgebiet werden in Allgemeines Wohngebiet
umgewidmet.

Die Eingruinung auf FI.Nr. 2350/3 wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Bisherige Flache fir die Landwirtschaft auf FI.Nr. 2350/4 wird als Aligemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Die bisherige Eingrinung auf Teilflachen der FI.Nrn. 2351, 2351/, 2353, 2354 und
2270 wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Teilflachen, bisher Flachen fir die Landwirtschaft, auf den FI.Nrn.2348/1, 2348,
2350/5, 2360, 2359, 2358, 2357, 2356 werden als Eingriinung ausgewiesen.

Gewerbegebiet bei Ried
Die bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft auf den FI.Nrn. 1979 und 1975 werden
als Gewerbegebiet mit Eingriinung ausgewiesen.

Bebauungsplan "AuRerer Mesnerberg"

Teile der FI.Nrn.122/6, 122/7, 122/9, 122 (vorher Grunflache) werden als Verkehrs-
flache bzw. Mischgebiet ausgewiesen.

Teile der FI.Nrn.122, 122/9, 122/10 werden von Verkehrsflache zu Grinflache umge-
widmet.

Teile der FI.Nrn. 122/8, 122/7 werden von Mischgebiet zu Verkehrsflaiche umge-
widmet.

Erweiterung Gewerbegebiet Prutting, Bebauungsplan Nr. 7 (3. Anderung)
Die bisherige Flache fur Landwirtschaft auf der FI.Nr. 113/3 wird als Gewerbegebiet
mit Eingriinung ausgewiesen.

- entfallt -
Dorfgebietsausweisung an der St 2359 in Niedernburg

Die bisherige Flache fur Landwirtschaft auf FI.Nr. 2265 wird als Dorfgebiet mit Ein-
griinung ausgewiesen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde Prutting die Flur-
sticke 1222, 1218, 1215, 1214, 1213, 1212, 1211, 1210 und 1209 erworben. Von diesen
Flachen wird je nach Bedarf im Rahmen der Bebauungsplanung die notwendige Flache
abgebucht und entsprechend einer vorhandenen Gesamtplanung als Ausgleichsflache
gestaltet. Die genaue Flachenermittlung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, wenn
die Schwere des Eingriffs, insbesondere die kuinftige GRZ bekannt ist.



Umweltbericht J

Beschreibung der Planung

Ziele der Planung waren bei den Wohngebietsausweisungen, MI- und MD-Ausweisungen die
Schaffung von Wohnraum fur die ortsanséssige Bevélkerung sowie bei der GE-Ausweisung
die Schaffung von Erweiterungsmaéglichkeiten fiir die ortsansassigen Betriebe. Dabei sollte
eine sinnvolle Ortsentwicklung gewahrt werden unter bestvertraglicher Bericksichtigung aller
Umweltbelange.

Die Art der Nutzung wurde auf die jeweilige Umgebungsnutzung bzw. soweit schon
Baubestand vorhanden, auf die tatsachliche Nutzung abgestimmt.

Bei der Auswahl der Baugebiete wurde unter Zugrundelegung des bestehenden
Landschaftsplans, weiteren Planungen und Ortsbesichtigungen nach geeigneten Standorten
gesucht.

Bei den Festsetzungen wurde die jeweils geplante Nutzung festgesetzt. Zur Einbindung in
die Landschaft wurden dabei an den Ortsrandern Grunflachen (Flachen fur Ortsrandein-
griinung) festgesetzt.

Vorgehensweise allgemein

Besichtigung des Gemeindegebietes und Suche alternativer Flachen

Kartierung der geplanten Anderungsbereiche

Einsicht in den Landschaftsplan

Einsicht in den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Einholen aktueller anderer Planungen, wie z.B. Biotopkartierung, Schutzgebietsauswei-

sungen, FFH-Gebiete

= Abhaltung eines Scopingtermins am 25.07.2006, der jedoch keine neuen Erkenntnisse
brachte

= Bericksichtigung insbesondere des Landschaftsplans, der die wesentlichen Aussagen

uber die Standorte und deren Umgebung aufzeigte

Bestand, Planung, Schutzgiiter
a) moglicher Saalbau 6stlich vom Sportplatzgelande

Bestand und Planung

Eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flédche und eine kleine Waldflache werden als
Grunflaiche und Verkehrsflache (Parkplatze) ausgewiesen. Die Erschlieung zur
Anderungsflache ist bereits vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzglter

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist Anlass und Zweck der geplanten Anderung. Durch den
geplanten Bau eines Gemeindesaals werden kulturelle Veranstaltungen im gréReren
Rahmen leichter durchfilhrbar und das Vereinsleben sowie die Dorfgemeinschaft
geférdert.



b).

Schutzgut Wasser

Auf dem Anderungsgebiet sowie im naheren Umgriff sind keine Gewéasser vorhanden.
Vermehrter Oberflachenabfluss durch die Versiegelung ist in der Bebauungsplanung
durch geeignete Manahmen zu minimieren.

Schutzgut Boden
Der Verlust an offenem Boden ist gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan an
anderer Stelle auszugleichen.

Schutzgut Landschaftsbild )
Das Landschaftsbild wird durch die geplante Anderung nicht negativ beeinflusst; es
werden keine Blickachsen unterbrochen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Der Anderungsbereich ist fur Pflanzen und Tiere nur von geringer Bedeutung. Der
Verlust von Lebensraum ist an anderer Stelle auszugleichen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden in der zugehérigen Bebauungs-
planung mit ausfiihrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Erweiterung des Bebauungsplans "Obernburg - Fliederweg"

Bestand und Planung

Bisher als Dorfgebiet ausgewiesene Flachen werden in Allgemeines Wohngebiet
umgewidmet. Bisher als Grinflachen festgesetzte Flachen werden als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Eine ErschlieBungsstrale besteht bereits teilweise und
kann fortgefiihrt werden. Baullicken zwischen bereits bebauten Flachen werden auf-
gefillt, nach Stden verbleibt eine breite Flache als Ortsrandeingriinung. Der GroRteil
der Anderungsflache weist bereits Baubestand auf.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die Ausweisung von All-
gemeinem Wohngebiet wird Baurecht firr die ortsansassige Bevolkerung geschaffen.

Schutzgut Wasser

Im Anderungsgebiet sind keine Gewéasser vorhanden. Vermehrter Oberflachenabfluss
durch Versiegelung ist durch geeignete MaRRnahmen in der ErschlieBungsplanung zu
minimieren.

Schutzgut Boden
Die Flacheninanspruchnahme wird durch Aufwertung anderer Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Anderung nicht negativ beeinflusst. Es entsteht
vielmehr eine im Zusammenhang bebaute Flache mit weiterhin groRzugiger
Eingrinung.



d)

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der GroBteil der Anderungsflache weist bereits Baubestand auf. Der Verlust von
Lebensraum ist durch im Bebauungsplan zu treffende Festsetzungen auf anderen
Flachen auszugleichen.

Schutzgut Klima / Luft )
Durch die Kleinraumigkeit der Anderung, z.T. nur Umwidmung, sind keine nennens-
werten Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden in der zugehorigen Bebauungs-
planung mit ausfuhrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 23 Niedernburg "Elisabeth-Block-Stra3e"

Bestand und Planung

Samtliche bisher als Dorfgebiet ausgewiesene Flachen werden in Allgemeines Wohn-
gebiet umgewidmet. Ganz im Norden der Anderungsflache wird das Allgemeine
Wohngebiet bis zur Gemeindegrenze erweitert. Die Flache vor der Gastwirtschaft
(Botenwirt) wird als Parkflache festgesetzt.

Die bisher ausgewiesene Ortsrandeingriinung bleibt fast unverandert erhalten. Eine
kurze StichstraRe vervollstandigt die ansonsten bestehende Erschlieung. Eine Neu-
ausweisung von Bauland findet nicht statt. Es handelt sich also fast ausschlief3lich um
eine Bestandsfestschreibung.

Die Auswirkungen der geplanten Anderung auf die einzelnen Schutzglter ist
demnach als duRerst gering einzustufen.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgiiter Mensch / Wasser / Boden / Landschaftsbild / Pflanzen und Tiere / Klima
und Luft
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden in der zugehorigen Bebauungs-
planung mit ausfuhrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Bebauungsplan "Obernburg - Nord"

Bestand und Planung

Alle bisher als Dorfgebiet ausgewiesenen Flachen werden in Allgemeines Wohn-
gebiet umgewidmet. Bisher als Grinflache ausgewiesene Flachen werden in
Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
werden ebenfalls in Allgemeines Wohngebiet und Flache fur die Eingrlinung umge-
wandelt. Teile von bisher Dorfgebiet werden als Griinflache ausgewiesen.



In groken Teilen handelt es sich um eine Umwidmung von Flachen. Die Erweiterung
der Wohngebietsflachen erfolgt behutsam in Richtung Nordosten, so dass eine durch-
gehende Eingriinung im Norden verbleibt bzw. durch leichtes Verschieben nach
Norden wieder hergestellt wird. Die ErschlieBung der Flachen ist weitestgehend vor-
handen.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die Umwidmung in Allgemeines
Wohngebiet wird die Wohnqualitat leicht erhéht. Durch die geringfligige Erweiterung
der Wohngebietsflachen wird Baurecht fiir die Bevélkerung geschaffen.

Schutzgut Wasser
Vermehrter Oberflachenabfluss durch Versiegelung ist durch geeignete Ma3nahmen
in der ErschlieBungsplanung zu minimieren.

Schutzgut Boden
Die Flacheninanspruchnahme wird wie in der Bebauungsplanung festgesetzt durch
Aufwertung anderer Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Lage und die Eingriinung besteht keine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Anderungsflache weist nur einen geringen Wert fur Fauna und Flora auf. Der
Verlust an Lebensraum durch Versiegelung wird durch im Bebauungsplan getroffene
Festsetzungen auf anderen Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Klima / Luft )
Durch die Kleinraumigkeit der Anderung sind keine nennenswerten Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden in der zugehdrigen Bebauungs-
planung mit ausfuhrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Aufnahme der Regenriickhaltebecken bei Haberspoint, Salmering, Haidbichl und
Niedernburg

Die Regenriickhaltebecken werden z.T. mit Umgriff in die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans aufgenommen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind grotenteils positiv:

- Schutz vor Uberschwemmungen

- Kappung von Abflussspitzen

- Verbesserung der Wasserqualitat durch Absetzen von Schweb- und Schadstoffen
- Verringerung der Erosion

- Schaffung von wechselfeuchtem Lebensraum
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Zum Teil werden im Umgriff landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen
und der Sukzession Uberlassen bzw. es wird eine Gehdlzpflanzung mit heimischen
Arten vorgenommen. Die geringfugige Versiegelung fur Pflegewege ist dabei zu ver-
nachlassigen.

- entfallt - (Erganzungssatzung Sonnen)

Aufgrund der Einwendungen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird die Anderung nicht mehr weiterverfolgt.

Bebauungsplan Nr. 22 "Stdlich der Haidbichler Stra3e in Haidbichl"

Bestand und Planung

Die Flachen fur Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet werden geringfugig erweitert
und die Abgrenzung der Ortsrandeingriinung entsprechend angepasst. Die meisten
Flachen im Anderungsbereich weisen bereits Baubestand auf. Die ErschlieBung wird
Uber kurze StichstraRen vervollstandigt. Es handelt sich bei der Planung also uber-
wiegend um eine Bestandsfestschreibung.

Der Einfluss auf die einzelnen Schutzglter ist dementsprechend sehr gering.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die Ausweisung wird Baurecht
fur die ortsanséassige Bevolkerung geschaffen.

Schutzgut Wasser
Vermehrter Oberflachenabfluss durch Versiegelung ist durch geeignete Malnahmen
in der Erschlieungsplanung zu minimieren.

Schutzgut Boden
Die Flacheninanspruchnahme wird wie in der Bebauungsplanung festgesetzt durch
Aufwertung anderer Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Lage und die geplante Eingrinung besteht keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Anderungsflache weist nur einen geringen Wert fir Fauna und Flora auf. Der
Verlust an Lebensraum durch Versiegelung wird durch im Bebauungsplan getroffene
Festsetzungen auf anderen Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Klima / Luft )
Durch die Kleinraumigkeit der Anderung sind keine nennenswerten Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden in der zugehdrigen Bebauungs-
planung mit ausfuihrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.



h)

Erweiterung des Gewerbegebietes Prutting, Bebauungsplan Nr. 7

Bestand und Planung

Eine Flache fur die Landwirtschaft wird als Gewerbegebiet mit Eingrinung ausge-
wiesen. Im Stuiden und Osten grenzt bereits Gewerbegebiet an. Die Erschliefung
besteht zum Grofteil bereits. Durch die Hinzunahme der Flache zum Gewerbegebiet
entsteht eine sinnvolle Abgrenzung der Gewerbeflachen mit durchgehender Ein-
grinung als Abgrenzung zu dem im Westen und Norden anschlieRenden landwirt-
schaftlichen Flachen. Durch die Lage am Ortsrand werden Stérungen der Wohn-
bereiche durch Verkehr und Larm minimiert.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Durch die Lage auBerhalb von Wohnbebauung und die benachbarte Lage zu be-
stehenden Gewerbeflachen bzw. landwirtschaftlichen Flachen sind bei bereits tber-
wiegend bestehender ErschlieBung keine negativen Auswirkungen auf den Menschen
Zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Auf der Anderungsflache und im Umgriff befinden sich keine Gewasser. Durch
Versiegelung entstehender zusatzlicher Oberflachenabfluss ist durch geeignete Maf-
nahmen maglichst gering zu halten.

Schutzgut Boden
Die Flacheninanspruchnahme ist durch Aufwertung an anderer Stelle auszugleichen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Anderung kaum beeinflusst. Durch die Hinzu-
nahme der Flache mit der geplanten Eingrinung zum Gewerbegebiet kann ein
harmonischer Abschluss der Gewerbeflachen erreicht werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geholzfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist nur von geringer
Bedeutung fur Pflanzen und Tiere. Auch im naheren Umgriff befinden sich keine
naturschutzfachlich bedeutenden Flachen. Der Verlust an Lebensraum durch Ver-
siegelung kann auf der nétigen Ausgleichsflache und durch die durchgehende Eingru-
nung kompensiert werden.

Schutzgut Klima / Luft
Durch die Anderung sind keine nennenswerten Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden in der zugehérigen Bebauungs-
planung mit ausfuhrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.
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Aufnahme des Ortes Salmering als Dorfgebiet mit Eingriinung

Bestand und Planung

Die bisher bestehende Bebauung im AuRenbereich wird als Dorfgebiet mit Ortsrand-
eingriinung in die Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen. Es werden
keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen (Bestandsfestschreibung).

Durch die Umwidmung entstehen keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter,
im Gegenteil werden Flachen fur die Ortsrandeingriinung festgeschrieben.

Aufnahme der Schmutzwasserkanalpumpstationen bei den Orten:

Die Pumpstationen werden nachrichtlich in die Anderung des Flachennutzungsplans
aufgenommen (keine Umwidmung von Flachen).

Erweiterung des Bebauungsplanes "Haidbichl - Rosenstrafte"

Bestand und Planung

Bisher Flachen fur die Landwirtschaft und Flache fur Eingrinung werden als Alige-
meines Wohngebiet mit Eingriinung ausgewiesen. Die kleinrdumige Erweiterung der
Wohnbauflachen erfolgt im Stiden und Osten im Anschluss an bereits bestehende
Bebauung. Durch die Art der Abgrenzung wird eine durchgehende Eingrinung wieder
hergestellt. Zur ErschlieBung der kleinrdumigen Erweiterung kann eine bestehende
StraRe fortgefuhrt werden. Durch die gewahlte Abgrenzung und die geplante Ein-
griinung wird ein harmonischer Abschluss des Ortsrandes erreicht.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzguter Mensch / Wasser / Boden / Landschaftsbild / Pflanzen und Tiere / Klima
und Luft / Kultur- und sonstige Sachguter
Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden in der zugehdrigen Bebauungs-
planung mit ausfihrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Obernburg - stidlich der Obernburger Stralle

Bestand und Planung

Alle bisherigen Dorfgebietsflachen stidlich der Obernburger Strale werden in Allge-
meines Wohngebiet umgewidmet. Zudem werden bisherige Flachen fur Eingrinung
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bisherige Flachen fur die Landwirtschaft
werden als Eingriinung ausgewiesen. Die ErschlieRung der zusatzlichen Wohn-
gebietsflachen erfolgt tber eine Stichstrale von der Obernburger Stral’e her. Ein
GroRteil der umgewidmeten Flachen weist bereits Baubestand auf. In diesem Bereich
handelt es sich also um eine Bestandsfestschreibung. Durch die Erweiterung der
Wohnbauflachen nach Westen und Siiden werden die Eingriinungsflachen zwar ver-
schmalert, es besteht aber weiterhin ein durchgehender Eingriinungsstreifen bzw.
dieser wird durch Neuausweisung wieder hergestellt.
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Das Anderungsgebiet besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung nur geringe Wertigkeit
fur die meisten Schutzguter.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Mensch

Negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten. Durch die Neu-
ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet wird Baumdéglichkeit fur die Bevolkerung
geschaffen.

Schutzgut Wasser

Im Anderungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden. Durch Versiegelung
entstehender zusétzlicher Oberflachenabfluss ist durch geeignete Malnahmen in der
Bebauungsplanung méglichst gering zu halten.

Schutzgut Boden
Die Versiegelung von Flachen ist durch Aufwertung an anderer Stelle auszugleichen.

Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund der Lage der Bebauung wird das Landschaftsbild nur geringflgig beein-
flusst.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Der Verlust von Lebensraum kann durch Aufwertung der notwendigen Ausgleichs-
flachen sowie die durchgehende Ortsrandeingriinung kompensiert werden.

Schutzgut Klima / Luft
Auswirkungen auf Klima und Luft beschréanken sich ausschlieBlich auf den klein-
klimatischen Bereich und sind von keiner relevanten Gréf3enordnung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden in der zugehdrigen Bebauungs-
planung mit ausfuhrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Gewerbegebiet bei Ried

Bestand und Planung

Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen werden als Gewerbegebiet mit grof3-
flachiger Eingriinung ausgewiesen. Die ErschlieRung erfolgt von Stiden her (Ried).

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch
Die Ausweisung der Gewerbeflache bietet ortsanséssigen Betrieben die Méglichkeit
der Erweiterung, ohne fur Wohnbebauung stérend zu wirken.

Schutzgut Wasser

Auf der Anderungsfliche befinden sich keine Gewasser. Durch Versiegelung
entstehender zusatzlicher Oberflachenabfluss ist durch geeignete MaRnahmen
maoglichst gering zu halten.
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Schutzgut Boden
Zunehmende Versiegelung wird durch die Ausgleichsflache auf dem Anderungsgebiet
ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund der groRzugigen Eingrinung konnen die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds minimiert werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Anderungsgebiet weist keinerlei Gehdlzbestand auf und ist fir Fauna und Flora
von geringer Bedeutung. Zudem kreuzt eine Starkstromleitung die Flachen. Durch die
groBzlgige geplante Eingriinung wird der tbrige Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
aufgewertet.

Schutzgut Klima / Luft
Das Schutzgut ist von der Planung kaum betroffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden in der zugehérigen Bebauungs-
planung mit ausfuhrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Bebauungsplan "AuBerer Mesnerberg"

Bestand und Planung

Eine innerhalb vom Mischgebiet liegende Grinflache wird als Mischgebiet und Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Ein Teil des Mischgebietes wird in Verkehrsflache umge-
wandelt. Durch eine leicht verénderte ErschlieBung &ndert sich die Lage von Griln-
und Verkehrsflachen geringfiigig. Die Anderung fuhrt zu einer im Zusammenhang be-
bauten Flache am Nordrand des Ortes. Das Mischgebiet bleibt durch eine grolere
Grinflache vom bestehenden Gewerbegebiet abgegrenzt.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Mensch

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die Ausweisung von Misch-
gebiet wird Baurecht fir die ortsansassige Bevolkerung und die Méglichkeit far
Kleingewerbe geschaffen.

Schutzgut Wasser
Vermehrter Oberflachenabfluss durch Versiegelung ist durch geeignete Maltnahmen
in der ErschlieBungsplanung zu minimieren.

Schutzgut Boden
Die Flacheninanspruchnahme wird wie in der Bebauungsplanung festgesetzt durch
Aufwertung anderer Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Lage mittig in bereits ausgewiesenem Mischgebiet und die geplante
Eingriinung besteht keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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0)

P)

Q)

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Anderungsflache weist nur einen geringen Wert fur Fauna und Flora auf. Der
Verlust an Lebensraum durch Versiegelung wird durch im Bebauungsplan getroffene
Festsetzungen auf anderen Flachen ausgeglichen.

Schutzgut Klima / Luft )
Durch die Kleinraumigkeit der Anderung sind keine nennenswerten Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Diese sind von der Planung nicht betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von negativen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden in der zugehdrigen Bebauungs-
planung mit ausfuihrlichem Umweltbericht detailliert festgesetzt.

Erweiterung Gewerbegebiet Prutting, Bebauungsplan Nr. 7 (5. Anderung)

Bestand und Planung

Die bisherige Flache fur Landwirtschaft auf der FI.Nr. 113/3 wird als Gewerbegebiet
mit Eingrlinung ausgewiesen.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

siehe Anderung h)

- entfallt -
Dorfgebietsausweisung an der St 2359 in Niedernburg

Bestand und Planung

Ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Gebaude mit Wohnhaus und Umgriff wird
als Dorfgebiet ausgewiesen.

Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Wasser, Boden, Landschafts-
bild, Pflanzen und Tiere, Klima und Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind
nicht zu erwarten, da nur ein Anbau an ein bestehendes Nebengebaude geplant ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

sorgfaltige Auswahl geeigneter Gebiete anhand des Landschaftsplans
Eingriinungsflachen an den Ortsréandern

Kauf von landwirtschaftlichen Flachen zu Ausgleichszwecken (bereits geschehen)

Eine genaue Ubersicht tber den Umfang des Ausgleichs kann erst im Rahmen der
Bebauungsplanung erstellt werden. Die zur Verfliigung stehenden Flachen sind jedoch
grof® genug, dass auf diesen Flachen der Ausgleich auf jeden Fall stattfinden kann.
Weitere Malnahmen werden in den Bebauungsplanen detailliert dargestelit.
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Zusammenfassung

Ziele der Planung, Festsetzungen

Schaffung von Wohnraum fiir die einheimische Bevolkerung sowie Erweiterungsmaglich-
keiten fir ortsansassige Gewerbetreibende bei bestmdglicher Schonung der Umwelt.
Festgesetzt wurden Allgemeine Wohngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete, ein Gewerbe-
gebiet und eine Gewerbegebietserweiterung jeweils mit Eingriinungsflachen zur Einbindung
in die Landschaft sowie Verkehrsflachen, Leitungen und nachrichtliche Ubernahmen. Haufig
wurde auch nur der Bestand festgesetzt bzw. der tatséchlichen Nutzung angepalt.

Uberwachung der Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde wird eine jahrliche Inaugenscheinnahme der neuen Baugebiete durchfuhren
und dabei den Bestand festhalten sowie die zu den einzelnen Bebauungsplanen fest-
gelegten Ausgleichsflachen anlegen und kontrollieren.

Erkldrung zum Umweltbericht

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachte Anregungen konnten in den meisten
wichtigen Punkten bericksichtigt werden.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Planung nicht zu
befurchten.

Prutting, 20.02.2008 Rosenheim, 01.02.2007
[ .
L/x e

Ler
ISINGE

(Erster Burgermeister) Huber Planungs-GmbH
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ART DER ANDERUNGEN ,

a) mbglicher Saalbau dstlich vom Sportplatzgelinde

b) Erwelterung des Bebauungsplans "Obernburg - Fllederweg" '

Eingriinung auf den FI.Nm. 2267/1, 2375/8, 2375 und 2375/1 wird als Aligemelnes Wohngeblet ausgewiesen..
¢) Bebauungsplan Nr. 23 Nledernburg "Elisabeth-Block-StraRe”

Eingrdnung und bisherige Fi&ichen fiir Dorfgebiet werden als Allgemelnes Wohngeblet ausgewiasen.

d) Bebauungsplan "Obernburg - Nord™

Alle bisher als Dorfgeblet ausgewlesenen Flachen werden In Aligemeainas Wohngeblet umgewidmet.

Telle der FI.Nm. 2332, 2303, 2302, 2301, 2284/6, 2278 (bisher landw. Fiiiche) und 2276 {bisher Dorfgebist),
werden als Griinfliche ausgewlesen. :

Teile der F.Nm. 2332, 2303, 2302, 2301, 2278, 2209/1, 2290, 2284/2, 2284/5, 2284 werden als Aligemsines
Wohngeblet ausgewlessn (vorher Griinfiiichs).

Telle der FI.Nr. 2284/6 werden als Eingrlinung ausgewiesen (vorher Fliche fiir die Landwirtschaft).

e) Aufnahme der Regenriickhaltebecken bel Haberspolnt, Salmering, Haldblchl und Nisdernburg

f) - entfilit- o .

@) Bebauungsplan Nr. 22 "Siidlich der Haldblchler StraRe In Haldbichi”

Eingriinung auf den FL.Nm. 2166/11, 2166/4, 2126/2, 2123/2 wird als Aligemeines Wohngebist ausgewiesen.
Bisheriges Allgemeines Wohngeblet auf FI.Nr. 2166/4 wird als Grilnfliche ausgewlessen.

Bisherige Eingrlinung auf den FI.Nm. 2123/1, 2123 und 2125 wird als Dorfgeblet ausgewiesen.

_ Eingriinung auf den FI.Nm. 2126 und 2125 wird als Flache fiir Landwirtschaft ausgewilesen.

h) Erwelterung des Gewerbegebletes Prutting Bebauungsplan Nr. 7 :
Ein Tell der bisherigen Fidichen fiir Landwirtschaft, auf den FI.Nm. 113 und 113/4, wird als Gewerbegebist mit
Eingriinung ausgewiesen. o S

l) Aufnahme des Ortes Salmering als Dorfigeblet mit Eingriinung .

)) ‘Aufnahme der Schmutzwasserkanalpumpstationen bel den Orten:

Aich FI.Nr. 3352, Bamham F1.Nr. 2603, Edling F1.Nr.1025/2, Feichten FI.Nr. 3228, Forst am See FI.Nr. 3149/2,
Haldbichl FI.Nm. 2372, 2483, Haidham FLNr. 1462/24, Hub F1.Nr.3354, Inzenham FI.Nm. 512, 901, K&Ibl FL.Nr.
2025/3, Langhausen FI.Nr. 1406, Osterlehen FI.Nr. 3217/3, Prutting F1.Nr. 56/1 Rauch Im Holz FI.Nr. 2108 und
Sonnen FI.Nm. 1876/1, 1869. L ;

k) Erwelterung des Bebauungsplanes "Haldbichl - Rosenstrae”

Eingrlnung und ein Tell der FI.Nm, 2366/1, 2375/7, 2355, 2364, bisher Flache fir Landwirtschaft, wird als
Aligerfieiries Wohngeblet mit Eingriinung ausgewiesen. '

1) Obériburg - siidlich der Obernburger StraBe

Dig*bisfierigen Flichen filr Dorfgeblet werden in Aligemeines Wohngeblet umgewidmet.

Die’Eingriinung auf £1.Nr. 2350/3 wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. _

Bisherige Fléiche fiir Landwirtschaft auf FI.Nr. 2350/4 wird als Aligemeines Wohngbiet ausgewiesen,

Dle bisherige Eingrlinung auf Tellfiichen der FI.Nm. 2351, 2351/, 2353,2354 und 2270 wird als Aligemeines
Wohngaebiet atisgewlesen. - - ——— e E—— ==

Tellfldchen, bisher Fléchen fir Landwirtschaft, auf den FI.Nm.2348/1, 2348, 2350/5, 2360, 2359, 2358, 2357,
2356 werden als Eingrliinung ausgewlesen.

m) Gewerbegeblet bel Ried

Die bisherigen Fléchen fiir Landwirtschaft auf den Fi.Nm. 1979 und 1975, werden als Gewerbegeblet mit
Elngrlinung ausgewiesen. o

n) Bebauungsplan "AuBerer Mesnerberg”

Telle der FI.Nm.122/6, 122/7, 122/9, 122, (voher Grilnfliiche) werden als Verkehrsfiiche bzw. Mischgebiet
ausgewlesen.

Telle der FI.Nm.122, 122/9, 122/10, werden von Verkehrsfiiche zu Grinfliche umgewidmet.

Teile der FI.Nm. 122/8, 122/7, werden von Mischgeblet zu Verkshrsfiiche umgewidmet.

o) Erweiterung Gewerbegeblet Prutting, Bebauungsplan Nr. 7

Dile bisherige Fidiche flir Landwirtschaft auf der FI.Nr. 113/3 wird als Gewerbegeblet mit Eingninung ausgewlesen,
p) = entféllt - :

q) Dorfgebletsauswelsung an der St 2359 in Nisdernburg

Die bisherige Fldche fiir Landwirtschaft auf der FI.Nr. 2265 wird als Dorfgebiet mit Eingriinung ausgewiesen.




VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.03.2006 die Aufstellung der 4. Anderung des
~ Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am {2..&..,(\{;(;,..2696

ortsiiblich bekannt gemacht. ‘

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&n § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 4. Anderung des Fléichennutzungsplans in
der Fassung vom 25.07.20086 hat in der Zeit vom 05.09.2006 bis 06.10.2006 stattgefunden.

¢) Dle friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
geméin § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 4. Anderung des Fléchennutzungsplans in
der Fassung vom 25.07.2006 hat in der Zeit vom 05.09.2006 bis 06.10.2006 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der 4. Andening des Flééhénnuizungsplans in der Fassung vom
01.02.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméR § 4
BauGB in der Zeit vom 05.02.2007 bis 07.03.2007 beteiligt.

e) Der Entwurf der 4. Anderung des Fléchennutzungsplans in der. Fassung vom 01.02.2007
wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.02.2007 bis
07.03.2007 éffentlich ausgelegt. i

‘f) Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Flchennutzungsplans in der Fassung vom
01.02.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange in der Zeit vom

16.07.2007 bis 17.08.2007 erneut beteiligt.

g) Der Entwurf der 4. Anderung des Flﬁcheﬁnutzungsplans in der Fassung vom 01.02.2007
wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 16.07.2007 bis 17.08.2007 erneut &ffentlich

ausgelegt. .
h) Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.10.2007 die 4.
Anderung des Fléchennutzungsplans in der.Fassung vom 01.02.2007 festgestellit.

Pruttmg,c? n 20 FEB2008

—

Meisinger, Erster Blirgermeister

Ausgefertigt
Prutting, den .. HFEB 2008

ST
" EFERl

j) Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Héchennutzungsplan?wurdé am

2 .g,..fE&...?ﬂoﬁemé& § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Fléchennutzungsplans ist damit wirksam:.

Prutting, den ZUFE%_ZOQB
=M




