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Anlass der Planung

Die Gemeinde Prutting benétigt zur Deckung eines hohen Bedarfs an zuséatzlichem Wohn-
raum dringend Bauflachen, die u.a. mit der vorliegenden Planung geschaffen werden sollen.
Es handelt sich um eine Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) direkt im Anschluss an
die bestehende Bebauung im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptort. Somit fugt
sich das geplante Wohngebiet optimal in die umliegende Bebauung von Prutting ein und
tragt durch die Schaffung neuer Wohnungen zu den Zielen der Landes- und Regionalpla-
nung bei. Damit wird eine ortsplanerisch und stadtebaulich sinnvolle und gewiinschte Ent-
wicklung sichergestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache noch als Flache fur die Land-

wirtschaft dargestellt.

Raumordnung

Die Gemeinde Prutting im Landkreis Rosenheim ist Teil des Landlichen Raums der Region
18 Sudostoberbayern und liegt zwischen Simssee, Hofstatter See und Rinssee etwa 10 km

norddstlich von Oberzentrum Rosenheim.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Prutting als sog. allgemeiner landlicher Raum
dargestellt, d.h. er soll so entwickelt und geordnet sein, dass er seine Funktion als eigen-
sténdiger Lebens- und Arbeitsraum sichert und seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen
Einrichtungen versorgen kann, gleichzeitig aber seine landschaftliche Vielfalt bewahrt.

Im Regionalplan 18 ist die Gemeinde als sog. l&ndlicher Teilraum im Umfeld der groRen Ver-
dichtungsrdume bezeichnet und es ist festgelegt, dass in diesem Teilraum eine eigenstandi-
ge Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewahrleistet sein soll.

Die vorliegende Planung wird durch die Schaffung neuer Wohnflachen zu den Zielen der

Landes- und Regionalplanung beitragen und diese nicht negativ beeinflussen
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Planungsgebiet

Lage

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting siidéstlich der St 2095 im Ortsbereich
von Prutting. Im Norden grenzt das Planungsgebiet an mehrere Mischgebiete, im Osten und
Westen an Wohngebiete. Im Stiden wird es von landwirtschaftlichen Nutzflichen bzw. dem
Winkelweg, einem offentlichen Feld- und Waldweg, begrenzt. Die Flache ist eben und frei

von Baum- und Strauchbewuchs.

Boden
Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fir das

Vorhaben gut geeignet ist.

ErschlieBung

Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt Uber das vorhandene StraRennetz der Gemeinde (Rosenheimer
Stralle, Salzburger Strale, Edlinger StraRe).

Trinkwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser ist durch den vorhandenen Anschluss an

das gemeindliche Leitungsnetz sichergestellt.

Abwasser
Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch einen Anschluss an den gemeindlichen Kanal
sichergestellt.

Die Entsorgung von Niederschlagswasser wird im Bebauungsplan Nr. 42 geregelt.

Energie und Kommunikation
Die Versorgung mit Energie und die Infrastruktur fir Telekommunikation sind durch das vor-

handene Leitungsnetz sichergestellt.
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Planung

Aufgrund der umgebenden Wohnnutzung soll die Planungsflache als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen werden. Weitere Details und die Eingriinung werden im gleichzeitig aufzu-

stellenden Bebauungsplan geregel.
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Il. UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Prutting hat in éffentlicher Sitzung des Gemeinderats am 14.03.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Alte Edlinger Stralle beschlossen. Hierzu ist fir den noch
unbebauten Bereich die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Das (iberplante
Grundstick liegt an der Edlinger StralRe in Prutting. Fur das Planungsgebiet besteht kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in die Uberplante Flache als Fléche fur die Land-

wirtschaft dargestellt.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern kommt dem Erhalt der Landschaften Bayerns in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit eine besondere Bedeutung zu. Der Regionalplan 18
fordert, die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen auf das Nétigste zu be-
schranken. Die grundsatzlichen Aussagen zum Erhalt der bauerlichen Landwirtschaft wurden
mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt. Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit und der Ab-
wagung wurde jedoch das Interesse der Gemeinde, die Wohnbauflachen zu erweitern, als
vorrangig bewertet.

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete
und keine nach dem Naturschutzgesetz geschitzten Gebiete vor. Oberflachengewasser sind
nicht vorhanden. Der Bayerische Denkmalatlas weist hier keine Bodendenkmaler aus. Sicht-

beziehungen zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.
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2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden, Fldchen

Beschreibung

Das Gemeindegebiet liegt naturrdumlich in der Jung-
moranenlandschaft Inn-Chiemsee-Hugelland. Vorherr-
schende Bodenart ist die Braunerde, teils Parabrau-
nerde. Nach der Bodenschatzungskarte Bayern han-
delt es sich hier um gute Ackerbdden (sandige Leh-
me). Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen

Geringfligige baubedingte Auswirkungen ergeben sich
durch den Aushub von Boden im Bereich der geplan-
ten Bebauung.

Anlagebedingte Auswirkungen sind auf den zukinftig
bebauten Flachen zu erwarten. Die teilweise Versiege-
lung wirkt sich auf die Bodenfunktion (Lebensgrundia-
ge und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie fur
Bodenorganismen, Retentionsvermégen bei Nieder-
schlagsereignissen, Filter- und Pufferfunktion, Standort
fur landwirtschaftliche Nutzung) zwar geringfugig ne-
gativ aus, werden aber durch geeignete Malinahmen
im Bebauungsplan ausgeglichen.

Erheblichkeit

Die Errichtung von Wohnbebauung mit den zugehori-
gen Garagen wird nur Auswirkungen von geringer Er-
heblichkeit haben.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im raumlichen Geltungsbereich sowie im néheren Um-
feld befinden sich keine Oberflachengewé&sser.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kénnen Eintrédge durch
Baumaschinen in das Grundwasser sein. Durch den
Bau von Geb&duden und Zufahrten sowie sonstigen
versiegelten Freiflachen kann Niederschlagswasser
nicht mehr an Ort und Stelle versickern und muss tber
angrenzende Flachen dem Grundwasser zugefuhrt
werden.

Anlagebedingte Auswirkungen sind daher in geringem
AusmaR zu erwarten. Betriebsbedingt werden sich
durch den Bau eines Doppelhauses sowie der Errich-
tung von Stellplatzen und Garagen keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut ergeben.

Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
insgesamt von geringer Erheblichkeit sein.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Der Eingriffsraum befindet sich Uberwiegend inmitten
bestehender Bebauung.

Auswirkungen

Durch die weitere Ausweisung von Wohnbauland wird
das Schutzgut nur unerheblich beeinflusst.

Erheblichkeit

Die Auswirkungen werden somit als sehr gering einge-
stuft.
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Schutzgut Arten und Lebens-
radume

Beschreibung

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst ein intensiv
landwirtschaftlich genutztes Grundstiuck und ist frei
von Baum- und Strauchbewuchs.

Auswirkungen

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen beein-
trachtigen die direkt im Baufeld lebenden Arten (Ver-
lust von Intensivwiese) nur gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Erheblichkeit

Durch die im Bebauungsplan festgelegte Ausgleichs-
maRnahme (Abbuchung vom Okokonto) werden die
Belange der Arten und Lebensgemeinschaften be-
ricksichtigt, so dass keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut entstehen.

Schutzgut Mensch
(Erholung, Ldrm)

Beschreibung

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache ohne Bedeutung fur
die Erholung.

Auswirkungen

Baubedingt wird die Errichtung der neuen Bebauung
zu geringen Larmbelastungen der Anwohner fihren.
Anlage- und betriebsbedingt werden nur geringe Aus-
wirkungen auf die Nachbarbebauung oder die Naher-
holungssuchenden erwartet.

Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering
einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Der Eingriffsraum liegt am sudéstlichen Ortsrand von
Prutting, angrenzend an bestehende Allgemeine
Wohngebiete bzw. Mischgebiete.

Auswirkungen

Baubedingt wird auf die Dauer der Bauzeit das Land-
schaftsbild beschrankt negativ beeinflusst.
Anlagebedingt erfahrt das Landschaftsbild aufgrund
der im Bebauungsplan festgesetzten Eingriinungs-
mafRnahmen negative Auswirkungen nur in geringem
Ausmald.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
sind nicht zu erwarten.

Erheblichkeit

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Landschaft
sind gering.

Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Beschreibung

Kultur- und sonstige Sachguter sind vom Eingriff nicht
betroffen. Es werden keine Sichtachsen auf Baudenk-
maler beeintrichtigt.

Auswirkungen

Erheblichkeit
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Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern

Erheblichkeit Die Wechselwirkungen, die durch das Vorhaben aus-
geltst werden, sind so minimal, dass sie als nicht er-
heblich eingestuft werden kénnen.

3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirde die Wiese weiterhin intensiv landwirtschaftlich

genutzt oder zu Ackerflaiche umgebrochen.

4.0. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden und Wasser Anfallendes Niederschlagswasser wird gem.
den Festsetzungen durch Text des Bebau-
ungsplanes innerhalb der Grundstiicke ver-
sickert. Damit ist gewahrleistet, dass das
Niederschlagswasser dezentral und gleich-
maRig dem Grundwasser zugefuhrt wird.
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen.
Schutzgut Klima (Kleinklima) Festsetzung von wasserdurchlassigen Bela-
[ 4 gen fir Stellplatze im Bebauungsplan.
Schutzgut Pflanzen und Tiere Férderung der Ortsrandeingriinung durch im
Bebauungsplan festgesetzte Pflanzungen.
Dies dient auch dem Schutzgut Landschaft.
Schutzgut Landschaft Festsetzung von Pflanzungen am Rand des
raumlichen Geltungsbereichs im Bebau-
ungsplan.

4.2. Ausgleich

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung geregelt.
Der erforderliche Ausgleich wird laut Bebauungsplan durch Abbuchung vom Okokonto der

Gemeinde Prutting erbracht.
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5.0. Alternative Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Gegebenheiten mussten keine Alternativstandorte gesucht werden, da die Fla-

che sehr gut angebunden ist und fur eine Bebauung bestens geeignet ist.

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Neben dem Flachennutzungsplan der Gemeinde wurden die gesetzlichen Grundlagen (Bau-

gesetzbuch, Immissionsschutzgesetz, Naturschutzgesetz) beachtet.

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Entsprechende MalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

8.0. Fortschreibung des Umweltberichts
Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit kamen keine Einwendungen, die eine Anderung der Planung oder Ergén-

zung des Umweltberichts notwendig gemacht hatten.

Die Auswirkungen der MaBnahme kénnen derzeit wie folgt zusammengefasst werden:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering gering keine gering
Wasser gering gering keine gering
Luft / Klima gering gering keine gering
Arten und Le- gering gering keine gering
bensrdume
Mensch gering gering gering gering
Landschaft gering gering keine gering
Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachguter
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Prutting, 115 okt 2018 Rosenheim, 10.04.2018
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Zusammenfassende Erklarung liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-

menden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde

Bei einer Ortsteinsicht der Uberplanten Flache wurde festgestellt, dass keine ©kologisch
wertvollen Flachen betroffen sind. Die Fldche ist gut an den bestehenden Ort Prutting ange-
bunden. Ubergeordnete Planungen, wie der Regionalplan 18 und das Landesentwicklungs-
programm Bayern sprechen nicht gegen die Ausweisung.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Durch die Planung sind keine Gewasser betroffen.

Durch die Planung sind keine Bau- oder Bodendenkmaler betroffen. Sichtbeziehungen auf
Baudenkmaler werden nicht unterbrochen.

Die ErschlieBung ist vorhanden.

Nachdem samtliche Gesichtspunkte fir eine umweltschonende Planung fir den nun gewéahl-
ten Standort sprachen und keine weiteren geeigneten Standorte gefunden wurden, die den
Anforderungen an die kinftige Nutzung gerecht wurden und verfugbar waren, konnte auf

eine weitere detaillierte Untersuchung von alternativen Standorten verzichtet werden.

Prufting, | 5. 0%t 2018 Rosenheim, 10.04.2018

germeister




