





: Verfahrensvermerke zur : :
18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gememde Pruttmg im Berelch !
3 "Obernburg, Ostllch der Nledernburger StraBe 1 Obernburger StraBe“ :

»-"1 Der Gememderat hat in semer Sltzung vom '}1 07. 2017 die 18 Anderung des Flachen- i
- vnutZunQSplanes der Gemeinde Pruttung im Bererch “Obernburg, Ostlich der Nledernburger
- StraRe / Obernburger Strafe" beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiuss WUrde am e

”05 09 2017 ortsubllch bekannt gemacht.

2 Dle fruhzeltlge Offenthchke:tsbetmhgung gemall § 3 Abs. 1 BauGB mlt offenthcher

Darfegung und Anhorung fir den Vorentwurf der18. Anderung des Flachennutzungsplanes_ :

funden.

“inder Fassung vom 08, 03. 2018 hat in der Zelt vom 16 05 2018 bis 19. 06 2018 stattge- i

23w Dig; fruhzeltuge Betellrgung der Behorden und sonstlgen Trager offentllcherfB‘etange i
A5 gemaﬂs §4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der: 18: Anderung des: Flachennutzungsplanes :
- inder Fassung vom 08. 03 2018 hat |n der Zelt vom 08 05 2018 bIS 19 06 2018 sta” 'e- e
T‘funden i Sl sk At ar : T

g "1., Der Entwurf der 18 Anderung des Ftachennutzungsplanes in der Fassung Ve
8:07 2018 wurde mit der Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom i
‘ g-? € 3 08 2018 bIS 16. 09 2018; N 'h‘_ﬂ'ausgelegt Er wurde ‘ rneut vom 04. 10 2018 blS

| Gemeinde Prutting, den S0

y. Erster Birgermeister
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I PLANUNGSBERICHT

Veranlassung und Erlduterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Prutting hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 11.07.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Obernburg, Ostlich der Niedernburger StraRe /
Obernburger Strake“ beschlossen. Hierzu ist die Anderung des Flachennutzungsplanes not-
wendig, da im wirksamen Flachennutzungsplan die Flache noch nicht als Bauflache ausge-

wiesen war (siehe Abbildung).

Die Gemeinde Prutting hat sich zum Ziel gesetzt, in den Ortsteilen und Gemeindebereichen
einen giiltigen Bebauungsplan zu erstellen. Beim Baugebiet Nr. 43 "Obernburg, Ostlich der
Niedernburger Strale / Obernburger Stralle handelt es sich um bestehende Gebdude. Der
radumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes ist identisch mit dem
des Bebauungsplans. Das Planungsgebiet liegt direkt im Anschluss an die bestehende Be-
bauung im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptort, und fugt sich so optimal in die

umliegende Bebauung von Obernburg ein.
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Einordnung in die Raumplanung und planungsrechtliche Situation
Die Gemeinde Prutting im Landkreis Rosenheim ist Teil des landlichen Raumes der Region
18 Siidostoberbayern und liegt zwischen Simssee, Hofstatter See und Rinser See, etwa 10

km nordéstlich von Rosenheim.

Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan 18 Siidostoberbayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Strukturkarte) ist die Gemeinde als Allgemeiner
Landlicher Raum dargestellt, was heif3t, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er
seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert, und seine Bewohner mit
allen zentralértlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche
Vielfalt bewahrt.

Im Regionalplan 18 Suidostoberbayern ist die Gemeinde als Landlicher Teilraum im Umfeld
der groRRen Verdichtungsrdume bezeichnet und es wird festgelegt, dass in diesem Teilraum
eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewahrleistet sein soll. Durch die
Schaffung neuer Wohnungen, ohne gleichzeitige Beanspruchung bisher unbebauter Freifla-
chen, wird die geplante MaRnahme zu den Zielen der Landes- und Regionalplanung beitra-

gen und sie nicht negativ beeinflussen.

Beschreibung des Planungsgebietes

Lage
Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting, Ortsteil Obernburg, Gemarkung Prutting

im Landkreis Rosenheim, nordwestlich der Staatsstralle 2359.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet, an die Niedernburger Stralle bzw. an ein bestehen-
des Wohngebiet an, das bereits beplant ist. Im Siiden grenzt es an die Obernburger Stralle
sowie teilweise an ein bestehendes Wohngebiet, das bereits beplant ist bzw. beplant werden

soll. Im Norden und Osten wird es von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt.

Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 2408, 2407/1, 2405 T, 2405/1,
2404 und 2401/1, Gemarkung Prutting. Die Gesamtflache der Flachennutzungsplanande-

rung umfasst ca. 0,66 ha.
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Derzeitige Nutzung

Die Planungsflache befindet sich in einem bereits bebauten Gebiet mit Wohngebietscharak-

ter.

Planung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Grinflache zur Einbindung in die Landschaft

festgesetzt.

ErschlieRung

Die verkehrstechnische Erschlieung des Baugebietes erfolgt Uber das vorhandene ge-
meindliche Straflennetz (Niedernburger Strale, Obernburger StralRe) und die Staatsstral’e
St 2359 (Wasserburger Stralle).

Die abwassertechnische ErschlieRung ist durch einen Anschluss an die vorhandenen Kanale
der Gemeinde Prutting gesichert.

Dachflachen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflichen sind auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei soll das Oberflachenwasser innerhalb des
Baugebietes im Rahmen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiVV) vom
01.01.2000 und Anderung vom 01.10.2008 und den Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 versickert werden. Sollte eine Versickerung nach NWFreiV und TRENGW nicht
mdglich sein, kann ausnahmsweise mit Zustimmung der Gemeinde Niederschlagswasser in
den gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt Gber den Gemeinnutzigen Verein fur Wasser-
versorgung e.V. (Sitz Obernburg).

Die Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur ist ebenfalls durch das vorhandene

Leitungsnetz sichergestellt.
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Auswirkungen

Offentliche oder private Rechte werden durch die Flachennutzungsplanénderung nicht ein-

geschrankt.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da die Flachen bereits bebaut sind, ist kein Ausgleich notwendig.

Schutzgiiter

Durch die Planung werden die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Grund, Wasser
(Grundwasser und Oberflachenwasser), Klima und Lufthygiene, biologische Vielfalt, Land-
schaft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiter und mogliche Wechselwirkungen nicht

negativ beeinflusst.




L

Fldachennutzungsplan Prutting | 18. Anderung

Begriindung 6
Il. UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.2

2.0.

3.0.

Mit der Planung werden vier bereits bebaute Bauparzellen entsprechend dem Be-

stand als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Fur die Planung war nur der tatsachliche Baubestand zu berlcksichtigen.

Weitere Fachgesetze und Fachpléne waren nicht zu bertcksichtigen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es handelt sich um bereits seit Jahren bebaute Grundstiicke mit Gartenflachen.
Die Planung hat keinen Einfluss auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene, Boden
und Flachen, Grundwasser und Oberflachenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft,

Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der Umweltzustand genauso wie mit

Planung nicht andern.
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4.0.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1.

4.2.

5.0.

6.0.

7.0.

8.0.

Vermeidung und Verringerung

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind nicht notwendig.

Ausgleich

Ein Ausgleich ist nicht notwendig, da keine zusatzliche Bebauung geplant ist.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmaéglichkeiten mussten nicht gesucht werden.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

nicht erforderlich

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Einwendungen vorgebracht,

die einen weiteren Umfang oder Detaillierungsgrad des Umweltberichts erforderlich

gemacht hatten.
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