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PLANZEICHENERKLARUNG

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2.0. Sonstige Planzeichen

2.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes
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a) Der Gemelnderat hat in der Sitzung vom . &8‘ .M. die Aufstellung der 15. Anderung 7‘@/5&6/*

des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am A0 Al A4, [Hekner—

ortsUiblich bekannt gemacht. b&“c? «
X

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ge aR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher

Darlegung und Anhorung fir den Vorentwuff der 195. Anderung des Flachennutzungsplans

in der Fassung vom 28.07.2014 hat in dér Zeit vom .................... DIS weeeeeriieeeeeen

stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behord
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorehtwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 28.07.2014 hatin der Zeit vom .................... IS werveeriireeee
stattgefunden. '

d) Zu dem Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
28.07.2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2014 bis 23.12.2014 beteiligt.

e) Der Entwurf der 15. Anderung des Fléachennutzungsplans in der Fassung vom
28.07.2014 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.11.2014 bis 22.12.2014 6ffentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.01.2015 die 15.

Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.07.2014 festgestellt, ——__
At Rhy >N

Loy, Erster Burgermeister [ -

g) Das Landratsamt Rosenheim hat die 15. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Bescheid vom §..1.. April.. 2018z .&Y(\."::..b./.lﬂ..'ﬂz..((...‘.(Q...Q?.(a{gemaB § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt |
Prutting, d¢gn ’BAMZMS
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Bestand

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fléache sowie ein
bereits eingezduntes und gartnerisch bepflanztes Baugrundstiick, die von drei Seiten von
Bebauung bzw. It. Bebauungsplan méglicher Bebauung umgeben sind.

Die Flache fallt leicht von Stidosten nach Nordwesten ab.

Planung

Geplant ist die geringfiigige Erweiterung eines Mischgebiets im Norden von Prutting, um
swei Ein- bzw. Zweifamilienhduser errichten zu kénnen. Die Flache ist bereits in zwei
Baugrundstuicke aufgeteilt.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Gewadsser

Es sind keine Gewasser vorhanden. Der Grundwasserabstand ist grof.

ErschlieBung

Die ErschlieRung ist vollstédndig vorhanden.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist mit dem Bebauungsplan abzuhandeln, wenn

die Eingriffsschwere bekannt ist.
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Immissionsschutz

Der Bereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes tangiert eine 110 kV-Bahnstrom-
leitung der DB Energie GmbH.

Hierzu wird folgendes mitgeteilt:

Die Bahnstromleitung ist planfestgestellt und verlauft mit einem Schutzstreifen von 2x 30 m,
bezogen auf die Leitungsachse, entlang des Geltungsbereichs der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes, maRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene
Leitungsachse. lhr Bestand und Betrieb muss zur Aufrechterhaltung der Bahnstrom-
versorgung auf Dauer gewahrleistet sein. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des
Schutzstreifens mit Nutzungseinschrénkungen bezuglich Bauwerken (wie z.B. Gebaude,
Wege, Stralen, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, La&rmschutz- und
Bewasserungsanlagen usw.) und Bepflanzungen im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten
bzw. schuldrechtlicher Vertrage zu rechnen ist. Fur die Spezifizierung der Einschrankungen
sind Angaben von UNN-Hohen (z.B. fir Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten,
Endwuchshhen usw.) zwingend erforderlich.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gem. DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jeweils
aktuellen Fassung.

Die in der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BlmSchV) genannten Grenzwerte far
elektrische Feldstarke und magnetische FluRdichte werden flr den Bereich, fur den die DB
Energie GmbH die Zustimmung zur Bebauung gibt, von den 110 kV-Bahnstromleitungen
eingehalten.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe der Bahnstromleitung mit
Beeinflussungen von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten zu rechnen ist.

Vor Durchfithrung einzelner MaRnahmen ist jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn
einzuholen. Als Eingangsstelle der Deutschen Bahn AG fungiert die DB Immobilien, Region
Sud, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen.

Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind der Deutschen Bahn erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Die Deutsche Bahn behalt sich weitere Bedingungen und

Auflagen vor.
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UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

11. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die geringfugige Erweiterung eines Mischgebietes im Norden von Prutting zur

Errichtung von zwei Ein- bzw. Zweifamilienhdusern in einer Baultcke.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

An Fachplanen war der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting zu bertick-

sichtigen.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Die Flache hat keinen Einfluss auf Klima und Lufthygiene.

Schutzgut Boden
Ein Grundstiick wird noch landwirtschaftlich genutzt, ein weiteres Grundsttick ist bereits
eingezaunt und wird gegenwartig gartnerisch genutzt. Durch die Planung wird zwar gering-

fiigig Boden versiegelt, dies hat jedoch keinen wesentlichen Einfluss auf das Schutzgut.

Schutzgut Grundwasser und Oberflachengewasser
Da der Grundwasserabstand gro ist und keine Oberflachengewésser vorhanden sind, wird

das Schutzgut ebenfalls nicht negativ beeinflusst.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Da davon auszugehen ist, dass die Bepflanzung des gartnerisch angelegten Grundstiicks im
Wesentlichen erhalten bleibt und das zweite Grundstiick intensiv landwirtschaftlich genutzt

wird, hat die Planung keinen negativen Einfluss auf die Pflanzen- und Tierwelt.
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Schutzgut Landschaft

Das das Grundstiick von drei Seiten von Bebauung bzw. mdglicher Bebauung
(rechtskraftiger Bebauungsplan) umgeben ist, hat die Planung keinen negativen Einfluss auf
das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Es entsteht neuer Wohnraum fur Ortsanséssige.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind nicht vorhanden.

3.0. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Ohne die Planung wiirde die Bauliicke weiterhin landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

Durch geeignete grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan.

4.2. Ausgleich

Anlage einer Ausgleichsflache.

5.0. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Andere Planungsméglichkeiten mussten nicht gefunden werden, da sich die Baullcke

bestens zur Bebauung eignet.
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6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewandt.
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken gab es nicht.
7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Diese werden im Bebauungsplan festgelegt.

8.0. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung wird keines der Schutzglter negativ beeinflusst.

Prutting, 20, Jan, 2015 Rosenheim, 28.07.2014
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