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PLANZEICHENERKLARUNG

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2.0. Verkehrsflachen

2.1. offentliche Verkehrsflache

3.0. Grinflachen

3.1. Griinflache, Flache fur die Ortsrandeingrinung

4.0. Sonstige Planzeichen

4.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes




Verfahrensvermerke zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Prutting, 14. Anderung
wEdlinger StraBe Am Riegel”

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.02.2014, die 14. Andgrung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Prutting beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 26.05.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.02.2014 hat in der Zeit vom
03.06.2014 bis 07.07.2014 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.02.2014 hat in der Zeit vom
26.05.2014 bis 07.07.2014 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
10.06.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2014 bis 22.09.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
10.06.2014 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.08.2014 bis 22.09.2014 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit?e’ébhluss des Gemeinderats vom 23.09.2014 die 14.
Anderqﬁg des Flachennutzung$plans in der Fassung vom 10.06.2014 festgestellt.

Prutting, den 29.0972014

1 BUr-g:ermeister, He.rr ns Loy
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7. Das Landratsanft Rosenheim hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom ... AZ
... gemaR § 6 BauGB genehmigt.
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8. Ausgefertigt
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Gemeinde Prutting, den 0 6. Ng

1. Burgefm@ister, Herr Hans Yoy
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9. Die Erteilung der Gefehmigung des Flachennutzungsplan wurde am™... gemaR § 6

Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.




Auszug bisher wirksamer Flachennutzungsplan
im Bereich der 14. Anderung
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Rechtsgrundlage

Fur das Planungsgebiet exiétiert ein wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan und fur einen Teil der Anderungsflache der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2
"Am Riegel" vom 14.02.1983.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 entspricht nach dem Bau des Kreisverkehrs und der
dadurch verursachten Verlegung der Edlinger StraBe nicht mehr den Gegebenheiten. Auf
der durch die StraRenverlegung entstandenen bebaubaren Flache auf FI.Nr. 279 soll ein
Wohn- und Gewerbegebaude errichtet werden. Ein weiterer Weg nordlich der Staatsstralle
existiert ebenfalls nicht mehr und soll in das Mischgebiet einbezogen werden. Ebenfalls in
das Mischgebiet einbezogen werden soll ein bestehendes Wohngebzude Halfinger Stralie 1
dessen Flache im gegenwartig wirksamen Flachennutzungsplan als Griunflache ausgewie-

sen ist.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt am suddstlichen Ortsrand von Prutting. Das Gelande fallt nach
Stden hin leicht ab. Die an den Anderungsbereich angrenzenden Bereiche im Norden, Os-
ten und Stden sind hauptséchlich mit Wohnh&usern bebaut. Das Planungsgebiet stdlich der
Staatsstrale ist bereits groRteils nach den Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 2 bebaut. Nur
die Grundstiicke FI.Nrn. 279/6 und 279 sind noch unbebaut. Die Garten weisen einen locke-
ren Baum- und Gehdlzbestand auf. Nérdlich der StaatsstraRe bestehen im Anderungsbe-
reich ein Wohnhaus sowie eine ehemals bebaute Freiflache, die in Zukunft mit einem Ge-

baude fur betreutes Wohnen bebaut werden soll.

ErschlieBung

Im Geltungsbereich bestehen Wasser-, Strom- und Kanalanschlussméglichkeiten an die 6f-
fentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die Stromversorgung erfolgt durch die Bay-
ernwerk AG. Die Gebaude sind mit unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Lei-
tungsnetz angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversor-

gungsanlage der Gemeinde Prutting.
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Niederschlagswasser
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird versickert. Eine erlaub-
nisfreie Versickerung ist méglich, da die Sohlen der Versickerungsanlagen nicht tiefer als 5

m unter Gelandeoberkante liegen.

Planung

Das Planungsgebiet sudlich der StaatsstraRe wird nach seiner tatsachlichen Nutzung neu
eingeteilt. Auf einer Grunflache wird die tatséchliche Lage der Stral’e sowie der neugebaute
Kreisverkehr dargestellt. Die verbleibende Restflache wird Mischgebiet.

Eine Grinflache und eine ehemalige StraRenflache nérdlich der Staatsstralle soll entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung als Mischgebiet umgewidmet werden.

Innerhalb des Planungsgebietes sollen Nutzungen ausgeschlossen werden, fur welche die
Lage stadtebaulich nicht gewollt sind, z.B. Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften,
Vergniigungsstatten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, oder die zu Nutzungskonflikten

verursacht durch Larm mit der vorhandenen Wohnbebauung flihren wirden.

Immissionsschutz

Der Bereich der Anderung liegt unmittelbar an der ST 2095 mit dem Kreisverkehr nach Séch-
tenau und ist einer hohen Verkehrslarmbelastung ausgesetzt.

Die Gemeinde hat deshalb eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese
kommt zum Ergebnis, dass die in der Bauleitplanung als Orientierungswerte anzustrebenden
Larmpegel der DIN 18005 im Plangebiet nicht eingehalten werden. Die aufgrund der Anfor-
derungen der StraBenldrmschutzverordnung grundsétzlich erforderliche Errichtung aktiver
Larmschutzanlagen bzw. das Abriicken der Bauflachen von der Strafle ist aufgrund der in-
nerértlichen Lage und der kleinteiligen Grundstiickssituation, sowie dem Schutz des Ortsbil-
des nicht méglich.

Lérmschutzwé‘nde sind im innerdrtlichen Orts- und StraBenbild unerwiinscht.

Stadtebaulich soll jedoch auch aufgrund des Mangels von Bauland bevorzugt die Nutzung
und Verdichtung innerértlicher Flachen erfolgen. Mit der Planung gemischter Bauflachen soll
die bauliche Gestaltung und Nutzung des Ortsmittelpunktes Pruttings erfolgen und der Be-

reich aufgewertet werden.
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Trotz Uberschreitung der Werte der DIN 18005, kénnen die Immissionsgrenzwerte flr noch
nicht gesundheitsgeféhrdende Larmpegel der StraRenlérmschutzverordnung (16. BlmschV)
zumindest im Gebaudeinneren noch eingehalten werden. Durch geeignete MalRnahmen wie
Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzvorkehrungen (Fassaden-
und Fensterdammung), kann ausreichend Schallschutz in den Geb&uden erreicht werden.

Die erhéhte Belastung sieht die Gemeinde als zumutbar und im Rahmen der Interessenab-
wagung mit den stadtebaulichen Zielen fir den Planbereich als hinnehmbar an. Eine Bebau-

ung der neuausgewiesenen Flachen kann damit zugelassen werden

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ein weiterer Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB voraussichtlich nicht erforderlich,
da die Eingriffe vor der Planung erfolgt sind oder zuldssig waren. Sollte sich im Bebauungs-
planverfahren ein anderer Sachverhalt ergeben, ist dieser dort zu regeln.

Im Flachennutzungsplanverfahren sollen grundsétzlich noch keine Bilanzierungen zum Aus-

gleich erfolgen, da hier die Eingriffsschwere noch nicht erkennbar ist.

Umweltbericht

Ein gesonderter umfangreicher Umweltbericht ist nicht erforderlich, da die Planung nur den
bereits tatsdchlichen Bestand (Art der Bebauung, StraRenflachen) dargestellt wird. Die ein-

zelnen Schutzgiiter werden durch die aktuelle Darstellung des Bestands nicht beeinflusst.

Zusammenfassende Erklarung

Zur Flachennutzungsplanénderung kamen bis auf Hinweise zur Begrindung keine wesentli-
chen Anregungen. Es handelt sich bei der Flachennutzungsplanénderung im Wesentlichen
um eine Korrektur des tatsachlichen Bestandes (StraRenflihrungen, Einbeziehung eines be-
stehendes Hauses in das Mischgebiet) sowie aufgrund des StraRenbaus Ausweisung einer
kleinen Zwischenflache zwischen neuer StraBenfilhrung und bestehendem Mischgebiet in
das Mischgebiet. ‘

Umweltbelange werden durch die Planung nicht berthrt. Eine Einbindung in die Landschaft
ist nicht notwendig, da sich die Flachennutzungsplananderung auf einen Innenbereich be-

zieht.
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