A ~
UN el

GEMEINDE PRUTTING

LANDKREIS ROSENHEIM

FLACHENNUTZUNGSPLAN

13. ANDERUNG

MafRstab =1 : 5.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 11.12.2013
Entwurf: 29.04.2014

Planung:

Huber Planungs-GmbH 1 ‘\
Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091, Fax 37695
Huber.Planungs-GmbH@t-online.de







PLANZEICHENERKLARUNG
1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2. Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

2.0. Grunflachen

2.1. Grinflache, Flache fir die Ortsrandeingrinung

3.0. Verkehrsflachen

3.1. offentliche Verkehrsflache

4.0. Sonstige Planzeichen

4.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes




Verfahrensvermerke zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Prutting, 13. Anderung
xHaidbichl Obernburger Strasse”

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2014, die 13. Andgrung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Prutting beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 04.02.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 11.12.2013 hat in der Zeit vom
27.02.2014 bis 28.03.2014 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 11.12.2013 hat in der Zeit vom
20.02.2014 bis 31.03.2014 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
29.04.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2014 bis 22.09.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
29.04.2014 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.08.2014 bis 22.09.2014 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeingde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.09.2014 die 13.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 29.04.2014 festgestellt.

Gemeinde Prutting, den 29,

1. Burgermeister, Herr

7. Das Landratsamt Rosenheim hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom ... AZ

... gemén § 6 BauGB genehmigt.
W/R G610 412 € 40-02y 00D

8. Ausgefertigt

.0L.AS”
9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplan wurde amOT?. geman § 6

B ortsiiblich bekannt gemacht.
Gemeinde Pjutting, den A&.03. 2645

1. Burgermeister, Herr Hans
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Die Gemeinde Prutting verfligt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan, aus dem die 13. Anderung entwickelt wird.

Rechtsgrundlage

Die Gemeinde Prutting hat im Bereich der Ortschaft Haidbichl mit der Ausweisung eines wei-
teren Allgemeinen Wohngebiets fiir die ortsansassige Bevélkerung eine ortsplanerische An-
derung vor, fiir die mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans die Rechtsgrundlage

geschaffen werden soll.

Bestand

Haidbichl befindet sich im Geltungsbereich der Gemeinde und Gemarkung Prutting und ist
ein dorflich gepragter Ort zwischen SchloRberg und Vogtareuth mit ca. 45 Wohnhé&usern. Die
Verkehrsanbindung erfolgt tUber die StaatsstralRe 2359, Uber die die Einwohner von Haidbichl
auch das Oberzentrum Rosenheim via SchloRberg in geringer Zeit erreichen kénnen, da die
Entfernung nur ca. 5 km zum Stadtzentrum betrégt. Haidbichl ist Gber Gemeindeverbin-
dungsstraften nach Norden mit dem Ortsteil Obernburg, nach Stiden mit Leonhardspfunzen
und nach Westen mit den Innauen verbunden.

Neben dem Ortskern gibt es bereits eine Wohnbebauung entlang der Obernburger Stralse in
Richtung Norden, die die beiden Ortschaften Haidbichl und Obernburg miteinander verbindet
und optisch zusammenwachsen |&sst.

Haidbichl liegt auf einer in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Anhéhe auf knapp 500 m GNN,
wobei innerhalb der Ortschaft ein leichtes Gefélle in Richtung Stiden von etwa 10 H6henme-
tern Gber ca. 400 m Distanz zu vermerken ist. Diese Anhohe bildet die 6stliche Begrenzung
des Inntals an dieser Stelle. Vom westlichen Ortsrand féllt das Gelande bis zu den Innauen
um ca. 50 m ab. Auch vom 0stlichen Ortsrand féllt das Gelénde bis zur Staatsstral’e um ca.
5m.

In Haidbichl befinden sich nur noch wenige landwirtschaftliche Betriebe. Etwa 40 Einfamili-
enhauser bilden die Mehrzahl der Bebauung. Der Ort ist mit Obstgarten und heimischen
Laubbdumen eingegriint. Durch seine exponierte Lage auf der Anhdhe mit lediglich landwirt-
schaftlich genutzten Feldern rundum (der néchstgelegene Wald sind die Innauen westlich
der Ortschaft) hat Haidbichl durchaus Gewicht fur das Landschaftsbild, zumal die vielbefah-

rene StaatsstralRe 2359 nur ca. 100 m 6stlich davon vorbeifiihrt.
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In Haidbichl sind keine Oberflachengew&sser vorhanden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wie auch fiir das Landschaftsbild und die Naherholung be-
deutsam ist das ostlich an die Staatsstrale 2359 angrenzende Burger Moos. Dabei handelt
es sich um ein teils degradiertes Niedermoor und Erdniedermoor, das in der amtlichen Bio-
topkartierung mit der Nr. 8138-0103-001 verzeichnet ist. In der néheren Umgebung finden
sich keine weiteren Biotope (néchstes ware der ca. 650 m entfernte Dobler Graben im Wes-
ten).

Der Naturraum, in dem sich Haidbichl befindet, ist das Voralpine Moor- und Hiigelland (D66),
die Untereinheit ist die Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hugellandes (038A)".

Im Bereich der Ortschaft Haidbichl wéare die potentielle natirliche Vegetation (PNV) der
Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald
(M4bT)>2.

Schutzgebiete

Der Ort Haidbichl liegt in keinem Schutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet 00247.01 "Inschutznahme des Hofstatter und Rinssees in den
Gemeinden Prutting, Séchtenau und Vogtareuth" (alt: RO-26) liegt ca. 100 - 150 m vom Ort
entfernt in dstlicher Richtung und deckt sich in seiner Begrenzung mit dem o.g. Burger Moos,
das auch als FFH-Gebiet 8039-302.01 ,Moore und Seen norddstlich Rosenheim® erfasst ist.
Das Landschaftsschutzgebiet und das FFH-Gebiet sind von der Planung in keinster Weise

betroffen.

" BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2014):
http://www.lfu.bayern.de/natur/naturraeume/doc/haupteinheiten_naturraum.pdf, Augsburg

2 BAYERISCHER LANDESAMT FUR UMWELT (2009):

http://www.lfu.bayern.de/natur/potentielle _natuerliche vegetation/download pnv/index.htm, Augsburg
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Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)

7.1.2  Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplanen

als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Haidbichl liegt nicht innerhalb eines solchen Bereichs. Erst in einer Entfernung von ca. 150 m
beginnt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 15 (Inntal von Rosenheim bis Wasserburg a.
Inn)®. Diese Ziele des Landesentwicklungsprogramms sind daher durch die geplante Fla-

chennutzungsplananderung im Bereich Haidbichl nicht beeintréchtigt.

Auch das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 spricht nicht gegen eine Ausweisung.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-

schen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Diese Grundsatze werden durch die Darstellung kleiner Baurdume und Anbindung an die
vorhandene GemeindestraRe Obernburger StralRe beachtet. In der geplanten Bebauungs-
planaufstellung werden zudem Festsetzungen getroffen, die einer Versiegelung von Freifla-
chen entgegenwirken werden (Ausweisung von Grinflachen).

Die Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebiets steht in direktem Zusammenhang mit
bereits bebautem Bereich.

Die Bebauungsplanung sorgt durch eine mafvolle Héhenentwicklung und einer bestmogli-
chen Einbindung der Gebaude in die Landschaft mit festgesetzten Griinflachen und Bepflan-

zung fur eine schonende Einbindung.

3 REGIONALPLAN 18 SUDOSTOBERBAYERN (2002): Begriindungskarte B | 3.1 bis 3.1.5
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Die geringfiigige Erweiterung von Haidbichl liegt zwar auf einer leichten Geléndekuppe; die
Erweiterung fiigt sich jedoch in den bestehenden Siedlungsbereich mit Einfamilienhdusern
unauffallig ein, da die gegentberliegende Seite der Gemeindestralie bereits bebaut ist und
dadurch kein neuer erweiterter Ortsrand entsteht.

Biotope sind mindestens 100 m entfernt auf der gegeniberliegenden Seite der Staatsstralte.
Bei der Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebietes entlang der Obernburger Stral3e in
Haidbichl handelt es sich nicht um eine ungegliederte Siedlungsentwicklung. Vielmehr soll
durch die Ansiedlung von Einfamilienhdusern an dieser Stelle die bisherige bandartige Ge-
baudeanordnung aufgehoben und zu einem mehr abgerundetem Ortsbereich gewandelt

werden.

Planung

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Nordosten von Haidbichl ein Allge-
meines Wohngebiet in der GréRe von sechs Bauparzellen zur vertréglichen Erweiterung der
Ortschaft mit der Absicht der Ansiedlung junger Ortsanséssiger ausgewiesen werden. Zur
landschaftsbildvertraglichen Einbindung der Bebauung wird entlang des Ortsrandes ein
Griinlandstreifen festgesetzt, in dem Bauten jeglicher Art untersagt sind und die Pflanzung
von Obstbdumen bzw. Laubbaumen entsprechend der pot. nat. Vegetation gefordert wird.

Zur Durchgriinung sind heimische Laubb&dume bzw. Obstbdume geplant.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uiber die bereits bestehende, gut ausgebaute Gemeinde-
verbindungsstrae. Samtliche notwendige Erschliefungsleitungen sind in Haidbichl vorhan-

den.

Regenwasserableitung

Eine Versickerung ist It. Gutachten im genehmigungsfreien Raum nicht mdéglich.

Das erstellte Gutachten sagt folgendes aus:

Oberflichennahe Sickeranlagen
Die im Schurf angetroffenen Bdden sind fiir die Ausbildung von Sickeranlagen infolge ihrer geringen

Durchléssigkeit / fehlenden Sickerkapazitdt nicht geeignet. Dementsprechend kommen fiir die Planung
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eines Entwisserungskonzepts lediglich Anlagen zur Fassung und Zwischenspeicherung (Puffer) mit

einer Anschlussmoglichkeit an einen Uberlauf/ Vorflut in Betracht.

Versickerung in tief liegenden Bodenhorizonten

Grundsitzlich kann nicht ginzlich ausgeschlossen werden, dass innerhalb der Moréneablagerungen
stark kiesige Zwischenlagen (Morinenkiese) eingeschaltet sind, die zumindest ein gewisses effektives
Sickerpotenzial aufweisen. Ob bzw. in welcher Méchtigkeit derartige kiesige Zwischenlagen vorhan-
den sind, miisste durch tiefer reichende Aufschlussbohrungen iiberpriift werden. Dabei ist jedoch zu
beachten, dass entsprechend den einschldgigen Richtlinien die Versickerungstiefe in der Regel bei
maximal 5 m uGOK liegen sollte und tiefer liegende Sickerebenen vom Wasserwirtschaftsamt nur in
begriindeten Ausnahmefillen akzeptiert werden. Soweit eine derartige Vorgehensweise in Erwégung

gezogen wird, sollte dies vorher mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt werden.

Die Gemeinde wird im Rahmen der Bebauungsplanung Anlagen zur Fassung und Zwischen-

speicherung mit einer Anschlussmaoglichkeit an einen Uberlauf festlegen.

Grundwasser

Bei einem Baggerschurf bis 5,2 m Tiefe wurde kein Grund- / Schichtwasser angetroffen.

Immissionen

Da das neu ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet direkt an landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Flachen angrenzt, sind in den Wachstumsmonaten Geruchsimmissionen durch Din-
geauftrag zu erwarten. Des Weiteren existieren in der ndheren Umgebung keine Anlagen,
die fur schadliche oder stérende Immissionen sorgen kdnnten. Mit einer gewissen Larmbe-

lastung von der ca. 100 m entfernten Staatsstralle ist zu rechnen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da es sich bei der 13. Anderung des FNP lediglich um eine Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets in der GréRenordnung von sechs Bauparzellen handelt, das im Anschluss an
bestehende Siedlungsbereiche auf landwirtschaftlich intensiv genutztem Grund ohne natur-

schutzfachlich besondere Bedeutung liegt, ist zur Ermittlung der Ausgleichsflachen das ver-
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einfachte Vorgehen in der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung geméafls Checkliste ange-

bracht:

1.2

2.2

4.2

Planungsvoraussetzungen
Flachennutzungsplanadnderung mit integrierten Griinflachen bzw. Flachen fir die

Ortsrandeingriinung

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft haben; Flachen hdherer Bedeutung, wie

Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang) *

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG,

Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

In der geplanten Bebauungsplanaufstellung sind geeignete MalRnahmen zur

Durchgrtinung und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mallnahmen begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukdrper werden
nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und re-

gelmaRig Gberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4 BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN
(StMLU) (2003): Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft — Ein Leitfaden, Miinchen
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4.3

6.1
6.2

6.3

Im Baugebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte Flachen oder Versicke-
rungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellpléatze erhalten

wasserdurchléssige Belage.

Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Durch die Bebauung wird weder eine

Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und flir das Landschaftsbild oder die naturge-
bundene Erholung bedeutsame Bereiche. Das Baugebiet beeintréchtigt weder expo-
nierte, weithin sichtbare Hohenrticken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. land-
schaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.8.); maRgebliche Erholungs-
rdume werden bertcksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mallhahmen vorgesehen. Die
13. Anderung des FNP setzt am Ortsrand Griinflachen fest. Diese sind mit heimi-

schen Laubgeholzen bzw. mit Obstbdumen zu begriinen.

Durch die Beriicksichtigung aller naturschutzfachlichen Vorgaben besteht kein weiterer Aus-

gleichsbedarf.

/
Prutfj"ﬁg, /4, M, QML/ Rosenheim, 29.04.2014
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1.0. Einleitung

1.4. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Um fiir heimische Bauwerber Bauland zu schaffen wird in der 13. Flachennutzungsplanande-
rung ein neues ,Allgemeines Wohngebiet* (gem. § 4 BauNVO) ausgewiesen. Die Flache
steht im Zusammenhang mit bereits bestehender Wohnbebauung. Sie ist am &stlichen Orts-
rand gelegen und fiihrt hier die Bebauung entlang der Obernburger Strale in nérdlicher
Richtung um sechs Bauparzellen fort. Auf der gegentiberliegenden Seite der Obernburger

Strale ist bereits eine einreihige Wohnbebauung vorhanden.

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht als selbstan-
diger Teil der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage
1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichts ist die Ermittlung, Be-

schreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes.

Der Umweltbericht behandelt nur diejenigen Ziele und Mafnahmen der Flachennutzungs-
plananderung, von denen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind. Dabei ist

nicht relevant, welcher Art, positiv oder negativ, die Auswirkungen sein werden.
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1.2. Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Nachfolgend die wichtigsten Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013,
die die 13. FNP-Anderung betreffen fir:

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-

schen Gegebenheiten angewendet werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1  Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

erhalten und entwickelt werden.
Im Zuge der 13. Flachennutzungsplananderung sind landwirtschaftliche und forstliche Inte-

ressen nicht in erheblichem Ausmal betroffen.

Als Planungsgrundlage wurde auch der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan der Gemeinde genutzt.
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2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf die Schutzgiter

Nachfolgend wird eine Einschétzung der Bedeutung des Bestandes fiir den Naturhaushalt
(Bewertung) abgegeben. Die Bewertung ist dreistufig angelegt und orientiert sich an der Lis-
te 1 a des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft:

o hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt
o mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt

o geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt

2.1. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung besteht aus landwirtschaftlich inten-
siv genutzter Flache. Die potentiell natirliche Vegetation ist der Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald.

Den betroffenen intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen kommt aufgrund ihrer Ar-
tenarmut nur eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt zu. Aufgrund der geringen
Strukturierung und haufigen Stérungen durch Bearbeitungen der Flache sind auch keine
geschiitzten Tiere betroffen, da sie hier bisher keinen geeigneten Lebensraum finden.
Wanderbeziehungen von Tieren sind bereits jetzt durch die gegentberliegende Bebauung

unterbrochen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Ausweisung der Flache als Allgemeines Wohngebiet bedeutet anlagebedingte Auswir-
kungen durch dauerhafte Versiegelung einer Teilflache durch Gebaude, Verkehrsflachen und
Terrassen sowie Anlage von Zier- und Nutzgérten. Dies bedeutet zwar nur einen geringen
Verlust an aktuellem Lebensraum jedoch auch einen dauerhaften Verlust von potentiellem
natirlichem Lebensraum. Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Ausweisung als

Wohngebiet nicht zu erwarten. Mit der geplanten Bebauungsplanaufstellung werden zugleich
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VermeidungsmaRnahmen festgesetzt, die die Auswirkungen einschranken. So ist die GRZ
auf <0,3 beschrankt und entlang des Ortsrandes sind Griinflachen anzulegen, auf denen
keine Bebauung / Versiegelung erlaubt ist, jedoch die Pflanzung von heimischen Laubb&u-
men und Strauchern sowie Obstbaumen gefordert wird. Somit wird zugleich wieder struktu-
rierter Lebensraum z.B. fiir Végel und Reptilien geschaffen.

Unter Beriicksichtigung der Ausgangssituation und der Eingriffsschwere sind fur das Schutz-

gut Tier und Pflanzen Umweltauswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.  Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Der Boden im Geltungsbereich ist stark anthropogen geprégt. Er wird als landwirtschaftliche
Produktionsflache intensiv bewirtschaftet. Somit ist die Bodenfunktion Lebensraum flr Bo-
denorganismen, Tiere und Pflanzen erheblich eingeschrankt.

In Anlehnung an die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung kommt einem intensiv genutzten

Griinland nur eine geringe bis mittlere Bedeutung zu.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Boden wird baubedingt durch Ausschachtungen und Zwischenlagerungen
von Aushubmaterial beeintrachtigt. Eintrdge durch Baumaschinen oder Baustoffe sind zwar
zu vermeiden, koénnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Anlagebedingte
Auswirkungen sind die dauerhafte Versiegelung einer Teilflache durch Geb&ude, Verkehrs-
flachen und Terrassen. Dies bedeutet einen Verlust an Lebensraum fiir Bodenorganismen
und auch einen dauerhaften Verlust von potentiellem nattrlichem Lebensraum. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind durch die Ausweisung als Wohngebiet nicht zu erwarten. Mit der
geplanten Bebauungsplanaufstellung werden zugleich Vermeidungsmafnahmen festgesetzt,
die die Auswirkungen einschrénken. So ist die GRZ auf <0,3 beschrénkt und entlang des
Ortsrandes sind Griinflachen anzulegen, auf denen keine Bebauung / Versiegelung erlaubt
ist, jedoch die Pflanzung von heimischen Laubb&umen und Strauchern sowie Obstb&dumen
gefordert wird.

Fur das Schutzgut Boden sind bei der Durchfithrung der Planung Auswirkungen von geringer

Erheblichkeit zu erwarten.
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2.3. Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Grundwasser wurde bei einem Schurf bis 5,2 m Tiefe nicht angetroffen und bei den Bauar-
beiten zu den umliegenden Wohnhausern bei Ausschachtungen wurde nie das Grundwasser
erreicht. Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich selbst keine vor. Dem Schutz-

gut Wasser kommt demnach bei diesem Vorhaben nur eine geringe Bedeutung zu.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Eintrage in das Grund- oder Oberflachenwasser sind nicht anzunehmen, da im
Geltungsbereich und in der naheren Umgebung keine Oberflachengewasser vorkommen
und das Grundwasser in ausreichendem Abstand zur Flur flief3t.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu
erwarten, da es sich lediglich um eine Ausweisung von Wohnbebauung handelt.

Es sind fur das Schutzgut Wasser Umweltauswirkungen nur von geringer Erheblichkeit zu

erwarten.

2.4. Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung und Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Haidbichl liegt im Klimabezirk Siiddeutschland in der Untereinheit Oberbayerisches Alpen-
vorland. Damit sind die klimatischen Verhaltnisse groRraumig weitgehend wie folgt:

o mittlere Niederschlagsmenge ca. 900 mm/Jahr

e mittlere Jahrestemperatur +7°C

e mittlere relative Luftfeuchtigkeit (Mai) 60 %

e Hauptwindrichtung aus Westen bzw. Stidwesten

e Stau- und Foéhneffekte

Der o.g. Staueffekt bezieht sich auf groRrédumige Luftstaus an der Alpennordseite, die z.B.
ein Weiterziehen von Wolkenfeldern verhindern und zum Abschneien oder Abregnen in die-

sem Bereich filhren. Kleinklimatisch auf den Geltungsbereich bezogen, verfligt Haidbichl
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tber einen sehr langgezogenen bebauten Bereich, der sich entgegen der Hauptwindrichtung
erstreckt. Kleinklimatische Staueffekte und Stérungen des Luftaustausches sind derzeit je-
doch nicht gegeben, da die Bebauungsdichte nicht ausreicht, um diese Effekte zu erzielen.

In Anbetracht dieser Vorgabe weist das Eingriffsgebiet nur eine geringe Bedeutung fur den

Naturhaushalt auf.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Anlage einer weiteren Hauserreihe wird kleinklimatisch gesehen kaum einen Einfluss
haben. Zwar steigt der Anteil an versiegelter Flache, was lokal zu erhohter Hitzebildung fiih-
ren kann, jedoch ist durch die Ortsrandlage und die nur zweireihige Hauserfihrung entlang
der Obernburger StraBe firr ausreichend Frischluft gesorgt. Fir das Schutzgut Klima / Luft
wird die Durchfiihrung der Planung nur Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit ha-

ben.

2.5. Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch

Als derzeitige landwirtschaftliche Flache mit mittleren Erzeugungsbedingungen hat der Gel-

tungsbereich nur eine mittlere Bedeutung firr das Schutzgut Mensch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebote in erreichbarer Nahe sprechen fr Haidbichl als
Wohnort. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ist an eine gut ausgebau-
te GemeindestraRe angeschlossen. Die Ortschaft Haidbichl liegt ganz in der Néhe der
Staatsstrafe 2359, die von Schlossberg nach Vogtareuth fuhrt. Eine schnelle Anbindung
zum Oberzentrum Rosenheim und die Autobahn Miinchen-Salzburg ist somit gegeben. Mit
dem Hofstatter See und den Innauen in jeweils nur ca. 1 km Entfernung kann Haidbichl att-
raktive Angebote zur Naherholung aufweisen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

sind als positiv mit mittlerer Erheblichkeit zu bewerten.
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2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP ist allein durch seine exponierte Lage von
Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Da es sich derzeit lediglich um eine landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache im Anschluss an bereits bestehende Bebauung handelt und sich
darauf auch keine landschaftsbildpragenden Gehdlze oder sonstige Strukturen befinden, ist

der Bereich mit einer mittleren Bedeutung einzustufen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die in die Festsetzungen der geplanten Bebauungsplanaufstellung aufgenommenen Ver-
meidungsmafnahmen gleichen die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
die Errichtung von Wohnbebauung wieder aus. So wird durch die Festsetzung einer Grunfla-
che entlang des Ortsrandes, der mit heimischen Laubbdumen und Stréuchern bzw. Obst-
baumen bepflanzt werden muss, gewahrleistet, dass sich die kinftige Wohnbebauung gut in
das Landschaftsbild einfiigt und der Charakter eines landlichen Dorfes betont wird. Auller-
dem entsteht hier kein neuer erweiterter Ortsrand, da die gegenlberliegende Strallenseite
bereits bebaut ist. Fiir das Schutzgut Landschaftsbild sind die Auswirkungen der Planung

daher nur von geringer Erheblichkeit.

2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im Bereich der 13. FNP-Anderung befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine

denkmalgeschitzten oder anderweitig kulturhistorisch wertvollen Guter.
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2.8. Ubergeordnete Planungen / Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind im Bereich Haidbichl nicht vorhanden. Diese Ziele
des Landesentwicklungsprogramms sind daher durch die geplante Flachennutzungsplanan-

derung im Bereich Haidbichl nicht beeintrachtigt.

3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Wiirde die 13. Flachennutzungsplanénderung nicht durchgefiihrt so wéren nachfolgend die
wesentlichsten Auswirkungen:

o Die Bauflachen miissten an anderer Stelle im selben Umfang geschaffen werden.

e Es wiirden mehr landwirtschaftliche Nutzflachen verbleiben.

o Die Gemeinde hatte weniger Einfluss auf die Ortsrandgestaltung.
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4.0.

4.1.

4.2,

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

GRZ < 0,3 (Bebauungsplan)

keine unnétigen zusatzlichen Versiegelungen; Einfahrten und Bewegungsflachen
sind mdoglichst wasserdurchlassig auszufiihren

Durchgriinung der Neubauflachen mit heimischen Laubb&umen

Begrenzung der Gebaudehohen auf das Maf der umliegenden Geb&ude

Ausgleich

Eingriinung der geplanten Neubauten am Ortsrand durch ausgewiesene Grinstrei-
fen, die mit heimischen Laubb&umen und Strauchern sowie Obstbdumen zu bepflan-
zen sind. Zu verwenden sind z.B. nachfolgende Arten, die der pot. nat. Vegetation

entsprechen. Die gesonderte Ausweisung von Ausgleichsfldchen ist nicht notwendig.

Baume Straucher

Rotbuche - Fagus sylvatica Hasel — Corylus avellana
Berg-Ahorn — Acer pseudoplatanus Weiltdorn — Crataegus spec.
Obstgehdlze Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball — Viburnum opulus
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5.0. Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung und seiner bisherigen Anderungen wurden
immer wieder alternative Planungsméglichkeiten in der Gemeinde Prutting untersucht, je-

doch erwies sich der beschriebene Bereich gegenwartig als der geeignetste.

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Die Inhalte des Umweltberichts wurden entsprechend des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in
der Bauleitplanung - Der Umweltbericht in der Praxis” gegliedert und textlich ausgefthrt. Zu-
satzlich wurde fiir die Bewertung der Schutzglter und der Eingriffsschwere der vom Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebene Leitfa-
den ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichts traten ebenso wenig auf wie Kennt-

nisliicken.

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberprifung der festgesetzten geplanten Eingriinung wird nach Abschluss der Bauarbei-

ten durch die Gemeinde durchgefiihrt.
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8.0. Allgemein verstindliche Zusammenfassung / Zusammenfassende Erklarung

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind insgesamt durch die durchschnitt-
lich geringe Bedeutung des Bestandes fir die Schutzgiter und die durch die Vermeidungs-
und Ausgleichsmalnahmen nur von Uberwiegend geringer Erheblichkeit.

Nachfolgende zusammenfassende Liste soll diese Beurteilung nochmals verdeutlichen:

Schutzgut Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Boden geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und sonstige Sachguter nicht betroffen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit kamen keine weiteren Anregungen, die Einfluss auf den Umfang und De-

taillierungsgrad des Umweltberichts haben.

;
Pruty/ng, N4, 20-’/‘/ Rosenheim, 29.04.2014

Wk
Hans LOY

Erster Blrgepfneister Huber Planungs-GmbH




