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Verfahrensvermerke zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Prutting, 12. Anderung
«Nordlicher Ortsrand Sonnen“ und ,,Libellenweg Erweiterung®

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.09.2013, die 12. Andg_arung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Prutting beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 10.09.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 11.12.2013/28.11.2013 hat in der Zeit
vom 29.01.2014 bis 07.03.2014 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemahk § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 11.12.2013/28.11.2013 hat in der Zeit
vom 22.01.2014 bis 07.03.2014 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
01.04.2014/06.05.2014 wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange geméh § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2014 bis 07.07.2014
beteiligt.

5. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
01.04.2014/06.05.2014 wurde mit der Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 03.06.2014 bis 07.07.2014 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.07.2014 die 12.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 01.04.2014/06.05.2014
festgestellt.

Gemeinde Prufting, den 24.07.2014

- 2014

9. Die Erteilung der&senehmigung des Flachennutzungsplan wurde am ¢L.5.;.!£.:l...(‘©eméf3
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

13, Okt 2014

Gemeinde Prutting, den

1. Blirgefmeister, Herr Hayfs Loy
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Anderung 12.1. fur den Bereich "Sonnen West Libellenweg Neu"

Anlass der Planung

Die Gemeinde Prutting beabsichtigt, im Ortsteil Sonnen eine westlich an das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 15 "Ostlicher Libellenweg" angrenzende Flache der stadtebaulichen Ent-
wicklung zuzufiihren und einen Bebauungsplan aufzustellen. Hierzu ist der Flachennut-

zungsplan zu dndern.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 09.02.2010 rechtswirksam. Das
tiberplante Gelénde ist in der 5. Anderung teils als Flache fur die Landwirtschaft und teils als
Dorfgebiet dargestellt. Um den neuen Bebauungsplan fiir das Gebiet Sonnen West Libellen-
weg Neu aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, ist eine Anderung des

rechtswirksamen Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Prutting besteht nach wie vor ein groRer Bedarf an Einfamilien- und Dop-
pelhdusern. Um die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnbauland decken zu kénnen,
méchte die Gemeinde Prutting die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Neubauge-
biet Sonnen West Libellenweg Neu schaffen. Die neu ausgewiesenen Flachen unterliegen
groBteils dem Einheimischenmodell, um regulierend auf die Baulandpreisentwicklung einwir-

ken zu kénnen.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Sonnen. Das Gelande féllt nach Stden hin
leicht ab. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 15 "Ostlicher Libellen-
weg" mit lockerer Einfamilienhausbebauung an. Im Norden und Westen befinden sich land-

wirtschaftlich intensiv genutzte Griinlandflachen.




Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

Derzeit wird die neu ausgewiesene Flache auf den FIL.Nrn. 1800, 1799/9m 1799/10 und
1799/11 als Griinland landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Grundstiicke am Libellen- bzw.
Grillenweg mit den FI.Nrn. 1799/8, 1799/6, 1800/3 und 1800/2 sind bereits mit WWohnhausern
bebaut. Auf den FI.Nrn. 1800/4 und 1800/3 befindet sich ein Holzschuppen.

Es befinden sich keine erhaltungswirdigen GrofRbdume innerhalb des Plangebietes.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die Fldchen befinden sich teils im Eigentum der Gemeinde Prutting und teils in Privatbesitz.

Planung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO ausgewiesen. Das Bebauungskonzept

sieht beidseitig des Libellenwegs eine lockere Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern

Vvor.

Erschliefung

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt GUber den bereits vorhandenen Giril-
lenweg. Fur die innere ErschlieBung ist die Zusammenfihrung der teilweise bereits beste-

henden ErschlieRungsaste des Libellenwegs zu einer Ringstralle erforderlich.

Griinordnung

Das Baugebiet grenzt auf zwei Seiten an landwirtschaftliche Flachen an. Die bereits bebau-
ten Grundstuicksflachen langs des Libellen- bzw. Grillenwegs sind gértnerisch gestaltet. Im
Bereich der Neubauflachen befindet sich kein erhaltenswerter Baum- bzw. Strauchbestand.
Der nordliche und westliche Ortsrand des Plangebietes soll durch einheimische Laubbdume

und Straucher wirksam eingegriint werden, um einen naturnahen Ubergang zur freien Land-

schaft zu schaffen.



Wasserwirtschaft

Das anfallende Oberflachenwasser der StraRen und das Niederschlagswasser der privaten
Flachen wird zunachst in Regenwasserkanalen gesammelt und danach in einem offenen
Graben einer Regenwassermulde am GroRRseggenried zugeleitet. Nach einer Vorreinigung
durch eine Oberbodenpassage wird das in der Regenwassermulde gesammelte Nieder-
schlagswasser mittels eines Drainabflusses in das Groliseggenried eingeleitet. Die Flache
fur die Regenwassermulde liegt auBerhalb des Plangebietes. Durch die Ableitung des im
Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers in den geschitzten Landschaftsbestandteil
"GroRseggenried zwischen Ried und Sonnen" darf dieser nicht beeintrachtigt werden. Zulei-

tende Graben und das geplante Rickhaltebecken sind méglichst naturnah zu gestalten.

Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich kénnen Wasser-, Strom- und Kanalanschlussméglichkeiten jederzeit
erstellt werden. Eine Abwasserleitung ist bereits im Grillenweg und im Libellenweg vorhan-
den. Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die Wasserversor-

gungsanlage der Gemeinde Prutting.

Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Emissionen ausgehen.
Die Grundstticksanlieger kénnen zur Sicherung eine Grunddienstbarkeit zur Duldung von

Emissionen abschlieRen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung an. Im Bebauungsplan

werden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen wie folgt festgesetzt:

E anfallendes Oberflachenwasser wird in Regenwassermulden gesammelt und das
Uberwasser in die Riedflache eingeleitet,

= im Plangebiet liegen nur Flachen, die geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft
haben,

= Schaffung einer Randeingriinung am Ortsrand,



. die festgesetzte Grundflache der Wohngebaude ist mit GRZ 0,22 kleiner als 0,35.

Das Plangebiet wird in Kategorie | unterer Wert (Gebiete geringer Bedeutung far Naturhaus-
halt und Landschaftsbild) eingestuft, da es sich bei den betroffenen Flachen um ein Dorfge-
biet ohne Eingriinung bzw. um landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland handelt.
Eingriffsflache It. Ermittlung im Bebauungsplan: 5.020 gm

Ausgleichsfaktor Typ B 0,2

Ausgleich 5.020 gm x 0,2 = 1.004 gm

Ausgleich auf FI.Nr. 1808 Gmkg. Prutting
Die Flachen siidlich der Eingriffsflache sind bereits bebaut und verursachen daher keinen

Ausgleich. Der Eingriff kann auf FI.Nr. 1808 vollstandig ausgeglichen werden. Er erfolgt in
Form einer Extensivierung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Wiese sowie An-
lage von Feuchtmulden und Pflanzung einiger Geholze und Renaturierung des Grabens.

Das Grundstiick umfasst ca. 1.744 gm, als Ausgleichsflache wurden ca. 1.379 gm darge-
stellt, da der siidliche Teil des Grundstiicks bereits als Biotop erfasst ist (8139-0080-001

"Verlandeter Teich zwischen Ried und Sonnen").

UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Uberplante Gelande ist in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes teils als Flache
fur die Landwirtschaft und teils als Dorfgebiet dargestellt. Der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan ist zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zu &ndern. In dieser Anderung wird
der Geltungsbereich des Dorfgebiets erweitert.

Planungsziel ist die Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse unter Berlcksichtigung eines
sparsamen Flachenverbrauchs, geringer Versiegelung der Oberflachen durch Ausnutzung

bestehender Verkehrsflaichen sowie Eingriinungsmaflnahmen zur Verbesserung des Ortsbil-

des.



1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 'Inn-Chiemsee-Hugelland'. Die Gemeinde

Prutting ist dem Allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Regionalplan 18 Sudostoberbayern
Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Natura 2000 und amtliche Biotopkartierung Bayern Flachland
Das Plangebiet beriihrt keine FFH- oder SPA-Flachen sowie amtlich kartierte Biotope.

Flachennutzungsplan Prutting
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 09.02.2010 rechtswirksam. Das tber-

plante Gelande ist in der 5. Anderung teils als Flache fur die Landwirtschaft und teils als

Dorfgebiet dargestellt.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das (iberplante Gebiet ist bereits teilweise bebaut, die Erweiterungsflachen werden derzeit
als Griinland landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Gérten der bebauten Grundstiicke sind

mit Obst- und Strauchgehdlzen bepflanzt. Auf der Erweiterungsflache befindet sich kein Ge-

hoélzbestand.

Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung Der Grillenweg sowie der Libellenweg werden Uberwiegend
durch den Anliegerverkehr beansprucht. Dadurch entsteht
eine geringe Verkehrs- und Immissionsbelastung der Be-
wohner.

Landwirtschaftliche Nutzung | Die an das Plangebiet angrenzenden Griinland und Acker-
flachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt
durch die Bearbeitung der Flachen entstehen im Ublichen
Umfang geringfugige La&rm-, Staub- und Geruchsbelastun-

gen.
Erholungsraum Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Erholungsnut-
zung.
Prognose bei Durchfiihrung
der Planung
Verkehrsbelastung Der zuséatzliche Anliegerverkehr auf den Zufahrtsstralen

Grillenweg und Libellenweg fiuhrt nur zu einer geringflgig
héheren Verkehrs- und Immissionsbelastung der Bewohner.




Larm wahrend der Baupha-
se

Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen
treten wahrend Bauphase der neu zu errichtenden Gebaude
bzw. bei Anderungen des Bestandes auf. Die Grenzwerte
der AVV-Bauldrm sind einzuhalten.

Schutzgut Tiere und

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzens-
werten Gebiete gem. Biotopkartierung bzw. Artenschutzkar-
tierung. Die landwirtschaftlichen Flachen werden derzeit
intensiv bewirtschaftet und in wechselnder Abfolge gemaht.
Geschitzte oder gefdhrdete Pflanzenarten sind im Plange-
biet gem. Biotopkartierung nicht vorhanden.

Durch die Anlage einer Ausgleichsflache wird das angren-
zende Biotop 80 um die Ausgleichsflache fur die Pflanzen-
und Tierwelt aufgewertet.

Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Im Bereich des Eingrinungsstreifens entstehen neue Le-
bensrdume flir gewisse Tierarten, deren Wert durch die vor-
aussichtlich intensive Gartennutzung beschrénkt bleibt. Fur
den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Fla-
che nur eine geringe Bedeutung. Die Einleitung von vorge-
klartem Niederschlagswasser in das GroRseggenried fuhrt
zu einer Vernassung der Riedflachen und schafft somit wei-
tere Lebensraume fir Amphibien.

Durch die Bepflanzung des im Bebauungsplan festgesetzten
Eingrinungsstreifens entsteht im ehemaligen Bereich der
Grinlandflachen ein Gehdlzsaum. Die biologische Qualitat
wird jedoch durch die vermutlich intensive Pflege und Nut-
zung der Gartenflachen beschrankt bleiben. Mi den im Be-
bauungsplan festgesetzten grinordnerischen Malnahmen
wird der Eingriff minimiert.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes besteht kein Altlastenverdacht.

Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Durch den Neubau von Geb&uden werden bislang unbebau-
te Flachen versiegelt. Die natirliche Bodenfunktion in die-
sem Bereich wird geringfiigig beeintrachtigt. In den nicht
Uberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit
erhalten. Der Nahrstoffeintrag auf der Neubauflache durch
die landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Grundwasser Grundwasser ist im oberflachennahen Bereich nicht zu er-

warten.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser versickert auf den Grin-
landflachen bzw. Ackerflachen.

Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die
BaumafRnahmen nicht beeinflusst.

Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflaichenwasser der StraBen und das
Niederschlagswasser der privaten Fldchen wird zunéchst in




Regenwasserkanélen gesammelt und danach in einem of-
fenen Graben einer neu zu bauenden Regenwassermulde
am GroRseggenried zugeleitet. Nach einer Vorreinigung
durch eine Oberbodenpassage wird das in der Regenwas-
sermulde gesammelte Niederschlagswasser mittels eines
Drainabflusses in das GroRseggenried eingeleitet. Die Fla-
che fur die Regenwassermulde liegt auRerhalb des Plange-
bietes und ist deshalb nicht im Planungsumgriff dargestelit.
Die Einleitung des vorgeklarten Niederschlagswassers in
das Groliseggenried fiihrt zu einer Wiedervernassung der
Riedflachen.

Schutzgut Luft und Klima

Die angrenzende Wohnbebauung verursacht nur geringe
Luftverunreinigungen, die hauptsachlich durch den Betrieb
der Heizungsanlagen verursacht werden.

Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Uberbauung durch Gebaude und Verkehrsflachen
kommt es nur zu einer geringfigigen Veranderung der loka-
len klimatischen Bedingungen, z.B. Erhéhung der Warme-
strahlung.

Schutzgut Landschaft

Das Baugebiet liegt auf einem nach Stiden hin leicht abfal-
lenden Hang. An das Baugeldnde grenzen intensiv gendtzte
Grunlandflachen, die nach Westen hin rasch in ein Waldge-
biet Ubergehen. Eine nennenswerte Ortsrandeingriinung ist
nicht vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die geplanten Eingrinungsmalnahmen wird der
Ubergang zur freien Landschaft naturnaher gestaltet.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturglter (Bau-,
Garten- und Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der
archdologischen Bodendenkmale weist keine Fundstellen
auf. Hochwertige Sachgiter in Form von Wohnh&usern sind
l&ngs des Libellenwegs vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen.
Durch den Neubau von Wohnh&usern entstehen hochwerti-
ge Sachguiter.

Wechselwirkung
der Schutzguter

Durch die Neubauflache ist keine nennenswerte Erhéhung
der Larmbelastung durch Anliegerverkehr zu erwarten.

Der Boden sowie der Wasserkreislauf werden im Eingriffs-
bereich durch die zu erwartende Versiegelung in seinen
Funktionen teilweise eingeschréankt. Die Verringerungsmag-
nahmen kénnen die Auswirkungen minimieren. Durch die
Ableitung von Niederschlagswasser aus héher gelegenen
Flachen wird die bestehende Bebauung vor Uberschwem-

mungen nach Starkregenereignissen geschiitzt.




3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Die Flachen des neuen Baugebietes wirden bei Nichtdurchflhrung der Planung weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Ableitung von Oberflachenwasser aus hoher gelege-
nen Flachen und der damit verbundene Schutz der vorhandenen Bebauung wiirden unter-
bleiben. Der harte Ubergang der derzeitigen Bebauung zur offenen Landschaft bliebe beste-

hen. Durch die Anlage einer Ausgleichsflache wird das an die Ausgleichsflache angrenzende

Biotop aufgewertet.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,22 im Bebauungsplan
Schutzgut Wasser Durch die Verwendung von durchlassigen Belagen und den

Einbau von versickerungsoffenen Regenwasserspeichern wird
die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers verringert.

Schutzgut Tiere und | Anlage eines Eingrinungsstreifens unter Verwendung standort-
Pflanzen gerechter Gehdlzarten

Einfriedungen ohne Sockel

Pflanzung eines Obst- oder GroRbaumes je 300 m? Grund-
stucksflache

Schutzgut Landschaft Durch das Anlegen von Geholzstreifen wird ein naturnaher
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

4.2. Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt auf FI.Nr. 1808 Gmkg. Prutting.

5.0. Alternative Planungsmadglichkeiten

Der Gemeinde Prutting stehen derzeit keine ausreichenden weiteren Flachen am Hauptort
zur Verfuigung, die eine Ausweisung eines Dorfgebietes erlauben wirden. Die Baugrundsti-

cke sollen in erster Linie einheimischen Familien zur Verfligung gestellt werden. Durch den



bestehenden Verlauf des Libellenwegs ergibt sich hinsichtlich der ErschlieRungsmaoglichkei-

ten wenig Spielraum.

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich nicht bzw. liegen nicht vor.

7.0. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

n Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt
. jéhrliche Uberprifung der gemeindlichen Entwasserungsanlagen

= Prufung der Neupflanzungen auf éffentlichem Grund

8.0. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Uberplante Bereich am westlichen Ortsrand von Sonnen ist hauptsachlich durch die
landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Das zusétzliche Baurecht verursacht unwesentliche
Auswirkungen auf die Schutzguter. Geringfluigige Auswirkungen sind durch den Baustellen-
betrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung von griinplanerischen Vorgaben wird der Ortsrand
verbessert. Die ErschlieRung erfolgt Uber die Zusammenfihrung der bestehenden Erschlie-
Bungséste des Libellenwegs. Dadurch fallt ein zusatzlicher Verbrauch an Grund und Boden
nur in einem geringen MaR an. Die Grundstiicksausnutzung ermdglicht die Vermeidungs-

mafnahmen im Plangebiet. Der Eingriff kann vollstdndig ausgeglichen werden.
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LAnderung 12.2. fur den Bereich "Nérdlicher Ortsrand Sonnen"

Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) BauGB fur

den nérdlichen Ortsrand Sonnen.

Planungsrechtliche Voraussetzung und Planungsziel

Der Satzungsbereich umfasst die FI.Nrn. 1798 T, 1795/1 T, 1795, 1891 T, 1892/3, 1892/4,
1892/5, 1892/6, 1892/7, 1892, 1797/1, 1884/1 und 1797 (StraRengrundstiick). Das Uberplan-
te Gebiet ist in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 07.04.2010 teils als Griin-
flache / Flache fur die Ortsrandeingriinung und teils als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO darge-
stellt. Soweit dies nicht mehr mit der Einbeziehungssatzung lbereinstimmt, ist der Flachen-

nutzungsplan zu andern.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Sonnen. Es grenzt im Norden an eine

landwirtschaftlich genutzte Grunlandflache, im Westen und Suden an Verkehrsflachen und

im Osten an ein Waldgebiet an.

Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

Das Uberplante Areal der Einbeziehungssatzung ist mit vier Wohnhausern, dazugehérenden
Garagen sowie mit einem Lagerschuppen bebaut. Der raumliche Geltungsbereich der Ande-
rung 12.2. des Flachennutzungsplanes wird derzeit hauptséchlich als Gartenflache genutzt,

wobei der nordwestliche Teil mit Obstgehdlzen bepflanzt ist.
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Planung

Geplant ist die Ausweisung eines Dorfgebiets.

ErschlieBung

Die Zufahrt zum Baugrundstuck erfolgt tber den unversiegelten Feld- und Waldweg auf

FI.Nr. 1797.

Griinordnung

Da die geplante Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Sonnen anschlieRt, sind ausreichen-

de Eingriinungsmafnahmen vorzusehen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Gemeinde Prutting wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung an. Als Grundlage
daflr dient der Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft'.

Das Baugebiet wird in Kategorie Il, Gebiete mittlerer Bedeutung, eingestuft, da es sich bei
der Eingriffsflaiche um eine Obstwiese handelt. AuRerdem wird es als Typ B, niedriger Ver-

siegelungs- bzw. Nutzungsgrad, bewertet.

Eingriff Ausgleichsfaktor Ausgleichsflache

Bauland auf FI.Nr. 1798, 600 m? 0,5 300 m?
Die Eingriffsfldche bezieht sich auf den tatséchlich zusétzlichen Bauraum entsprechend der Satzung.

Die Kompensationsfléache wird eingriffsnah am nérdlichen Ortsrand von Sonnen nachgewie-

sen.

Pyltting, 4, Sep. 2014 Rosenheim, 06.05.2014

¢

Huber Planungs-GmbH

Erster Blrgerrfeister
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