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Die Gemeinde PRUTTING erlaft aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

folgende

Ergdnzungssatzssatzung:

1. | FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1

[ Zulassig sind nach § 17,§18 BauNVO

héchstens zwei Vollgescholle

mit einem Kniestock von max.0,25 m
Uber der Rohdecke des ersten Obergescholes.

OKD 1.0G

¥

Die maximale GeschofRhdhe von Oberkante Rohdecke zu
Oberkante Rohdecke betragt 3,00 m



1.1.3

1.2

1.2.1

122
1.2.3

1.2.4

1.2:5
1.2.6

127

0,22

Grundflachenzahl

GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,22

Die maximal zulédssige Grundflachenzahl betragt 0,22, d.h

es dirfen max. 22% der Grundstiicksflache Uberbaut werden.
Auf die Grundflache sind sdmtliche bauliche Anlagen
anzurechnen, die aus stadtebaulichen und 6kologischen
Grunden von Gewicht sind.

Untergeordnete Bauteile werden auf die maximal zuldssige Grund-
flache angerechnet.

Daruber hinaus diurfen weitere 50% der tGiberbaubaren Grundstiicks-
flache fur Zufahrten und Nebenanlagen in Anspruch genommen
werden. (Bau NVO § 19 Abs. 4)

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

2 Wo

WH 6,50

Nur Einzelhduser zulassig

Fur den Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

vorgeschriebene Firstrichtung

Satteldach, Dachneigung 20 - 28 Grad

z.B. max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Hobhenfestsetzung

Die maximale Wandhdhe betragt 6,50 m.

Die Wandh&he wird ab Oberkante natlirliches Geladnde (bei
Hanglagen an der tiefsten Gebdudeecke) ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der WandauRenflache mit
dem nat. Gelénde; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt



Wandaufenflache mit der DachauRenhaut im fertigen Zustand.
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1.3.2 Die Garagenvorplatztiefe zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache

und Garageneinfahrt betragt mindestens 5,50 m, die Vorplatz-
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1.4

1.4.1

1.4.2

2.0

2.11

2.2

2.2:1

2.3

2.3.1
24
241

242

Grunordnung

’ Baum zu erhalten
° Baum zu pflanzen

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]

Bei Errichtung eines Einzelhauses werden
max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Erker bzw. Wintergérten werden entweder nur an einer Seite des Haupt-
gebaudes oder an einem Gebaudeeck und nur im Erdgeschol zugelassen.

Baugrenzen

Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 GeschoRhdhe, sowie Balkone,
Erker, Wintergarten oder Eingangsiiberdachungen diirfen bis 1,50 m Gber
die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile diirfen héchstens 1/3 der betreffenden
Gebdaudelénge betragen. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
zur Nachbargrenze einzuhalten ( Art. 6 Abs. 3 Satz 7 Bay BO).

Maf der baulichen Nutzung

siehe Ziffer 1.1.3
Décher

Es sind nur Satteldécher mit mittig, héhengleichem, waagrechtem und langsseitig
Uber den Baukdrper verlaufendem First zulassig. Die Dacher sind gleichschenklig
auszuftihren. Einzelne Dachflachen sind rechtecktig zu erstellen. (ausgenommen
davon ist der Dachanschlu® von im Einzelfall genehmigten Stand- und Quergiebeln).
Schrége Ortgénge sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzuléssig.
Die Dachneigung ist mit 20- 28Grad zu wahlen.

Freistehende Garagen sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung
wie das dazugehdérende Hauptgebaude auszufiihren.

An den Traufseiten der Gebaude ist ein Dachiiberstand von mindestens
0,80 m auszufiihren (max. 1,50 m), an den Giebelseiten mindestens 0,80m
(max. 2,00 m).Garagendéacher und Nebengebiude miissen einen Dachiiber-

stand von 0,60 m aufweisen.



2.4.3 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und Dachgauben sind unzulassig.
Stand- oder Quergiebel kdnnen im Einzelfall ab einer Dachneigung
des Hauptdaches von 25 Grad und nur mit Satteldach zugelassen werden
(§ 31 Il BauGB). Andere Dachformen wie z. B. Tonnendach sind unzuldssig.

2.4.4 Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter,
schwarzer oder brauner Farbe zulassig.

2.5 Hoéhenlage der Gebiude

2.5.1 Die maximale Wandhdhe ab Oberkante des urspriinglichen Geldndes (tiefst-
liegender Geldndepunkt des Gebaudes) bis zum oberen Schnittpunkt der AuRRen-
wand mit der Dachhaut darf maximal 6,50 m betragen.

Siehe Ziffer 1.2.7.

Auf allen Geb&audeansichten des Bauantrages ist das vorhandene und das ge-
plante Gelénde entlang aller AuRenwande, bis zu den Grundstiicksgrenzen ein-
schlieBlich Anschluss an das Gelénde auf den Nachbargrundstiicken oder bis
zum Ubergang auf das vorhandene Gelande auf dem Baugrundstiick, mit Héhen-
koten darzustellen. Es ist ein unveranderlicherer Hshenbezugspunkt z. B. Kanal-
deckel, StralRenkante, H6henpunkt usw. anzugeben.

2.5.2 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen
(z.b. Lichtgraben) freigelegt werden. Auf Ziffer 2.1.2 wird verwiesen.

26 AuRere Gestaltung der Gebaude

2.6.1 Hauptgebéude sind als rechteckige liegende Baukdrper mit waagrechter
Gliederung auszubilden.

2.6.2 AuBenwande sind zu verputzen, in hellen (jedoch nicht grellen oder besonders
auffalligen) Farben zu streichen und / oder mit Holz zu verkleiden. Holz-
verkleidungen an Mauerwerksbauten diirfen insgesamt nicht mehr als 1/3
der betreffenden Gebaudeauenwand bedecken.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Saulen, Stiirze) ist die Verwendung von Sicht-
beton oder Naturstein zulassig.

Auffallend unruhige Putzoberflachen, sowie dunkelbraune, schwarze oder auf-
fallig farbige Holzanstriche sind unzulassig.

2.6.3 Sockel sind putzbiindig und farbengleich wie die Fassade des Hauptgebaudes
auszufuhren. Die Sockelhéhe darf max. 0,30 m betragen.

2.6.4 Balkone und Briustungen miissen sich in Form und GréRe dem Gebaude anpassen.
Die Lénge des Balkons darf max. 2/3 der betreffenden Geb&udeseite betragen.

Eingeschnittene Ecken sowie Balkone und Fenster tiber Eck sind unzuldssig.
Balkonbriistungen sind in schlichter, filigraner Holzkonstruktion zu erstellen.

Balkone, deren MaR der unter Ziffer 2.2.1 festgesetzten untergeordneten
Bauteile hinaus geht, mussen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.



2.6.5 Ortsfremd erscheinende Materialien, die der voralpenlandischen Bauweise nicht
entsprechen wie z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Faserbeton,
Metall, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m. sind unzulassig.

2.6.6 Abfallbehélter sowie technische Anlagen (z.B Heizung, Warmepumpen, Liftungs-
anlagen usw.) miissen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch

errichtet werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Millboxen sind unzulassig.
2.7  Garagen,Stellplatze, Nebenanlagen

2.7.1 Garagen durfen nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.
Fir jede Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplatze mit den Abmessungen
5,50m x 2,50m zu errichten.

Zufahrtsflachen und Vorplatze vor Garagen und vor abschlieRbaren Carports
werden bei der Berechnung der notwendige Stellplatzen nicht als Stell-
platz gerechnet.

2.7.2 Freistehende Garagen miissen, wenn im Plan nichts anderes festgelegt wurde,
zur Nachbar-Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.
Insoweit wird gem. Art. 91 Abs. 5 Bay BO eine gegeniiber Art. 6 Bay BO
verringerte Abstandsflache bzw. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO vorgeschrieben.

2.7.3 Aulerhalb der Giberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

2.7.4 Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ( z.B. Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufiihren.

2.8 Strale, Vorplatze, Zuwege

2.8.1 Auf den dorflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu nehmen.
Dies gilt besonders fir die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie
fur Zugangs- und Zufahrtsflachen. Reine Asphaltflachen zur Versiegelung
der Garagenvorplatze und Hauszugange sind daher unzulassig.

2.9  Grinordnung

2.9.1 Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden. Es wird
empfohlen, auf die Pflanzung krankheitsanfalliger, insbesonders feuerbrandge-
fahrdeter Arten und Sorten zu verzichten.

2.9.2 Je volle 300m? Grundstiicksflache ist mindestens ein GroRbaum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.

2.9.3 Unzulassig ist das Pflanzen von Thujen, Zypressen, Zedern, sowie allen
pyramidenférmig wachsenden Nadelgehélzen, sowie auffallend buntlaubigen
Gehélzen.



2.9.4 Pflanzliste
Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malnus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea

Salix fragilis

Salix viminalis

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Grauerle
Moorbirke
Rotbuche
Esche
Holzapfelsbaum
Zittelpappel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Traubeneiche
Salweide
Bruchweide
Korbweide

Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel
Hasel



2.10

2.10.1

Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Euonymus latifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinium
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix repens

Salix rosmarinifolia
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Breitblattriges Pfaffenhtitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechtrose
Alpenheckenrose
Weinrose

Apfelrose

Ohrchenweide

Salweide

Reifweide

Purpurweide
Kriechweiden
Rosmarinweide
Mandelweide

Korbweide

Hollunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Holz- und Maschendrahtzaune mit nachfolgenden Merkmalen

zulassig:

Entlang &ffentlicher StraRen betragt die Zaunhéhe maximal 0,80m ab OK Gelénde.
Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhéhe auf 1,00m ab OK Geliande erhéht
werden, und zwar ab einer Tiefe von 2,0m ab straRenseitiger Grundstiicksgrenze.
Holzz&une sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketenzaune, Lattenzidune
oder als Bretterzdune mit paralell zum Geléndeverlauf folgend montierten Brettern
zu errichten. Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holz-
saulen zu befestigen. Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit einer gleich-
hohen Bepflanzung aus einheimischen Laubgehélzen oder Strauchern zulassig.

Streng geschnittene einférmige Hecken z. B. mit einem rechteckigen oder dreieckigen
Querschnitt sind unzulassig.

Die Z&aune miissen ohne Abtreppungen dem Geléndeverlauf folgen. Auf das Nach-
bargrundstiick ist Rucksicht zu nehmen.



2.10.2 Aus dem Geléande herausragende durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder
Palisaden sind unzulédssig, um Tierwanderungen (z.B. Igel) zu erméglichen.

2.11 Entwasserung, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

2.11.1 Regenwassersammelbehélter mit einem Fassungsvermégen von mehr als 1000 ltr.
durfen aus ortplanerischen Griinden nur unterirdisch angelegt werden.

2.11.2 Anfallendes Oberflachenwasser z. B aus Garagenvorplatzen darf nicht auf éffentliche

Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden. Einleitungen von
Oberflachenwasser in die StraRenentwasserung oder in den gemeindlichen Schmutz-

wasserkanal sind nur in Ausnahmen zulassig.
Eine Versickerung des Oberflachenwassers unter Einbeziehung ausreichend

dimensionierter Rickhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist auch bei geringer
Sickerleistung anzustreben, da keine geeignete Vorflut vorhanden

ist. Wegen der geringen Versickerungsrate sind neben den erwahnten Riickhalte-
raumen auch fur Extrem-Regenereignisse ausreichend ausgebildete Notuiberldufe
vorzusehen.

Insoweit gelten die gemeindlichen Satzungen. Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur
mdglich, wenn die Sohle einer Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00m unter Gelande-
oberkante liegt. Tiefere Versickerungsanlagen sind genehmigungspflichtig.

Private Entwésserungsanlagen von Niederschlagswasser miissen so konzipiert werden,
daf sie der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

-NWFreiV)" v. 01.01.2000 (GVBI Nr.3/2000 S. 30) und den "Technischen Regeln

zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) 12.01.2000 (AlIMBI Nr. 3/2000 S. 84) entsprechen.

Fur die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-A 138 April 2005
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"

zu beachten.

2.12 Sonstiges

2.12.1Weitere Gestaltungsvorschriften enthalt die "Ortliche Bauvorschrift fir die
Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erginzend Giiltigkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdriicklich anderes ausgesagt ist.

3.0 [HINWEISE

3.1 Bestehende Wohngebaude




3.2

3.3

3.4
3.5

Bestehende Nebengebaude

—9—_ Bestehende Grundstiicksgrenze

------- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

121 Flurstiicknummer

§1

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den
im beigefligten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB "Begriff des Vorhabens:; Geltung von
Rechtsvorschriften") nach § 34 BauGB( Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechts-
verbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans).

§3
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bek!nntmachung in Kraft.

Meisinger 1. Blirgermeister




