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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHLEN

Ewrwrwr  psumilicher Geltungsbereich 8D 2(-28" Satteldach; Dachneigung 20° bis 28°

RS Al Aboranzung ewischan Embezichungs-
:i'i:gﬂf;:;;u:;?;; ﬂ;i oS GR 140m?® mnﬂ:ﬁgache gem, § 19 Abs. 1,23 BauNvo
Ziff, 2

2WE max, 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Cie max. Wandhiha betrdg 6,50 m

Unterar Bezugspunkt st der Schnittpurnk)

der WandauRenflache mit dem natdrichsn
Gelénde, oberer Bezugspunkt ist der Schnitt-
punkt der Wandaulanfldcha mit der Dach-
auilenhaut im fertigen Zustand,

WiH &,50m

I Zul4ssig sind nach § 16, § 18 Bau MO
héichstens zwei Vollgeschalke



SATZUNG
Uber die Einbeziehung von einzelnen Aullenbereichsfldchen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Sonnen der Gemeinde Prutting

Aufgrund von § 34 Abs.4 Satz 1 Ziffer 2 BauGB, § 34 Abs 4 Salz 1 Ziffer 3 BauGE Art. 81 Abs, 1 BayBO
und des Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistast Bayemn erldsst die Gemeinde Prutting folgende Satzung
(Einbeziehungssatzung und Entwicklungssatzung)

" Nérdlicher Ortsrand Sonnen"

§1
Geltungsbereich

Der Geltungshereich umfasst die Flurstocke 1798 Teilfi,, 179541 Teilfl, 1795, 1891/Teilfl., 180243, 185204,
189215, 1892/8, 1892/7, 1892, 1797H, 188411 und tas Stralengrundstick 1797

§2

Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 4 festgelegten Granzan richtet sich die plenungsrechiiche Zulassigkeit von Vorhaban
(5 29 BauGB) nach § 34 BauGa

§3

Festsetzungen

1. Wiohneinheiten

Fiir das Wohngebsude werden héchstens zwei Wohneinheiten zugelassen.
2. Wandhthe
Die maximale Wandhéhe betrégt 8,50 m

3. Anzahl der Vollgeschosse

Es werden hdchstens zwe Vollgeschosse zugelassen
4. Dach

Das Bauvorhaben soll mit einem Satteldach errichtet werden, Die Dachneigung batrégt 20° his 287

8. Grundfliche

Die Grundfigche betragt hiichstens 140m*
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§4

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Zum Ausdleich des Eingriffs In Natur und Landschaft werdgn folgende Festsetzungen getroffen;
1. Gréife der Ausgleichsitache

Die Mindestgréite der Ausgleichsflache flr die Einbeziehungssatzung "nardlicher Ortsrand Sonnen” wird
auf 300 m? festgesetzt.

2. Lage der Ausgleichsflache
Die Ausgleichsfldche wird auf Flurstiick Nr. 1798 nachgewiasen und ist langfristig zu sichern. Die Meldung
der Ausgleichsmalinahmen an das Okofiachenkataster erfalgt durch die Gemeinde Prutting,

§5
Hinweise

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Cie Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortstibliche Landbewirtschaftung im Umbkreis
ohne Einschrénkungan zu dulden, ebanso sonstige im Bndlichen Bereich Oblichen Gergusche und
Immisionen.

Bei Flanungen ist zwischen Wohngebiuden und Wald ein Mindestabstand von 20 Metern einzuhalten.

Regenwasserableitung

Anfallendes Oberfliachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Werkehrsflachen oder benachbarte Grundsticke
abgeleitet werden: Einleitungen von Oberflachenwasser in die Stralenentwisserung oder in den ge-
meindlichen Schmutzwasserkanal sind unzulissig,

Miederschlagswasser van befestigten Flachan ist unter Beachtung der NWFrel und TRENGW erlaubnisfrai
und schadlos zu versickerm. Wenn im Rahmen der TRENGW keine Versickerung erfolgen kann {Schachttisfe
tiefer 5,00m), sind Angaben zur Machtigkeit der dichten Deckschichten zu machen und dass fir dis Ver-
sickerung Brunnenbohrungen erfordardich werden, Vor der Einleitung von Niederschlagswasser in die Ver-
sickerungsbohrung ist sine Vorrginigung in einer Versickerungsmulde erforderlich, Erst der Drainsbfiuss
urter der Versickarungsmulde kann der Versickerungsbohrung zugeflhrt warden,

Da im Planungsrauim die NWFreit und TREMGW nicht greift, ist daz erforderliche wasserrechiliche Ge-
nenmigungsyverfahran baim Landratsamt Rosenheim einzuleiten.
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Diess Satzung tritt in Kraft mit der ortsthlichen Ee.{anntnﬁachung (& 10 Abs. 2 BauGB) des

Salzungsheschlusses sowie derjenigen Stelle, bei weh:hm der Plan wéhrend derDienst-
stunden zu jedermanns Einsicht und Auskunft t}erertgahalten w:rd /
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Verfahrensvermerke:

1. Offantlichkeitsbetailiopung

Den betreffenen Birgern wurde gem. § 34 Abs.G
Satz 1 BauGB i V. mit § 13 Abs, 2 Ziff. 2 BauGE
in der Zeit vam 19.08,2013 bis 18.09.2013
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. 2.Behiérdenbetailiqung

Den berlihrien Behérden und Trager dffentlicher
Belange wurde gam. § 34 Abs 6 Satz 1 BauGE
i V.omit§ 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB

in der Zeit vom 09.08.2013 kis17.02.2013
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Salzungsbeschluss

Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des
Gameinderates vom15.10.2013 die Satzung
beschlossan

4 Ausfertigung

die Satzung wird hiermit ausgeferiiot,
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5. Bekanntmachung

Drer Satzungsheschluss wurde gem. § 10 Abs. 3
BauGB am U301 %rtsablich bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit rechtskraftig.
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| Den betroffenan Birgern wurde nochmals
gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i, V. mt
§ 13 Abs. 2 Satz 2 Ziff. 2 BauGh und
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2013

bis 20.12.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Dieser Verfahrensschritt wurde aufgrund der

nicht eingehaltenen Monatsfrist bei der erstmaligen
tifentlichen Auslegung wiederholt, um so eipe
Korrekie Auslegung zu gewshrlaisten,

Eine Nichtigkeit der in Kraft getretenen

Satzung wird damit verhindert.




GEMEINDE PRUTTING
Elnbzzishurips- L. Enl:-.'.-icklungssalzung JSirdiichar Orisrand Sonnen” Bagrindunyg Stand Oktober 2015

GEMEINDE PRUTTING

BEGRUNDUNG zur Einbeziehungssatzung

gem. §34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB und Entwicklungssatzung
gem. §34 Abs. 4 Nt. 2 BauCB

@ebietsbezeichnung .Nordlicher Ortsrand Sonnen® j
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’V GEMEINDE PRUTTING

Einbazighungs- u. Entwicklungssatzung nrdlicher Orisrand Sonnen” Begrindung Stm_w_i Oktaher 2013
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Anlass der Planung

Planungsrechtliche Voraussetzung und Planungsziel

Der Satzungsbereich umfasst die Flurstiicke 1798 Teilfl., 1795/1 Teilfl., 1795,
1891/Teilfl., 189213, 1892/4, 1892/5, 1892/6, 1882/7, 1892, 1797/1, 1884/1 und das
Straltengrundstlick 1797.

Das (berplante Geldnde ist in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
07.04.2010 teils als , Grinflache/Flache fir Ortsrandeingrinung” und teils als
Dorfgehiet gem. § 5 BauNVO dargestelit.

Die vorliegende Entwicklungs- und Ergénzungssatzung schafft durch Einbeziehung
der in der Einbeziehungssatzung dargesteliten Fléiche erstmals Baurecht fir diesen
Bereich.

Lage des Plangeblets

Das Plangebiet mit einer Flache von ¢a. 7100 m? liegt am ndrdlichen Ortsrand des
Ortsteils Sonnen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache,
im Westen und Sitiden an Verkehrsflachen sowie im Osten an ein Waldgebist an.

Bisherige Nutzung und Vegetationshestand

Das Uberplante Areal ist mit 4 Wohnhausern, dazugehtirenden Garagen sowie mit
einem Lagerschuppen bebaut. Der Geltungsbereich der Einbezishungssatzung wird
derzeit hauptsachlich als Gartenftache genutzt, wobei der nordwestliche Teil mit
Obstgehilzen bepflanzt ist.

Planung

geplanie Bebauung im CGeltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Die geplante Bebauung soll wegen der Lage am Ortsrand auf eine maximale
Grundfldche von 140m?, und einer Wandhohe von hiichstens 8,50m begrenzt
werden. Die Dachneigung von 20°bis 28°entspricht der Umgebungsbebauung. Mit
der Beschréankung von zwei Wohneinheliten im neugeplanten Wohngebaude sollen
familiengerechte Wohnungen geschaffen werden,

Erschlieliung

Die Zufahrt zum Baugrundstiick erfolgt Gher den unversiegelten Feld- und Waldweg
auf Flurstiick Nr 1797, Erforderliche Ver- u. Entsorgungsanlagen sollen in der
angrenzenden Stralte unterirdisch verlegt werden. Hierzu soll die Strafie geman
Malangabe nach Osten hin verbreitert werden,




GEMEINDE PRUTTING
Einbeziehungs- L. Entwickiungssalzung ntirdlicher Osrand Sonnen’

Eszgrindung Stand Oklobigr 2013

L3 Griilnordnuny

Da die geplante Bebauung am ndrdlichen Ortsrand anschlielt, sind ausreichende
Eingrinungsmafnahmen vorzusehen. Deshalb sollen Ohsthaume und Gehdlze in
lockerer Anordnung entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze gepflanzt
werden. Zufahrten und Stellplatze werden wasserdurchléssig gestaltet.

il.4. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

.Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung in der Baulsitplanung an. Als Grundlage daflr
dient der bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”.

Das Baugehiet wird in Kategorie || (Gebiete mittlerer Bedeutung} eingestuft, da es sich bei
der betroffenen Eingriffsfidche um eine Obstwiese handelt.

Ermittlung der Eingrifisfldche Typ B niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Ausgleichsflache gesamt

Flurstiicle Nr. Eingriffeflache | Ausgleichs-
faktor
Bauland auf Fl-Mr. 1798 BO0 m? 0.5 300m*

Die Kompensationsflache in Hohe von 300m? wird eingriffsnah am nordlichen Ortsrand
von Sonnen nachgewiesen.
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