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Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim erlaBt aufgrund der

§§ 1-4 sowie § 8 ff und 10 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23 und

24 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung lber die bauliche

Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) - alle Vorschriften in jeweils giil-
tiger Fassung ' diesen, vom
Ing.-Buro Weisser-Blaesig, Bad Aibling gefertigten Bebauungsplan Nr. 8
fir das Baugebiet "Wolkering" mit Flurstiicksnummern {68 R 603 . 11694
und 1695 und Teil Flurstlicksnummern 1676/6, 1696 und-1724 als

SATZUNG

A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHNEN

EEIEEEE rRsumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
KNIESTOCK ( GFMESIEN (N

Pflanzgebot

B3l AHV Zu pflanzende Einzelbdume nachfolgender Arter

8.3.

und MindestpflanzgréBen
(0] Obstbdume - Hoch -~ oder Halbstamm
oder

W Zuldssig sind folgende Arten nach wahl de
Grundeigentimers: Alnus glutinosa (Schwar
erle), Acer platanoides (Spitzahorn), Car
pinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvati-
ca (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Linde), Obstbdume (wie oben).

szammwanw:N:@jm H 3xv. StU 16-18.
2 77777 Zu pflanzende gemische Strauchgruppen aus nac
den Arten (nach Wahl): -
Corylus avellana / Hasel
Cornus sanguinea / Hartriegel
Viburnum lautana / Schneeball
Sambucus nigra / Hollunder
Lonicera Xylosteum / Heckenkirsche
Syringa / Flieder

Mindestpflanzhohe Str. 2xv. HOhe 100-150 cm.
Pflanzen sind in einem Abstand von 1x1 m vers:
auf Llucke zu setzen. Die gestrichelte Fl&ache :
die Mindestbreite der anzulegenden Baum- und ¢
flachen dar.

B) Bauliche Gestaltung — Festsetzung durch Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung D ACHRBELSTAVA VERLANGSRUNG bER SENEL.
wind. 0,60u, W A SO, AUSEN AN ~Vom OE-
1.1 MD Dorfgebiet x ke fukon) (GITCELETTE WOX 2,00 1) ROHROMEN RIS Ok~
§ 5 der BauNVO 8 060-AS (oo q5° S PALR G o3
3 ;PIJT . = } B
1.2 Zuldssig sind nach §§ 17,18 o N : .M %
S SREITS
fir E+D max. 2 VollgeschoBe (in- ¢ & D L “.WM.%
clusive llachgaschop beifly %l 3 s -
max150m Kniestock) Par- Az.mw
gelden| 258 ad M _Lw m
. _ERIZS 1 (wue facelle £ -smru
fiir E+1 max. 3 Vollgeschole AHJIMM — AL 2
+D clusive DachgeschoB beil 2 TR e |..mm\.wwmi\
Mmax 1lm Kniestock. 5% mm m 13 .m%
Parzelle 1. nﬂ VEY
a8 £ MELER
1.3 GRZ (gem. & 19 BauNVO): Grund- ns mu4 L, &
fldchenzahl max.: 2 1 uﬂ.
Parzelle 1: O, 5F 1.
parzellen 2/3: 0,%/035 A
parzelle 4: 05
ENE URBERSCHRETTUNG AR FEATGELESTDN GRZ NACH § 13 ABRS 4 SATE Z UNS SATE 4 R
BauNV WIBA AUSDRACKLICH AUSGESCHLOSSBN , GEH. §43 ARS .4 SATE 3 BauNV.
DIE AUS DEM PLAN GRS ICHTLICHEN) MAXIMAL BULASSIGEN GERAUNCAYSIENMASSE
BLE(RERS UNBRERAHRT,
1.4 GFZ (gem. § 20 Abs. 2 ff BauNVO): " o
GeschoBflichenzahl max. bei Grichbungvon: 10U GEsats” ERUSTIRID SV
Aok 0,15 0,%0 oy L
WMMMMWWm 2 0,18 0,%6 et E_Br.m\
£ y .
Parzelle 3: ﬁﬂ MMM B
Parzelle 4: 0,13 /
®) VOULGESCHOSS GEM ART 2 ARS. 4 SATE 4 Ray. Bawuordnuug - 2
BIE AUSRILAUNG VO KELLERGESCHOSSEMS ALS VOULGESCHOSSE GEM. ART. 2 ARS. 4

SATE 2 motumc (ST NICHT AULASSIG. GFN-§ ZO ABS.S SATEZ Baw NV WIBL FCETEELTET,
MASS BIE FUartBd Von AUFENTHALTSRAUMEN (N AIOAEREN GESHOSTERS NCR BETECFTEMATN GERAULE
ENSCHLIESSUICK  AER 2U HHiNE GTHOREAGEN TREPPEISRAUME UND BiNSUH. (HRER UMPANSU NGSNANGE 3

o iy - . ANT MTEURECMITIY SINL.
2. lUberbaubare Grundsticksfldchen und Bauweise G
‘Nur Einzelhduser zulassig
[+ e o i 1 3 ob b <l = Dol CRREY ol J.\..Dn
2iw L Wm Ptr—aermr—gesamter—cetungshbererch—des—BebauuResp

PR DS ££ o TRy ettt (D] AV A = =
— ot

wIre—aTe ==

E—— @m%vami o ../ dunch @N@.(\:&

252 Baugrenze gem. PlanzV Ziff. 3.5)
Stellung baulicher Anlagen:
2.3 Firstrichtung - zwingend
24 SD Satteldach; Dachneigung 20-25°
2.5 Die Oberkante der Rohdecke Uber dem KellergeschoB
darf hochstens 30 cm lber dem natirlichen oder ‘
von der Kreisverwaltungsbehorde im Einvernehmen 4.

mit der Gemeinde festgesetzten Gelande liegen.

3. GrundstiicksgroBe

Die MindestgroBe der Grundstlicke im allgemeinen
wohngebiet wird auf 600 m? festgesetzt.

4. Fldchen fur Garagen

4.1 . Garagen mit Satteldach 20-25°. Traufhdhe nicht
R liber 2,75 m

we.:m Gruppengarage, hangintegriert und mit Erde uberdeckt 5.
e wmind 5504

».w !4 H%w mmﬂmmm:mw:mmjnnazwnjwUhmwwmnmwmm,ooa.
g 5,004

4.4 1l

|
e ]

Gesonderte Stellpldtze. 6 StickxBxL = 6x2,50x5,50m ( b#w. 1x2,5 x5,5m).

S. Verkehrsfldchen

Breid StraBenbegrenzungslinie

52 Offentliche Verkehrsfldche

Sle'S HHHMMWHH Private Verkehrsflache

5.4 LW Sichtdreiecke

Bie 5 e Vorgartenlinien (Aut ZUf. B F1 wicd yerwiesew. )

6. Versorgungsflachen

6.1 @ Umformerstation

7. Abwasserbeseitigung (auBerhalb des Geltungsbereiches)
SW
—— ==

T agis RW Schematsisch dargestellte Sw— und RW-Leitungen

—_———

8. Freifldchen und Griinordnung

8.1 StraBenbegleitende Grunfldchen

Nicht einzufriedende Offentliche oder private
Fldchen. Neben offentlichen Verkehrsflachen sind
diese Flachen wie Sichtdreiecke (siehe Ziff.
B.8.2) zu behandeln.

Kinderspielplatz

Der Geltungsbereich wird als borfgekcels (MD)

gemaB § § BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdB § S Abs.

BauNVO sind nicht zulassig. N_mamn%mnomhc.wmﬂﬁmnwu%%bﬂn.éﬁzﬂmg
HELBERGUNG S GEWERBES INERBEN NICH

Parzelle 1: Max. 6 Wohnungen insgesamt zuldssig (einsch

lich DachgeschoB und Keller!)- (3 GESCHOSS MAX.
Parzellen 2/3/4: Max. 1 Wohnung zulé&ssig, ) |

EIN WINTERGARTEN WIRS NUB. AN GINFR SEITE OES HAUPTGESAUNES TUGEIASIEN UND NUR (M GRA
FLACHE WIRD AUF MIE ZULASSIGE GESCHOSS- UND GRUNBFLACHE ANGERECHNET. |

Art der baulichen Nutzung
bl
A2
1.5
MaB der baulichen Nutzung

SieheNFRERENA) 10, 2 und B) 1.2.

Dacher

3. ol

S

3653

3.4

Es sind nur Sattelddacher mit mittig liber dem BaukOrper
laufendem First zuldssig. Die Dachneigung ist mit 20-=2¢
wdhlen. Soweit im Plan nicht ausdriicklich vorgesehen, ¢
ten die freistehenden Garagen dieselbe Dachneigung ur
Dacheindeckung wie die dazugehdrigen Hauptgebdude.

An den Traufseiten de: :lauptgebdude ist ein Umn:cdmnmnm
mindestens 0,60 m auszufiihren (max. 1,50 m), an Giebels
mindestens 0,60 m, max. 2,0 m.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.

Antennenanlagen sind im Dachraum unterzubringen.

Hohenlage der Gebdude ,

4.1

4.2

4.3

Die max. Traufhdhe, gemessen von OK Geldnde bis zum OUJ
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf bei E
hdchstens 4,80 m, bei E + 1 + D max.: 7,50 m betragens
wesentl
Die natilirliche Gel&ndeoberfliche darf nicht' verandert v
den. Abgrabungen oder Aufschittungen von max. 0,50 m m#

jedoch bei Hanglagen zuldssig.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen und Ab-
bdschungen freigelegt werden. AUF TTEL A) NR. 4.4 WIRN VERWI

AuBere Gestaltung der Gebdude

e 08

5is 2

D) evet

5.4

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Hauptgebdude sind als liegende Baukorper mit waagrecht
Gliederung auszubilden.

Flir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Falzzie
oder Flachdachpfannen zu verwenden. Bei untergeordnetei
Anbauten, wie z.B. Wintergdrten, sind auch Glasdacher

Zusammenzubauende Gebdude sindin Gestaltung, Dachneigu
Material etc. aufeinander abzustimmen.

AuBenwdnde sind zu verputzen, in hellen Farben zu str
und/oder mit Holz zu verkleiden. Holzverkleidungen d
insgesamt nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache der be
den GebdudeauBenwand umfassen. Flr kleinere Bauteile
Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein moglich. A
unruhige Putzstrukturen sowie dunkelbraune und schwar!
auffallig farbige Holzanstriche sind unzuldssige

Sockel sind putzblindig und fassadenfarbengleich wie
samtgebdude auszufilhren. Ihre Hohe darf max. 0,30 m L

Balkone missen sich in Form und GroBe dem Gebdude a
Balkonbristungen sind in schlichter Holzkonstruktion
stellen. )

Vin ortstremdes E3chemungsbild von Mgterialiew, dasder voralpenlandischen
nicht entspricht , wie Glasbausteine, Verkleidungen ]
zement, Metall, Kunststoff, Spaltklinker tsaimsnsun

6.1

Garagen und Stellplatze diirfen nur auf den hierfir
Fldchen oder innerhalb der Baugrenzen errichtet wer

Flr jedes Einfamilienhaus sind mindestens 2 Kfz -
a 5,50 x 2,50 m nachzuweisen; fiir jede weitere Wolif

NACHFORMRUNGERS BLEIRERY VoRETHALTEN.



Garagen werden nicht als Stellplatz gerechnet. Die Zufahrts- D. VERFAHREN SVERMERKE
breite darf pro Grundstlck max. 5,00 m betragen. (Ausnahmen

hfolgender Arten bei Sammelstellpldatzen mw:q zugelassen). Vor den Omnm@mszwmw
ein StraBenabstand von mindestens 5,50 m von der Grundstucks-
- grenze einzuhalten. Bl wmh. Gemeinderat
6.2 Freistehende Garagen missen zur Nachbar-Grundstlicksgrenze ei- MmH%C%MﬁmHHCJQ
nen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen. Insoweit wird gemaB e CD@MUmMOJH
ten nach wahl des Art. 91 Abs. 1 Nr. 6 BayBO eine gegeniiber Art. 6 BayBO ver- bekanntgemacht.
m:ww:Omw (Schwarz- ringerte Abstandsfldche bzw. sbweichende Bauweise nach § 2Z Abs. 4
MUWnijon:W. Car- Baunutzungsverorcnung vorgeschrieben. : ’ Der Entwurf des
y Fagus sy vati- 6.3 AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind untergeordnete Neben- 03 e
celsior (Esche), anlagen und Einrichtungen gemdB & 14 Abs. 1 BauNVO nicht zu- wmon,CDQﬁ..:J@ gemal
), Tilia cordata ldssig. Ausgenommen sind in ihrer Gestaltung und Material- Dauer eines Mone
ben ). wahl dem Baugebiet entsprechende Garfen- oder Gerdtehduser
K mit einer Grundfldche von max. 6,0 m“. Ebenso ausgenommen vom -Am..oulw.ok&v .
Stu 16-18. sind bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdl- . i
ter. Sie sind unauffdllig in Art und Farbgebung auszufihren. der . A
hgruppen aus nachfolgen- lich wﬁmﬂmw. -

Prutting, d

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen sind erst ab der Vorgartenlinie zuladssig, wie
sie im Plan eingetragen ist. Es sind einfache, senkrechte
Holzstaketen- oder Lattenzdune mit Sdulen aus Holz zuldssig;
bei einer Anbringung auf einem Sockel darf dieser 0,20 m
Uber Oberkante des Gelandes nicht Ubersteigen. Abwechslungs-—
reiche Hecken aus heimischen Strduchern konnen dahinter mit

ﬂnonjm einem Maschendrahtzaun bis 0,80 m Hohe versehen werden. Streng
‘ geschnittene einformige Hecken sind unzulassig. Die Zaune
/ missen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf
X Nachbargrundstlicke ist Ricksicht zu nehmen, insbesondere sind
ohe 100-150 cm. Die die Zaunhohe und -gestaltung aufeinander abzustimmen.
fivon 1x1 m versetzt
Piichelte Flache stellt 8. StraBe, Vorplatze, Zuwege

enden Baum- und Strauch-
8.1 Die StraBe ist nach allgemeinen straBenbautechnischen Grund-
sdtzen herzustellen. Hinsichtlich ihrer Gestaltung ist dabei
, auf den dorflichen Charakter der Siedlung besondere Riicksicht
zu nehmen. Dasselbe gilt fir die Vorpldatze vor Garagen und
die Zuwege zu den Hdusern. Hier sind reine Asphaltfldachen un-
ZLEE S S0

(MO)
n MWﬁWWIm S Abs. Mm e 8.2 Die Bereiche der Sichtdreiecke sowie die Vorgartenflache bis
mﬁmm PRSP s = e 2,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie sind von jeglichen

Jﬂw.Smﬁ€$u7903.wcmmr>mNWL. Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber

zuldssig (einschlieB- Oberkante ferbiger {brapendecke freizuhalten. Eine Ausnahme bilden
r!)- (3% GUIHKOSS MAX. 2 WOHNUNGEN) einzelnstehende hochstammige Bdume mit einem unteren Astansatz
5 uber 2,50 m.
19

GEASIBN UND NUR 1M FRAGERCHOSS. AEINE 9. Grunordnung

ANGECECHNET.

Siehe dazu Ziff. A) 8.

Zusatzlieh dazu YgilEs

9.1 Nicht zugelassen sind Thujen, Zypressen, Zedern sowie alle
buntlaubigen Gehdlze und pyramidenformig wachsenden Nadel-
Geholze.

er dem BaukOrper ver-—
lng ist mit 20-25° zu
ich vorgesehen, erhal-
e Dachneigung und
auptgebadude.

9.2 Die Fassaden kdnnen mit Kletterpflanzen begriint werden.
Spaliere missen sich in Material und Gestaltung dem Sl
des Hauses und des Baugebietes anpassen.

10. Baugrenzen
t ein Dachiberstand von

50 m), an Giebelseiten Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker oder Eingangs-
iiberdachungen dirfen bis 1,50 m lber die Baugrenze hervor-
ragen. Das gleiche gilt filir Wintergdarten. Die Abstands-

zuldssig. fliachenregelung der BayBO bleibt dabei unberihrt.

zubringen. 11. Ubergangsregelung Altbestand

Fiir die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebdude und
Anlagen kommen die Bestimmungen des Bebauungsplanes zur

ldnde bis zum oberen Anwendung, sobald durch Umbauten oder Renovierungen An-

hhaut darf bei E +D derungen vorgenommen werden.

,50 m betragen. :

wesentlely, 12. Senstiges

nicht verdandert wer- L

P max. 0,50 m sind Weitere Gestaltungsvorschriften enthdalt die "Ortliche
Bauvorschrift fir die Gemeinde Prutting" vom 26.6.1990.
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes Gultigkeit, so-

jrabungen und Ab- weit in diesem Bebauungsplan nicht ausdrilicklich anderes

NR. 4.4 WIRN VERWITSEN. ausgesagt ist.

C) HINWEISE

ber mit waagrechter 18 § Bestehende Hauptgebadude

24 EHHDHE Bestehende Nebengebdude
otbraune Falzziegel ¥
i untergeordneten 3. ———-— Vorgeschlagene Grundstucksteilung
auch Glasdacher zuldssige.

4. ﬂu Parzellen-Nummer, z.B. Nr. 3

8ltung, Dachneigung
L ; 5. —b—o0— Bestehende Grundstlicksgrenze

bn Farben zu streichen e i ot Aufzuhebende Grundstlcksgranze

verkleidungen dirfen :

tflache der betreffen-— Te — —p—— MaBzahl in Metern, z.B. 5 m

einere Bauteile ist die

ein moglich. Auffallend 8. 1633 Flurnummern, z.B. Fl.Nr. 1693

raune und schwarze oder

nzuldssig. g5 StraBenfldchen mit Hinweisen fir die Ausfilhrung
z.B. mit Granit-1-Zeiler o.d. Beschrieb auf Plan

bengleich wie das Ge- gegeben.

rf max. 0,30 m betragen.

dem Gebdude anpassen. Wasserwirtschaft:

plzkonstruktion zu er-
1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die gemeind-
Liche Emmmmn<mnm0ﬂ@cmo angeschlossen sein.
penldndischen Bauweise -
vVerkleidungen in Asbest- 2. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale gemeindliche
er u.a.m. sind unzuldssig. Abwasserbeseitigungsanlag anzuschlieBen.

3. Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist ordnungs-—
: A gemdnl auf dem Grundstlick zu versickern und darf nicht auf benach-
g faerfur fesigStateasn parte Grundstiicksfldchen oder offentliche Verkehrsflachen abge-
Iechtet werden. leitet werden. Dies gilt auch fiur Garagenvorpldtze.

tens 2 Kfz - Stellpldtze
e weitere Wohneinheit ist

# 2 Landwirtschafits
GrofBe nachzuweisen.

Die Erwerber, bzw. Bebauer der Baugrundstlicke haben die ortsibliche
Landbewirtschaftung im Umkreis ohne Einschrdnkung zu dulden, ebenso
cmmetime im 13ndl3ichen Bereich iibliche. CersSnsche . usd Muisslones,



llplatz gerechnet. Die Zufahrts-
ax. 5,00 m betragen. (Ausnahmen
lzugelassen). Vor den Garagen ist
stens 5,50 m von der Grundstlicks-—

lzur Nachbar-Grundsticksgrenze ei-
aufweisen. Insoweit wird geman
ine gegeniber Art. 6 BayBO ver-

bweichende Bauweise nach § 2Z Abs. 4

ldachen sind untergeordnete Neben-
mal § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zu-
ihrer Gestaltung und Material-
ende Garten- oder Gerdtehduser
iX. 6,0 m“. Ebenso ausgenommen
ifnahme beweglicher Abfallbehal-
Art und Farbgebung auszuflhren.

jer Vorgartenlinie zulassig, wie
BENsind einfache, senkrechte

ne mit S3ulen aus Holz zuldssig;

em Sockel darf dieser 0,20 m

nicht Ubersteigen. Abwechslungs-
Strduchern konnen dahinter mit
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en sind unzuldssig. Die Zaune
Gelandeverlauf folgen. Auf

5icht zu nehmen, insbesondere sind

g aufeinander abzustimmen.

nen straBenbautechnischen Grund-
tlich ihrer Gestaltung ist dabei
der Siedlung besondere Ricksicht
die Vorpldtze vor Garagen und
ier sind reine Asphaltfldchen un-

ke sowie die Vorgartenfldche bis
enzungslinie sind von jeglichen
Hohe von mehr als 0,80 m lber
zuhalten. Eine Ausnahme bilden
Baume mit einem unteren Astansatz

B Zypressen; Zedern sowie alle
amidenformig wachsenden Nadel-

terpflanzen begriint werden.
erial und Gestaltung dem Stil
es anpassen.

Balkone, Erker oder Eingangs-
50 m Uber die Baugrenze hervor-
Wintergdrten. Die Abstands-
leibt dabei unberlhrt.

ts vorhandenen Gebdude und
ngen des Bebauungsplanes zur
lauten oder Renovierungen An-

ften enthdlt die "Ortliche

nde Prutting" vom 26.6.1990.
uungsplanes Glltigkeit, so-
n nicht ausdriicklich anderes

de

ide
,wcnxmnmwpczm
B Nr. 3

ksgrenze
,

;nxmonm:wm
BEs S5 m
INr. 1693

inweisen filir die Ausfihrung
ler o.d. Beschrieb auf Plan

Fertigstellung an die gemeind-
bssen sein.

Bezug an die zentrale gemeindliche
hlieBen.

e Niederschlagswasser ist ordnungs-—
ickern und darf nicht auf benach-
fentliche Verkehrsfldchen abge-

ir Garagenvorplatze.

grunds tiicke haben die ortsibliche
> BEinschrankung zu dulden, ebenso
che Geriusche und Wmisslonen.

D. VERFAHRENSVERMERKE i w

1.

Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom mmﬁﬁ%wﬁﬁﬁWm
die Aufstellung des Bebauungsplan b %% lossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am ...%AQNMF\M.. a'n #a e ees. OF DRI SER
bekanntgemacht. -

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
Begriindung gemdB § 3, Abs. 2 BauGB auf die
Dayler Yeines Monats

T : v ———
vom LAm%erk@m%s bis mW@methMW wiiim RatRaus
der Gemeinde Pruttjing Bffent=)\
lich ausgelegt. Lipt iy T

02 ;yij 1992

BEMREEig, (8N s essswaiaias oees

o

Gemejhde_ Prutting or? 5

(Q.
\.rl

M&lsihger)
BUirgefmeister

Die Gemeinde Prutting  hat mi Besch+uT™des . .

Gemeinderates vom ..«A@&%M(&%&W. @ B&¥atungs=

plan gemaB § 10 BauGB als Satzu ,ﬁmmMM#Q@wm:.
02 Juli 1992 _

Prut tangs eienis oot e nsiatateatet o . =

Gemeipdde Pruttin /szw. ;
\\h; 9 ay
FieisinderV SRy ey \

{ Chd
%\ Burg¢gymeister

Das >:N®»@®<MMMw nm@wwfa Bebauungsplan in der
Fassung vom Ak .px&wmmmwm@w Schreiben der
Gemeinde Prutting <oa.mﬁf.yﬁkm. an das Land-

ratsamt Rosenheim mHJ@.@.Hm.w&”%WW y Landrats-— A[> a&Qriﬂ

amt hat mit Schreiben vom e >NMN%WH%%KO

macht (§ 11 BauGRB).

Rosenheim, den Um. .\,.Uu.. .\/mww. 3

schluB des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs—
plan erfolgte am m%vx.h&mwmvﬁ...w dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44,214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-

anjc: mn mwmdmcc:@mvwm:H:amhﬂmmmcsc
vom . M.W@n&mWWu. in Kraft (§ 12 BauGB).

Prut#fing, den .A.vme mA.U. &&&M/.

Gemgfinde Prutting

(QéMeisinger)
¥. Blrgermeister
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1. Zweck und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom 2.4.1991 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Wolkering-Mitte" beschlossen.
Der Geltungsbereich umfaBt ein Gebiet in Wolkering, das mit ei-
nem alten Bauernhof bebaut ist und den ehemaligen Obstgarten da-
zu, Parzellen die man fast als eine Baullicke in Wolkering be-
zeichnen kanne.

Ziele der Bebauung: Die Gemeinde verfolgt mit diesem Bebauungs-
plan das Ziel, dem bestehenden allgemeinen Wohnraumbedarf unter
Erhaltung des dorflichen Charakters von Wolkering Rechnung zu
tragen. Aus Rlcksicht auf das Ortsbild kommt nur eine Einzelbe-
bauung in Betracht. Im Hinblick auf das ehemalige landwirtschaft-
liche Gehoft und zur Vermeidung einer monotonen Kleinsiedlungs-—
struktur wurde ein gréBeres Mehrfamilienhaus an der Stelle des
bisherigen Anwesens vorgesehen, das diesem in Giebelrichtung und
GroBe in etwa entspricht.

Zu berucksichtigen ist, daB der Ort Wolkering seine Struktur
zwischenzeitlich stark gedndert hat. Der ehemals rein landwirt-
schaftlich gepragte Ort weist heute keinen landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieb mehr auf. Es lberwiegen die privaten Einfami-
lienhduser.

Wegen seiner glnstigen Lage (KanalanschluBmdglichkeit, Anbindung
an St 2095, gemeindliche Wasserversorgung) eignet sich der Ort
Wolkering besonders fur eine Wohnbebauung. Der Forderung nach
optimaler Nutzung von Baulandfldchen wurde durch eine zeitgemdBe
GroBe der Bauparzellen Rechnung getragen.

Eine ordnungsgemdBe Ver- und Entsorgung ist gesichert. Durch aus-
reichende '‘Griinflachen und Bepflanzung soll das Ortsbild dorflich
und naturnah bleiben und ein gesundes Wohnklima geschaffen wer-
den.

Fir Kinder ist ein Spielplatz vorgesehen.

Insgesamt stellt die Planung einen KompromiB dar zwischen der
Fortentwicklung nach neuen Anforderungen an den Wohnungsbedarf,
bzw. an Wohnbebauung und der Bewahrung eines Hw:QHHOJIQOWmHHOJm:
Ortscharakters.

Die Gemeinde Prutting flihrt dieses Bauleitverfahren mit Biirger-
beteiligung und Anhdrung der Trdger Offentlicher Belange durch.

Vorgaben anderer Planungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Fl3chennutzungsplan
der Gemeinde Prutting vom 1.2.66 und der parallel zum Bebauungs-
plan vorgenommenen Fl&dchennutzungsplandnderung Nr. 5 entwickelt.
FUir diesen Bebauungsplan wurden bereits koordinierende Gesprdache
mit den kilnftigen Bauwilligen geflihrt und ihre Bauabsichten bei
dieser Planung soweit mdglich und aus der Sicht der Gemeinde
sinnvoll bericksichtigt. Fir angrenzende Parzellen liegen keine
Bebauungspldne vor. Diese Grundstlicke sind aber bereits weit-
gehend bebaut, bzw. parzelliert.



Ste

- B
rm@m und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt in Wolkering, etwas am westlichen Rand, ca.
2000 m westlich von Prutting. Das Gebiet liegt an der Wolkerin-
ger DorfstraBe und zwei anderen Ortsstrafen (davon eine als
kinftige ErschlieBungsstraBe, die .erst gebaut werden soll.)

Der Planbereich umfaBt eine Fl&che von ca. 0,45 ha mit den Flur—
nummern: 1692, 1693, 1694 und 1695, sowie Teilen der Flurnum-—
mern 1676/6, 1696 und 1724.

Bestand.. .1 A R R g

Ein ehemaliges HmJQZanmnjmmewnjmm Gehoft. Fehlende Ortsrand-
gestaltung. A

Bebauung und: Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird als Dorfgebiet ausgewiesen, jedcch
mit der Einschrédnkung, daB eine Errichtung von Schank- und Speise-
wirtschaften und deren Betrieb nicht zugelassen werden (§ 5 Bau-
NVO). X

Vorgesehen sind im Baugebiet: Ein 3-geschossiges Wohngebiude mit
max. 6 Wohnungen sowie 3 zweigeschossige Einfamilienhduser, so-
wie insgesamt 12 Garagen- und 9 offene PKW-Stellplatze.

Erschlossen wird das Baugebiet i{iber die Wolkeringer DorfstraRe
zur StaatsstraBe St 2095, so daB die Anbindung an das iliberdrt-
liche StraBennetz ermdglicht ist. Im Zuge der Bebauung sind Ver-
dnderungen an der DorfstraBe nicht vorgesehen. Eine neue Er-—
schliefungsstraBe wird angelegt mit 4,5 m breiter Fahrbahn, einer
Entwdsserungsrinne und beidseitigen Griinbanketten (0,5 bzw. 150 'm
breit). Weitere Gehwege sind zur Beibehaltung des ddrflichen
Charakters des Ortes und wegen des geringen Verkehrs nicht vor-
gesehen. FlUr den ruhenden Verkehr ist keine 8ffentliche Flé&che

‘vorgesehen. Er soll auf den Privatfl&chen untergebracht werden.

‘Griinordnung

Im Geltungsbereich sind z.Z. einige dltere, teils diirre und nicht
wertvolle Obstbdume vorhanden, die entfernt und durch neue Pflan-
zungen ersetzt werden. Mit der Parzellierung und der bisherigen
Festlegung der Eingriinung wird versucht, dem Dorfcharakter des

Ortes Wolkering gerecht zu werden und eine ortsgerechte Ein- :
grinung zu gewdhrleisten. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde hier kei-

.ne formelle Griinodnungsplanung durchzufiihren. (Weitere Begrindung:

Der Bebauungsplan kam. auf Wunsch der Gemeinde Prutting zustan-
de; aus der Sicht des Landratsamtes wire ein formeller Bebauungs-
plan nicht notwendig gewesen.)

ErschlieBung

Die Abwasserbeseitigung: AnschluB ab 1992 an die zentrale Kana-
lisation des Kanalzweckverbandes Simsee moglich.



Der Hauptsammler Prutting-Stephanskirchen-Bockau <mhwmcmw am

siidlichen Ortsrand von Wolkering und ist bereits in mmwnHqu Der
gemeindliche Sammler zum Plangebiet soll 1992 in der Wolkeringer
OrtsstraBe zum Baugebiet verlegt werden.

Die Wasserversorgung ist mwn:mn@mmwmwpw durch den >:mnjwca an @Hm
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Hmmnl>sﬁmn£mnwm. Der Stand-
ort fir die notwendige Trafostation ist im Plan festgelegt.

8. : 'Kosten
Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden
Fassung sind folgende Kosten zu erwarten:
Ausbau der Wasserversorgung : Hauptstrang 18.000.-
Anschlisse 4.500.-(Anlie-
ger)e.
Ausbau der Abwasserbeseit. : Hauptkanal 54.000. -
Anschliisse 24.000.-(Anlie-
ger).
Ausbau der StraBen : StraBen 50.000. =
RW-Kanal 30.000.=
Beleuchtung 6.000.~-
Sonstige Kosten; Vermessung, Ing.-Geblihren 20.000.-
>cm@mmmmppﬁ,

den. 3.2 1992

Bad Aibling/Prutting

Bebauungsplanersteller: Gemeinde Prutting:

Dipl-ng. d. Bauwesens M. K. WEISSER
Am Ufer 3, 8202 Bod Aibling \
Telefon: 08061/8383 /
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