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Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, &8t aufgrund der §§
1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - alle Vorschriften in jeweils
glltiger FaBung diesen vom Ing.-Bliro Weisser-Blaesig, Bad Aibling
gefertigten Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting" mit Flur-
stlicksnummern 115, 116, 116/1, 116/2, 117 und 118 und Teil- Flur-
sticksnummern 79 und 114 als Satzung.

1.000 FESTSETZUNGEN

1.100 PLANZEICHEN

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Baugrenze

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

II zahl der Vollgeschosse (maximal zul&ssig)
0 offene Bauweise
05
550 Isso StraBenverkehrsfléche mit Aufteilung
el
T %K "

15 110 ¢ *  Sichtdreieck
""""""""""""" 110-KV-Freileitung (Achse mit Linie m&glicher
—“"""'Eﬁss?ﬁ'ﬁ)"' Einschr&nkung fir die Bebauung)

Diese Einschrénkung ist gesondert dargestellt
in Ziff 1.315 bei den : “Einschré@nkungen durch
die 110-KV-Freileitung".

Yea WandhShe kleiner/gleich 8m. Bei mit % gekenn-
zeichneten Gebduden nur evtl. HOheneinschré&n-
kungen wg. 110-KV-Freileitung. Siehe Ziff. 1.315!
U. Umst&nden kann diese Einschrinkung auch ent-
fallen.
(5) Trafostation
0,80 Grundfl&chenzahl
- ) GeschoBfldchenzahl - wird nicht festgeschrieben
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Gesonderte Planung durch H. ANTON HUBER
FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
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2zu 1.100 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GRUNORDNUNG

. Pllanzgebol Baume folgender Aren: IM ARECH DFE 10CHSPANNINGSUEITUNG-

Mindestanforderung Hochstamm 3xv., §tU 12

A Acer platanoldes Spitzahorn

F Fagus sylvalica Rotbuche
T Tilia cordata Winterlinde
Q Quercus robur Stieleiche

C Acer campestre Teldahorn
S 5o i Mehlbeere,

cm DARF NE BAUMATHE 4,Cm NICHT ASERSTTI6en .

-

1.315 Bauliche Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung
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der DM sind wie folgt eingeschré&nkt:

LagemaBig: Durch Baulinien, jeweils ca. 10 m von Mastmitte.

Hohenm&Big: Nur bei mit x gezeichneten Wandhdhen ist evtl.
eine Einschrénkung zu erwarten. Sie kann aus
dem weiteren Text, bzw. aus dem Brief der DB
vom 6.12.91 und dem dazugehdrenden Lage-,
Hohen- und Ausschwingplan abgeleitet werden
(siehe unten). Sie wird auch in jedem Einzel-
fall nach VDE-Bestimmungen 0210/5.19 im Bau-.
genehmigungsverfahren Uberprift.

Einschr&nkungen laut Brief der DB vom 6.12.91:

Die im HOhenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand
von 7,5 m zu den Leiterseilen gibt an, wie hoch Gebiude
unterhalb der Leitung sein dirfen um normalerweise die Zu-
stimmung der fir Brandschutz zust&ndigen Stelle zu erhalten.

Seitens der DB darf diese Linie um 2 m nach oben iiberschritten
werden, wodurch Gebdude seitens der DB bis zu 5,5 m an die
Leiterseile heran mdglich sind.

In dem unter dem HBhenprofil gezeichneten Lageplanausschnitt
ist eine gestrichelte "Linie fir unbegrenzte HShe der Be-
bauung" dargestellt. AuBerhzlb dieser beiden Linien kdnnen
Geb&ude in unbegrenzter HBhe errichtet werden, jedoch ist

in allen FEllen, in denen Geb&ude innerhalb des 2x30 m breiten
Schutzstreifens der Bahnstromleitung errichtet werden sollen,
die Beteiligung der Deutschen Bundesbahn innerhalb des Bau-
genehmigungsverfahrens erforderlich.
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> Bauliche Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung
der DM sind wie folgt eingeschré&nkt:

LagemdaBig: Durch Baulinien, jeweils ca. 10 m von Mastmitte.

Hohenm&Big: Nur bei mit x gezeichneten Wandhdhen ist evtl.
eine Einschrénkung zu erwarten. Sie kann aus
dem weiteren Text, bzw. aus dem Brief der DB
vom 6.12.91 und dem dazugehérenden Lage-,
HShen- und Ausschwingplan abgeleitet werden
(siehe unten). Sie wird auch in jedem Einzel-
fall nach VDE-Bestimmungen 0210/5.19 im Bau-
genehmigungsverfahren Uberpriift.

Einschr&nkungen laut Brief der DB vom 6.12.91:

Die im HShenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand
von 7,5 m zu den Leiterseilen gibt an, wie hoch Geb&ude
unterhalb der Leitung sein dirfen um normalerweise die Zu-
stimmung der flr Brandschutz zust&ndigen Stelle zu erhalten.

Seitens der DB darf diese Linie um 2 m nach oben tberschritten
werden, wodurch Gebdude seitens der DB bis zu 5,5 m an die
Leiterseile heran m8glich sind.

In dem unter dem HShenprofil gezeichneten Lageplanausschnitt
ist eine gestrichelte "Linie fiir unbegrenzte H&he der Be-
bauung" dargestellt. AuBerhazlb dieser beiden Linien kdnnen
Geb&ude in unbegrenzter HOhe errichtet werden, jedoch ist

in allen F&llen, in denen Geb&ude innerhalb des 2x30 m breiten
Schutzstreifens der Bahnstromleitung errichtet werden sollen,
die Beteiligung der Deutschen Bundesbahn innerhalb des Bau-
genehmigungsverfahrens erforderlich.

| neu
& : ' 6031
iy ; 73142

DH

fo60° = B.49
(1"=8.48)

2u 1.600 GRUNORDNUNG

B&ume und Shéucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch dieselben
Aren, Qualltéts- und GréBenanforderungen, wie Im Plan dargestelll, zu ersetzen. Ausnahmege-
nehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenhelm Im Einvernehmen mit der Gemelnde Prutting
erieilen.

Dle Im Plan dargesielliien Bdume und Strducher sind auf Douer zu erhalten. Ausnchmegenehmi-
gungen kann nur das Landratsamt Rosenhelm Im Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting ertel-
len. ¢ - : _

Der Standort der fesigesetzien Bdume kann veréndert werden, wenn dles ein delaillierier Plan er-
forderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

Stellplafze Im Gewerbegebiel missen mit einem wasserdurchidssigen Belog versehen werden. Als
mégliche Befestigungen sind Kies, Rasengitiersteine oder Pfiastersieine mit Grasfuge zu verwenden.

Geschniflene Hecken, Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzuldssig.

Werden pdvoﬁ Grundstiicke Im Gewerbegebliel geleilt, so ist an jeder Grundsticksgrenze, die neu
entsteht und an der noch keine geschlossene Eingrinung fesigesetzt ist, eine minidestens einreihige
1,5 m breife Pflanzreihe herzusiellen mit Arten wle In vorstehender Liste.

Freifidchengestalfungsplan 3 . 4
Im Bereich des Gewerbegebieles it zum. Bauplan ein Frelfiéchenplan veriulegen, der die grinord-
nerlschen Festselzungen berlcksichtigt. :

Zeitpunki der Pﬂbmung Bt

Die geforderte Mindestpflanzung muB spéfesiens in der ndchsten Planzperiode nach Bezugsfertig-
keit der Gebdude feriggestellt sein, bei mehreren Bauabschnitten bis zur Bezugs--
fertigkeit des ersten Bauabschnittes.

Dig Z&une sollen Kleintierfreundlich gestaltet werden (z.B. mit aus—
reichenden Durchl&ssen flr Igel) und auBerdem landschaftsfreundlich.

Erg&nzend zu den vorherigen Béstimmungen wird festgelegt, dﬂ' fir
weitercehende Pflanzungen nur standortgerechte und heimische Arten
zugelassen sind. 5

?usé;zl}ch 2u cden im FPlan dargestellten BEumen soll pro 500 m2 nicht
Upberbaubarer Fl&che ein Baum in Sorten aus der erstellten Artenliste
gepflanzt werden.

2.000 BEGRUNDUNG - zum Beb.plan Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting",
L e g s der Gemeinde Prutting, Lkrs. Rosenheim.

1. 2weck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom «.ccesve... die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus dem Ort eine
MSglichkeit zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft
den Betrieb weiter fihren oder zu erweitern, bzw. den Ort Prut-
ting vom stdrenden Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene FlEche erweist sich bereits im
jetzigen Verfahrensstand als unter der rein innergemeindlichen
Nachfrage liegend. Die lngliche Abischt der Gemeinde, in
geringem Umfa 3  St8rkung der gemeindlichen
Arbeitsplatzzahlen anzusie-

age auswidrtiger und durch-
: Oortsansd@ssigen Be-
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8. Grinordnung

Es wurde ein gesonderter FPlan aufgestellt und in cen qua.‘iifi-
zierten Bebzuungsplan intecriert. Das Pflanzgebo_t laut Be~ -
bauungsplan wird in privatrechtlichen Kaufvertr&gen zusdtz- i
lich vertraglich gesichert. = : ’

Fir alle F&lle unterlassener Pflanzungen beh&lt sich die Ge- :

meinde insoweit ein Recht der Ersatzvornahme gegen Kostenerstat-
tung vor. ;

Erschliefiung 2 j

. i
Abwasserbeseitigung: Anschluf3 vorgegehen im Trennsystem an SETEL
die zentrale Kanalisaticn des Kanalzweckverbandes Simssee. Der '
AnschluB ist bereits bis zum Baugekiet erstellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den .AnschluB an
die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Frutting. - :
: F2- 3
Die Stromversorgung erfolgt durch die Isar-Amperwerke. Der .. & ¥
Standort der notwendigen Trafostation ist im Plan festgelegt. g :
10. Kosten

3..000 HINWEISE

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegencen
Fassung sind folgende Kcsten zu erwarten:

Strafenbau mit Linksabbiegespur (incl. Straﬁcr}entwﬁsserung)

DM 900.000.= <= . .
Geh- und Radweg DM 120.000%= “: 1
WL-Hauptstrang DM 130.000.- o S
Sw-Kanal (Hauptkanal) DM 180.000.~ A
Diverses (Grunderwerb,Notar,
div. Gebihren) DM 300.000.- g
Umbau cer 110-KV-Leitung DM 350.000.~ ;& :

nicht erfaft: WL+Kanalanschliisse -

Vorléufige Parzellennummer. -

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

116 Flurstiicksnummern ‘._7‘ i
2T Naﬁangeben in Metern
m Bestehence Wohnger&ude
mlmm] Eestehende Nebengeb&ﬁde
RSN A Vorh. Straflenrénder.
Nﬁﬂ Ein Mischgebiet gem. § 6 BzuNVO auBlerhald

Ces GCeltunzstereiches dieces Bebauungsplanes
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Yoan Wandhdhe kleiner/gleich 8m. Bei m % gekenn-
zeichneten Gebduden nur evtl. HOheneinschr&n-
kungen wg. 110-KV-Freileitung. Siehe Ziff. 1.315!
U. Umstinden kann diese Einschrinkung auch ent-

fallen.
@ Trafostation

0,80 Grundfl&chenzahl

- Geschofflichenzahl - wird nicht festgeschrieben
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] Pflanzgebol BGume folgender Aren: IM OBREACH DFE 10CHSPANNINGSIEITUNG /
il Mindestanforderung Hochstamm 3xv., iU 12 cm DASF MF BAUMATHT 44,Cm NICHT ASTRSTEIGEN - %
A Acer plaianoldes Spitzahomn >
F Fagus sylvalica Rotbuche 2 ar g l
T Tilia cordata Winterlinde - 2 n;
Q Quercusrobur  Stieleiche " 2 I
C Acer campestre Teldahorn s i 2l
S Serbus ariv Mehlbeere Linie fir zuldssige|Hhe der Bebavung =
[~ Privaie PllanzfiGche mit folgenden Arten: ™~ 3
[ @ZD| Mindesigiate Hel, 2xv., 100 cm S R e e, e S
e entsprechend nachfolgendem Pflanzbeispiel | ,__/
' b 551
Acer campestre Feldahorn |
Acer plaianoldes ~ Spitzahorn !
Acer pseudoplatanus Bergahoin ' BAUGEBIET| PRUTTING
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche : |
Populus fremula Ziterpappel s s
v Prunus avium Yogelkirsche " 1 5
Quercus robur Stieleiche 2 o
Sorbus aucuparia Eberesche 2 :
Tilia cordata Winterlinde | § g z
Je Grundstiick mit einer Fl&che von mehr als 2000 m2 ] 3
"sind mindestens 7 verschiedene Baumarten zu verwen-.
den, bei Grindstlicken mit geringerenFl&chen mindestens A
3 verschiedene Baumarten. JE 5%}555 ACKER YEG WIESE ‘x& WIESE VEG
Je 3 m La&nge der PlanzfiGehe Ist minaesiens 1 Helster zu sefzen. o E 3 R 4 il o = et e ¥ 3 = i
j Die ZwischenrGume sind mit Stréuchern entsprechend nachfolgender A m 0 * ov - - N © a < - 8 N 83‘ -
: - ; A 1 Strauchpflanzung zu bepflanzen. 3B e I s & 8 28 3 -3 T R 8. 8 = &
. ; ! Siehe Pflanzschema 1. T =N e = ool o < X . = s e W T =
| 5 ] A | | 1l | | e s L. 1 | 1l N
1M o P B T > IR S L R B .
oo o= ~ = 0o e
> K L private Strauchpflanzung mit folgenden Aren: MINDA. 5 BRE (T , DAVON Zm 2 B 3 g Fea R 5 "é '?2 & ﬁ § § 8 s g ?3' E - & A
M"'"i Mindesiqrése str, 2xv., 100-150 cm NICHT ﬂé*a{i ALS 20m, %ST(’H’&: - N ——a— - " — - —_— — [\ 8 e NN o o oy o
= Pflonzabsiand 1x1 m, Im Verband gepflanzt B JERNNG: NAT NS
o - - -
Cornus sanguinea  Harriegel ) 3057 275,9
Corylus ovellona . HaselnuB 2 y BAUGEBIET PRUTTING
Euonymus europaeus Matfenhiichen
Frangula alnus Faulbaum < alo s w
nglq'rum vulgare Liguster . Q - Linie fir unbegrenzte Hahe der Bebauung 2
Lonlcera xylosteum Heckenkirsche = T 24 . —_ Ao ambers
Prunus spinosa Schiehdomn . R — 2 /
- Rosa canina . Hundsrose 1] - o -
salix aurita Ohrwelde H — & i 2
Sambucus nigra Schwarzer Holunder f B b A=\ = Tar e
Sambucus racemosa Traubenholunder - :7 5 <&l ausgeschwungsmBei «40°C >
Viburnum lanfana  Wolliger Schneeball &
Je Grundstick sind mind. 7 verschledene Straucharten zu verwenden. =E
Slehe Pflanzschema 2. 2 : ;
lawqew {5348 Hohen 1350
1.400 BAUWEISE
1.200 ART DEZR BAULICHEN NUTZUNG 1.410 Im Geltungsbereich g;lt offene Bauweise. Ausnahmen k&dnnen zu-
. ‘ ge'l.assen_werden soweit ortsplanerische oder gestalterische
1.210 Das gesamte Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Griinde nicht entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies
" festgesetzt. R GEUEY ME Fie GEWSROTBEGIFT (@A MAX, BUASIGE LRRUGRENTNVERTE. zulassen.
1.211 ZulEssig sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen die aus- 1.500 GESTALTUNG
schlieBlich dem festgesetzten Nutzungszweck entsprechen. . v
1.511 Die Baukdrper sind in zeitgemin
1.212 Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel oder Textilien werden . Bauweise sg zu gestalten, gan e?fx'ri;;\g:?ha%zgig;g?zﬂg il
rnicht zugelassen, ebenso nicht Betriebe, die hochgefé&hrliche baulich geschlossener Eindruck entsteht #INSICHTLICK DER. BAUNELSE UND BAUGESIALTUNG
cder hochexplosive Stoffe lagern oder bearbeiten oder ver- % m:;l%mem%w&:&wsmb
treiben; Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. 1.512 Mit Ausnahme von Flachd&chern werden grundsétkzelhich o i Ba e
pDie Errichtung von Wohnr&umen im Gewerbegebiet ist grundsdtz- formen zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfligen
1feh unzullEceia,. Aushnabhmen k&nnen im Rahmen dés § 8 Abs. 3 und nicht verunstaltend wirken.
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AUWEISE

Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen k&nnen zu-
gelassen werden soweit ortsplanerische oder gestalterische
Griinde nicht entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies
zulassen.

E STALTUNG

Die Baukdrper sind in zeitgemiBer, laﬁdschaftsgebundoner
Bauweise so zu gestalten, daB ein ruhiger, maBst&blicher und

‘baulich geschlossener Eindruck entsteht. Jibinimemte GRANE NE SRISEAE S rE o (o8 CEOAUNE 1 PLANGEDIET

| GONEE WERAUUNG AR GTMESSEN RACKSICIT 2u ety

'Mit Ausnahme von Flachd&chern werden grundsitzlich alle Dach-

formen zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfligen
und nicht verunstaltend wirken.
' Die Dachneigung muB mindestens 12° und darf hdchstens 22° be-

tragen; bei seitl. Wandhdhen von mehr als 7,0 m sind Dachnei-

-5 SRS Y ¢ B WL T T S e >k B

2.000 BEGRUNDUNG =~ zum Beb.plan Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting",

der Gemeinde Prutting, Lkrs. Rosenheim.

1. 2weck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom «.ccesve... die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus dem Ort eine
MSglichkeit zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft

den Betrieb weiter fihren oder zu erweitern, bzw. den Ort Prut-
ting vom stdrenden Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fl&che erweist sich bereits im
jetzigen Verfahrensstand als unter der rein innergemeindlichen
Nachfrage liegend. Die urspriingliche Abischt der Gemeinde, in
geringem Umfang neue Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen
Steuerkraft und zur Steigerung der Arbeitsplatzzahlen anzusie-
deln, scheitert trotz starker Nachfrage auswdrtiger und durch-

_ aus geeigneter Betriebe am Fldchenbedarf der ortsansdssigen Be-

triebe.

Bei den bereits jetzt weitgehend feststehenden kiinftigen Erwerbern
handelt es sich nun durchwegs um einheimische Betriebe, deren
Ausdehnung oder Weiterbetrieb am jetzigen !Standort Schwierig-
keiten bereitet. Um diesen Problemfdllen abzuhelfz2n, wird eine
hdchstm8gliche Baudichte im Plangebiet zugelassen.

Vorgaben anderer Planungen

Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an die 7. Anjlsrung des
flachennutzungsplanes der Gemeinde Prutting entwi‘kelt (Kurz
vor Genehmigung).

Lage und Geltungsbereich
NOrdlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der St 2360.
Bestand i

Derzeit baum- und buschfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte
Wiesenfldche. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen besonders
schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar, Der Grundwas-
serbestand liegt weit unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos-
lehmig-kiesig.

Bebauvung und Verkehr

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der St 2360.
Um Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine Linksabbiegespur

von der StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Absprache mit
dem StraBenbauamt Rosenheim), sowie ein Geh- und Radweg entlang
der St 2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting her-
stellen soll. Fir alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vor-
gesehen. Die Bebauungsart wurde im wesentlichen bereits mit den
kinftigen Erwerbern abgestimmt.

6. Die Festsetzung 1.212 wird folgendermaBen begriindet:

Wegen cer starken Nachfrage soll das Gewerbegebiet vor allen
Dingen Betrieben vorbehalten bleiben, die andernorts nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen untergebracht werden
k&nnen. Nach den zielvorstellungen der Gemeinde sollen Ein-
zelhandelsbetriebe flr Lebensmittel und Waren des téZglichen
Bedarfs bevorzugt an der St 2095 als HauptverkehrsstraBe im
Hauptort Frutting untergebracht werden. .

Der AusschluB flr Betriebe, die gef&hrliche Stoffe lagern oder
bearbeiten, soll vorwiegend dem Schutz der ndchstliegenden
Wohnbebauung dienen. Ebenso scll eine Gef&hrdung des Trink-

ISTA4UF  wassers, des Dorfweihers und der umliegenden landwirtschaft-
GONCRATGER TS UND AIE LMLIT-

lichen Fléchen ausgeschlossen werden.

Ausnahmen von dieser Einschré&rkung erscheinen denkbar, wenn
geeignete Vorkehrungen getroffen werden, die Schadensfille
weitgehend ausschliefen oder in einem jederzeit beherrsch-
baren Umfang halten.
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p 7 Héﬂangaben in Metern
m Bestehence Wohngeb&ude
[IHHHD Eestehende Nebengebiude

____________ Vorh. Stralenré@nder.

fbﬂ H Ein Mischgebiet gem. § 6 BzuNVO auBerhald

ces Celtunzsbereiches dieses Bebauungsplanes

1. PFLANZBEISPIEL :

HEISTER
2xv. mind.100cm

HOCHSTAMM
StU wing 12 cm

WESE o i STRAUCHER ;..
WEG 2xv.100-150cm

(ME NACHLARGREN tADSTANNE
SINN Ty GFACHTEN)

2. PELAWZBFISPIEL : €7

HEISTER
2xV%mind 100 cm

A-104=102-1,0—+

(MF NACHOARGRENZAN -
STANME SIND Ty RBAUTEN)

o
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1. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom QSOQ/{.SSO
die Aufstellung des Bebauungsplanes b ossen. Der Auf-
stellungsbeschluf wurde am ?%wﬂu.ﬁ?:. NI s aa s ORERTBLIER
bekanntgemacht,

per Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
Begrilindung gem&l § 3, Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats

mAg’ . 9-3‘ 4 -gﬁsbis Ay /{O.. /{gssl?( Rathaus
der ° Gemeinde Prutting Sffent-

Jich ausgelegt,
prutting, den 2 .Zs Mqu 193"{

Gemeinde Prutting S
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BANMERR:  eMEINE PRUTTING © PPt B3
ENTWURF | 1692 [ M 14000
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GEPRUFT +- ; PLAN-NR [1G6-18- 6 -F6q}

Quercus robur Stieleiche % >
) Sorbus aucuparia Eberesche ; - f
Tilla cordata Winterlinde i § § 5
Jg Grundstick mit einer Fliche von mehr als 2000 m2
sind mindestens 7 verschiedene Baumarten zu verwen-
den, bei Griindstlicken mit geringerenFl&chen mindestens A ——
3 verschiedene Baumarten. ! ‘ % offle oen  yro wies  yeo RASEY T Tee
Je 3 m Lénge der PianzfiGehe Ist minaesiens 1 Helster zu sefzen. e CO+e A n oo © o o o e 2 n e b o
Die ZwischenrGume sind mit Stréuchern entsprechend nachfolgender -2 o - p z % 3 3 e e i ol S
Strauchpflanzung zu bepflanzen. a Es 838 Ed Q@ oo 5 el L e - J - L T o8
Siehe Pflanzschema 1. A
| 11 ] L b [ il I | g e | 1 |
Y ) o o an N » N0 ) o B e n e NN
1 R d §- - TeN 3 ¥ : . AL . e
7 e VO 0 N ON— o oxy ') -] £ ! e ] a
e o Private Strauchpfianzung mit folgenden Arten: ) MINA. S BRE (T , DAVON Zm 2B o, o 2 8 32 & &5 & s % n e
S ageg 2 - NICHT HSEHER ALD 2,0m, REST(HER: “{ ———— = s == S
MindesigrdBe Str, 2xv., 100-150 cm 3m HOHEIMASSIS NlC,INT CESCER KT
2 Pflonzabsiand 1x1 m, Im Yerband gepflanzt ;
> -.305,7 -
Cornus sanguinea  Harriegel
Corylus avellana . Haselnu® ET PRUTTING
Euonymus europaeus Paffenhitchen e
Frangula alnus Foulbaum o - Linie fr unbegrenzte Hihe der Bebauung '
Ligustrum vulgare Liguster S ]
Lonicera xylosteum Heckenklirsche — e M
Prunus spinosa Schiehdorm =3
Rosa canina . Hundsrose >
Salix aurita Ohrwelde - s s
Sambucus nigra Schwarzer Holunder f & = 3 i
Sambucus racemosa Traubenholunder ° 8 %
Viburnum lantana  Wolllger Schneeball £
Je Grundstick sind mind. 7 verschiedene Straucharen zu verwenden. ] 4 5 . .
Siehe Pflanzschema 2. § Ma# e Sl
' Laquf-ﬂl}g tohes 1:350
1.400 BAUWEISE
1.200 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.410 Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen kénneni
gelassen werden soweit ortsplanerische oder gestalterische
1.210 Des gesamte Gebiet wird als Gewerbecebiet gem. § 8 BauNVO Grinde nicht entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen di
festgesetzt. R GEUTY ME Fie GEWSRATRECIETE (BEILS MAX, 2y LSRGt (ARMGRENTWERTE, zulassen,
1.211 Zul&ssig sind Gebiude und sonstige bauliche Anlagen die aus- 1.500 GESTALTUNG
schlieBlich dem festgesetzten Nutzungszweck entsprechen.
4 1.511 Die Baukirper sind in zeitgemiBer, landschaftsgebundener
1.212 Einzelhandelsbetriebe fir Lebensmittel oder Textilien werden Bauweise so zu gestalten, daB ein ruhiger, maBstdblicher u
iicht zugelasse ebens icht Betriebe, die hochgefZhrliche . N3ICHTLICK BER BAUNEISE U
£é§rthocgexp10526e Stgf?enlagern ocer béarbeiten gder ver— A R R s S o %ﬁﬁﬁ??ﬁﬁﬁiﬁ?‘?ﬁ%ﬂ&'
treiben; Ausnahmen k&nnen zugelassen werden. 1.512 Mit Ausnahme von Flachdéchern werden grundsitzlich alle

Die Errichtung von WohnrZumen im Gewerbegebiet ist grunds&dtz-
lich unzul&ssig. Ausnahmen kdnnen im Rahmen des § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO zugelassen werden.

Blirogeb&ude sind unzul&ssig; einzelne der gewerblichen Haupt-
nutzung untergeordnete Biirofl&chen k&nnen nur ausnahmsweise

zugelassen werden. = e e

bE GEMTINAE BEHALT S(CH VOR,|M EANTELFALL JEWGRZET CING UMWELTVER TRA GLICH KEITSPRAFUNG BAES GETRISEES ung SEINER
ASAGTRS BURCH DIE FACHBBISRIG) ANTUREGEN. AUF DIE BELNEE XS GRUNDWASSEE - pun GEWESER STHUTRES 13T BESD DKERE
RUCKSICAT 2U NGHMEM. HICEZU SINA 1M GINZELFMHA AUSREICHEMSKE S [CIERONGAMARSNARMER  VORZUNEHMEN.

4.81%

1.300 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.513
1.310 Im ganzen Baugebiet gilt: GRZ: Grundfl&chenzahl : max. 0,80. 1.514
GFZ: GeschoBiflé&chenzahl : wird
nicht vorgesehen.
1.515
1.311 Die Uberbaubaren GrundstlicksflZchen sind durch Baugrenzen
'in der Planzeichnung festgesetzt.
Das MaR der baulichen Nutzung nach Textziffer 1.310 darf
nicht Uberschritten werden, auch wenn dies nﬁch_den in
* der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen mdglich wére.
In diesem Falle gewdhren die Baugrenzen nur einen Spiel- 1.516
raum hinsichtlich der Lage des Gebdudes im Grundstlick.
1.312 Einzelstandorte oder Einzelfestsetzungen zu GebZuden wer-
den nicht festgelegt. Errichtete Geb&ude dlirfen jedoch max. 1.517

eine seitliche Wandh&he von 8,0 aufweisen;xdie Giebelbreite
Garf max. 20 m betragen, wobei der First (Uber die L&ngs-
seite des Gebdudes laufen muf.

Ist ein Geb&ude breiter als 20 m, so ist demﬁﬁiﬁﬁ? d%ﬁuﬁﬁaﬂuuu kS
i - URGELANYE AS
i nehrerer Giebel Rechnung zu tragen. rax{fﬁ o 1
S T Saimt B 0 GRRTAN 1hrS M FUES. Aus%ﬁn”mu ma&z‘m&%‘%ﬁw o, 1-518

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen zu-
18ssig; Stellplétze kdnnen dagegcen auch auBerhalb angelegt

werden.

1313
1.600

Das Sichtdreieck bei der Einmindung in die Staatsstrafie mit
Schenkelldngen von 15/120 m ist von Lagerungen, Bischen,
Einfriedungen und sonstigen Sichthindernissen von mehr als
0,8 m Hohe Uber OK Fahrbahndecke der St 2360 stets freizu-
halten. BZume sind bis auf eine HShe von 2,5 m Uber OK

Fahrbahndecke der St 2360 von Asten freizuhalten.
AUF BIE BINHALTUNG MER ANBAVWVTRILOBEONE VoM 2o m VoM EGNFTIGER. STR. RAMSH
TTM- ART. 23 BayStr.NG WIED Nock FINWAL VERWESEL:

formen zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einflige
und nicht verunstaltend wirken.

Die Dachneigung muB mindestens 12° und darf hdchstens 22°

tragen; bei seitl. WandhShen von mehr als 7,0 m sind Dacha
gungen von 12° bis max. 18° zugelassen. Bei der Dachausbil
und der Firsthbhe wird ergdnzend auf die Einschrénkung ge

Ziff 1.315 hingewiesen.

Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder
dunkelengobiert auszufihren (ausgenommen Kupfer).

Lagerfldchen und Verkehrswege diirfen in gebundener Bauwei
(bspualtflE&chen) ausgefiihrt werden; Stellflichen sind in was
durchléssiger Ausfiihrung zu errichten (z.B. Fflaster).

Um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Landschaft z
vermeiden, dirfen an GebZudeazuBenseiten keine auffélligen
oder grellen Farben verwendet werden, ebenso diirfen Fl&ch
nicht hochgl&nzend wirken, unbehandelte MetalloberflZchen
(ausgenommen Kupfer) sind nicht zulédssig. Betonteile Uber
der OK Kellerdecke miissen gestrichen odar verkleidet oder
ausreichend begriint werden.

Zdune sind max. 1,20 m hoch zul&ssig. Bei Maschendraht si
Betonpfosten nicht zul&ssig. Entlang cer Strafie sind méexXe
ZaunhShen mit 0,80 cm erlaubt.

Werbung: Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung mi
Gebduden an AuBenwé&nden unterhalb der Traufe als ausge- -
schnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterbeleuchtu
aber nicht als selbstleuchtende Einzelbuchstaben zuléssig

Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdricklich
188t, gilt ansonsten die &rtliche Bauvorschrift der Gemei
Prutting ergénzend.

GRUNORDNUNG

1.610 Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.-Biiro Dr

Ramgraber, Huprich, Huber erstellt. Die Flanerische Fest=
setzungen dieses Blros werden in diesen Plan lberncmmen.
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\UWEISE

Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen k&nnen zu-
gelassen werden soweit ortsplanerische oder gestalterische
Griinde nicht entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies
zulassen.

L STALTUNG

Die Baukdrper sind in zeitgemiBer, landschaftsgebundener
Bauweise so zu gestalten, daB ein ruhiger, maBstdblicher und

4 HINSICHTLICH DBR BAUNEISE UND BAUGESTALTUNG OFR GEBAUNG M PLANGERIGT IST AUl
baulich geschlossener Eindruck entsteht. DAS UMLIEEENDE GRANAT, BIE ORISRANBAGE MES GENCRATLORIETS UNK AlE UMLIE-

GONBE VEBAUUNG AN GTMESSER RIACKSICHT Eu NE#HEN -
Mit Ausnahme von Flachd&chern werden grundsdtzlich alle Dach-
formen zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfligen
und nicht verunstaltend wirken.
Die Dachneigung muB mindestens 12° und darf hdchstens 22° be-
tragen; bei seitl. Wandhdhen von mehr als 7,0 m sind Dachnei-
gungen von 12° bis max. 18° zugelassen. Bei der Dachausbildung

upd der Firsth®he wird erginzend auf die Einschr&nkung gem.
ziff 1.315 hingewiesen.

' Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder
dunkelengobiert auszufihren (ausgenommen Kupfer).

Lagerflichen und Verkehrswege diirfen in gebundener Bauweise
(hspualtfl8chen) ausgefiihrt werden; Stellfldchen sind in wasser-—
durchl&ssiger Ausfihrung zu errichten (z.B. Pflaster).

~ Um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Landschaft zu
vermeiden, diirfen an Geb&ZudeauBenseiten keine auffélligen
oder grellen Farben verwendet werden, ebenso dlirfen Fl&chen
nicht hochgl&@nzend wirken, unbehandelte Metalloberfl&chen
(ausgenommen Kupfer) sind nicht zul&ssig. Betonteile Uber
der OK Kellerdecke miissen gestrichen oder verkleidet oder
ausreichend begriint werden.

" Z8une sind max. 1,20 m hoch zul&ssig. Bei Maschendraht sind
Betonpfosten nicht zul&ssig. Entlang cer Strafe sind max. .
Zaunhdhen mit 0,80 cm erlaubt.

Werbung: Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung mit
Gebduden an AuBenw&nden unterhalb der Traufe als &ausge- -
schnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterbeleuchtung
aber nicht als selbstleuchtende Einzelbuchstaben zulEssig.

 Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdricklich zu-
188t, gilt ansonsten die &rtliche Bauvorschrift der Gemeinde
Frutting ergénzend.

GRUNORDNUNG
 Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.-Bliro Dr.

Ramgraber, Huprich, Huber erstellt. Die planerische Fest-
 setzungen dieses Bilros werden in diesen Plan Uberncmmen.

IS P Oe - ai o Pru

e
vor Genehmigung).

ETI LWLV N2 s

3. Lage und Geltungsbereich

NOSrdlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der St 2360.

4, Bestand

Derzeit baum- und buschfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte
wiesenf}ache. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen besonders
schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar, Der Grundwas-—

serbestand liegt welt unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos-
lehmig-kiesig.

5. Bebauung und Verkehr

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der St 2360.
Um Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine Linksabbiegespur

von der StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Absprache mit
dem StraBenbauamt Rosenheim), sowie ein Geh- und Radweg entlang
der St 2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting her-
stellen soll. Fir alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vor-
gesehen. Die Bebauungsart wurde im wesentlichen bereits mit den
kiinftigen Erwerbern abgestimmt.

6. Die Festsetzung 1.212 wird folgendermafen begriindet:

Wegen cer starken Nachfrage soll das Gewerbegebiet vor zllen
Dingen Betrieben vorbehalten bleiben, die andernorts nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen untergebracht werden
kénnen. Nach den zielvorstellungen der Gemeinde sollen Ein-
zelhandelsbetriebe flir Lebensmittel und Waren des t&glichen
Bedarfs bevorzugt an der St 2095 als HauptverlehrsstraBe im
Hauptort Frutting untergebracht werden. . |

Der AusschluB fUr Betriebe, die geféhrliche Stoffe lagern oder
bearbeiten, soll vorwiegend dem Schutz der néchstliegenden
Wohnbebauung dienen. Ebenso scll eine Gef&hrdung des Trink-
wassers, des Dorfweihers und der umliegenden landwirtschaft-
lichen FliZchen ausgeschlossen werden.

Ausnahmen von dieser Einschrérkung erscheinen denkbar, wenn
geeignete Vorkehrungen getroffen werden, die Schadensfélle
weitgehend ausschliefien oder in einem jederzeit beherrsch-
baren Umfang halten.

7. Aus denselben Grinden wie dem AusschluB von WohnrZumen wird
auch die Errichtung von Bliror&umen grunds&tzlich nicht zuge-
lassen bzw. auf das geringstmdégliche MaB begrenzt. Damit soll
sichergestellt werden, daB im Gewerbegebiet ausschlieBlich
produzierende oder Handelsbetriebe aufgenommen werden, jedoch
keine Betriebe, die Uberwiegend Blrotdtigkeit entfalten und
auch in anderen Bereichen (Mischgebiet, Dorfgebiet) unterge-
bracht werden kdnnen. Angesichts der Knappheit von Gewerbe-
fldchen fir Betriebe, die andernorts heute nicht mehr unter-
gebracht werden kdnnen, muB die Nutzung des Gewerbecebietes
den produzierenden Betrieben und den Handelsbetrieben vor-
behalten bleiben.

b

s . §
Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher [Fl&chen ocer
Gebiudeteile ist grunds&tzlich zul&ssig, sie darf jedoch
nicht mehr als ein Drittel der Fl&che des . gt
Grundstiickes bzw. des gewerblich genutzten GebZudes betragen.

Dies wird gesondert privatrechtlich vereinbart.

Jeder Erwerber eines Gewerbegrundstiickes ist zuf die Dauver
von 15 Jahren ab Aufnzhme seines cewerblichen Betriebes ver-—
pflichtet, das Gewerbegrundstiick filir seinen Betrieb zu nutzen.
Ein Verkauf an andere Fersonen ist in dieser Zzeit nicht bzw.
nur mit Zustimmung cder Gemeinde moglich.

Der Erwerber eines Gewerbegrundsticks muB spitestens nach 5
Jehren ab dem Kaufvertragsdatum mit der Errichtung selnes
Cewertebetriebes auf cen Kaufparzellen begonnen haben.
VerstdRt ein Bewerber cegen die Bestimmungen des Bebauungs-
plares ocer die Vertragsiedingungen des kinftigen Kaufver-
traces so behélt sich die Gemeinde das Recht|vor, die ver-
Zullerte Grundstlcksparzelle wieder zuriickzuerwerben, wobei
der Rickxeauf des Grundstilcks zum Verkaufspreis erfolgt zu-
ziiglich einer jénrlichen Verzinsung von 4% chre Zinseszins.
Zwischenzeitlich erfolgte BaumeBnzhmen ocer sonstice wert-
steigernde MafBnahmen auf dem Grundéstiick wercen zum Schétz-
preis verglitet, wobei der GutachterausschuB peim L8/Ro fir
beice Seiten verbindlich die Sch&tzung vorzunehmen hat.

Diese Vereinbarungen werden noch privatrechtlich festgelegt,
weitere bleikben vorbehalten.
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1. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom Cé?.......
ossen.

stellungsbeschluB wurde am A0S 4358 ....... ortsiiblich

die Aufstellung des Bebauungsplanag bz

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde miF
Begriindung gemdB § 3, Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats

vordR4 0, 49351,15 AU 0. ’{9331 Rathaus

der - Gemeinde Prutting offent-
lich ausgelegt.
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Prutting, den .Z.Zm.hﬁﬁﬁl.

Gemeinde Prutting
Meisinger

1. Burgefmeister

(Q. Meisinger)
1. Blrgermeister

Die Gemeinde Prutt h mi sch¥ul des
Gemeinderates vom &ng Z&Aasag den Bebauungs-

vees e e e

plan gem&B § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
" 2 an

! 9 Mary
Prutting, den & & FIGLL NY

Gemeinde Prutting

(Q.Meisinger)

1. Bilirgermeister

1. Birgermgister
Das Anzeigeverf en auungsplap /in d
bl

Fassung vom 224...

,f e Sch
Gemeinde Prutting vom 434&42u4?@ n das Land-
ratsamt Rosenheim eingelejtet. Das Langr ot 2
amt hat mit Schreiben vorréé'.c’.".‘.lh.qLA .ﬁjR A (S

keine Verletzung der Vorschriften ge
macht (§ 11 BauGB).

Rosenheim, den 2.2:.yn

Die ortsibliche Bekanntmachung U

schluB des Anzeigevgr regs, zum Bebauungsﬂ!.
plan erfolgte am .A@l?gﬂ.29§¥...; dabei wuide

auf die Rechtsfolgen der §§ 44,214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-

vom®™ YL RLAPYS L in Kraft (§ 12 BauGB)

Ax .- 40QL
prutting, den 22.,.1;;}.47.;«9‘1

Gemeinde Prutting

(Q.Meisinger)
1. Blrgermeister

macwtisa};ggg Bebauungsplan in der Fassu

er

n

04, /390

Der Auf-




