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Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erldBt aufgrund § 2, Abs. 1, und §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) — alle Vorschriften in jeweils giiltiger
Fassung diese vom Ing.— Biiro Weisser— Blaesig, Bad Aibling gefertigte 3.
Bebauungsplandnderung "Gewerbegebiet Prutting” fiir Flurstiicksnummern 113/8, 113/9
und fiir Teilflurstiicksnummern 113/3 und 113/10 als Satzung.

\w\

.000 FESTSETZUN
1.100 PLANZEICHEN

FEIEACDED Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt

im "Altbereich”, incl. 1. Anderung.

—=— Rdumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Rdumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung

Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsfldchen sind
einzuhalten)

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Il Zahl der Voligeschosse (maximal zuldssig)

0 offene Bauweise

StraBenverkehrsflache mit Aufteilung bzw. einbahnig ﬁ

T T Vorschlag fiir eine private Durchfahrtsmdglichkeit
(einbahnig)

|
[ Sichtdreieck
120
"""""""" 110-KV—Freileitung (Achse mit Linie mdglicher
2=t :ﬁ:‘; Einschrdnkung fiir die Bebauung) Diese Einschrinkung

ist gesondert dargestellt in Ziff. 1.315 bei den:
"Einschrdnkungen durch die 110—KV—Freileitung”.

&> ¢
|
q WH £ 7 Wandhshe kleiner/gleich 7m. Bei mit *
9}’_ gekennzeichneten Gebduden nur evtl.
. : Hoheneinschrdnkungen wegen 110-KV—Freileitung. Siehe
Ziff. 1.315 ! Unter Umstdnden kann diese
Einschrdnkung auch entfallen.
Die Wandhthe ist vom anstehenden Geldnde zu messen
und auf die StraBenhdhe festzusetzen. Als Obergrenze
gilt die an das StraBenniveau angeglichene Hofhdhe,
die im Benehmen mit der Gemeinde festgesetzt wird.
Siehe auch Ziff. 1.312.

@ Trafostation

0,80 Grundfidchenzahl
—— GeschoBfldchenzahl— wird nicht festgeschrieben

Grenze der Anbauverbotszone

Gesonderte Planung durch:

H. ANTON HUBER

FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
IN BUROGEMEINSCHAF T

HUPRICH- DR. RAMGRABER- HUBER

1.200 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.210

1.211

1.212

1.213

Das gesamte Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Es gelten die fiir Gewerbegebiete jeweils max. zuldssigen Ldrmgrenzwerte.

Zuldssig sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die ausschlieBlich
dem festgesetzten Nutzungszweck entsprechen.

Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel oder Textilien werden nicht
zugelassen, ebenso nicht Betriebe, die hochgefdhrliche oder hochexplosive
Stoffe lagern oder bearbeiten oder vertreiben; Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden.

Die Errichtung von Wohnrdumen im Gewerbegebiet ist grundsdtzlich
unzuldssig. Ausnahmen kdnnen im Rahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden.

Biirugebdude sind unzuldssig; einzelne der gewerblichen Hauptnutzung
untergeordnete Biirofldchen kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Gemeinde behdlt sich vor, im Einzelfall jederzeit eine
Umweltvertrdglichkeitspriifung eines Betriebes und seiner Anlagen durch die
Fachbehdrden anzuregen. Auf die Belange des Grundwasser— und
Gewdsserschutzes ist besondere Riicksicht zu nehmen. Hierzu sind im
Einzelfall ausreichende SicherungsmaBnahmen vorzunehmen.

1.300 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.310

1.31

1.312

1313

1.314

1.315

Im ganzen Baugebiet gilt: GRZ: Grundfldchenzahl: max. 0,80.
GFZ: GeschoBfldchenzahl: Wird nicht vorgesehen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung nach Textziffer 1.310 darf nicht
iiberschritten werden, auch wenn dies nach den in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen moglich wdre. In diesem Falle gewdhren die
Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebdudes im
Grundstiick.

Einzelstandorte oder Einzelfestsetzungen zu Gebduden werden nicht
festgelegt. Errichtete Gebdude diirfen jedoch max. eine seitliche Wandhshe
von 7 m aufweisen. Diese Hohe wird bezogen auf die OK Fahrbahn in der
Mitte der offentlichen StraBe (Gewerbering) in Hohe der Mitte der
straBenzugewandten Gebdudeseite. Die Giebelbreite darf max. 20 m
betragen, wobei der First iiber die Ldngsseite des Gebdudes laufen muB.
Ist ein Gebdude breiter als 20 m, so ist dem durch die Ausbildung
mehrerer Giebel Rechnung zu tragen. Die Wandhohe wird vom vorh.
Urgeldnde aus gemessen. Die Messung erfolgt nach Grundsitzen der BayBO
bei der Bemessung von Abstandsfldchen. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall
zugelassen werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig;

nicht liberdachte Stellpldtze kénnen dagegen auch auBerhalb angelegt werden.

Das Sichtdreieck bei der Einmiindung in die StaatsstraBe mit
Schenkelldngen von 15/120 m ist von Lagerungen, Biischen, Einfriedungen
und sonstigen Sichthindernissen von mehr als 0,8 m Hche lber OK
Fahrbahndecke der St 2360 stets freizuhalten. Bdume sind auf eine Hohe
von 2,5 m iiber OK Fahrbahndecke der St 2360 von Asten freizuhalten.
Auf die Einhaltung der Anbauverbotszone von 20 m vom kiinftigen
StraBenrand gem. Art. 23 BayStrWG wird noch einmal verwiesen.

Bauliche Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung der DB
sind wie folgt eingeschrdnkt:

LagemaBig: Durch Baulinien, jeweils ca. 10 m Mastmitte

HohenmaBig: Nur bei mit ¥ gezeichneten Wandhohen ist ewtl.
eine Einschrdnkung zu erwarten. Sie kann aus dem
weiteren Text, bzw. aus dem Brief der DB vom
6.12.91 und dem dazugehorenden Lage—, Hohen—
und Ausschwingplan abgeleitet werden (siehe
unten). Sie wird auch in jedem Einzelfall nach
VDE-Bestimmungen 0210/5.19 im
Baugenehmigungsverfahren iiberpriift.

Einschrdnkungen laut Brief der DB vom 6.12.91:

Die im Hahenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand von 7,5 m zu
den Leiterseilen gibt an, wie hoch Gebdude unterhalb der Leitung sein
diirfen, um normalerweise die Zustimmung der fiir Brandschutz zustdndigen
Challa =t avikaldam

1.400 BAUWEISE

1.410

Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen kénne
werden, soweit ortsplanerische oder gestalterische Griinde p|
entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies zulassen.

1.500 GESTALTUNG

1.51

1.512

1.513

1.514

1.515

1.516

1.517

1.518

Die Baukdrper sind in zeitgemdBer, landschaftsgebundener E
gestalten, daB ein ruhiger, maBstdblicher und baulich gesc|
Eindruck entsteht. Hinsichtlich der Bauweise und Baugestalt
Gebdude im Plangebiet ist auf das umliegende Geldnde, dig
des Gewerbegebietes und die umliegende Bebauung angeme
zu nehmen.

Mit Ausnahme von Flachddchern werden grundsdtzlich dlle
zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfiigen und
verunstaltend wirken.
Die Dachneigung muB mindestens 12° und darf hdchstens
seitl. Wandhchen von mehr als 7,0 m sind Dachneigungen |
18" zugelassen. Bei der Dachausbildung und der Firsthdhe
auf die Einschrdnkung gem. Ziff. 1.315 hingewiesen. i
|
Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder
auszufiihren (ausgenommen Kupfer).
Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei Dach
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordn
Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkleidungen

Lagerfldchen und Verkehrswege diirfen in gebundener Bauw
(Asphaltfidchen) ausgefiihrt werden; Stellfidchen sind in wa
Ausfiihrung zu errichten (z.B. Pflaster).

Um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Landschaft
diirfen an GebdudeauBenseiten keine auffdlligen oder grelle
verwendet werden, ebenso diirfen Fldchen nicht hochgldnze
unbehandelte Metalloberfldchen (ausgenommen Kupfer) sing
Betonteile iiber der OK Kellerdecke miissen gestrichen ode
ausreichend begriint werden.

Zdune sind max. 1,20 m hoch zuldssig. Bei Maschendraht
Betonpfosten nicht zuldssig. Entlang der StraBe sind max.
0,80 m erlaubt. Zaunhdhen bis 1,80 m konnen zugelassen
Freilagerfldchen und Abstellfidchen— jedoch nur innerhalb ¢
Randeingriinung !

Werbung: Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung
AuBenwdnden unterhalb der Traufe als ausgeschnittene odi
Schriften mit Hinterbeleuchtung aber nicht als selbstleucht
Einzelbuchstaben zuldssig.

Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdriicklich
ansonsten die Urtliche Bauvorschrift der Gemeinde Prutting

1.600 GRUNORDNUNG

1.610

Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.—Bilrg
Huprich, Huber erstellt. Die planerischen Festsetzungen dié
werden in diesen Plan iibernommen.

Baiime und Stréducher, die nicht anwachsen, eingehen odet
sind durch dieselben Arten, Qualitdts— und GroBenanforde
Plan dargestellt, zu ersetzen.

Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rose!
Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Die im Plan dargestellten Béiume und Strducher sind auf
erhalten. Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landrats;
im Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Der Standort der festgeseizten Bdume kann verdndert we
ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf
unterschritten werden.

Stellpldtze im Gewerbegebiet miissen mit einem wasserdu
Belag versehen werden. Als mégliche Befestiqungen sind
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge zu ver!

Geschnittene Hecken, Konife €nhecken und Thujahecken Si

Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet geteilt, so
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FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
IN BUROGEMEINSCHAFT

HUPRICH— DR. RAMGRABER— HUBER
GABELSBERGERSTRASSE 4A

8200 ROSENHEIM

TEL. 08031/381091 FAX 37695

H PLANZEICH

Pfianzgebot Bdume folgender Arten:
Mindestanforderung Hochstamm 3xv., StU 12 cm
Im Bereich der Hochspannungsleitung darf die
Baumhdhe 14,5 m nicht iibersteigen.

Die mit * gekennzeichneten Bdume und Strducher sind
nur als Empfehlungen anzusehen ! Ersatzpflanzung an
anderer Stelle zuldssig.

A Acer platanoides  Spitzahorn
F Fagus sylvatica Rotbuche
T Tilia cordata Winterlinde
Q Quercus robur Stieleiche
C Acer campestre Feldahorn
S Sorbus aria Mehlbeere

Private Pflanzfldche mit folgenden Arten:
MindestgroBe Hei. 2xv., 100 cm
entsprechend nachfolgendem Pflanzbeispiel

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Carpinus betulus hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Je Grundstiick mit einer Fldche von mehr als 2000 qm
sind mindestens 7 verschiedene Baumarten zu
verwenden, bei Grundstiicken mit geringeren Fldchen
mindestens 3 verschiedene Baumarten.

Je 3 m Ldnge der Pflanzfldche ist mindestens 1
Heister zu setzen.

Die Zwischenrdume sind mit Strduchern entsprechend
nachfolgender Strauchpflanzung zu bepflanzen.

Siehe Pflanzschema 1.

Private Strauchpflanzung mit folgenden Arten:
MindestgroBe Str, 2xv., 100-150 cm

Pflanzabstand 1x1 m, im Verband gepflanzt.
Mindestens 5 m breit, davon 2 m z.B. nicht hoher als
2,0 m, Rest (hier 3 m) hohenmiBig nicht beschrdnkt.

Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum wulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Je Grundstiick sind mindestens 7 verschiedene
Straucharten zu verwenden.
Siehe Pflanzschema 2.

Zusdtzlich zu den 0.g. Baum— und Strducherarten sind
alle Obstbdume (Hochstamm) in standortgerechten
Sorten zugelassen.

Griinbankett (Streifen) mit niedriger Hecke ca. 1,0 m;
sonst wie oben.

- S

2385

Die im Hohenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand von 7,5 m zu
den Leiterseilen gibt an, wie hoch Gebdude unterhalb der Leitung sein
diirfen, um normalerweise die Zustimmung der fiir Brandschutz zustdndigen
Stelle zu erhalten.

Seitens der DB darf diese Linie um 2 m nach oben iiberschritten werden,
wodurch Gebdude seitens der DB bis zu 5,5 m an die Leiterseile heran
maglich sind.

In dem unter dem Hohenprofil gezeichneten Lageplanausschnitt ist eine
gestrichelte “Linie fiir unbegrenzte Hohe der Bebauung” dargestellt.
AuBerhalb dieser beiden Linien konnen Gebdude in unbegrenzter Hche
errichtet werden, jedoch ist in allen Fdllen, in denen Gebdude innerhalb
des 2x30 m breiten Schutzstreifens der Bahnstromleitung errichtet werden
sollen, die Beteiligung der Deutschen Bundesbahn innerhalb des
Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.

Weitere Einschrankungen gem. Brief der DB—Energie vom 10.3.98:

Ziff.2) Pldne fiir Bauwerke innerhalb des 2x30 m breiten Schutzstreifens
der Bahnstromleitungen miissen vom Grundeigentiimer der DB—Energie zur

Oberpriifung der Sicherheitsbelange nach DIN VDE 0210 und DIN VDE 0105
Teil 1 vorgelegt werden.

Ziff.3) Innerhalb des Schutzstreifens darf die Endwuchshdhe der
Pflanzungen 3,5 m nicht iiberschreiten. Diesbeziiglich wird die DB-Energie
eine Grunddienstbarkeit eintragen lassen.

Ziff.4) Es sind nur Bdume und Strducher zu pflanzen, die in ihren
Endwuchshohen den Abstand zu den ruhenden und ausgeschwungenen
Leiterseilen einhalten. Seitlich der Leitung stehende Bdume diirfen im Falle
des Umbruchs die Leiterseile nicht beriihren.

Ziff.5) Im Bereich der Leitung darf weder Erdaushub gelagert, noch diirfen
sonstige MaBnahmen durchgefiihrt werden, die das Erdniveau erhdhen.
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rweiterung

rRasengittersteine oder Fiasterstiellic dsidgereu
Geschnittene Hecken, Konifc renhecken und Thujahecke;

Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet geteilt,
Grundstiicksgrenze, die neu entsteht und an der noch
Eingriinung festgesetzt ist, eine mindestens 1,5 m bre
herzustellen mit Arten wie in vorstehender Liste.

Freiflachengestaltungsplan
Im Bereich des Gewerbegebietes ist zum Bauplan/Baug
flaichengestaltungsplan vorzulegen, der die griinordneris

.gen beriicksichtigt.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die geforderte Mindestpflanzung muB mindestens in de
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebdude fertig
mehreren Bauabschnitten bis zur Bezugsfertigkeit des”
Bauabschnittes. ‘

Die Zdune sollen kleintierfreundlich gestaltet werden (3
ausreichenden Durchldssen fiir Igel) und auBerdem lang

Ergdnzend zu den vorherigen Bestimmungen wird festq
weitergehende Pflanzungen nur standortgerechte und
zugelassen sind.

Zusdtzlich zu den im Plan dargestellten Bdumen soll
tiberbaubarer Fldche ein Baum in Sorten aus der erst
gepflanzt werden.

AUSGLEICHSFLACHEN: Die im Rahmen der Eingriff
forderlichen Ausgleichsfl&chen ausserhalb deg
ches des Bebauungsplanes in GréBe von 2000 m2
reich westlich von Edling auf den F1. Nr. 120
1212, 1213, 1214, 1215, 1218 und 1222 zur Ven
und entsprechend den Vorgaben der Unteren Nat
angelegt und gepflegt (siehe Plandastellung

|
2.000 BEGRUNDUNG - zum Beb.plan Nr. 7 "G

Bestand
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Gemeinde Prutting, Lkrs.

Zweck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom ..........
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus de
zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft der
weiterzufiihren oder zu erweitern, bzw. den Ort Prutt
Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche erweist s
jetzigen Verfahrensstand als unter der rein innergem
liegend. Die urspriingliche Absicht der Gemeinde, in g
Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen Steuerkraft
der Arbeitsplatzzahlen anzusiedeln, scheitert trotz s
auswdrtiger und durchaus geeigneter Betriebe am FId
ortsansdssigen Betriebe.

Bei den bereits jetzt weitgehend feststehenden kiinf
es sich nun durchwegs um einheimische Betriebe , d
Weiterbetrieb am jetzigen Standort Schwierigkeiten bé
Problemfdllen abzuhelfen, wird eine hdchstmdgliche B
zugelassen.

. Vorgaben anderer Planungen

Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an die 7. A A
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Prutting entwick

Genehmigung) |

‘
Lage und Geltungsbereich |
Nordlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der St

Bestand

Derzeit baum— und buschfreie intensiv lundwirtscpaft
Wiesenfldche. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen
schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar. DS
liegt weit unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos|

Bebauung und Verkehr

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt vor
Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine LinksabE
StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Abspract
StraBenbauamt Rosenheim), sowie ein Geh— und Rad
2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting
alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vorgesen
wurde im wesentlichen bereits mit den kiinftigen Erw



1.400 BAUWEISE

1.410 Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, soweit ortsplanerische oder gestalterische Griinde nicht
entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies zulassen.

1.500 GESTALTUNG

1.511  Die Baukdrper sind in zeitgemdBer, landschaftsgebundener Bauweise so zu
gestalten, daB ein ruhiger, maBstdblicher und baulich geschlossener
Eindruck entsteht. Hinsichtlich der Bauweise und Baugestaltung der
Gebdude im Plangebiet ist auf das umliegende Geldnde, die Ortsrandlage
des Gewerbegebietes und die umliegende Bebauung angemessen Riicksicht
zu nehmen.

1.512  Mit Ausnahme von Flachddchern werden grundsdtzlich alle Dachformen
zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfiigen und nicht
verunstaltend wirken.

Die Dachneigung muB mindestens 12° und darf hochstens 22° betragen; bei
seitl. Wandhdhen von mehr als 7,0 m sind Dachneigungen von 12° bis max.
18" zugelassen. Bei der Dachausbildung und der Firsthdhe wird ergdnzend
auf die Einschrdnkung gem. Ziff. 1.315 hingewiesen.

1.513  Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder dunkelengobiert
auszufiihren (ausgenommen Kupfer).
Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei Dacheindeckungen ist
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordnete kleinflachige
Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkleidungen o.d.

1.514  Lagerflachen und Verkehrswege diirfen in gebundener Bauweise
(Asphaltfidchen) ausgefiihrt werden; Stellfidchen sind in wasserdurchldssiger
Ausfiihrung zu errichten (z.B. Pflaster).

1.515  Um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Landschaft zu vermeiden,
diirfen an GebdudeauBenseiten keine auffdlligen oder grellen Farben
verwendet werden, ebenso diirfen Fldchen nicht hochgldnzend wirken,
unbehandelte Metalloberfldchen (ausgenommen Kupfer) sind nicht zuldssig.
Betonteile iiber der OK Kellerdecke miissen gestrichen oder verkleidet oder
ausreichend begriint werden.

1.516  Zdune sind max. 1,20 m hoch zuldssig. Bei Maschendraht sind
Betonpfosten nicht zuldssig. Entlang der StraBe sind max. Zaunhdhen mit
0,80 m erlaubt. Zaunhdhen bis 1,80 m konnen zugelassen werden fiir
Freilagerflichen und Abstellfidchen— jedoch nur innerhalb der
Randeingriinung !

1.517  Werbung: Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung mit Gebduden an
AuBenwdnden unterhalb der Traufe als ausgeschnittene oder aufgesetzte
Schriften mit Hinterbeleuchtung aber nicht als selbstleuchtende
Einzelbuchstaben zuldssig.

1.518  Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdriicklich zuldBt, gilt
ansonsten die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Prutting ergdnzend.

1.600 GRUNORDNUNG

1.610  Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.—Biiro Dr. Ramgraber,
Huprich, Huber erstellt. Die planerischen Festsetzungen dieses Biiros
werden in diesen Plan iibernommen.

Baiime und Strducher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden,
sind durch dieselben Arten, Qualitits— und GroBenanforderungen, wie im
Plan dargestellt, zu ersetzen.

Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im
Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Die im Plan dargestellten Biiume und Strducher sind auf Dauer zu
erhalten. Ausnchmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim
im Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Der Standort der festgesetzten Baume kann verdndert werden, wenn dies
ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht
unterschritten werden.

Stellpldtze im Gewerbegebiet miissen mit einem wasserdurchdurchldssigen
Belag versehen werden. Als mdgliche Befestigungen sind Kies,
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

Geschnittene Hecken, Konife enhecken und Thujahecken sind unzuldssig.
Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet geteilt, so ist an jeder

I(.:3.runc‘|'sti.it:ksgrenze. die neu e.ntsteht und an der noch keine geschlossene
Eingriinung festgesetzt ist, eine mindestens 15 m breite Pflansreihe

Die Festsetzung 1.212 wird folgendermaBen begriindet:

Wegen der starken Nachfrage soll das Gewerbegebiet vor allen Dingen
Betrieben vorbehalten bleiben, die andernorts nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen untergebracht werden konnen. Nach den
Zielvorstellungen der Gemeinde sollen Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel
und Waren des tdglichen Bedarfs bevorzugt an der St 2095 als
HauptverkehrsstraBe im Hauptort Prutting untergebracht werden.

Der Ausschlu8 fiir Betriebe, die gefdhrliche Stoffe lagern oder bearbeiten,
soll vorwiegend dem Schutz der ndchstliegenden Wohnbebauung dienen.
Ebenso soll eine Gefdhrdung des Trinkwassers, des Dorfweihers und der
umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen ausgeschlossen werden.
Ausnahmen von dieser Einschrdnkung erscheinen denkbar, wenn geeignete
Vorkehrungen getroffen werden, die Schadensfdlle weitgehend ausschlieBen
oder in einem jederzeit beherrschbaren Umfang halten.

Aus den selben Griinden wie dem AusschluB von Wohnrdumen wird auch
die Errichtung von Biirordumen grundsdtzlich nicht zugelassen bzw. auf das
geringstmdgliche MaB begrenzt. Damit soll sichergestellt werden, daB im
Gewerbegebiet ausschlieBlich produzierende oder Handelsbetriebe
aufgenommen werden, jedoch keine Betriebe, die liberwiegend
Biirotdtigkeiten entfalten und auch in anderen Bereichen (Mischgebiet,
Dorfgebiet) untergebracht werden kénnen. Angesichts der Knappheit von
Gewerbeflachen fir Betriebe, die andernorts heute nicht mehr
untergebracht werden konnen, muB die Nutzung des Gewerbegebietes den
produzierenden Betrieben und den Handelsbetrieben vorbehalten bleiben.

Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher Fldchen oder Gebdudeteile
ist grundsdtzlich zuldssig, sie darf jedoch nicht mehr als ein Drittel der
Fldche des Grundstiicks bzw. des gewerblich genutzten Gebdudes betragen.
Dies wird gesondert privatrechtlich vereinbart.

Jeder Erwerber eines Gewerbegrundstiickes ist auf die Dauer von 15 Jahren
ab Aufnahme seines gewerblichen Betriebes verpflichtet, das
Gewerbegrundstiick fiir seinen Betrieb zu nutzen. Ein Verkauf an andere
Personen ist in dieser Zeit nicht bzw. nur mit Zustimmung der Gemeinde
maglich.

Der Erwerber eines Gewerbegrundstiicks muB spdtestens nach 5 Jahren ab
dem Kaufvertragsdatum mit der Errichtung seines Gewerbebetriebes auf
den Kaufparzellen begonnen haben. VerstoBt ein Bewerber gegen die
Bestimmungen des Bebauungsplanes oder die Vertragsbedingungen des
kiinftigen Kaufvertrages, so behdlt sich die Gemeinde das Recht vor, die
verduBerte Grundstiicksparzelle wieder zuriickzuerwerben, wobei der
Riickkauf des Grundstiicks zum Verkaufspreis erfolgt, zuziiglich einer
jahrlichen Verzinsung von 4% ohne Zinseszins. Zwischenzeitlich erfolgte
BaumaBnahmen oder sonstige wertsteigernde MaBnahmen auf dem
Grundstiick werden zum Schdtzpreis vergiitet, wobei der GutachterausschuB
beim LRA/Ro fiir beide Seiten verbindlich die Schdtzung vorzunehmen hat.
Diese Vereinbarungen werden noch privatrechtlich festgelegt, weitere bleiben
vorbehalten.

Griinordnung

Es wurde ein gesonderter Plan aufgestellt und in den quadlifizierten
Bebauungsplan integriert. Das Pflanzgebot laut Bebauungsplan wird in
privatrechtlichen Kaufvertrdgen zusdtzlich vertraglich gesichert.

Fiir alle Fdlle unterlassener Pflanzungen behdlt sich die Gemeinde insoweit
ein Recht der Ersatzvornahme gegen Kostenerstattung vor.

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung: AnschluB im Trennsystem an die zentrale Kandlisation
des Kanalzweckverbandes Simssee. Der AnschluB ist bereits erstellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Isar—Amperwerke. Der Standort der
notwendigen Trafostation ist im Plan festgelegt.

10. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bauplanes in der vorliegenden Fassung sind
folgende Kosten zu erwarten:

StraBenbau mit Linksabbiegespur DM 900.000.—
(incl. StraBenentwdsserung)

Geh— und Radweg DM 120.000.-
WL—Hauptstrang DM 130.000.-

5.000 VERFAHRENSVERMERKE ( zum Anderungsverfahren )

Hinweise zur Satzung

Die alte Satzung gilt unverandert in der Fassung'vom 24.08.1993, jedoch zuziiglich der
Anderungen und Erganzungen in der 1. Anderung in der Fassung vom 07.11.1995 bzw.
in der 2. Anderung in der Fassung vom 10.05.1999 bzw. mit den jetzigen Anderungen
und Erganzungen zur 3. Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 20.03.2001 (bzw.

spateren Erganzungen).

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Prutting hat am 30.01.2001 b lossen, den Bebauungsplan Nr. 7
,Gewerbegebiet Prutting" im Bereich der FINr. /13/8, 143/9 und TeilFINr. 113/3 und 113/14
nach § 13 BauGB zu &ndern. y

3 A 4
-

Prutting, den ......ccccoevene. Gemeinde Pru mg,A. Meisingef, 1. Burgermeister

/

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1B o
13.12.2002 stattgefunden. 9 1.5
‘ A=/ < 1%

Prutting, den ........ccceceene Gemeinde Prutting/Q. Meisinger, 1%Burgermeister ='(.’ e

/:‘ "l: see

- |
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurdén am 09.94.2001 um Stellungnahme S

gebeten. :
Die Stellungnahmen wurden am 21.01.2003 vom inderat behandelt.

Prutting, den ............ccc.... Gemeinde Pruttifg, Q. eisinger,TB‘rg rmeister

/
Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 hat voi 03 bis’zum 15.10.2003

stattgefunden.

Prutting, den .......ccceoeueees Gemeinde Prutting, Q. eisinge?t/éj‘rgermeister

/
/

s
Der SatzungsbeschluR wurde am 04.11.2003 L;{/réer Nr/403 gefalit.

Prutting, den ........ccccce.. Gemeinde Prutting, Q.yésingerﬁ. urgermeister

/

n
Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom
genehmigt.

Prutting, den

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem T
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
Auskunft gegeben.

Prutting, den ......70..000 00 O  Gemeinde Prutting,

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB,
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e zu verwenden.
eschnittene Hecken, Konif¢ sphecken und Thujohecken sind unzuldssig.

Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet geteilt, so ist an jeder
Grundstiicksgrenze, die neu entsteht und an der noch keine geschlossene
Eingriinung festgesetzt ist, eine mindestens 1,5 m breite Pflanzreihe
herzustellen mit Arten wie in vorstehender Liste.

Freifldchengestaltungsplan

Im Bereich des Gewerbegebietes ist zum Bauplan/Bauantrag ein Frei-
flichengestaltungsplan vorzulegen, der die griinordnerischen Festsetzun—
gen beriicksichtigt.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die geforderte Mindestpflanzung muB mindestens in der ndchsten
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebdude fertiggestellt sein, bei
mehreren Bauabschnitten bis zur Bezugsfertigkeit des ersten
Bauabschnittes.

Die Zdune sollen Kleintierfreundlich gestaltet werden (z. B. mit
ausreichenden Durchldssen fiir Igel) und auBerdem landschaftsfreundlich.

Ergdnzend zu den vorherigen Bestimmungen wird festgelegt, daB fiir
weitergehende Pflanzungen nur standortgerechte und heimische Arten
zugelassen sind.

Zusitzlich zu den im Plan dargestellten Bdumen soll pro 500 gm nicht
iiberbaubarer Fldche ein Baum in Sorten aus der erstellten Artenliste
gepflanzt werden.

AUSGLEICHSFLACHEN: Die im Rahmen der Eingriffsregelung er-
forderlichen Ausgleichsfldchen ausserhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes in GrdBe von 2000 m2 werden im Be-
reich westlich von Edling auf den F1. Nr. 1209, 1210, 1211,
1212, 1213, 1214, 1215, 1218 und 1222 zur Verfigung gestellt
und entsprechend den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde
angelegt und gepflegt (siehe Plandastellung rechts).

2.000 BEGRUNDUNG - zum Beb.plan Nr. 7 "Gewerbegebiet der

Gemeinde Prutting, Lkrs. Rosenheim

1. Zweck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom ............ccc.... die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus dem Ort eine Mdglichkeit
zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft den Betrieb
weiterzufiihren oder zu erweitern, bzw. den Ort Prutting vom stdrenden
Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche erweist sich bereits im
jetzigen Verfahrensstand dls unter der rein innergemeindlichen Nachfrage
liegend. Die urspriingliche Absicht der Gemeinde, in geringem Umfang neue
Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen Steuerkraft und zur Steigerung
der Arbeitsplatzzahlen anzusiedeln, scheitert trotz starker Nachfrage
auswirtiger und durchaus geeigneter Betriebe am Fldchenbedarf der
ortsansdssigen Betriebe.

Bei den bereits jetzt weitgehend feststehenden kiinftigen Erwerbern handelt
es sich nun durchwegs um einheimische Betriebe , deren Ausdehnung oder
Weiterbetrieb am jetzigen Standort Schwierigkeiten bereitet. Um diesen
Problemfllen abzuhelfen, wird eine hdchstmdgliche Baudichte im Plangebiet
zugelassen.

2. Vorgaben anderer Planungen

Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an die 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Prutting entwickelt (kurz vor
Genehmigung)

3. Lage und Geltungsbereich

Nérdlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der St 2360.

4, Bestand

Derzeit baum— und buschfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte
Wiesenfldche. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen besonders
schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Grundwasserstand
liegt weit unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos—lehmig—kiesig.

5. Bebauung und Verkehr

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der St 2360. Um
Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine Linksabbiegerspur von der
StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Absprache mit dem
StraBenbauamt Rosenheﬁm). sowie ein Geh— und Radweg entlang der St
2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting herstellen soll. Fiir
alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vorgesehen. Die Bebauungsart
wurde im wesentlichen bereits mit den kiinftigen Erwerbern abgestimmt.

3.000 HINWEISE
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1. PFLAN PIELE:
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0.4 ha

Aysgleichsflache nach Grijr\ordnung
%er 1.610, letzter Satz M 1:5000
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StraBenbau mit Linksabbiegespur DM 900.000.~
(incl. StraBenentwdsserung)
Geh— und Radweg DM 120.000.-
WL-Hauptstrang DM 130.000.-
SW-Kanal (Hauptkanal) DM 190.000.-,
Bebauungsplan Nr. 7, 3. Anderund
Diverses - OM 300’000‘_ Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplans
(Grunderwerb, Notar, div. Gebiihren) ofne Granfiachen und Zufahrt
Grundflachenzahl ,
Umbau der HO'KV_Leitung DM 350'000'— Einordnung in Gebiete geringer Bedeutung (intensve landwirtschaflliche Nutzung)

Typ A hoher Versiegelungsgrad. Kategorie 1
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