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| FLNR-UND BEREN ESRRCANUNGEN / Q
lroRuNy BISCIENZEITL . UPRMBASUN- s S e
o - > ‘D %ﬂ
B\ GEANKTRT SIEHS MIUREN AN
STER", LEALAGE 4 | /‘%@O%’f Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erld8t aufgrund § 2, Abs. 1, und §§ 9 1.200 ART DER BA
/‘ k’\\_% und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat 1.910
s > . o Bayern (GO), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung lber die : [E)GS QH
ﬂ B/([D H]NT]] L:D —’i‘;gfio Ny : bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) — alle Vorschriften in jeweils giltiger S ge
LR r R 5 ‘Qé’ Fassung diese vom Ing.— Biiro Weisser— Blaesig, Bad Aibling gefertigte 2. 1211 Zuldssi
L . /6@?}9 Bebauungsplandnderung "Gewerbegebiet Prutting” nur fir Flurstiicksnummer 114 und ' dem #
- -}va‘\ # \“i)vq' nur fir Teilflustiicksnummern 79, 113, 113/2, 113/6, 115/10 und 115 dls Satzung.
7 7 p e 4 e 1% 1212 Einzelh
%ol zugela!
_— Y, 1.000 FESTSETZUNGEN Stoffe
/ / zugela
, / 1.100 PLANZEICHEN
-, .
7 L _ ) Die Ery
| e e e Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt unzulil
im "Altbereich”, incl. 1. Anderung. zugelf
" Biiroge
e i Rdumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung unterg
1213 Die G4
S e Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsfldchen sind Umwel
einzuhalten) Fachbg
Gewds
Einzelf]
GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
1.300 MASS DER ¢
1 Zahl der Vollgeschosse (maximal zuldssig)
1.310  Im ga
GFZ: ¢
0 offene Bauweise

___________ Baugre
P~ Vorschlag fiir eine private Durchfahrtsmadglichkeit Grund
(einbahnig) )
1.312  Einzels
festge
s —— Sichtdreieck von 7
- 120 Mitte
= straBe]
“““““““““ 110-KV—Freileitung (Achse mit Linie mdglicher betrac
-~ =g Einschrdnkung fiir die Bebauung) Diese Einschrénkung Ist ein
_________ ™ ist gesondert dargestellt in Ziff. 1.315 bei den: Sehqﬁ
"Einschréinkungen durch die 110-KV~Freileitung”. vl
zugelc
WH = 7 Wandhdhe kleiner /gleich 7m. Bei mit * 1.313  Garag
gekennzeichneten Gebduden nur evtl. kénnel
Hoheneinschrankungen wegen 110-KV-Freileitung. Siehe
Ziff. 1.315 ! Unter Umstdnden kann diese 1.314 Das S
Einschrdnkung auch entfallen. Schen
Die Wandhohe ist vom anstehenden Geldnde zu messen und s
und auf die StraBenhohe festzusetzen. Als Obergrenze Fahrb
gilt die an das StraBenniveau angeglichene Hofhdhe, von 2
die im Benehmen mit der Gemeinde festgesetzt wird. Auf d
Siehe auch Ziff. 1.312.
StraBe
@ Trafostation 1915 Si?\‘:jhc\'
i Lagen
0,80 Grundfldchenzahl
" Hdhen
= GeschoBflichenzahl- wird nicht festgeschrieben
LR Grenze der Anbauverbotszone
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GRUNORDNUNG Baug
’ - ; Pflanzgebot Bdume folgender Arten: Weite
U - -7 : @ Mindestanforderung Hochstamm 3xv., StU 12 c¢m
g Im Bereich der Hochspannungsleitung darf die 7iff.2
- ot T Baumhshe 14,5 m nicht ibersteigen. der Bl
. - : O ) Die mit * gekennzeichneten Bdume und Strducher sind ?:ifr?
, p - - _ A nur als Empfehlungen anzusehen ! Ersatzpflanzung an
\.)- e - : . ) anderer Stelle zuldssig. 7ift.3)
- : ¢ - - . r A Acer plantanoides  Spitzahorn PflanZ
= - - F Fagus sylvatica Rotbuche eine
- - T Tilia cordata Winterlinde
. - Q Quercus robur Stieleiche Ziff.4)
- . i - C Acer campestre Feldahorn Endwt
. S Sorbus aria Mehlbeere Leiter]
D des U
CoT 5 e asacaay Private Pflanzfldche mit folgenden Arten:
O MindestgroBe Hei. 2xv., 100 cm Ziff.5)
- ’ - entsprechend nachfolgendem Pflanzbeispiel sonst]
Acer campestre Feldahorn
Acer plantanoides Spitzahorn neu
Acer pseudoplantanus Bergahorn 6030
Carpinus betulus hainbuche T 25+1
Fraxinus excelsior Esche DH
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche i 4
Sorbus aucuparia Eberesche T s
Tilia cordata Winterlinde i
Je Grundstiick mit einer Flache von mehr als 2000 gm
sind mindestens 7 verschiedene Baumarten zu Y T
verwenden, bei Grundstlicken mit geringeren Fldchen 2l T~
mindestens 3 verschiedene Baumarten. 2 ™~
Je 3 m Ldnge der Pflanzfldche ist mindestens 1 =
. Heister zu setzen.
.. Die Zwischenrdume sind mit Strduchern entsprechend
! nachfolgender Strauchpflanzung zu bepflanzen.
: Siehe Pflanzschema 1. \\"'\\_
Tl R &
705 NI\ I Private Strauchpflanzung mit folgenden Arten: f
e MindestgroBe Str, 2xv., 100-150 cm
Pflanzabstand 1x1 m, im Verband gepflanzt.
Mindestens 5 m breit, davon 2 m z.B. nicht hoher als
2,0 m, Rest (hier 3 m) hdhenmdBig nicht beschrdnkt,
~~~~~ Cornus sanguinea Hartriegel 3
Corylus avellana HaselnuB
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum Al
S dr—yluiple daud 18003 "'Q’“ Ligusgtrum wlgare Liguster £ -151?'9!5{ T bl
. i [y Lonicera xylosteum Heckenkirsche ;5 ®© bovaes b 5' o)
meuade il deea =/ Prunus spi):oso Schlehdorn s g8 3 3
A Rosa Canina Hundsrose TS v = v Y
Salix aurita Ohrweide 1 1014 1] 1
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Y oo : ; ~ry
g Sambucus racemosa  Traubenholunder 3 8 n 3
f\ \T ])] l{[JV(I Viburnum lantana  Wolliger Schneeball P8 B i 3 g
’ Je Grundstiick sind mindestens 7 verschiedene
STﬁMb‘ﬁ:‘FCFF H%&“ﬁ- Straucharten zu verwenden.
99 NGENEGR- Uhb ARCHITEKTURBURO ene Pllonzschemo 2
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1.200 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.210

1.211

1.212

1.213

Das gesamte Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Es gelten die fiir Gewerbegebiete jeweils max. zuldssigen Ldrmgrenzwerte.

Zuldssig sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die ausschlieBlich
dem festgesetzten Nutzungszweck entsprechen.

Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel oder Textilien werden nicht
zugelassen, ebenso nicht Betriebe, die hochgefdhrliche oder hochexplosive
Stoffe lagern oder bearbeiten oder vertreiben; Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden.

Die Errichtung von Wohnrgumen im Gewerbegebiet ist grundsdtzlich
unzuldssig. Ausnahmen kdnnen im Rahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden.

Biirogebdude sind unzuldssig; einzelne der gewerblichen Hauptnutzung
untergeordnete Biirofldchen kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Gemeinde behdlt sich vor, im Einzelfall jederzeit eine
Umweltvertrdglichkeitspriifung eines Betriebes und seiner Anlagen durch die
Fachbehdrden anzuregen. Auf die Belange des Grundwasser— und
Gewdsserschutzes ist besondere Riicksicht zu nehmen. Hierzu sind im
Einzelfall ausreichende SicherungsmaBnahmen vorzunehmen.

1.300 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.310

1.311

1.312

1.313

1.314

15818

Im ganzen Baugebiet gilt: GRZ: Grundfldchenzahl: max. 0,80.
GFZ: GeschoBfldchenzahl: Wird nicht vorgesehen.

Die iiterbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung nach Textziffer 1.310 darf nicht
Uberschritten werden, auch wenn dies nach den in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen maglich wdre. In diesem Falle gewdhren die
Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebdudes im
Grundzttck.

Einzelstandorte oder Einzelfestsetzungen zu Gebduden werden nicht
festgelegt. Errichtete Gebdude diirfen jedoch max. eine seitliche Wandhdhe
von 7 m aufweisen. Diese Hohe wird bezogen auf die OK Fghrbahn in der
Mitte der offentlichen StraBe (Gewerbering) in Hohe der Mitte der
straBenzugewandten Gebdudeseite. Die Giebelbreite darf max 20 m
betragen, wobei der First Uiber die Ldngsseite des GebGudes laufen muB.
Ist eir Gebdude breiter als 20 m, so ist dem durch die Ausbildung
mehrerer Giebel Rechnung zu tragen. Die Wandhdhe wird vom vorh.
Urgeldnde aus gemessen. Die Messung erfolgt nach Grundsgtzen der BayBO
bei der Bemessung von Abstandsfldchen. Ausnahmen konnen im Einzelfall
zugelassen werden.

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fldchen zuldssig; Stellpldtze
konnen dagegen auch auBerhalb angelegt werden.

Das Sichtdreieck bei der Einmiindung in die StaatsstraBe mit
Schenxelldngen von 15/120 m ist von Lagerungen, Biischen, Einfriedungen
und sonstigen Sichthindernissen von mehr als 0,8 m Hdhe iber OK
Fahrbohndecke der St 2360 stets freizuhalten. Bdume sind auf eine Hdhe
von 2,5 m iber OK Fahrbahndecke der St 2360 von Asten freizuhalten.
Auf die Einhaltung der Anbauverbotszone von 20 m vom kiinftigen
StraBenrand gem. Art. 23 BayStrWG wird noch einmal verwiesen.

Baulicre Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung der DB
sind vie folgt eingeschrdnkt:

LagemdBig: Durch Baulinien, jeweils ca. 10 m Mastmitte

HohenmadBig: Nur bei mit * gezeichneten Wandhohen ist evil.
eine Einschrdnkung zu erwarten. Sie kann aus dem
weiteren Text, bzw. aus dem Brief der DB vom
6.12.91 und dem dazugehorenden Lage—, Hohen-
und Ausschwingplan abgeleitet werden (siehe
unten). Sie wird auch in jedem Einzelfall nach
VDE-Bestimmungen 0210/5.19 im
Baugenehmigungsverfahren tberpriift.

Einschrdnkungen laut Brief der DB vom 6.12.91:

Die im Hohenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand von 7,5 m zu
den Leiterseilen gibt an, wie hoch Gebdude unterhalb der Leitung sein
diirfer. um normalerweise die Zustimmung der fiir Brandschutz zustdndigen
Stelle zu erhalten.

Seiter.; der DB darf diese Linie um 2 m nach oben iiberschritten werder,
wodursh Gebdude seitens der DB bis zu 5,5 m an die Leiterseile heran

- T

1.400 BAUWEISE

1.410

Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, soweit ortsplanerische oder gestalterische Griinde nicht
entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies zulassen.

1.500 GESTALTUNG

1.511

1.512

1.513

1.514

1.515

1.516

1.517

1.518

Die Baukdrper sind in zeitgemdBer, landschaftsgebundener Bauweise so zu
gestalten, daB ein ruhiger, maBstdblicher und baulich geschlossener
Eindruck entsteht. Hinsichtlich der Bauweise und Baugestaltung der
Gebdude im Plangebiet ist auf das umliegende Geldnde, die Ortsrandlage
des Gewerbegebietes und die umliegende Bebauung angemessen Riicksicht
zu nehmen.

Mit Ausnahme von Flachddchern werden grundsdtzlich alle Dachformen
zugelossen, soweit sie sich in die Umgebung einfligen und nicht
verunstaltend wirken.

Die Dachneigung muB mindestens 12* und darf hdchstens 22° betragen; bei
seitl. Wandhdhen von mehr als 7,0 m sind Dachneigungen von 12° bis max.
18" zugelassen. Bei der Dachausbildung und der Firsthhe wird ergdnzend
auf die Einschrdnkung gem. Ziff. 1.315 hingewiesen.

Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder dunkelengobiert
auszufiihren (ausgenommen Kupfer).

Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei Dacheindeckungen ist
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordnete Kleinfldchige
Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkleidungen o.4d.

Lagerfldchen und Verkehrswege diirfen in gebundener Bauweise
(Asphaltfldchen) ausgefiihrt werden; Stellfldchen sind in wasserdurchidssiger
Ausfiihrung zu errichten (z.B. Pflaster).

Um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Landschaft zu vermeiden,
diirfen an GebdudeauBenseiten keine auffdlligen oder grellen Farben
verwendet werden, ebenso diirfen Fldchen nicht hochgldnzend wirken,
unbehandelte Metalloberfldchen (ausgenommen Kupfer) sind nicht zuldssig.
Betonteile Uber der OK Kellerdecke miissen gestrichen oder verkleidet oder
ausreichend begriint werden.

ZGune sind max. 1,20 m hoch zuldssig. Bei Maschendraht sind
Betonpfosten nicht zuldssig. Entlang der StraBe sind max. Zaunhdhen mit
0,80 m erlaubt. Zaunhdhen bis 1,80 m kdnnen zugelassen werden fiir
Freilagerflichen und Abstellfidchen— jedoch nur innerhalb der
Randeingriinung !

Werbung: Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung mit Gebduden an
AuBenwdnden unterhalb der Traufe als ausgeschnittene oder aufgesetzte
Schriften mit Hinterbeleuchtung aber nicht als selbstleuchtende
Einzelbuchstaben zuldssig.

Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdriicklich zuldBt, gilt
ansonsten die ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Prutting ergdnzend.

1.600 GRUNORDNUNG

1.610

2.000 BEGRUNDUNG

Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.—Biiro Dr. Ramgraber,
Huprich, Huber erstellt. Die planerischen Festsetzungen dieses Biiros
werden in diesen Plan iibernommen.

- zum Beb.plan Nr. 7 "Gewerbegebiet der
Gemeinde Prutting, Lkrs. Rosenheim

Zweck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom ........cccccceuun. die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus dem Ort eine Moglichkeit
zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft den Betrieb
weiterzufilhren oder zu erweitern, bzw. den Ort Prutting vom stérenden
Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche erweist sich bereits im
jetzigen Verfahrensstand als unter der rein innergemeindlichen Nachfrage
liegend. Die urspriingliche Absicht der Gemeinde, in geringem Umfang neue
Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen Steuerkraft und zur Steigerung

der Arbeitsplatzzahlen anzusiedeln, scheitert trotz starker Nachfrage
auswdrtiger und durchaus gee;gneier Betriebe am Fldchenbedarf der
ortsanstssigen Betriebe.

Bei den bereits jetzt weitgehend feststehenden kunftigen Erwerbern handelt

Der Erwerber eines Gewerbegrundstiicks muB spdtestens nach §
dem Kaufvertragsdatum mit der Errichtung seines Gewerbebetri
den Kaufparzellen begonnen haben. Verstdbt ein Bewerber gege
Bestimmungen des Bebauungsplanes oder die Vertragsbedingun
kiinftigen Kaufvertrages, so behdlt sich die Gemeinde das Rec
verduBerte Grundstiicksparzelle wieder zurlickzuerwerben, wobei
Riickkauf des Grundstiicks zum Verkaufspreis erfolgt, zuzliglich
jhrlichen Verzinsung von 4% ohne Zinseszins. Zwischenzeitlich
BaumaBnahmen oder sonstige wertsteigernde MaBnahmen auf
Grundstiick werden zum Schdtzpreis vergiitet, wobei der Gutacl
beim LRA/Ro fiir beide Seiten verbindlich die Schdtzung vorzu
Diese Vereinbarungen werden noch privatrechtlich festgelegt, wi
vorbehalten.

8. Griinordnung
Es wurde ein gesonderter Plan aufgestellt und in den qualifizie
Bebauungsplan integriert. Das Pflanzgebot laut Bebauungsplan
privatrechtlichen Kaufvertrdgen zusdtzlich vertraglich gesichert.
Fir alle Félle unterlassener Pflanzungen behdlt sich die Gemei
ein Recht der Ersatzvornahme gegen Kostenerstattung vor.

9. ErschlieBung
Abwasserbeseitigung: Anschlu vorgesehen im Trennsystem an
Kanalisation des Kanalzweckverbandes Simssee. Der AnschiuB i

bis zum Baugebiet erstellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Pr

Die Stromversorgung erfolgt durch die Isar—Amperwerke. Der
notwendigen Trafostation ist im Plan festgelegt.
10. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bauplanes in der vorliegenden Fasg
folgende Kosten zu erwarten:

StraBenbau riit Linksabbiegespur DM
(incl. StraBenentwdsserung)

Geh— und Radweg DM
WL-Hauptstrang DM
SW-Kanal (Hauptkanal) DM

Diverses DM
(Grunderwerb, Notar, div. Gebiihren)

Umbau der 110-KV-Leitung DM

nicht erfaBt: WL + Kanalanschliisse

3.000 HINWEISE

@ Vorldufige Parzellennummer
—o—38— Bestehende Grundstlicksgrenzen
""""" Vorgeschlagene neue Grundstlcksgrenzen
G Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

116 Flurstiicksnummern

7.00 MaBangaben in Metern

m Bestehende Wohngebdude

|| ‘ Ractehende Nehenaebdude
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Die im Hohenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand von

7,5 m zu

den Leiterseilen gibt an, wie hoch Gebdude unterhalb der Leitung sein
diirfer, um normalerweise die Zustimmung der fiir Brandschutz zustdndigen

Stelle zu erhalten.

Seiter.s der DB darf diese Linie um 2 m nach oben Uberschritten werdei:,
wodur:h Gebdude seitens der DB bis zu 5,5 m an die Leiterseile heran

maglich sind.

In dem unter dem Hohenprofil gezeichneten Lageplanausschnitt ist eine
gestrichelte “Linie fiir unbegrenzte Hohe der Bebauung” dargestellt.
AuBernalb dieser beiden Linien konnen Gebdude in unbegrenzter Hohe
errichiet werden, jedoch ist in allen Fdllen, in denen Gebdude innerhalb
des 2x30 m breiten Schutzstreifens der Bahnstromleitung errichtet werden

sollen, die Beteiligung der Deutschen Bundesbahn innerhalb des

Baugenehmigungsverfahrens erforderlich. 2.
Weitere Einschrdnkungen gem. Brief der DB—Energie vom 10.3.98:
Ziff.2) Pldne flir Bauwerke innerhalb des 2x30 m breiten Schutzstreifens
der Bihnstromleitungen miissen vom Grundeigentiimer der DB—Energie zur
Uberp-iifung der Sicherheitsbelange nach DIN VDE 0210 und DIN VDE 0105
Teil 1 vorgelegt werden. 3.
Ziff.3) Innerhalb des Schutzstreifens darf die Endwuchshdhe der
Pflanzungen 3,5 m nicht Uberschreiten. Diesbeziiglich wird die DB-Energie
eine Grunddienstbarkeit eintragen lassen. y
Ziff.4) Es sind nur Bdume und Strducher zu pflanzen, die in ihren
Endwuchshohen den Abstand zu den ruhenden und ausgeschwungenen
Leiterseilen einhalten. Seitlich der Leitung stehende Bdume diirfen im Falle
des Umbruchs die Leiterseile nicht beriihren.
Ziff.5) Im Bereich der Leitung darf weder Erdaushub gelagert, noch diirfen
sonstige MaBnahmen durchgefiihrt werden, die das Erdniveau erhohen. 5,
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rein innergemeindlichen Nachfrage
liegend. Die urspriingliche Absicht der Gemeinde, in geringem Um_fong neue
Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen Steuerkraft und zur Steigerung

der Arbeitsplatzzahlen anzusiedeln_ qcheitert trotz starker Nachfrage \\\\\§‘ Bestehende Wohngebdude
auswdrtiger und durchaus geeignel; Botriebe am Fléchenbedarf der B

ortsansdssigen Betriebe.

Bei den bereits jetzt weitgehend feststehenden kinftigen Erwerbern handelt | Bestehende Nebengebtiude

es sich nun durchwegs um einheimische Betriebe , deren Ausdehnung oder
Weiterbetrieb am jetzigen Standort Schwierigkeiten bereitet. Um diesen

Problemfdllen abzuhelfen, wird eine hchstmdgliche Baudichte im Plangebiet —— -=ommmmmmmms Vorh. StraBenrtinder
zugelassen.

hﬂ Ein Mischgebiet gem. § 6 Baul
Vorgaben anderer Planungen Geltungsbereiches dieses Bebaul

Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an die 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Prutting entwickelt (kurz vor
Genehmigung)

1. PFLANZBEISPIEL:

Lage und Geltungsbereich HEISTER
~2xv. mind. 100 cm

Bestand l ...,.
0 e

Derzeit baum— und buschfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte b *//’
Wiesenfldche. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen besonders /
schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Grundwasserstand
liegt weit unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos—lehmig—kiesig.

Nordlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der St 2360.

Bebauung und Verkehr PIRIVCE,
Weg

e STRAUCHER s .
2xv. 100-150 cm
(Die Nachbargrenzabsttnde
sind zu beachten)

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der St 2360. Um
Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine Linksabbiegerspur von der
StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Absprache mit dem
StraBenbauamt Rosenheim), sowie ein Geh— und Radweg entlang der St
2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting herstellen soll. Fiir
alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vorgesehen. Die Bebauungsart
wurde im wesentlichen bereits mit den kiinftigen Erwerbern abgestimmt.

1. PFLANZBEISPIEL: ¢ )

HEISTER
2xv. mind. 100 cm

Die Festsetzung 1.212 wird folgendermaBen begriindet:

Wegen der starken Nachfrage soll das Gewerbegebiet vor dllen Dingen
Betrieben vorbehalten bleiben, die andernorts nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen untergebracht werden konnen. Nach den
Zielvorstellungen der Gemeinde sollen Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel =
und Waren des tdglichen Bedarfs bevorzugt an der St 2095 als
HauptverkehrsstraBe im Hauptort Prutting untergebracht werden.

Der AusschluB fiir Betriebe, die gefdhrliche Stoffe lagern oder bearbeiten, ‘..
soll vorwiegend dem Schutz der ndchstliegenden Wohnbebauung dienen. +

Ebenso soll eine Gefdhrdung des Trinkwassers, des Dorfweihers und der A1 0110
umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen ausgeschlossen werden. sy el K

Ausnchmen von dieser Einschrdnkung erscheinen denkbar, wenn geeignete (Die Nachbargrenzabstande
Vorkehrungen getroffen werden, die Schadensfille weitgehend ausschlieBen sind zu beachten)

oder in einem jederzeit beherrschbaren Umfang halten.

Aus den selben Griinden wie dem AusschluB von Wohnrdumen wird auch
die Errichtung von BiirorGumen grundsdtzlich nicht zugelassen bzw. auf das
geringstmdgliche MaB begrenzt. Damit soll sichergestellt werden, daB im
Gewerbegebiet ausschlieBlich produzierende oder Handelsbetriebe
aufgenommen werden, jedoch keine Betriebe, die tiberwiegend
Biirotdtigkeiten entfalten und auch in anderen Bereichen (Mischgebiet,
Dorfgebiet) untergebracht werden kdnnen. Angesichts der Knappheit von
Gewerbefldchen fiir Betriebe, die andernorts heute nicht mehr
untergebracht werden konnen, muB die Nutzung des Gewerbegebietes den
produzierenden Betrieben und den Handelsbetrieben vorbehalten bleiben.

Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher Fldchen oder Gebdudeteile
ist grundsdtzlich zuldssig, sie darf jedoch nicht mehr als ein Drittel der
Fldche des Grundstiicks bzw. des gewerblich genutzten Gebdudes betragen.
Dies wird gesondert privatrechtlich vereinbart.

Jeder Erwerber eines Gewerbegrundstiickes ist auf die Dauer von 15 Jahren
ab Aufnahme seines gewerblichen Betriebes verpflichtet, das
Gewerbegrundstiick flir seinen Betrieb zu nutzen. Ein Verkauf an andere
Personen ist in dieser Zeit nicht bzw. nur mit Zustimmung der Gemeinde
moglich.



) BAUWEISE

410 Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, soweit ortsplanerische oder gestalterische Griinde nicht
entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies zulassen.

) GESTALTUNG

511 Die Baukorper sind in zeitgemdBer, landschaftsgebundener Bauweise so zu
gestalten, daB ein ruhiger, maBstdblicher und baulich geschlossener
Eindruck entsteht. Hinsichtlich der Bauweise und Baugestaltung der
Gebdude im Plangebiet ist auf das umliegende Geldnde, die Ortsrandlage
des Gﬁwerbegebietes und die umliegende Bebauung angemessen Riicksicht
zu nehmen.

.512  Mit Ausnahme von Flachddchern werden grundsdtzlich alle Dachformen
zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfligen und nicht
verunstaltend wirken.

Die Dachneigung muB mindestens 12" und darf hochstens 22° betragen; bei
seitl. Wandhdhen von mehr als 7,0 m sind Dachneigungen von 12° bis max.
18" zugelassen. Bei der Dachausbildung und der Firsthhe wird ergdnzend
auf die Einschrdnkung gem. Ziff. 1.315 hingewiesen.

.513  Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder dunkelengobiert
auszufiihren (ausgenommen Kupfer).
Die Verwendung der Metalle Blei, Kupfer und Zink bei Dacheindeckungen ist
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur untergeordnete kleinfldchige
Dachteile wie z.B. Kamineinfassungen, Fensterverkleidungen o.d.

1.514  Lagerflachen und Verkehrswege diirfen in gebundener Bauweise
(Asphaltfidchen) ausgefiihrt werden; Stellfldchen sind in wasserdurchldssiger
Ausfiihrung zu errichten (z.B. Pflaster).

1.515  Um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Landschaft zu vermeiden,
diirfen an GebdudeauBenseiten keine auffdlligen oder grellen Farben
verwendet werden, ebenso diirfen Fldchen nicht hochgldnzend wirken,
unbehandelte Metalloberfldchen (ausgenommen Kupfer) sind nicht zuldssig.
Betonteile iiber der OK Kellerdecke miissen gestrichen oder verkleidet oder
ausreichend begriint werden.

1.516  ZGune sind max. 1,20 m hoch zuldssig. Bei Maschendraht sind
Betonpfosten nicht zuldssig. Entlang der StraBe sind max. Zaunhdhen mit
0,80 m erlaubt. Zaunhdhen bis 1,80 m kénnen zugelassen werden fiir
Freilagerfldchen und Abstellflachen— jedoch nur innerhalb der
Randeingriinung !

1.517  Werbung: Lichtwerbungen sind nur an oder in Verbindung mit Gebduden an
AuBenwdnden unterhalb der Traufe als ausgeschnittene oder aufgesetzte
Schriften mit Hinterbeleuchtung aber nicht als selbstleuchtende
Einzelbuchstaben zuldssig.

1.518  Soweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdriicklich zuldBt, gilt
ansonsten die &rtliche Bauvorschrift der Gemeinde Prutting ergdnzend.

0 GRUNORDNUNG

1.610  Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.—Biiro Dr. Ramgraber,
Huprich, Huber erstellt. Die planerischen Festsetzungen dieses Biiros
werden in diesen Plan Ubernommen.

- zum Beb.plan Nr. 7 "Gewerbegebiet der
Gemeinde Prutting, Lkrs. Rosenheim

)0_BEGRUNDUNG

1. Zweck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom ..........c......... die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus dem Ort eine Moglichkeit
zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft den Betrieb
weiterzufilhren oder zu erweitern, bzw. den Ort Prutting vom stérenden
Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche erweist sich bereits im
jetzigen Verfahrensstand als unter der rein innergemeindlichen Nachfrage
liegend. Die urspriingliche Absicht der Gemeinde, in geringem Umfang neue
Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen Steuerkraft und zur Steigerung

i i i Nachfrage
der Arbeitsplatzzahlen anzusiedeln; scheltgrt trotz starker
auswidrtiger und durchaus geeigne‘ar Betriebe am Fldchenbedarf der

artamnelocirnan Raltriaha

116

Der Erwerber eines Gewerbegrundstiicks muB spdtestens nach % Jahren ab
dem Kaufvertragsdatum mit der Errichtung seines Gewerbebetriebes auf
den Kaufparzellen begonnen haben. VerstoBt ein Bewerber gegen die
Bestimmungen des Bebauungsplanes oder die Vertragsbedingundgen des
kiinftigen Kaufvertrages, so behdlt sich die Gemeinde das Recht vor, die
verduBerte Grundstiicksparzelle wieder zuriickzuerwerben, wobei der

5.000 VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vomXDCB&B die
Aufstellung ées er ungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am1%:.4 ‘\%i ortsiiblich bekanntgemacht.

Riickkauf des Grundstiicks zum Verkaufspreis erfolgt, zuzliglich einer
jdhrlichen Verzinsung von 4% ohne Zinseszins. Zwischenzeitlich erfolgte
BaumaBnahmen oder sonstige wertsteigernde MaBnahmen auf dem
Grundstiick werden zum Schitzpreis vergiitet, wobei der GutachterausschuB
beim LRA/Ro fiir beide Seiten verbindlich die Schdtzung vorzunehmen hat.
Diese Vereinbarungen werden noch privatrechtlich festgelegt, weitere bleiben
vorbehalten.

39.0S. ASR ~
. 06. /233

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurd‘einitfegriindung gemdB § 3, Abs.

A. Auaﬂn@:vg

2 BouGB auf die Dauer eines Monats” UJ(\:\J

vom&scbmg bis H.O?&j im Rathaus der Gemeinde

Prutting offentlich ausgelegt.

Prytting, den’hr: A A9

3.000 HINWEISE

. Avnaung
e B
8. Griinordnung .09, AQ93%-
Es wurde ein gesonderter Plan aufgestellt und in den qualifizierten JS.08. 4393
Bebauungsplan integriert. Das Pflanzgebot laut Bebauungsplan wird in
privatrechtlichen Kaufvertrdgen zusdtzlich vertraglich gesichert.
Fiir alle Fdlle unterlassener Pflanzungen behdlt sich die Gemeirde insoweit
ein Recht der Ersatzvornahme gegen Kostenerstattung vor.
9. ErschlieBung
Abwasserbeseitigung: AnschluB vorgesehen im Trennsystem an die zentrale
Kanalisation des Kanalzweckverbandes Simssee. Der AnschluB ist bereits
bis zum Baugebiet erstellt.
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting.
Die Stromversorgung erfolgt durch die Isar—Amperwerke. Der Standort der
notwendigen Trafostation ist im Plan festgelegt.
10. Kosten
Aus der Verwirklichung des Bauplanes in der vorliegenden Fassung sind
folgende Kosten zu erwarten:
StraBenbau |:ﬁ_'~it Linksabbiegespur DM 900.000.-
(incl. StraBenentwdsserung)
Geh— und Radweg DM 120.000.—-
WL-Hauptstrang DM 130.000.—
SW-Kanal (Hauptkanal) DM 190.000.-
Diverses DM 300.000.-
(Grunderwerb, Notar, div. Gebiihren)
Umbau der 110-KV-Leitung DM 350.000.—
nicht erfaBt: WL + Kanalanschliisse -
Vorldufige Parzellennummer
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Flurstticksnummern
7.00 MaBangaben in Metern

2. Die G me'& e Prutting hat mit BeschluB
OB,OQS den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Prutting, den 451&‘&3

meigide Prutting

3 &ss AnzeigeVerfahren zum Bebauungsplan in ung vom
15.?5:} wurde mit Schreiben der Gemeinde Prutting vom
VA" WA an das Landrafsamt Rosenheim eingeleitet. Das
Landratsamt hat mit Schreibgn vom a{.n).m a2 &AQ=1(2,¥0-04Hoo,

_keine Verletzung der Vorschriften geltend gemacht (§ 11 BauBG).
Prut / i

Rosenhiaim, den 2&}&,;}6 L:V\

I

4. Die ortsiibliche Bekonnléwochung tiber 8}1 AbschluB des Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am ..« '(:O dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215'BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit d{; B}ko tmachung trat der

Bebauungsplan in der Fassung vom .. 72050000 in Kraft (§ 12 BauGB).
Prutting, denf.€.9: UKL, £0UI
Gemeinde Prutting

(Q. Meisinger
1. Biirgermeister

{

/ v




e e, In geringem Umfang neue
Betriebe zur Stdrkung der gemeindlichen Steuerkraft und zur Steigerung
der Arbeitsplatzzahlen anzusiedeln scheitert trotz starker Nachfrage
auswdrtiger und durchaus geeigneL} Betriebe am Flichenbedarf der
ortsanstssigen Betriebe.

Bei den bereits jetzt weitgehend feststehenden kinftigen Erwerbern handelt
es sich nun durchwegs um einheimische Betriebe , deren Ausdehnung oder
Weiterbetrieb am jetzigen Standort Schwierigkeiten bereitet. Um diesen
Problemfdllen abzuhelfen, wird eine hochstmdgliche Baudichte im Plangebiet
zugelassen.

Vorgaben anderer Planungen

Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an die 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Prutting entwickelt (kurz vor
Genehmigung)

Lage und Geltungsbereich

Nordlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der St 2360.

Bestand

Derzeit baum— und buschfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte
Wiesenfldche. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen besonders
schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Grundwasserstand
liegt weit unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos—lehmig—=kiesig.

Bebauung und Verkehr

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der St 2360. Um
Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine Linksabbiegerspur von der
StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Absprache mit dem
StraBenbauamt Rosenheim), sowie ein Geh— und Radweg entlang der St
2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting herstellen soll. Fiir
alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vorgesehen. Die Bebauungsart
wurde im wesentlichen bereits mit den kiinftigen Erwerbern abgestimmt.

Die Festsetzung 1.212 wird folgendermaBen begriindet:

Wegen der starken Nachfrage soll das Gewerbegebiet vor allen Dingen
Betrieben vorbehalten bleiben, die andernorts nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen untergebracht werden kdnnen. Nach den
Zielvorstellungen der Gemeinde sollen Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel
und Waren des tdglichen Bedarfs bevorzugt an der St 2095 als
HauptverkehrsstraBe im Hauptort Prutting untergebracht werden.

Der AusschluB fiir Betriebe, die gefdhrliche Stoffe lagern oder bearbeiten,
soll vorwiegend dem Schutz der ndchstliegenden Wohnbebauung dienen.
Ebenso soll eine Gefdhrdung des Trinkwassers, des Dorfweihers und der
umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen ausgeschlossen werden.
Ausnahmen von dieser Einschrdnkung erscheinen denkbar, wenn geeignete
Vorkehrungen getroffen werden, die Schadensflle weitgehend ausschiieBen
oder in einem jederzeit beherrschbaren Umfang halten.

Aus den selben Griinden wie dem AusschluB von Wohnrdumen wird auch
die Errichtung von Biirordumen grundsdtzlich nicht zugelassen bzw. auf das
geringstmdgliche MaB begrenzt. Damit soll sichergestellt werden, daB im
Gewerbegebiet ausschlieBlich produzierende oder Handelsbetriebe
aufgenommen werden, jedoch keine Betriebe, die {iberwiegend
Biirotdtigkeiten entfalten und auch in anderen Bereichen (Mischgebiet,
Dorfgebiet) untergebracht werden kénnen. Angesichts der Knappheit von
Gewerbefldchen fiir Betriebe, die andernorts heute nicht mehr
untergebracht werden kénnen, muB die Nutzung des Gewerbegebietes den
produzierenden Betrieben und den Handelsbetrieben vorbehalten bleiben.

Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher Fidchen oder Gebdudeteile
ist grundsdtzlich zuldssig, sie darf jedoch nicht mehr als ein Drittel der
Fldche des Grundstiicks bzw. des gewerblich genutzten Gebdudes betragen.
Dies wird gesondert privatrechtlich vereinbart.

Jeder Erwerber eines Gewerbegrundstiickes ist auf die Dauer von 15 Jahren
ab Aufnchme seines gewerblichen Betriebes verpflichtet, das
Gewerbegrundstiick fiir seinen Betrieb zu nutzen. Ein Verkauf an andere
Personen ist in dieser Zeit nicht bzw. nur mit Zustimmung der Gemeinde
moglich.

1. PFLANZBEISPIEL:

Wiese . . " :

Weg

1. PFLANZBEISPIEL:
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Bestehende Wohngebdude

UM Bestehende Nebengebdude

_____________ Vorh. StraBenrtinder

MI Ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO auBerhclb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

HEISTER
_2xv._mind. 100 cm

HOCHSTAMM
StU mind. 12 cm

(Die Nachbargrenzabsttinde
sind zu beachten)

HEISTER
2xv. mind. 100 cm

(Die Nachbargrenzabstdnde
sind zu beachten)

MASSSTAB: ca. 1:200

zu 1.600 Griinordnung

Biume und Striucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitiits- und Grofienanforderungen, wie im Plan dargesellt, zu ersetzen.
Ausnahmegenehmigungen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit der

Gemeinde Prutting erteilen.

Die im Plan dargestellten Biume und Striucher sind auf Dauer zu erhalten. Ausnahmegenehmi- )
gﬁngen kann nur das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit der Gemeinde Prutting erteilen.

Der Standort der festgesetzten Biume kann verindert werden, wenn dies ein detaillierter Plan er-
forderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

Stellpliitze im Gewerbegebiet miissen mit einem wasserdurchléssigen Belag versehen werden. Als
mégliche Befestigungen sind Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

Geschnittene Hecken, Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzulissig.

Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet geteilt, so ist an jeder Grundstiicksgrenze, di‘e neu
entsteht und an der noch keine geschlossene Eingriinung festgesetzt ist, eine mindestens einreihige 1,5 m
breite Pflanzreihe herzustellen mit Arten wie in vorstehender Liste.

Feifliichengestaltungsplan )
Im Bereich des Gewerbegebietes ist zum Bauplan ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der die

griinordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Zeitpunkt der Pflanzung ‘ ]
Die geforderte Mindestpflanzung muf} spiitestens in der niichsten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der

Gebiiude fertiggestellt sein, bei mehreren Bauabschnitten bis zur Bezugsfertigkeit des ersten Bauabschnittes.

Die Ziune sollen Kleintierfreundlich gestaltet werden (z.B. mit ausreichenden Durchliissen fiir Igel) und
auflerdem landschaftsfreundlich.

Erginzend zu den vorherigen Bestimmungen wird festgelegt, daf} fiir weitergehende Pflanzungen nur
standortgerechte und heimische Arten zugelassen sind.

Zusiitzlich zu den im Plan dargestellten Biume soll pro 500 gm nicht iiberbaubaurer Fliche ein Baum in
Sorten aus der erstellten Artenliste gepflanz werden.

Beilage 7 (Plan=Nr. 156-51-16-11165)

gezeichnet 01.06.92 Aufstellung

gedndert 13.07.92
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gedndert 06.02.95 1. Anderung
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gedndert 29.09.97 2. Anderung
gedndert 11.05.98

gedndert 21.08.98

gedndert 15.04.99 =

gedndert 10.05.99 \u«ﬁlm

Pe—ue,e t

A AT A el raarm)



