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Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erl&@pft aufgrund der §§ 1.338
1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 - ¢
und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistsat Bayern (GO), Art. 98

der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - alle Vorschriften in jeweils

gultiger Fafung diesen vom Ing.-Biiro Weisser-Blaesig, Bad Aibling

gefertigten Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting” mit Flur-

sticksnummern 115, 116, 116/1, 116/2, 117 und 118 und Teil- Flur-

sticksnummern 79 und 114 als Satzung.

1.000 FESTSETZUNGEN

1.100 PLANZEICHEN

Rd@umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
—— e S — Baugrenze (DIE GESETZICHEN ARSTAMISFLAUIER SIND EINZURALTEN.)
GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

R Zahl der Vollgeschosse (maximal zul&ssig)

0 : offene Bauweise

gso StraBenverkehrsfléche mit Aufteilung

K

] Gl Sichtdreieck

120
""""""""""" 110-KV-Freileitung (Achse mit Linie mdglicher
LA t.:‘::?u?\j"" Einschrénkung fir die Bebauung) :
5 Diese Einschrénkung ist gesondert dargestellt
=TT TTteel in ZEFf 1.315 bei den : “Einschrénkungen durch

die 110-KV-Freileitung".

WandhShe kleiner/gleich 8m. Bei mit % gekenn-

A zeichneten Geb&uden nur evtl. Hoheneinschrin-
kungen wg. 110-KV-Freileitung. Siehe Ziff. 1.315!
"  U. Umstd&nden kann diese Einschrinkung auch ent-
y fallen.
(5) Trafostation
0,80 Grundfl&chenzahl
S Geschoffldchenzahl - wird nicht festgeschriében
AANAAANANA GRENZE ¥R ANDBAUUERMOTSZONE
Gesonderte Plznung durch H. ANTONHUBER neu
FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
- IN BUROGEMEINSCHAFT 6030
LEGENDE HUPRICH - DR. RAMGRABER - HUBER 12541
GABELSBERGERSTRASSE 4 A’ 3
8200 ROSENHEIM DH
2u 1.100 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN TEL. 08031/381091 FAX 37695
GRUNORDNUNG
- y \ 5---
) Pllonzgebot BGdume folgender Arten: M AFREACH OFE 10CHSPANNINGSIEITUNG .
Mindestanforderung Hochstamm 3xv., S1U 12 cm DAZF N LAuMADHT 14,Cm NICHT AATRSTEIGEN -
A Acer plaianoides Spitzahorn )
F Fogus sylvafica  Rotbuche - e i
T Tilla cordala Winterlinde : 5 £

Q Quercus robur Stieleiche
Feldahorn
S Sorbus arxiov Mehlbeere

————-~-A Privale Planzfidche mit folgenden Arfen:

! . MindesigroBe Hel, 2xv,, 100  cm
-g»! entsprechend nachfolgendem Pflanzbeispiel

Acer campesire Feldohorn'
Acer platanoides Spumhom

Fraxinus excelsior  Esche
Populus fremula Zilerpoppel.

Bauliche Anlagen im Bereich der 11C-KV-Hoc|
der DM sind wie folgt eingeschrérkt:

Lagemafiig: Durch Baulinien, jeweils ca,

Hohenm&Bfig: Nur bei mit y gezeichneten wan
eine Einschré&nkung zu erwarte
dem weiteren Text, bzw. aus d
vom 6.12.91 und dem dazugehdr
HEhen- und Ausschwingplan abg
(siehe unten). Sie wird auch
fall nach VDE-Bestimmungen 02
genehmigungsverfahren Uberprii

Einschrénkungen laut Brief der D3 vom 6.12,

Die im HShenprofil gestrichelt gezeichnete
von 7,5 m zu den Leiterseilen gibt an, wie

unterhalb der Leitung sein clrfen um normal
stimmung cer fur Brandschutz zusténdigen §

Seitens der DB darf diese Lirie um'2 m nac
werden, wodurch Gebdude seitens der DB bis
Leiterseile heran mdglich sind.

In dem unter dem HShenprofil gezeichneten
ist eine gestrichelte "Linie fir unbegrenz
bauung™ cdargestellt. AuBerhzlb dieser beid
GebEude in unbegrenzter H8he errichtet wer
in allen F&llen, in denen GecZude innerhal
Schutzstreifens der Bahnstromleitung erric
die Beteiligung der Deutschen Bunde€sbahn ir
genehmigungsverfahrens erforderlich.
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’ St R M e P " > oy e 3 : Populus remula zifterpoppel

v ‘ Prunus avium Yogelkirsche
t "’ . Quercus robur stieleiche
7 . ' s i Sorbus aucuparia Eberesche

g i Pk Tilla cordata Winterlinde
” : a Je Grundstick mit einer Fl&che von mehr als 2000
' ; sind mindestens 7 verschiedene Baumarten 2U verw
p \}/ den, bei Grindstlcken mit geringerenFl&chen minde
" 9 Q} 3 verschiedene Baumarten. )
2 ot ' Je 3 m L&nge der PflanzfiGeche Ist minaesiens 1 Heister zu setzen.
’ Die Zwischenrdume sind mit $tréuchern entsprechend nachfolgender
A g 4 » 1 Strauchpflanzung 2u bepflanzen,
' - : g ’ Sishe Pflonzschema 1.
' = X Sk - -

[ ] z =
Mo = = . L S ¥~rH-] Private strouchpfianzung mit folgenden Arfen:) MINN. SmM BRE (T , DAV
O 5 3| MindesigroBe Sir, 2xv., 100-150 ¢m Q",;%ﬁtﬁﬁ;iéﬁ”
~1 Pfianzabsiand 1x1 m, im Yerbend gepfianzt

Cornus songuinéo Harriegel

£ Corylus aveliana . HaselnuB
* Euonymus europaeus Maffenhiichen
Frangula alnus Foulbaum

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkische

’ Prunus spinosa Schiehdormn
' Rosa caninag Hundsrose
r [ Salix aurita Ohrwelde
! Sambucus nigra Schwonzer Holunder

Sombucus racemeosa Traubenholunder -
Yiburnum lantena  Wolliger Schneebail
Je Grundstick sind mind. 7 verschiedene Straucharten zu verwenden.
Slehe Pflanzschema 2.

ZuskTeLiCH zu ¥ O.6. BAUM-~ UND STRAUCHERARTERY SIND  AULLE OBSTRAUME
STAMM ) I STANMORTGERECHTER) SORTEM TUGELASSEN:

101 4

‘. S 1.200 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
L}

1.210 Des gesamte Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 Bau

festgesetzt. B GRIGN M Fie GEWSRLEBERIETE By MAX, 2y LkssiGtn LARMG

1.211 ZulEssig sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen diég
schlieBlich dem festgesetzten Nutzungszweck entsprecher

1.212 Einzelhancelsbetriebe flir Lebensmittel oder Textilien w
nicht zugelassen, ebenso nicht Betriebe, die hochgeféhg
oder hochexplosive Stoffe lagern ocder bearbeiten oder v
treiben; Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.
Die Errichtung von Wohnr&umen im Gewerbegebiet ist gru
lich unzul&ssig. Ausnahmen k&nnen im Rahmen des § 8 Abs
Rr. 1 BauNVO zugelassen werden.

3irogeb&ude sind unzul&ssig; einzelne der gewerblichen
nutzung untergeordnete Birofl&chen k&nnen nur ausnahms
zygelassen werden. r .
1.T15 MG GPMEINAE GEHALT SICH VOR, 1M EANZTUFALL EMERETT TING UMWELTVER TRA GLICHIE
ANAGTRS DURCH DIE FACHBSHOR UG ANTURELEN- AUT DIE RFANGE IS GRUNBWASSER - UWh GF
RUGKSICHT 20 NEHMEA. HICKEU SINA 1M BINEELFAA AUSREICHESKE S [OrEROMNGAMA

1.300 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

07

1.310 Im ganzen Baugebiet gilt: GRZ: Grundflichenzahl : max

GFZ: Geschoifl&chenza
nicht vorgesehen.

1.311!Die Uberbaudaren GrundstlcksfliZchen sind durch Baugr
lin der Plenzeichnung festgesetzt.

|[oas MaB der baulichen Nutzung nach Textziffer 1.310 d&
{nicht Uperschritten werden, auch wenn dies nach den
lder Flanzeichnung festgesetzten Baugrenzen mdglich w
|In diesem Falle gewdhren die Baugrenzen nur einen SP
raum hinsichtlich cer Lage des Gebiudes im Grundstlc

200

1.312 EEinzelstar»dorte oder Einzelfestsetzungen zu Gebfuden
lden nicht festgelegt. Errichtete Gebiude dirfen jedog
leine seitliche wandh&he von 8,0 aufweisen; die Giebde
dearf max. 20 m betragen, wobei der First (ber die L
seite des Gebdudes laufen mun. h. a8

- ) Gebdude breit i dem durc L

INGENIEUR- UND ARCHITEKTURBURO ‘Iifdﬁig mehrecer Giebel Bechming sy trsgen; AR

GEMEINSCHAFT WEISSER-BLAESIG SKTRGN PR B0 BFf PR GEMERIUNG V01 METANKSPUZGTEN- AVSMAREN FD

8202BAD AIBLING, AM UFER 3, TELEFON 08061/8383 ; 1.313 |garagen sind nur innerhaldb der Uberbaubaren Fl&chen

= ldssig; Stellplétze kdnnen dagecen  auch auBerhalb &
BAUVORH. BERALIUNGSPLAN NR . ¥ werden. 55

(GEWERBEGERIET PRUTTING “ i 5 X taatsstr V
; pes Sichtdreieck bei der Einmindung in die Staats

DETAIL: SeGAREr 15 34L [UA! , 1 3 o o L neung A

&&%E@&Am{mw‘ e Schen g 15/120 m ist von Lagerung ! o

Einfriedungen und sonstigen Sichthindernissen

- Sdih o £
BAUHERR: R | HRsAehet—4822% | B/, 0,8 m HShe Uber OK Fahrbahndecke der St 2360 stets &
% SEMPIREET PRLPTING V? halten. Biume sind bis auf eine HGhe von 2,5 m UDEE

’ r : ) ahrbahndecke der St 2350 o freizuhalten. )
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5 Bauliche Anlagen im Bereich der 11C-Kv-Hochspannungsleitung
der DM sind wie folgt eingeschrankt:

Lagemafiig: Durch Baulinien, jeweils ca.- 10 m von Mastmitte.

Hohenm&fig: Nur bei mit x gezeichneten wandhdhen ist evtl.
eine Einschré&nkung zu erwarten. Sie kann aus
dem weiteren Text, bzw. aus dem Brief der DB
vom 6.12.91 und dem dazugeh&renden Lage-,
HEhen—- und Ausschwingplan abgeleitet werden
(siehe unten). Sie wird auch in jedem Einzel=-
fall nach VDE-Bestimmungen . 021C/5.19 im Bau-
genehmigungsverfahren Uberpriift, -

Einschrénkungen laut Brief der DB vom 6.12.91:

Die im HShenprofil gestrichelt gezeichnete Linie im Abstand
von 7,5 m zu den Leiterseilen gibt an, wie hoch GebZude
unterhalb der Leitung sein clrfen um normalerweise die Zu-
stimmung der flr Brandschutz zust&ndi gen Stelle zu ernalten.

Seitens der DB darf diese L;rle um 2 m nach oben lterschritten
werden, wodurch Geb&ude seitens der DB bis zu 5,5 m an die
. Leiterseile heran mdglich sind.

In dem unter dem HShenprofil gezeichneten Lageplanausschnitt
~ist eine gestrichelte "Linie fir unbegrenzte HShe der Be-
bauung"™ dargestellt. Auflerhalb dieser beiden Linien k&nnen y
GebZude in unbegrenzter HShe errichtet werden, jedoch ist

in allen F&llen, in cenen Gebiude innerhalb des 2x30 m breiten
Schutzstreifens der Bahnstromleitung errichtet werden sollen,
die Beteiligung der Deutschen Bund€sbahn innerhalb des Bau-
genehmigungsverfahrens erforderlich.

fasoe = 1036
(f =10.30)
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- BAUGEBIET| PRUTTING

2u 1.600 GRUNORDNUNG

B&ume und Strducher, die nicht anwachsen, singshen oder enffemt werden, sind durch dieselben
Aren, Qualitéts- und GrdBenanforderungen, wie Im Plan daigestelll, zu ersefzen, Ausnahmege-
nehmigungen kann nur dos Landratsami Imnhdm Im Einvernehmen mit der Gom'hdo Prutting
odcﬂqn

o’ [
m.knrhndomndom'nléunoundﬂthhuohdaﬂbmmuzuomanutAmm

gungen kann nur dos Landratsamt Rosenheim Im Einvemnehmen mit der Gemeinde Prutting erlel-
len. v : 3 | S

Der Standort der fesigesetzien B&ume kann verandert werden, wenn dles ein detailllerter Plan er-
fordedich macht. Die Anzah! darf nicht unferschritfen werden. ;

Stelipiafze Im GQWMW missen mit einem wasserdurchi@ssigen Belag vofhhon werden. Als

" mbgliche mwm Kies, Rasengittersteine oder mm mit Gtosl\ogc T verwenden.

Gcsehnm.m Noclm\ lmmmn und !hwmhockon sind umul&ulg

Werden prhmh Grundsticke Im Gewerbegebiel geleilt, so ist an jeder Gﬂ.mdsiuchgimo. die neu
uﬂdehlundandctnoehkoh.ga-dﬂouono f.dgntohlhl¢MornMdodem-ckudhho
1,5 m breite Pflanzreihe herzustellen mit Aden wle In vorstehender Liste.

Holdehongodu
Im Bereich des Bcwqbogobloiu it eum Bauplan ein Fuﬂéchonplon varmlegq\ der dfo grinord-

nerlschen Fesisetzungen berlcksichtigt.

Zcuwwiddotrmwuung

Die geforderte Mindesipfionzung muB spdlestens in der néchsten Pflanzperiode Mch lmedemg
kelt der Gebdude fertiggestellt sein, bei mehreren Bauabschnitten bis zur Bezugs-
fertigkeit des ersten Bauabschnittes._

Die Z&une sollen Kleintierfreundlich gestaltet werden (z.E. mit aus-
reichenden Durchl&ssen fir Igel) und- auBerdem langdschaftsfreundlich.

~rganzend Zu den verherigen Bestimmungen wirc festgelegt, daml fir

" weitercehende Fflanzungen nur stAﬂdorLgerechte und -hei mische Arten

zuge‘assen sind.

Zusatzlich zu cen im Flan dercestellten B&umen soll pro ROO m2 nicht
Uperbaut-arer Fliche eir .Baum &n Sorten aus cer erstellten Artenliste
gepflanzt werden. .

2.000 BEGRUNDUNG - zum Beb.plan Nr. 7 "Gewerbegebiet Prutting",
: der Gemeinde Prutting, Lkrs. Rosenheim.

1.‘2weck und Ziel der Bebauungsaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit BeschluB vom ........... die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Bebauung ist es, Gewerbetreibenden aus dem Ort eine
MSglichkeit zu geben, auBerhalb der geschlossenen Ortschaft
den Betrieb weiter fiuhren oder zu erweitern, bzw, den Ort Prut-
ting vom stérenden Betrieb freizubekommen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene FlEche erweist sich bereits im
jetzigen Verfahrensstand als unter der rein innergemeindlichen
Nachfrage liegend. Die urspriingliche Abischt der Gemeinde, in
geringem Umfang neue Betriebe zur Std@rkung der gemeindlichen
Steuerkraft und zur Steigerung der Arbeitsplatzzahlen anzusie-
deln, scheitert trotz starker Nachfr@ge auswdrtiger und durch-
aus geeigneter Betriebe am Fld@chenbedarf der ortsans@ssigen Be-
triebe.

. Bel den bereits jetzt weitgehend feststehcnden kinftigen Erwerbern

handelt es sich nun durchwegs um einheimische Betriebe, deren

Ausdehnung oder Weiterbetrieb am jetzigen Standort S
keiten bereitet. Um diesen Problemfdllen abzuhel! ]
hdchstmdgliche Baudichte im Plangehﬁ-t gugclaOl

2. vorgaben anderer Flanungen

8. Grincrdnung

Es wurde ein gescnderter Flan lufmullf Win dow qe,.uu-
zierten Bebauungsplan intecriert. Das Fflanzgebot laut Ze-
keuungsplan wird in privatrechtlichen xaufvdsitlg.n zusdtz-

lich vertraglich gesichert.

Fir alle Fille unterlassener Fflanzungen behilt sich cie Ge-
meinde insoweit ein Recht der Ersatzvornah:e qegcn Kostenerstat—
tung ver,

S. Erschliefiung oy SR
Actwasserbeseitigung: AnschluB vorgesehen im Trqnnt stem an
die zentrale Kanalisation des Kanalzweckverbandes Simssee. Der
Anschlufl ist bereits bis zum Baugebiet erstellt.

Die Wasserversorgung ist sichérgestellt durch den Anschluf an
die veorhandene zentrale Wasserverscrgungsanlage dcr Gemeinde
Frutting.

Die stromversorgunq erfolgt durch die Isar-Amperw‘rke. Der

Standort der rnotwendigen Trafostation ist im Plan festgelect. e Tt e oo

10. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegcnccn
Fassung sind folcernde Kesten zu erwarten:

StrafRenbau mit Linksabbiégespur (incl.lstreﬂensntWSSG:tunq)
DM $00.C00.- .

Geh- und Radweg : DM 120.000.~
WL-Hauptstrang DM 130.000.-
SW-Kanal (Hauptkanal) " DM 150.000.-
Diverses (Grunderwerb,Notar,
div. Gebihren) DM 300.000.~
Umbau cer 110-KV-Leitung DM 350.000.~
nicht erfaft: WL+Kanalanschlisse -
3.000 HINWEISE 3
(:) ™ Vorléufice Parzellennummer. i )

o 5 Bestehende Grundsticksgrenzen

Vorgeschlagene neue Grurdsticksgrenzen

-+—~45—4——*—’ i aufzuhebende Grundsticksgrenzen

116 Flursticksnummern
oty Mdﬂengaben in Metern
N Bestehence Wohngebdude
[EHHIH : Eestehence Nebengebiﬁde
____________ " vVorh. stralenrénder.
Nﬂ]] “Ein Mischgebiet gem. § 6 BaLNVO auflerhaldb :

des Cel*urzstereiches d‘e=s< Be“auungsplaﬂ's

UnLES

1. PFLANZBEISPIEL :

HEISTER - HOCHSTAMM : e
2xv. mindh.100cm StUmind 12 cm X s
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0 BAUWEISE

410 Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise. Ausnahmen k&nnen PAVES
gelassen werden soweit ortsplanerische oder gestalterische
Grinde nicht entgegenstehen, bzw. soweit die Baugrenzen dies
zulassen. 3

) GESTALTUNG

11 Die Baukdrper sind in zeitgemiBer, landschaftsgebundener
Bauweise so zu gestalten, daB ein ruhiger, mafRsté&blicher und

urz

Lage und Geltungsbereich

1
N8rdlich von Prutting (auBerhalb), direkt an der st 2360.

Bestand

Derzeit baum- und buschfreie intensiv landwirtschaftlich genutzte
wiesenfl8che. Die vorgesehene Bebauung stellt keinen besonders

schwerwiegenden Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Grundwas-
serbestand liegt weit unterhalb der Bautiefen. Untergrund humos-—

* lehmig-kiesig.

Bebauung und Verkehr

Als Gewerbegebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der St 2380.
Um Verkehrsprobleme zu vermeiden, werden eine Linksabbiegespur

von der StaatsstraBe St 2360 ins Gewerbegebiet (in Absprache mit
dem StraBenbauvamt Rosenheim), sowie ein Geh- und Radweg entlang
der St 2360 angelegt, der die Verbindung zum Ort Prutting her-
stellen soll. Fir alle Grundstiicke sind ausreichend Zufahrten vor-
gesehen. Die Bebauungsart wurde im wesentlichen bereits mit den
kinftigen Erwerbern abgestimmt.

€. Die Festsetzung 1.212 wird folgendermaien begrincet:

Wegen Cer stasrken Nachfrage soll das Gewerbecebiet vor allen
Dingen Betrieben vorbehalten bleiben, die andernorts nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen untergebracht werden
k8nnen. Nach den Zielverstellungen der Gemeinde sollen Ein-
zelhandelsbetriebe fir Lebensmittel und Waren des téglichen
Bedarfs bevorzugt an der St 2095 als HauptverkehrsstraBe im
Hauptort Frutting untergebracht werden.

Der AusschluB fir Betriebe, die gef&hrliche Stoffe lagern oder
bearbeiten, soll vorwiegend dem Schutz der néchstliegenden
Wohnbebauung dienen. Ebenso scll eine Gefihrdung des Trink-

bazulich geschlossener Eindruck entsteht, FIS/CHTLICK DER BAUNEINE UND BAUGESTALTUNG bER GEBAUDE IM PLANGEGIGT IST AU wassers, des Dorfweihers und der umliegenden landwirtschaft-

DAS UMUIELENOE GRANLT, DIE ORTSEANOLAGE DES GENSRATEBIETES UNA A6 (ML 15~
GONEE LERAUUNG AN ETMTSSERS RIACKSICHT 2u NEMAGN .

12 Mit Ausnahme von Flachd@chern werden grundsdtzlich alle Dach-
formen zugelassen, soweit sie sich in die Umgebung einfligen
und nicht verunstaltend wirken.

Die Dachneigung muB mindestens 12° und darf hdchstens 22° be-
tragen; bei seitl. Wandh8hen von mehr als 7,0 m sind Dachnei-
gungen von 12° bis max. 189 zugelassen. Bei der Dachausbildung
und der Firsth8he wird erganzend auf die Einschrénkung gem.
Ziff 1.315 hingewiesen.

513 Dachbedeckungen sind in roter oder rotbrauner Farbe oder
dunkelengobiert auszufihren (ausgenommen Kupfer).

514 Lagerflichen und Verkehrswege dirfen in gebundener Bauweise
(hspraltflEchen) ausgeflihrt werden; Stellflichen sind in wasser—
durchl&ssiger Ausfiihrung zu errichten (z.B. Fflaster).

515 Um Beeintr&chtigungen des Ortsbildes und der Landschaff zu
vermeicen, clrfen an GebZudeaulenseiten keine suffdlligen
oder grellen Farben verwendet wercen, ebenso diirfen Flichen
nicht hochgldnzend wirken, unbehandelte MetzlloberflZchen
(ausgenommen Kupfer) sind nicht zul&ssig. Betonteile iber
der OK Kellerdecke missen gestrichen odar verkleidet oder
gusreichend begrint werden.

516 Z&une sind max. 1,20 m hoch zul&ssig. Bei Maschendraht sind
Batonpfosten nicht zul&ssic. Entlang cer Strafie sind max.
S TR RS ARG ST e e S vt e
- ~ ¢ 5, NT N L N L / [N .
)17 Wer bu;‘g : tlucv:\h E%; 14:%\34 glé ?&s%kax?ﬁ‘fr“ hé% Tc; ér%“j\.’e b?:%’%'\w gwr{?_} (‘:'\ & ‘
Gebduden an AuBenwénden unterhalb cer Traufe als ausge-
schnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterbeleuchtunrg
aber nicht als selbstleuchtende Eirzelbuchstarsen zulEssig.

18 Scweit der Bebauungsplan Abweichungen nicht ausdriicklich zu-
183t, gilt ansonsten die &rtliche Bauvorschrift der Gemeince
FPrutting ergé@nzend.

' GAUNORDNUNG
10 Dieser Plan wurde in Zusammenarbeit mit dem Arch.-Blro Dr.

Ramgraber, Huprich, Huber erstellt. Die planerische Fest-—
setzungen dieses Blrcs werden in diesen Plan Uberncmmen.

lichen Flé&chen ausgeschlossen werden.

Ausnahmen von dieser Einschrérkung erscheinen denkbar, wenn
geeignete Vorkehrungen getroffen werden, die Schadensfille
weitgehend ausschliefien oder in einem jederzeit beherrsch-
baren Umfang halten.

7. Aus denselben Grinden wie dem AusschluB von Wohhr&umen wird
auch die Errichtung von BlrorSumen grunds&tzllich nicht zuge-
lassen bzw. auf das geringstmogliche MaB begrenzt. Damit soll
sichergestellt werden, daB im Gewerbegebiet ausschliefilich
produzierende oder Handelsbetriebe aufgencmmen werden, jedoch
keine Betriebe, die Uberwiecend Birotitigkeit entfalten und
auch in'anderen Bereichen (Mischgebiet, Dcrfgebiet) unterge-
oracht werden kodnnen. Angesichis der Knaprheit von Gewerbe-
fléchen fir Betriebe, die andernorts heute nicht mehr unter-
gebracht werden kd&nhen, - ‘mud cie Nutzung des Geweriteceblietes
den produzierenden Betrieben und den Handelsbetrieben vor—
Lehaliten bleiben.

Die Vermietung oder Verpachtung gewerblicher Fl%chgn ocer
GecEuceteile ist grundsédtzlich zul&ssig, sie darf jedoch
nicht mehr als ein Drittel der Fléche des : T
Grundstickes bzw. des cewerblich genutzten GetZudes betragen.

Dies wird gesondert privatrechtlich vereinbart.

Jeder Erwerver eines Gewerfegrundstickes ist| zuf die Daver
von 15 Jshren ab Aufnzhme seines cewerblichen Be;riebes vir—
pflichtet, cas Gewerbegrundstiick flr seinen Betyzeb‘zp nutzen.
Ein Verkauf an andere Ferscnen ist in dieser Zeit nicht bzw.
nur mit Zustimmung cer Gemeince mdglich.

Der Erwerber eines Gewerbegrundsticks muBl sp&testens nach 5
Jehren ab cem Kaufvertragsdatum mit der Errichtung seines
Gewerteretriebes auf cen Kaufparzellen begonnen habern.
Verst&it ein Bewerbter cegen die Bestimmungen des Bebauungs-
plares ocer die Vertragstedinguncen cdes kinftigen ggufver-
traces so pshélt sich die Gemeinde das Fecht vor, cle ver-
Eujderte Grundstlcksparzelle wieder zurlckzuerwerben, wobel
jer Rlckxzuf des Grundsticks zum Verkaufspreis erfolgt zu-
glich eirer jE&nrlichen Verzimsung ven 4% chre Zinseszins.
ischenzeitlich erfolgte Baumzfinzhmen ocer sonstice 3grt—
eigernde Mafnahmen euf cdem Grundstlck wercen zum Scnét;-
eis vergltet, worei .der Gutachterzusschufl teim LW/Ro fir

(=F
zy
zv!
s
F

Diese Vereinberungen wercen noch privatreghtlich festgelegt,
weitere bleiten vorbehalten. |
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