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Die Gemeinde Prutting erlaBt aufgrund

- 8§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayB0)
- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen vom Ingenieurbiro Bierampl, Bad Aibling gefertigten Bebau-
ungsplan fiur das Baugebiet "BirkenstraBe Prutting", Flur-
stucksnummern 23, Teilstick 24, 24/1, 140, 140/2, 189, 189/1,
189/2, 189/4, 189/5, 190/6, 190/7, 190/8, 191 als

SATZUNG.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I[+D ErdgeschoB + DachgeschoB
(Kniestock 1,50 m zuldssig)

0,25 Grundflachenzahl
0,50 GeschoBfldchenzahl
MX2WE Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
als Hochstgrenze
3. Bauweise, Baugrenzen
———— R @ UOPENZE
0 offene Bauweise

Z{Ek nur Einzelhdauser zuldssig

Hauptfirstrichtung

g (Nebenfirstrichtungen auf Anbauten zuldssig)

vorgeschlagener Baukorper

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 BauNV0 festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 sind
nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich sind die fiir die Grund- und GeschoB-
fldchenzahl angegebenen Werte als Hochstgrenze innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

2.2 Die Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden wird be-
schrankt, um die dorfliche Siedlungsstruktur zu erhalten
und Kleinstwohnungen zu vermeiden.

3. Dacher

3.1 Es sind nur Sattelddcher mit mittig Uber dem Baukorper
verlaufendem First zuldssig; Dachneigung 20 - 25°. Freij-
stehende Garagen sind in Dachneigung und -eindeckung wie
die dazugehorigen Hauptgebdude zu gestalten.

3.2 Dachflachenfenster diirfen 1,0 m2 pro Dachseite nicht
ubersteigen.

3.3 Antennenanlagen sind im Dachraum unterzubringen.

4. Hohenlage der Gebaude

4.1 Die max. Traufhohe, gemessen von 0K Geliande bis zum obe-
ren Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf bei
IT hochstens 6,30 m betragen.

4.2 Die natiirliche Gelandeoberfldache darf nicht verandert
werden. Abgrabungen oder Aufschiuttungen von max. 0,50 m
sind bei Hanglage zuldssig.

5. AuBere Gestaltung der Gebadude

5.1 Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachnei-
gung, Material etc. aufeinander abzustimmen.

5.2 AuBenwande sind zu verputzen, in hellen Farben zu strei-
chen und/oder mit Holz zu verschalen. Holzverkleidungen
dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache der
betreffenden GebaudeauBenwand umfassen. Auffallend unru-
hige Putzstrukturen sowie dunkelbraune und schwarze Holz-
anstriche sind unzuldssig.

5.3 Sockel sind putzbiindig und fassadenfarbengleich wie das
Gesamtgebdude durchzufiihren. Ihre Hohe darf max. 0,30 m
betragen.
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Flachen fur Garagen und Stellpldatze

private AnliegerstrafBe

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Ausschwingbereich Starkstromleitung
6,0 Hohenmeter unter Leitung von Bebauung frei-
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Mafes der Nutzung

Grinordnung

zu pflanzende heimische Baume
(Arten s. Ziff. 9.2)

¢

O zu pflanzende Strauchgruppen
O zu erhaltende Baume

‘ zu erhaltende Straucher
.

Vorgartenlinie

5.4

5.5

6.1

6.2

%

8.1

8.2

Balkone missen sich in Form und GroRe dem Gebaude anpas-
sen. Balkonbrustungen sind in schlichter Holzkonstruktion
zu erstellen.

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Falzziegel
oder Flachdachpfannen zu verwenden. Bei untergeordneten
Anbauten wie z.B. Wintergarten sind Glasdacher zuldssig.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen diurfen nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen
oder innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Fir jedes
Einfamilienhaus sind mind. 2 Stellpldatze 5,50 x 2,50 m
nachzuweisen, fir jede weitere Wohneinheit je 1 Stell-
platz. Vor den Garagen ist ein StraBenabstand von mind.
5,50 m einzuhalten, der als Stellplatz zahlt. Der Min-
destgrenzabstand von Garagen betragt 1,0 m.

AuBerhalb der iberbaubaren Flachen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO
nicht zuldssig. Ausgenommen sind in Gestaltung und Mate-
rialwahl dem Baugebiet entsprechende Garten- und Gerate-
hauser mit einer Grundflache von max. 6,0 m2. Mullboxen
sind in Gebaude zu integrieren.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen erst ab der Vorgartenlinie errichtet
werden. Es sind einfache, senkrechte Holzstaketen- oder
-lattenzaune mit Saulen aus Holz ohne Sockel zulassig.
Abwechslungsreiche Hecken aus heimischen Strauchern kon-
nen mit einem Maschendrahtzaun bis 0,80 m Hohe versehen
werden. Streng geschnittene einformige Hecken sind un-
zulassig. Die Zaune missen ohne Abtreppungen dem Gelan-
deverlauf folgen. Auf Nachbargrundstiicke ist Ricksicht zu
nehmen.

StraBe, Vorplatze, Zuwege

Die StraBe ist nach allgemeinen straBenbautechnischen
Grundsatzen herzustellen, wobei durch Einengungen in den
Einfahrbereichen MaBnahmen zur Reduzierung der Geschwin-
digkeit getroffen werden. Hinsichtlich der Gestaltung ist
auf den dorflichen Charakter der Siedlung besondere Riick-
sicht zu nehmen. Dasselbe gilt fur die Vorplatze vor Ga-
ragen und die Zuwege zu den Hausern. Hier sind reine As-
phaltflachen unzulassig.

Die Bereiche der Sichtdreiecke und die Vorgartenflache
bis 2,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie sind von
Sichtbehinderungen mit mehr als 0,80 m Hohe lber OK Stra-
Benmitte freizuhalten, ausgenommen einzelstehende, hoch-
stammige Baume mit Astansatz iber 2,50 m.

C. HINMWEI
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

11.

GrUnordnung

Der vorhandene Geholzbestand im Westen F1.St. Nr. 191

(Birke, Kirsche, HaselnuB, Obstbdaume) ist in moglichst
groBem Umfang zu erhalten.

Zur Eingriinung der neuen Ortsrinder im Westen und Norden
werden folgende Straucharten empfohlen:

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina

Schneeball Viburnum lantana
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Weiden alle strauchartig wach-

senden Arten

Je 300 m2 nicht Ulberbauter Grundsticksflache ist minde-

stens 1 Baum zu pflanzen. Folgende Arten werden empfohlen:

Haus- und Hofb3dume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Mostbirne Pyrus domestica
Wildapfel Malus communis
Stieleiche Quercus pedunculata
Winterlinde Tilia cordata

Sonstige Laubbaume
Birke Betula verrucosa

WeiBdorn Crataegus monogyna
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

sowie alle Obstbaume

Nicht zugelassen sind Thujen, Lypressen, Zedern und alle
buntlaubigen und pyramidenformig wachsenden Gehglze.

Die Fassaden konnen mit heimischen Kletterpflanzen an
passenden Spalieren begriint werden.

Obergangsregelung Altbestand

Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebdude und An-
lagen kommen die Bestimmungen des Bebauungsplanes zur An-
wendung, sobald durch Umbauten oder Renovierungen Ande-
rungen vorgenommen werden.

Ortliche Bauvorschrift

Soweit in diesem Bebauungsplan nichts anderes ausgesagt
ist, gelten die Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift
der Gemeinde Prutting vom 27.01.1983.

D. VERFAHRENSVERMERKE

die Aufstellung des Bebauungsplapes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluf wurde am .54ﬁ§q8%2z4§8§ ...... ortsublich

bekanntgemacht.
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C. HINWEISE

" 4

2.2

Cnd

5.

Planzeichen

—(O——— bestehende Grundstucksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

140 Flurstiucksnummer

<:> vorlaufige Teilgrundsticksnummer

L /, .
//ii/jéj Hauptgebaude bestehend

{ Nebengebaude bestehend

| R Sichtdreijeck

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Ebenso ist der Anschluf an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor dem Bezug herzustellen.

Die Grundstiucksentwasserungsanlage muB den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) entsprechen.

Das auf dem Grundstiick anfé]1ende Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstick zu versickern.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Grundsticke haben die orts-
ubliche Landbewirtschaftung ohne Einschrankung zu dulden,
ebenso alle sonstigen im landlichen Bereich ublichen Ge-
rausche.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind der Denkmalschutzbehorde unverziglich be-
kannt zu machen.

110-KV-Bahnstromleitung - s. Gelandeschnitt
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BEGRONDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "BIRKENSTRASSE"

DER GEMEINDE PRUTTING

Ingenieurbiiro Bierampl, Miinchener StraBe 52a,
8202 Bad Aibling

Telefon: 08061/8389
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2.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Notwendigkeit

Die Gemeinde Prutting gehort zum Nahbereich des Kleinzentrums
Stephanskirchen. Wegen ihrer verkehrstechnisch ginstigen Po-
sition besteht reges Bauinteresse. Innerhalb des Ortskernes
ist jedoch kaum Moglichkeit fir Neuansiedlungen gegeben.
Durch die Ausweisung dieses Baugebietes soll dringend beno-
tigter Wohnraum geschaffen werden.

Flachennutzungsplan

Der geltende Fldachennutzungsplan von 1966 soll in einem pa-
rallel zum Anzeigeverfahren fir. diesen Bebauungsplan Tau-
fenden Verfahren gedndert werden, um eine rasche Bebaubarkeit
des Gebietes zu erreichen.

LAGE, GRUSSE, BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das am nordwestlichen Ortsrand leicht von SW nach NO geneigte
Gelande mit einer Flache von ca. 1,72 ha soll als "Allgemei-
nes Wohngebiet" (WA) ausgewiesen werden. Es schlieBt unmit-
telbar an den bestehenden Ortskern an.

Im Norden wird es begrenzt von .der ForststraBe, im Slden und
Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die bereits
bebauten 4 Grundstiicke im Osten werden in den Geltungsbereich
einbezogen; die freie Fldche besteht aus verschieden groBen.
Grundstiicken, die z.T. noch zu parzellieren sind. Die Flache
fiir die namengebende BirkenstraBe ist vermarkt und im Besitz
der Gemeinde. Mittig iiber das Gebiet fiihrt die 110-KV-Stark-
stromleitung Rosenheim - Landshut der DB. Alle diese Gegeben-
heiten engen den Gestaltungsspielraum erheblich ein.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Grundwasser erst in
groBerer Tiefe zu rechnen. Der Boden ist vsl. lehmig/kiesig;
Versickerungsmoglichkeit ist deshalb erst in groBeren Tiefen
gegeben.

»
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3.

3.1

3.2

4.

4.1

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art und MaB der Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt mit einer Grundfldchenzahl GRZ von 0,25 und GeschoBfla-
chenzahl GFZ von 0,50.

Bruttobauland ca. 1,72 ha
Verkehrsflachen ca. 0,19 ha
Nettobauland . ca. 1,53 ha

An Wohnungen sind max. vorgesehen im Neubaubereich:

8 x 1 WE
7 x 2 MWE

Bereits vorhanden sind 4 Wohnhduser mit 4 WE.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird beschrankt, um die dorfli-
che Siedlungsstruktur zu erhalten und die Schaffung von
Kleinstwohnungen zu vermeiden.

Grinordnung

Zur Eingrinung des Baugebietes und Schaffung dorflicher Atmo-
sphare dient das Pflanzgebot im Bebauungsplan. Dariiber hinaus
sind die zur Geschwindigkeitsreduzierung vorgesehenen Griinin-
seln an Ein- und Ausfahrt BirkenstraBe mit Bdumen zu bepflan-
zen. Ebenso ist im west-Ostlich verlaufenden Teilstiick der
BirkenstraBe jeweils an den Grundstiicksgrenzen eine Pflanz-
fldache zur Aufnahme eines Baumes geplant.

REALISIERUNG

Bodenordnende MaBnahmen
sind nicht notwendig.

»




4.2

4.3

ErschlieBung, Ver-, Entsorgung

Das Baugebiet wird von Der ForststraBe aus iiber die Birken-
straBe erschlossen. Diese wird einschl. der abzweigenden
SackstraBe im Siiden und des im Osten zum Ortszentrum fiihren-
den FuBweges im Rahmen der Gesamtersch]ieBung ausgebaut.

Die ErschlieBung der Teilflache 5 der Flurstiick Nr. 190/7
soll durch einen privaten Anliegerweg mit einer Breite von
3,50 m und beidseitigem Bankett von je 0,50 m erfolgen.

Im Zuge dieser MaBnahmen wird auch der AnschluB an die ge-
meindliche Wasserversorgung hergestellt.

Die im Bau befindliche zentrale Kanalisation wird bis zur
Realisierung des Bebauungsplanes fertiggestellt sein.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Isar-Amper-Werke.

Die MU]]beseitigung erfolgt durch den Landkreis Rosenheim.

ErschlieBungskosten

Uberschlagige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach §§
127 und 128 BauGB:

a) Verkehrsflichen (ErschlieBungsstraBen mit Begleitgriin,
FuBweg mit Bﬁschungssicherung)
Die Kosten je m?2 beinhalten Erdbau, Entwasserung (eigener
Regenwasserkana]), Randeinfassungen, Schwarzdecken, Pfla-
sterungen und Begriinungen

ca. 1 900 m2 a DM 220,-- DM 418 000, --
b) Grininseln mit Bepflanzung DM 20 000,--
c) StraBenbeleuchtung

ca. 10 St a DM 3 200, -- DM 32 000,--

Summe DM 470 000, --

davon Anteil der Gemeinde Prutting
(10, %) DM 47 000, --

umzulegender Anteil DM 423 000, --




noch
4.3

4.4

5.

Bad

Sonstige ErschlieBungskosten (umzulegen nach Abgabesatzung)

d) Wasserversorgung

ca 400 m a DM 200,-- DM 80 000, --
e) Abwasserkanal

ca. 400 m a DM 450,-- DM 180 000,--

Summe DM 260 000, --

Finanzierung

Die erforderlichen Mittel sind im Haushalt eingeplant und
werden rechtzeitig bereitgestellt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung
sind nicht zu erwarten.

ibling, 10. Januar 1990

Metsing ‘
Gedndert: 04. August 1992 //:‘Bﬂ@em%swr




