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Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erlaft aufgrund

- §§1-4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art.91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 und 24 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassung

diesen vom Ingenieurbiro Bierampl, Bad Aibling, gefertigten Bebauungsplan
Nr. 5 fur das Baugebiet ‘Prutting-BirkenstraBe’ Flursticksnummern 23,
Teilstick 24, 24/1, 140, 140/2, 140/3, 140/4, 189, 189/1, 189/2, 189/4, 189/5,
189/6, 190/6, 190/7, 190/8, 190/9, 190/10, 190/11, 190/12, 191, 191/1, 191/2 als

SATZUNG

A.FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.  Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
als Hochstgrenze

2. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I+D max. 2 Vollgeschosse;
Kniestock tber dem 1. Voligescho® max 1,50 m
gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette

0,25 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen

—————— Baugrenze
0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig

Hauptfirstrichtung .
N (Nebenfirstrichtungen auf Anbauten zulassig)

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gema § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 sind nicht zuléassig.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden wird beschrankt, um die
dorfliche Siedlungsstruktur zu erhalten und Kleinstwohnungen zu vermei-
den.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Angabe
- der Grundflachenzahl (GRZ)

- der max. zul. Voligeschosse

- der max. zul. Wandhdhe

- der max. zul. Kniestockhéhe

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen
festgesetzt.

Hohenlage der Gebaude

Die max. Traufhéhe, gemessen von OK nattrlichem urspriinglichem Ge-
lande bis zum oberen Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Dachhaut
darfbei ‘Il ‘ héchstens 6,30 m betragen.

Die natlrliche Gelandeoberflaiche darf nicht wesentlich verdndert wer-
den. Abgrabungen oder Aufschittungen von max. 0,50 m sind bei
Hanglage zulassig.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen, Lichtgraben und Ab-
bdschungen freigelegt werden.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Zusammenhangende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Mate-
rial etc. aufeinander abzustimmen.

Die AuRRenwande sind zu verputzen, in hellen, jedoch nicht grellen oder
besonders auffalligen Farben zu streichen und/oder mit Holz zu ver-
schalen. Holzverkleidungen an Mauerwerksbauten dirfen insgesamt
nicht mehr als 1/3 der betreffenden Gebaudeaulenwand bedecken.

Fir kleinere Fassadenteile wie Saulen, Stlurze etc. ist die Verwendung
von Sichtbeton oder Naturstein zuldssig.

Auffallend unruhige Putzoberflachen sowie dunkelbraune, schwarze oder
auffallig farbige Holzanstriche sind unzulassig.
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Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

]
|

StraRenbegrenzungslinie
1 G2 Flachen fiir Garagen oder Uberdachte Kfz-Stellplatze

private Anliegerstrafte

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

\ 4 W Ausschwingbereich Starkstromleitung
— —— 6,0 Héhenmeter unter Leitung von Bebauung freizuhalten

A B s Gelandeschnitt

EmmEmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e—e——*  Abgrenzung des Mafes der Nutzung

Griinordnung

zu pflanzende heimische Baume
(Arten s. Ziff. 8.3)

zu erhaltende Baume

@ zu pflanzende Strauchgruppen

zu erhaltende Straucher

cossscvcoes Vorgartenlin]e

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

52

Sockel sind putzblindig und fassadenfarbengleich wie das Gesamtge-
baude auszufiihren. lhre Hohe darf max. 0,30 m betragen.

Balkone miussen sich in Form und GroRe dem Gebéaude anpassen. Bal-
konbriistungen sind in schlichter Holzkonstruktion zu erstelien.

Wintergarten und Erker werden nur an einer Seite, Erker auch an einer
Ecke des Hauptgebaudes zugelassen. Ihre Flache wird auf die GRZ an-
gerechnet.

Es sind nur Sattelddcher mit mittig Gber dem Baukérper verlaufendem
First zuldssig; Dachneigung 20 - 28°.

Freistehende Garagen sind in Dachneigung und -eindeckung wie die da-
zugehdorigen Hauptgebaude zu gestalten.

An den Hauptgebzuden ist allseitig ein Dachiberstand von mindestens
0,60 m auszubilden; an Traufseiten max. 1,50 m, an Giebelseiten max.
2,00 m.

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Falzziegel oder Flach-
dachpfannen zu verwenden. Bei untergeordneten Anbauten wie z.B.
Wintergérten sind Glasdacher zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig. Standgiebel sind bei
Dachneigungen ab 25° mdglich.
Dachflachenfenster dirfen 1,0 m2 pro Dachseite nicht Ubersteigen.

Antennenanlagen sind unaufallig am Gebaude anzubringen.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen oder Carports durfen nur auf den hierfir festgesetzten Flachen
oder innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Pro Wohneinheit sind
mind. 1,5 Kfz-Stellplatze von 5,50 m x 2,50 m nachzuweisen; Bruch-
zahlen werden nach oben gerundet.

Vor den Garagen ist ein Strakenabstand von mind. 5,50 m einzuhalten,
der nicht als Stellplatz zahlt. Die Zufahrtsbreite pro Grundstuck darf
héchstens 6,0 m betragen. Der Mindestgrenzabstand von Garagen
betragt 0,60 m.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Ausge-
nommen sind in Gestaltung und Materialwahl dem Baugebiet entspre-
chende Garten- oder Geratehduser mit einer Grundflache von max.
6,0 m2. Ebenso ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Aufnahme
beweglicher Abfallbehélter. Sie sind unauffallig in Standort, Art und Farb-
gebung auszufiihren. Abschnitt B 7.1 dieser Satzung ist zu beachten.




6.1

6.2.

7.1

7.2

8.1

8.2

Vorgartenlinie, Einfriedungen

Die Vorgartenlinie (Zaunlinie parallel zur Strale) entlang den Grund-
stiicksparzellen verlauft an der ForststraBe in 2,0 m Entfernung zur
jeweiligen Grundstiicksgrenze. Fur Eckgrundstiicke im Bereich Forst-
straRe / Birkenstrale gilt diese Regelung auch fur die Grundsticks-
grenze entlang der Birkenstrae mit Ausnahme Flur Nr. 189/4.
Hier gilt: Abstand Zaunlinie Forststrale: 2,00 m

Abstand Zaunlinie Birkenstrale: 0,50 m

Einfriedungen sind erst ab der Vorgartenlinie zuldssig, Stellplatze,
Grundstiicks- und Garagenzufahrten dirfen jedoch nicht eingefriedet
werden. Zu verwenden sind einfache, senkrechte Holzstaketen- oder
-lattenzdune, die in der Regel sockellos auszufuhren sind. Zaunsockel
sind nur zuldssig bis zu einer max. Hoéhe von 0,20 m und nur, soweit
dies aus geléndetechnischen Grinden (z.B. Abstitzfunktion bei Héhen-
unterschieden 0.4.) zwingend notwendig ist.

Abwechslungsreiche Hecken aus heimischen Strauchern kénnen dahin-
ter mit einem Maschendrahtzaun bis 0,80 m Hohe versehen werden.
Streng geschnittene einférmige Hecken sind unzuléssig.

Die Zaune muissen ohne Abtreppung dem Gelandeverlauf folgen. Auf
Nachbargrundstiicke ist Rucksicht zu nehmen; insbesondere sind Zaun-
héhe und -gestaltung aufeinander abzustimmen.

StraRe, Vorpldtze, Zuwege

Die Bereiche der Sichtdreiecke und die Vorgartenflache bis 2,0 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie sind von Sichtbehinderungen mit mehr als
0,80 m Hoéhe Uber OK StraRenmitte freizuhalten, ausgenommen ein-
zelnstehende, hochstammige Bdume mit einem Astansatz von > 2,50 m
tber OK fertiger Strale.

Das Lichtraumprofil der Strale ist stets freizuhalten.

Bei der Gestaltung der Garagenvorplatze und der Zuwege zu den Hau-
sern ist auf den dérflichen Charakter der Siedlung Rucksicht zu neh-
men. Reine Asphaltflachen sind unzulassig.

Griinordnung

Der vorhandene Gehoélzbestand im Westen, FI. Nr. 191, 191/1 (Birke,
Kirsche, HaselnuR, Obstbdume) ist zu erhalten.

Zur Eingrinung der neuen Ortsrander werden folgende Straucharten
empfohlen:

C. HINWEISE

2.1

2.2

2.3

Planzeichen

/7]  Hauptgeb&ude bestehend

Nebengebéude bestehend

vorgeschlagener Baukérper

——0—— Grundstlcksgrenze bestehend

140 Flursticksnummer

%—B‘ﬁ*‘ MafRzah! in Metern

_— 1 Sichtdreieck

Wasserwirtschaft

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und Abwassserentsorgung sind
die gemeindlichen Satzungen in der jeweils geltenden Fassung zu be-
achten.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die gemeindliche
Wasserversorgung angeschlossen sein.

Ebenso ist der Anschlu an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor dem Bezug herzustellen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage mul den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) entsprechen.

Anfallendes Oberflaichenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsfla-
chen oder benachbarte Grundstlicke abgeleitet werden, sondern ist ord-
nungsgeméal zu versickern. Insbesondere mussen befestigte Flachen
(z.B. Garagenvorplatze, Stellplatze usw.) so errichtet werden, dal® Ober-
flachenwasser sicher und stérungsfrei der eigenen Versickerungsanlage
zugefithrt wird. Auf die wasserrechtliche Genehmigungspflicht von Sik-
keranlagen wird hingewiesen.




8.3

8.4

8.5

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiutchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Heckenrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana

Alpenjohannisbeere
Weiden

Ribes alpinum
alle strauchartig wachsenden Arten

Je 300 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum

zu pflanzen.

Folgende Arten werden empfohlen:

Haus- und Hofbaume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Mostbirne Pyrus domestica
Wildapfel Malus communis
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Sonstige Laubbaume:

Birke Betula verrucosa
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

sowie alle Obstbdume

Nicht zugelassen sind Thujen, Zypressen, Zedern und alle auffallend
buntlaubigen oder pyramidenférmig wachsenden Gehélze.

Die Fassaden kénnen mit heimischen Kletterpflanzen begriint werden.
Rankgeruste missen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hau-
ses und des Baugebietes anpassen.

Ortliche Bauvorschrift

Soweit in diesem Bebauungsplan nichts anderes ausgesagt ist, gelten
die Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde Prutting in
der jeweils glltigen Fassung.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Grundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung im Umkreis ohne Einschréankung zu dulden, ebenso
alle sonstigen im landlichen Bereich blichen Gerdusche und Immissio-
nen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der
Denkmalschutzbehérde unverzuglich bekannt zu machen.

Bauabwicklung

Die Bestimmung der Hohenlage neu zu errichtender Gebadude hat im
Einvernehmen mit der Gemeinde zu erfolgen. Der Termin zur Héhenfest-
setzung ist rechtzeitig vor Baubeginn mit der Gemeinde abzustimmen.

110-KV-Bahnstromleitung

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, daf nach neuesten medizini-
schen Erfahrungen nicht ausgeschlossen werden kann, daR die Nzhe
der Bundesbahnhochspannungsleitung nachteilige Auswirkungen auf
das koérperliche Wohlbefinden oder die Gesundheit der im Bereich der
Hochspannungsleitung lebenden Personen nach sich zieht.

Die Gemeinde Ubernimmt fur derartige Auswirkungen keinerlei Gewahr.

Ubergangsregelung Altbestand

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen Geb&ude und Anlagen kom-
men die Bestimmungen des Bebauungsplanes zur Anwendung, sobald
durch Umbauten oder Renovierungen bzw. Neu-/{Umpflanzungen Ande-
rungen vorgenommen werden, fir die der Bebauungsplan Bestimmun-
gen enthélt.




D.VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom ‘ 0805,4333 ......
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluf wurde am DO AN
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom |
02.02.1999 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom AOOSA&S& ........... bis /{41011893

offentlich ausgelegt.

1. Bprgermelster

!

2. Die Gemelnde Prutting hat mit BeschluR des Gemeinderates vom
Q3.M. A9%.... die Anderung gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
02.02.1999 als Satzung beschlossen.

Prutting, den

h /1 Burgermelster
T v ‘
|
\
. 3. Das andratsam{ Rosenheim hat mit Schreiben vom QQOAACXD ‘
VR D,640:1 5‘(0‘0(5{(}34 gemal § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR |
Rechtsverstof&e mcht geltend gemacht werden.
Rl |
\(u\-lw:\ ‘
Resenheim, den ‘
JNDKOTE
- 4.  Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am

gemalk § 12 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

31,54

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

HOIE UBER NN

Prutting, den

0,00
2,30
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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

»BIRKENSTRASSE"“

der Gemeinde Prutting

Der zu Jahresbeginn 1990 aufgestellte Bebauungsplan umfat neben dem
Altbestand 15 unbebaute Parzellen. Davon wurden zwischenzeitlich 8 bebaut.
Wegen des langen Zeitraumes seit der Aufstellung hélt die Gemeinde eine
umfassende Aktualisierung - auch zur Angleichung an die weiteren Bebau-
ungspléne der Gemeinde in den grundsétzlichen Festsetzungen - fur notwen-

dig und zweckmanig.

Die 1994 in Kraft getretene neue BAYBO bietet die Méglichkeit der Geneh-
migungsfreistellung fir Wohngebaude geringer Héhe im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplanes. Um die Beurteilung der Bauantrdge im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren zu erleichtern, soll der Bebauungsplan um we-
sentliche Aussagen aus der ,Ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde Prutting”
erweitert werden, damit alle genehmigungsrelevanten Punkte in einem Plan

vereinigt sind.

Bad Aibling, den 02.02.1999 Prutting, den «........oooooooveeoooe

INGENIEURBURO BIERAMPL
Munchener Stralle 52a
83043 Bad Aibling

Telefon: 08061/8389




