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{ Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim erl&Bt aufgrund der
5§ 1-4 sowie § 8 ff und 10 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23 und

24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der
Bayer. Baucrdnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNO)- alle Vorschriften in jeweils glil-
tiger Fassung zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses— diesen, vom
Ing.-Blro Weisser-Blaesig, Bad Aibling gefertigten Bebauungsplan
fir das Baugebiet "Haidbichl-Mitte" mit Flurstlicksnummern 2122/4
und 2122/5 und Teil Flurstlcksnummern 2122, 2127, 2355, 2372 und
2375/7 als

SATZUNG

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNEN

o5

Réumlicher Geltungsbereich des EBebauungsplanes

g (Verldugurug, dar
Art und MaB der baulichen Nutzung mird, 0,60 Agoud, -vewo
MAx 450 g Eddkoden bia Uy
e : . A4 ok ST yox
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet \\\\\)///// 060
§ 4 der BauNVO) A e //fH
; . o 2 s Ky {
1.2 E+1 Zuldssig sind Wohngebdude 650
mit mex. zwei Vollgeschos- s Al i BT A
sen (§§5 17,18 der BauNVO) ﬁomﬁﬁﬁ§$ %W
1.3 GRZ Grundflichenzahl max. 0,25 3 _ _ ,Euﬂ..
alle Tartelle fardle  4eiOude bs
1.4 GFZ GeschoBfléchenzahl max. 0,60 auhe Br6 NrG {ert bodiu

Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Bauweise

Fir cen gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird die offene Bauweise festgesetzt
(PlanzV 2ziff. 3.1.1)= nur Einzel- und Doppel-
h&user zuldssig.

T Ry Ballgrenze gem. PlanzV ziff. 3.4)

Stellung baulicher Anlagen:

223" Se== 1 Pirsirichtung = zwingend

2.4 SD Satteldach; Dachneigung 20-25°

2+5 Die (berkante Rohdecke iber dem KellergeschoB
darf héchstens 25 cm iber dem natlrlichen, oder
von cer Kreisverwaltungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde festcesetzten, Geldnde liegen.

Grundsticksardne

Die MindestgrdBe der Grundstiicke im allgemeinen
Wohngebiet wird auf 500 m2 festgesetzt.

Garagen mit Satteldach 20-25°. Traufhdhe nicht
liber 2,75 m

4.2 o Garageneinfaht, nicht breiter als 6,0m
Verkehrsfl&chen
5.1 emmmmw=  StraBenbegrenzungslinie
Sl R i Offentliche Verkehrsfl&che
R
5.3 7777 evtl. mdgliche spitere StraBenfiihrung
SR ﬁﬁwvv Sichtdreiecke
5.5 «mwieeme Vorgartenlinien
5.8 BESS2 Private Pliche, &ffentlich Das ist proviso-
ommmmems ~NUtzbar als Bestandteil des rische Regelung bis
Wendehammers zur endgililtigen
5.7 ==5 "% Gemeindliche Fliche mit An- | L3sung mit weiterer
e kaufsverpflichtung fiir die StraBenfihrung.
Anlieger

Versorgungsflachen

6.1 D

Abwasserbeseitigung (auBerhalb des Geltungsbereiches)

Trafostation der IAW AG, Rosenheim

Kleinkl&ranlage (100 E + EGW)
Schematisch dargestellte SW- und RW-Leitungen

Freifl&chen und Griinordnung

8.1 StraBenbegleitende Grinfldchen

Nicht einzufriedende &6ffentliche oder private
Fléchen. Neben Sffentlichen Verkehrsflichen sind
diese Fldchen wie Sichtdreiecke (siehe Ziff.
B.8.2) zu behandeln.

8.2 Pflanzgebot

Zu pflanzende Einzelbdume nachfolgender Arten
und MindestpflanzgroBen

AP Acer -platanocides/Spitzahorn H 3xv. StU 18-20

TC Tilia cordata/Linde StB 3xv.Stu 20-25

6] Obstbdume - Hoch- oder Halbstamm

W Zuléssig sind folgende Arten nach Wahl des
Crundeigentlmers: Alnus glutinosa (Schwarz-
erle), Acer platanoides (Spitzahorn), Car-
pinus belutus (Hainbuche), Fagus sylvani-
ca (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche),
Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Linde), MindestpflanzgroBe H 3xv.StU 16-18,
oder Obstbaumhochstémme oder NuBbiume.

) Zu pflanzende
Actent

Corylus avell:
Cornus sanguir
Eunymus europe
Ligustrum vul¢
Lonicera Xylo:
Prunus spinos
Rosa canina /
Viburnum lant:
Mindestpflanz
Pflanzen sind
setat. auf, Lic)

Fldche stellt
den Baum- und

B) Bauliche Gestaltung — Festsetzi

1. Art der baulichen Nutzung

2.

o

Mal

Der Geltungsbereich wird
gemdB § 4 BauNVO festges
3 sind -nicht, sul3ssigy

Pro Grundstick ist nur e
Wohneinheiten zul&dssig.

9 wo 3 Wohneinheiten zul
bzw. Doppelh&lften zulas

(Doppelhduser) sind einh

der bhaulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind
(GFZ) mit 0,60 und Grunc
gebenen Werte als Hochs!
nicht aufgrund der durct
Uberbaubaren Fldche eine

Décher

3.1

33

3.4

Es sind nur Satteld&cher
verlaufendem First zula:
20 = 25% zu wihlen. Sow
vorgesehen erhalten die
neigung und Dacheindeckt
gebdude.

An den Trauf- und Giebel
Dachiiberstand von minde:
1,50 m).

Dacheinschnitte und Dau

Antennenanlagen sind im

Hohenlage der Gebdude

4.1

4.3

Die max. Traufhdhe, geme
ren Schnittpunkt der Aul
E + 1 hochstens 6,30 m }

Die natilirliche Gel&ndeol
den. Abgrabungen oder At
bei Hanglage zuldssig.

Kellergeschosse dlirfen 1
bOschungen freigelegt we

AuBere Gestalung der Geb&ud

Fo1

S

Hauptgebdude sind als 1.
Gliederung auszubilden.

Flir die Dacheindeckung
gel oder Flachdachpfannt
neten Anbauten wie z.B.
zuldssig.

Zusammenzubauende Gebduc
gung, Material etc. aufe

AuBenwdnde sind zu verp:
chen und/oder mit Holz

dirfen insgesamt nicht r
betreffenden Gebdudeaufe
teile ist die Verwendun
moglich. Auffallend unr
braune und schwarze Hol:

Sockel sind putzbilindig
Gesamtgebdude auzufiihrer
tragen.

Balkone miissen sich in
sen. Balkonbristungen s:
on 2w erstellen.

Ortsfremde Materialien,
weise nicht entsprechen
in Asbestzement, Metall
sind unzuldssig.

Garagen, Stellpldtze, Neben:

G il

Garagen und Stellpldtze
gesetzten Fl&chen oder
tet werden. Fur jedes E:
2 Kfz - Stellpldtze & 5
de weitere Wohneinheit
dieser GroBe nachzuweise
Grundstick max. 6,0 m be
Vor den Garage
destens 5,50 m einzuhal!



lanzende Strauchgruppe aus nachfolgenden

avellana / Hasel
mm:mcwzmm4\xmnnhpm@m~
europeus / Pfaffenhlitchen
rum vulgare / Liguster
ira Xylosteum / Heckenkirsche
spinosa / Schlehe
nina / Heckenrose
aum lantana / Schneeball
tpflanzgroBe 2xv. HoShe 100-150 cm. Die
n sind in einem Abstand von 1x1 m ver-
auf Licke zu setzen. Die gestrichelte

e stellt die Mindestbreite der anzulegen-—
jaum- und Strauchfldchen dar.

Festsetzung durch Text

utzung

ich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)

0 festgesetzt. Ausnahmen gemiB & 4 Abs.
ldssig.

ist nur ein Wohngebdude mit max. zwei (insges)
uldssig. (Ausnahme nur bei Grundstiick Nr.
eiten zuldssig sind). Es sind nur mwmmmwl
eén zuldssig. Die zusammengebauten HEuser
ind einheitlich zu gestalten. (%o dorrelhaus

uax 2 wokweinheten,
b2 o Doppelhaus s

tzung o 1 Wohueinheit )

ich sind die fir die GeschoBfldchenzahl
und Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,25 ange-
ls Hochstgrenze zuldssig, soweit sich

der durch die Baugrenzen festgelegten
ldche eine geringere Nutzung ergibt.

teldacher mit mittig lber dem Bauk&rper
st zulassig. Die Dachneigung ist mit
len. Soweit im Plan nicht ausdriicklich
lten die freistehenden Garagen, die Dach-
heindeckung wie die dazugehorigen Haupt-

Ind Giebelseiten der Hauptgebdude ist ein
on mindestens 0,60 m auszufuhren (max.
und Dauchgauben sind unzul&dssig.
sind im Dauchraum unterzubringen.
ide
ohe, gemessen von OK Geldnde bis zum obe-

t der AuBenwand mit der Dachhaut darf bei
6,30 m betragen.

Geldndeoberflédche darf nicht verdndert wer-

in oder Aufschittungen von max. 0,50 m sind
ldssig.

dirfen nicht durch Abgrabungen und Ab-
gelegt werden. ;
r Gebdude

ind als liegende Baukérper mit waagrechter
ubilden.

deckung sind rote bis rotbraune Falzzie-
achpfannen zu verwenden. Bei c:wmn@momal
wie z.B. Wintergdrten sind auch Glasdicher

de Gebdude sind in Gestaltung, Dachnei-
etc. aufeinander abzustimmen.

| Zu verputzen, in hellen Farben zu strei-
t Holz zu verkleiden. Holzverkleidungen
nicht mehr als 1/3 der Gesamtfldche der
bdudeauBenwand umfassen. FUr kleinere Bau-
erwendung von Sichtbeton oder Naturstein
lend unruhige Putzstrukturen sowie dunkel-
arze Holzanstriche sind unzuldssig.

zbilindig und fassadenfarbengleich wie das
zufihren. Ihre HShe darf max. 0,30 m be-

ich in Form und GroBe dem Geb&dude anpas-—
tungen sind in schlichter Holzkonstrukti-

rialien, die der voralpenlindischen Bau-
sprechen wie Glasbausteine, Verkleidungen
s Metall, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m.

€, Nebenanlagen

llpldtze dirfen nur auf den hierfir fest-
en oder innerhalb der Baugrenzen errich-
jedes Einfamilienhaus sind EM:ammnmum .
dtze 4 5,50 x 2,50 m nachzuweisen; fir je-
einheit ist ein weiterer Kfz - Stellplatz
chzuweisen. Die Zufahrtsbreite darf pro
6,0 m betragen. : ;
en Garagen ist ein StraBenabstand von min-
einzuhalten.

6.2 Garagen miissen zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von
mind. 0,60 m aufweisen. Insoweit wird gem3B Art.91 Abs.1
Nr. 6 BayBO eine gegeniiber Art. 6 BayBO verringerte Ab-
Y] standsfldche vorgeschrieben.

6.3 AuBerhalb der Uberbaubaren Flichen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVO
nicht zuldssig. Ausgenommen sind in ihrer Gestallung und
Materialwahl dem Baugebiet entsprechend Garten-_oder Ge-
rdtehduser mit einer Grundfliche von max. 8,0 m2. Eben-
SO ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Aufnahme be-—
weglicher Abfallbehilter. Sie sind unauffdllig in Art
und Farbgebung auszufiihren.

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen sind erst ab der Vorgartenlinie zul&ssig.
Es sind einfache, senkrechte Holzstaketen. . oder
Lattenzdune mit S3ulen aus Holz zuldssig; bei einer An-
bringung auf einem Sockel darf dieser 0,20 m lber Ober-
kante des Geldndes nicht Ubersteigen. Abwechslungsrei-
che Hecken aus heimischen Str&uchern kSnnen mit einem
Maschendrahtzaun bis 0,80 m Hohe versehen werden. Streng
geschnittene einfdrmige Hecken sind unzulé&ssig. Die Ziu-
ne miissen ohne Abtreppungen dem Gelindeverlauf folgen.
Auf Nachbargrundstiicke ist Ricksicht zu nehmen.

8. StraBe, Vorplitze, Zuwege

8.1 Die StraBe ist nach allgemeinen straBenbautechnischen
Grundsdtzen herzustellen. Hinsichtlich ihrer Gestaltung
ist dabei auf den ddrflichen Charakter der Siedlung be-
sondere Rucksicht zu nehmen. Dasselbe gilt fir die vor-
pldtze vor Garagen und die Zuwege zu den Hiusern. Hier
sind reine Asphaltflichen unzulédssig.

8.2 Die Bereiche der Sichtdreiecke sowie die Vorgartenfliche
bis 2,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie sind von
Sichtbehinderungen mit eimer HBhe von mehr als 0,80 m

Uber Oberkante StraBenmitte freizuhalten. Eine Ausnahme —

bilden einzelstehende hochs td&mmige Biume mit Astansatz
Uber 2,50 m.

9. Grinordnung

Siehke 'dazu ‘Biff A) 8a
Zusdtzlich dazu gilt:

9.1 Nicht zugelassen sind Thujen, Zypressen, Zedern sowie
alle buntlaubigen und pyramidenfdrmig wachsenden Gehdlze.

9.2 Die Fassaden kdnnen mit heimischen Kletterpflanzen be-
grint werden. Die Spaliere miissen sich in Material und

Gestaltung dem Stil des Hauses und des Baugebietes an-
Fassen.

10.Baugrenzen
Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker oder Eingangs-
Uberdachungen diirfen bis 1,50 m lber die Baugrenze her-
vorragen. Das gleiche gilt fir Wintergdrten. Die Ab-
standsfléchenregelung der BayBO bleibt dabei unberihrt.

-

11. Ubergangsregelung Altbestand

FUr die im Plangebiet bereits vorhandenen Ge-
bdude und Anlagen kommen die Bestimmungen des
Bebauungsplanes zur Anwendung, sobald durch
Umbauten oder Renovierungen Anderungen vorge-
nommen werden.

o -1 Sonstiges

Weitere Gestaltungsvorschriften enthilt die
"Crtliche Bauvorschrift fir die Gemeinde Prut-
ting" vom 27.1.1983. Sie gilit, sowelt: in. die-=
sem Bebauungsplan nichts anderes ausgesagt ist.

C) Hinweise

1. § Bestehende Hauptgebiude

2. EHEME Bestehende Nebengebiude
30— Vorgeschlagene Grundsticksteilung
4. ﬁu Parzellen-Nummer, z.B. Nr. 6
TR of Tt Bestehende Grundstiicksgrenze
6. =o**% Aufzuhebende Grundstlcksgrenze
T LrMJTl MaBzahl in Metern, z.B. S m
8. 2122 mycnscaamh3, Rre Be FlaNC. 27122
[
&, o MW!I StraBenfldchen mit Hinweisen fir die Ausflhrung

N.m.awﬁonmzwnlplwmwwono.m. mmmnjnwmcmcmvwmz
mw gegeben.

Wasserwirtschaft;

1. S&mtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die Was-
Serversorgung angeschlossen sein.

2. Sémtliche Bauvorhaben sind an die Abwasserbeseitigungsanla-
Gé vor Bezug anzuschlieBen.

Die Grundstiicksentw&sserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 f£f) erstellt werden.

3. Das auf dem Grunds tiick anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiick zu versickern.

Landwirtschaft:

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstlicke haben die ortsiib-
liche Landbewirtschaftung ohne Einschrénkung zu dulden, ebenso
sonstige im ldndlichen Bereich iUblichen Gerdusche.
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missen zur Grundstlicksgrenze einen Abstand von

m aufweisen. Insoweit wird cgemd@B Art.91 Abs.1
O eine gegenlber Art. 6 BayBO verringerte Ab-
joc‘oa@omﬂSHHmUm:.

flerhalb der Uberbaubaren Fl3chen sind untergeordnete
foenanlagen und Einrichtungen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVO
Cht zuldssig. Ausgenommen sind in ihrer Gestallung und
fterialwahl dem Baugebiet entsprechend Garten- oder Ge—
fitencuser mit einer Grundfliche von max. 8,0 me. Eben-
P ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Aufnahme be-
glicher Abfallbehdlter. Sie sind unauffdllig in Art

d Farbgebung auszufiihren.

ledungen

fifriedungen sind erst ab der Vorgartenlinie zuléssig.
sind einfache, senkrechte Holzstaketen-. oder
ftenzdune mit Sdulen aus Holz zuldssig; bei einer An-
ingung auf einem Sockel darf dieser 0,20 m lber Ober-
fite des Geldndes nicht Ubersteigen. Abwechslungsrei-
I8 Hecken aus heimischen Striuchern kdnnen mit einem
BChendrahtzaun bis 0,80 m Hohe versehen werden. Streng
BChnittene einfdrmige Hecken sind unzulédssig. Die Z&du-
missen ohne Abtreppungen dem Gelindeverlauf folgen.

i Nachbargrundstiicke ist Rlicksicht zu nehmen.

Vorpldtze, Zuwege

StraBe ist nach allgemeinen straBenbautechnischen
Ndsitzen herzustellen. Hinsichtlich ihrer Gestaltung
P dabei auf den dSrflichen Charakter der Siedlung be-
dere Ricksicht zu nehmen. Dasselbe gilt - Fur dde Vor—
itze vor Garagen und die Zuwege zu den Hiusern. Hier
d reine Asphaltfldchen unzulédssig.

Bereiche der Sichtdreiecke sowie die Vorgartenfldche
2,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie sind von
htbehinderungen mit eimer HBhe von mehr als 0,80 m

£ Oberkante StraBenmitte freizuhalten. Eine Ausnahme
llen einzelstehende hochstdmmige B3ume mit Astansatz
B0 m.

ung

dazu Ziff A) 8.

dich dazu gilt:

2ugelassen sind Thujen, Zypressen, Zedern sowie
ntlaubigen und pyramidenférmig wachsenden Gehdlze.

Saden konnen mit heimischen Kletterpflanzen be-
ftden. Die Spaliere miissen sich in Material und
g dem Stil des Hauses und des Baugebietes an-

fhete Bauteile wie Balkone, Erker oder Eingangs-
gen diirfen bis 1,50 m ilber die Baugrenze her-—
85 gleiche gilt fir wWintergdrten. Die Ab-
gnregelung der BayBO bleibt dabei unberihrt.

Bélung Altbestand

Ur die im Plangebiet bereits vorhandenen Ge-
fide und Anlagen kommen die Bestimmungen des
Bauungsplanes zur Anwendung, sobald durch
Bduten oder Renovierungen Anderungen vorge-
finen werden.

fle Gestaltungsvorschriften enthdlt die
Biiche Bauvorschrift flir die Gemeinde Prut-
yom 27.1.1983. Sie gilt, soweit in die-
Bbauungsplan nichts anderes ausgesagt iIst.

8ide Hauptgeb&ude

e Nebengebdude

fllagene Grundstilicksteilung
Rlummer, z.B. Nr. 6
Grunds tiicksgrenze
B8 Crundstiicksgrenze
Btern, z.B. 5 m

esB. Fl.Nr. 2122

Wit Hinweisen filr die Ausfiihrung
#81-Zeiler o.8. Beschrieb auf Plan

V0L Fertigstellung an die Was-
sein.,

die Abwasserbeseitigungsanla-

l8ge mul nach den anerkannten
) erstellt werden.

B8 Niederschlagswasser ist auf

fifdstiicke haben die ortsib-
fitinkung zu dulden, ebenso
en Gerdusche.

D. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom ﬂumw ......

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am :>.w..o.:..>@mwu ..... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit

Begrindung gemdB § 3, Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats

vom A5 A2 M3, - /46,04, A330Q

SO e eddeemN .. 1im Rathaus
der Gemeinde. - Prutting 6ffent-
lich ausgelegt.

HUH,CWWHDQQ den \»N\OVﬁWAWO

Geeinfie Prytting
/ e il gy 3 ,
(%. ZmHMHsmmmw

V. Blrgermeister

Die Gemeinde mncwwwzmh%mw it BeschluB des
Gemeinderates vom \Aﬁ \(%Uﬁdms Bebauungs-

plan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Prutting, Qm:n%qumﬂwmwﬂ
\. / 5

OijwJ&MVchwwwsa

(Q. memuzmmww

/ A g
1./ Birgermelister

Das Anzeigeverfghren zum Bebauungsplan in der
Fassung vom%ASR PO wurde mit Schreiben der

Gemeinde Prutting vom d5:Q3:92. an das Land—
ratsamt Rosenheim eingeleitet. Das Landrats- a
amt hat mit Schreiben vom @440, >N|ﬂ%.luno.,(;0wx\w\ww
keine Verletzung der Vorschriften geltend ge- 4072
macht (§ 11 BauGB).

Rosenheim, den Qﬁ%ﬂ&Wiﬁ%th.

Die ortsilbliche Bekanntmachung iber den Ab-
schluB des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs-
plan erfolgte am Q0.5 AKQ. . ; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-—
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom QLRI AT, . -in Kraft (§ 12 BauGB).

Prutting, den %Ow@.\m@\&ﬁw -
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