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Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom 29.05.2018 die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 49 ,Bamham, siddstlich der HochfellnstraRe* gemaf
§ 13b BauGB beschlossen.

Die Verfahrensvoraussetzungen hierfur sind erfiillt, da die Grundflache im Sinne des

§ 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB weniger als 10 000 Quadratmeter betragt, die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, und das Plangebiet sich an im
Zusammenhang bebaute Flachen langs der Hochfellnstral3e anschlief3t.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuléassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht. Somit ist das
beschleunigte Verfahren nach § 13b i.V.m. 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fur die
beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes méglich.
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Begrindung

l. Anlass der Planung, Ziel und Zweck der Planung

.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Prutting verzeichnet weiterhin eine hohe Nachfrage nach familiengerechten
bzw. barrierefreien Wohnungen. Innenbereichsentwicklungspotentiale flr Bauland (insb. im
Bereich von Prutting-Ortsmitte, und der Ortsteile Wolkering, Bamham) sind in Prutting
derzeit nicht verfigbar. Es kommt deshalb derzeit nur die Ausweisung von
AulRenbereichsflachen zur Bebaubarkeit in Frage.

Derzeit noch unbebaute Grundstiicke befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde
Prutting. Nachfragen bei privaten Grundstiickseigentimern zum Grundsttickserwerb durch
die Gemeinde Prutting oder zur eigenen Bebauung/Weiterverkauf an Bauwillige blieben
erfolglos.

Statistische Erhebungen hinsichtlich

a) Bewerbungen um Bauland fiir Einheimische in Prutting

seit 2007 insgesamt: 58, davon in den letzten Jahren:
2014: 8 Bewerbungen

2015: 9 Bewerbungen

2016: 10 Bewerbungen

2017: 10 Bewerbungen

2018: 10 Bewerbungen

Derzeitiger Bewerberstand (2019): 44 Bewerber

b) Bewerbungen um freiverk&aufliche Baugrundstticke in Prutting
seit 2015 insgesamt: 27, aufgeteilt in:
2015: 9 Bewerbungen
2016: 6 Bewerbungen
2017: 4 Bewerbungen
2018: 8 Bewerbungen
Derzeitiger Bewerberstand: 26 namentlich bekannte Interessenten

Innenbereichsentwicklungspotentiale flr Bauland sind in Prutting derzeit nicht verfligbar.

Es kommt deshalb derzeit nur die Ausweisung von Aul3enbereichsflachen zur Bebauung in
Frage. Derzeit noch unbebaute Grundstiicke im Innenbereich befinden nicht im Eigentum
der Gemeinde. Nachfragen bei privaten Grundstickseigentimern zum Grundstiickserwerb
durch die Gemeinde oder zur eigenen Bebauung/Weiterverkauf an Bauwillige blieben
erfolglos.

Auf dem freien Wohnungsmarkt in Prutting, gibt es kaum (bezahlbare) verkaufliche
Wohnbaugrundstticke bzw. in ungenigender Zahl

Die Gemeinde Prutting beabsichtigt deshalb im Ortsteil Bamham eine stiddstlich der
Hochfellnstral3e befindliche Flache als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO
auszuweisen. Die neuausgewiesenen Flachen unterliegen teilweise dem
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Einheimischenmodell, um regulierend auf die Baulandpreisentwicklung einwirken zu
kénnen.

1.2

1.1

Flachennutzung

Die 8.1 Anderung des Flachennutzungsplanes ( wirksam in Kraft getreten am
11.04.2014 ) stellt das Plangebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)* mit Flachen
fur die Ortsrandeingrinung dar.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 4304 m? liegt am sudostlichen Ortsrand des
Ortsteils Bamham.

Im Suden und im Osten grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich intensiv genutzte
Grunland- bzw. Ackerflachen.

Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

Derzeit wird die neu ausgewiesene Flache als Griinland landwirtschaftlich intensiv
genutzt. Die betroffenen Grundstiicke weisen keinen Gehdlzbestand auf. Das
Gelande fallt nach Osten hin um ca. 3,0 m ab.

Die umgebende Bebauung entlang der Hochfellnstral3e setzt sich aus Einfamilien-
hausern zusammen.

Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich teils im Eigentum der Gemeinde Prutting und teils in
Privatbesitz.

Planung

Stadtebauliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.
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Da dieses Gebiet hauptséchlich dem Wohnen vorbehalten bleiben soll, sind
vorwiegend Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO "Wohngebaude", § 4 Abs. 2 Nr.2
BauNVO "die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe" sowie 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO "Anlagen fur kirchliche, soziale
und gesundheitliche Zwecke" zulassig. Weiterhin werden Nutzungen nach 813
BauNVO "Gebaude und Raume fir freie Berufe" zugelassen.

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO "Schank- und Speisewirtschaften”,
8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO "Anlagen fur sportliche Zwecke" sowie § 4 Absatz 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Es handelt sich hierbei um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt und auf
0,25 begrenzt. Mit der dargestellten Baugrenze wird der Bauraum fiir ein Wohnhaus
so festgelegt, dass ein gewisser Planungsspielraum gegeben ist und die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,25 nicht Gberschritten wird.

Fur Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grundflache zugelassen, da diese
nicht wie die Ubrigen baulichen Anlagen raumbildend und somit stadtebaulich
relevant sind.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50% der nach § 19(4) Satz 2
BauNVO bezeichneten Anlagen reicht nicht aus. Deshalb wird abweichend von
dieser Uberschreitungsregelung eine hochstzulassige Grundflachenzahl von 0,5 neu
definiert.

Die Lage der Hauptbaukorper wird durch die Darstellung Gberbaubarer
Grundstucksflachen im vorliegenden Plan festgelegt. Entlang der Verkehrsflachen
wurde die Baugrenze so gewahlt, dass der Vorgartenbereich gesichert wird.

Die maximale Hohenlage der Oberkante Kellerrohdecke wird im Plan fir jedes
Gebaude bezogen auf Normalnull (NN) angegeben. Zur Ermittlung der Hohenlage
der Hauptanlagen wurde der Mittelwert der Eckpunkte des jeweiligen Bauraumes
ermittelt und um zusatzlich 25cm angehoben. Die topografischen Verhéltnisse des
Urgelandes werden dadurch auf die Hohenlage der Gebaude tbertragen. Grol3ere
Gelandeunterschiede zwischen den Bauparzellen sollen dadurch vermieden werden.

Mit der Begrenzung der Wandhéhe bezogen auf die Oberkante Kellerdecke soll
vermieden werden, dass am Ortsrand zu grof3e Wandhdhen in Erscheinung treten.

Um eine fur die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu
erzielen, sind fur die pragende Baustruktur der Hauptgebaude Satteldacher mit einer
Dachneigung von 18-28 Grad, fir Nebengebaude von 10%28°¢ und mit roter,
schwarzer oder brauner Dacheindeckung festgesetzt. Fir Dachaufbauten und
Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik werden Mindestanforderungen
festgesetzt, um verunstaltende Dachlandschaften zu vermeiden.

Garagen bzw. Carports sollen innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Flachen erstellt werden. Die Zufahrtsflachen zu den Garagen bzw. den Stellplatzen
durfen zur ErschlieBungsstraf3e hin nicht eingefriedet werden. Entlang der Stral3en
betragt die Mindesttiefe der Vorstellflachen 5,50m. Garagen sind mit Satteldachern
aufzufiihren. Der Vorgarten darf nur fir Grinflachen, offene Stellplatze, Zufahrten,
Zugange bzw. Terrassen genutzt werden.
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[1.2 ErschlieRung

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Giber die bereits vorhandene
HochfellnstralRe. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden unterirdisch
verlegt, um eine harmonische StraRenraumgestaltung sicherzustellen.

[1.3 Griinordnung

Ortsrand

Das Baugebiet grenzt im Stiden und im Osten an landwirtschaftliche Flachen an. Im
Bereich der Neubauflachen befindet sich kein Baum- bzw. Strauchbestand.

Am dstlichen Ortsrand des Plangebietes wird ein Eingrinungsstreifen festgesetzt, um
die Bebauung landschaftsvertraglich in die Umgebung einzubinden. Innerhalb des
Eingrinungsstreifens wird jegliche Bebauung untersagt und die Pflanzung von
Geholzen und Baumen gefordert.

Zur weiteren Durchgrinung des Baugebietes sind Baume und Straucher gemani
Mindestpflanzgebot auf den Baugrundstiicken zu pflanzen. Im Bereich der

110 KV-Leitung bestehen Einschrankungen bezlglich der Wuchshéhe der
Bepflanzung.

Gestaltung der Stral3en

Die Breite der vorhandenen bzw. neugeplanten StralRenverkehrsflachen von 6,00m
entspricht der in der Gemeinde Prutting Ublichen StraRenbreite und ist ausreichend
fur die ErschlieBung des Wohngebiets.

I1.4. Wasserwirtschaft

I.5.

Wild abflielRendes Wasser

Aufgrund der leichten Hanglage des Plangebietes muss mit Anfall von wild
abflieBendem Wasser bei Starkregenereignissen gerechnet werden. Gebaude, die
wegen der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann.

Umgang mit Niederschlagswasser

Unter Zugrundelegung der geotechnischen Kurzstellungnahme des Blros Gebauer
Ingenieur GmbH vom 11.10.2018 (AZ 18010264) ist eine erlaubnisfreie Versickerung
nach NWFreiV bzw. TRENGW nicht mehr mdglich.

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache auf
Flurstiick Nr. 2621/Teilflache den Bau einer zentralen Versickerungsanlage.

Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich kbnnen Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschlussmdglich-
keiten jederzeit geschaffen werden. Eine Abwasserleitung ist bereits in der
HochfellnstraRe vorhanden.

Die Pflege der Schmutzwasser- und Niederschlagswasserkanale und der
Trinkwasserversorgung wird von der Gemeinde Prutting tbernommen.

Die Stromversorgung erfolgt durch einen externen Netzbetreiber. Die Gebaude
werden mit unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz
angeschlossen.
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Der anfallende Hausm{ll wird durch die Millabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

[1.6. Statistik

Gesamtflache des

2
Geltungsbereiches ca. 4304 m

100%

Nettowohnbauland ca. 3433 m? 79,8%

20,2%

Verkehrsflachen ca. 871 m?

Anzahl der Hauseinheiten: 6

Anzahl der max. Wohneinheiten 12

Grundflache des Plangebietes gesamt:
3433 m2x 0,25 = 858 m2 < 10000m?

I1.7. Umweltbericht / Eingriffsreglung in der Baule itplanung

Die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
nach 813b BauGB durchgefihrt.

Somit wird nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung, einem
Umweltbericht sowie der Anwendung der ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
abgesehen.

Es sind daher keine Kompensationsmalnahmen in Form von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen erforderlich.

[1.8. Immissionsschutz

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Bauwerber haben die
durch die ortsiibliche Landwirtschaft entstehenden Gerausche und Immissionen zu dulden.

11.9. 110-kV Bahnstromleitung Nr. 407, Rosenheim-Tr  aunstein

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o0.g. planfestgestellte 110-kV- Bahnstrom-
leitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse,
deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewadhrleistet sein muss.

Um Unfélle durch unzuldssige Annaherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden, werden
fur Gebaude und Garagen einschlieR3lich aller An- und Aufbauten hdchstzuldssige Gebaude-
hoéhen in Meter Gber NN festgesetzt.




GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 49 ,Bamham, siidostlich der HochfellnstraRe“ Begriindung Stand Jan. 2019

[1.10. Brandbekampfung, Loschwasserversorgung

Bebauungsplanrelevant sind vor allem Lage, GréRe und Hohe der baulichen Anlagen sowie
die Verkehrsflachen. Brandschutztechnische Risiken wie Sonderobjekte, Gasleitungen,
Mineralélleitungen und sonstige Gefahren wie Uberschwemmung und Hochwasser befinden
sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Die vorhandene bzw. geplante kiinftige Bebauung liegt an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die
sich als Zufahrten sowie als Aufstell- und Bewegungsflachen fir Einsatzfahrzeuge eignen.
Weitere Feuerwehrzufahrten sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten gewahrleistet. Fur den Oberflurhydrant
an der HochfellnstralRe wurde eine Léschwassermenge von1393 Itr./min. ermittelt. Der
Abstand zur ndchstgelegenen Léschwasserentnahmestelle betragt weniger als 100 m.

Fur Bauwerke innerhalb der Gefahrdungsbereiche der 110-KV-Bahnstromleitung ist die
Zustimmung der fur die Feuerloscharbeiten zustandigen Behtrde geman DIN VED 0132
erforderlich.

I1.11. Auswirkungen

Durch die geplanten MalRnahmen ist zu erwarten, dass bei Verwirklichung der Planung die
personlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet oder in den angrenzenden Gebieten
wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem vertretbaren Maf3 beeintrachtigt
werden.

Loy 1.Bgm Josef Sommerer




