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1 Veranlassung und Erldauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Prutting hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 11.07.2017 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43  Obernburg, Ostlich der Niedernburger
StraRe/Obernburger Stralle" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach den Verfahrensvorschriften im Regelverfahren nach § 30 Abs. 1 des
Baugesetzbuches aufgestellt.

Die WING GmbH, Obernburger StraBe 24, 83134 Prutting wurde mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes beauftragt.

Begriindung:

Die Gemeinde Prutting hat sich zum Ziel gesetzt, in den Ortsteilen und Gemeindebereichen einen
giiltigen Bebauungsplan zu erstellen. Beim Baugebiet Nr. 43 , Obernburg, 6stlich der Niedernburger
StraRe/Obernburger Strake" handelt es sich um bestehende Gebaude, die Angaben im Bebauungsplan
richten sich nach den bestehenden Geb&uden unter Einbezug des bestehenden Geldndes. Das
Planungsgebiet liegt direkt im Anschluss an die bestehende Bebauung im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Hauptort und flgt sich so optimal in die umliegende Bebauung von Obernburg
ein.

2 Einordnung in die Raumplanung und planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, ist Teil des landlichen Raumes der Region
Siidostoberbayern und liegt zwischen Simssee, Hofstatter See und Rinser See, etwa 10 km
norddstlich von Rosenheim.

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner landlicher Raum®
dargestellt!, was heilt, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert und seine Bewohner mit allen zentralGrtlichen
Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt bewahrt.

Im Regionalplan Siidostoberbayern ist die Gemeinde als ,landlicher Teilraum im Umfeld der grofen
Verdichtungsraume" bezeichnet?, und es wird festgelegt, dass in diesem Teilraum eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewahrleistet sein soll. Durch die Schaffung neuer Wohnungen,
ohne gleichzeitige Beanspruchung bisher unbebauter Freiflachen, wird die geplante Malinahme zu den
Zielen der Landes- und Regionalplanung beitragen und sie nicht negativ beeinflussen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeitig giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting® weist die Flachen als Autenbereich
nach § 35 Baugesetzbuch (Bau GB) aus (siehe Abbildung 1: grin = Grinflache, Flache fur die
Ortsrandeingriinung, gelb = Flachen fir die Landwirtschaft).

2.3 Bebauungsplédne

Fir das Planungsgebiet besteht kein rechtskréaftiger Bebauungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan
schlieBt damit ein bisher unbeplantes aber bebautes Gebiet in die verbindliche gemeindliche
Bauleitplanung ein.

Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 Strukturkarte
2Regionalplan Stdostoberbayern, Karte 1a Raumstruktur
3Flachennutzungsplan Prutting (Stand 30.11.2016)




Abb. 1 Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Prutting, Stand 2016.

3 Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting, Ortsteil Obernburg Gemarkung Prutting im

Landkreis Rosenheim, nordwestlich der Staatsstraflte 2359.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an die Niedernburger Strale bzw. an ein bestehendes
Wohngebiet an, dass bereits beplant ist. Im Stiden grenzt es an die Obernburger Strale sowie teilweise
an ein bestehendes Wohngebiet, dass bereits beplant ist bzw. beplant werden soll. Im Norden und

Osten wird es von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt.
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Abbildung 2 Ubersichtkarte des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas — Amtliche Karte)



3.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nrn. 2408, 2407/1, 2405 (Teilflache),2405/1, 2404 und 2401/1
Gemarkung Prutting. Die Gesamtflache des Bebauungsplanes (Geltungsbereich) betragt ca. 0,66 ha.

Abb. 3 Luftbild (Quelle: Bayernatlas)

3.3 Derzeitige Nutzung
Die Planungsfldche befindet sich in einem bereits bebauten Gebiet mit Dorfcharakter.

3.4 Boden
Aufgrund der bestehenden Bebauung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fir die
MaRnahme geeignet ist.

4 Bebauung

4.1 Art und Maf der baulichen Nutzung.

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan als WA gemaR § 4 der BauNVO festgesetzt. Im
Bebauungsplan werden auch das MaR der baulichen Nutzung, einschlieBSlich Grundflachenzahl, Anzahl
Geschosse, Wandhohe und Bauweise festgesetzt.

Die (Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt und die
Abstandsflachenregelung des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bleibt
unberihrt.

4.2 Flachenaufstellung
Die Flache des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrégt ca. 0,66 ha.

Flache mogliche Bebauung 1643,88 m?
Flache Grundstiicke 5815,26 m?
Gesamtflache 6575,51 m?



4.3 Bauliche Gestaltung
Die bauliche Gestaltung, einschlieBlich Gebaude- und Dachform und deren Gestaltung wird im
Bebauungsplan festgesetzt.

5 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Baugebietes erfolgt tiber das vorhandene gemeindliche
StraRennetz (Niedernburger Stral’e, Obernburger Stralte) und die Staatsstralte

St 2359 (Wasserburger Straf3e).

Die abwassertechnische ErschlieRung ist durch einen Anschluss an die vorhandenen Kanéle der
Gemeinde Prutting gesichert.

Dachflichen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Eine flachenhafte Versickerung (z. B. Uber Mulden) ist generell der
unterirdischen Versickerung vorzuziehen. Wo die Untergrundverhéltnisse es  zulassen, ist
Niederschlagswasser nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW (Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann die
Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, ist eine
linienférmige Versickerung (ber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung
von Regenwasser (iber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde (unglnstige
Untergrundverhaltnisse) eine der vorgenannten Losungen ausschlieben. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemal NWFreiV nicht tiefer als
5 m unter Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim —
Wasserrecht wasserrechtlich zu beantragen.

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt iber den Gemeinnitzigen Verein flr Wasserversorgung
e.V. (Sitz Obernburg).

Die Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur ist ebenfalls durch das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt.

6 Auswirkungen

Offentliche oder private Rechte werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
eingeschrankt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sichert eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung. Die neue Festsetzung ist in Art und MaR der Umgebung angepasst.

Aufgestellt:
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